TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
a Héviz 988 hrsz. ingatlant érintd telepililésrendezési eszk6zok
modositasarol

(tervezet)

amely létrejott

egyrészrél: Héviz Varos Onkormanyzat

székhely: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1.,

addszam: 15734374-2-20

bankszamlaszam: 11749039-15432429

képviseletében: Naszados Péter polgarmester,

mint megrendeld (tovabbiakban: Onkormanyzat, Megrendel)

masrészrél: 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft.
székhely: 7635 Pécs, Donatusi ut 61.
cégjegyzékszam: Cg. 02-09-075150

adoészam: 11701808-3-02

bankszamlaszam: 11731018-29902389
képviseletében: dr. Kovacs Péter Ugyvezetd

mint tervezé (tovabbiakban: Vallalkozo, Tervezd)

harmadrészrél: Molnar Tiborné

szuletésinév: ..................

anyjaneve: .......ccccevevenenn.

lakhely: ...

személy igazolvany szama: .....

adoészam: ..........cceeeinnnnn.

mint a 988 hrsz ingatlan 1/2 résztulajdonosa és kérelmezé (tovabbiakban: Tulajdonos,
Koltségviseld)

negyedrészrél: Vasuti Alkalmazottak Rudolf Segélyegyesiilete

székhely: 1077 Budapest, Baross tér 15. 1/1.

nyilvantartasi szam: 01-02-0001231

adoszam: 19001535-2-42

bankszamlaszam: 11996224-06166232-10000001

képviseletében: Dr. Alberti Sandor Ugyvezet6 elndk

mint a 988 hrsz ingatlan 1/2 résztulajdonosa és kérelmezd (tovabbiakban: Tulajdonos,
Koltségviseld)

egylttesen: Felek) valamint (Onkormanyzat és tulajdonosok, koltségvisel6k egyiittesen:
Szerz6dé Felek) kézott Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé testiiletének ..../2025. (....... )
szamu hatérozata szerinti felhatalmazas alapjan, alulirott helyen és idében az alabbi feltételek
szerint:

1. Az itt megjeldlt Felek 2023. januar 20-an a Héviz, beltertlet Kdlcsey u. 988 hrsz. ingatlant
érinté telepulésrendezési eszkdzok modositdsanak elbkészitésre telepulésrendezési
szerzBdést (a tovabbiakban: telepilésrendezési szerz6dés) kotottek. E szerzédést, az abban
foglalt teljesitéseket elfogadva és tudomasul véve e szerz6dés hatalyba Iépésével egyidejlileg
modositjak.

2. A 2023. januar 20-an kotott telepulésrendezési szerz6dés célja a kovetkezd volt:

»A Heviz Kblcsey Ferenc utca 988 hrsz. ingatlan tulajdonosai 2020 évben megkerestek Heviz
Varos Onkormanyzatat eladasi szandékkal, mellyel kapcsolatosan Tisztelt KépviselS-testiilet

21/2020. (1.30.) hatarozataval elrendelete az ingatlanra vonatkozo elévasarlasi jog tériését. A
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Molnar Tiborné tulajdonos és Alberti Sandor a Vasuti Alkalmazottak Rudolf
Segélyegyesiiletének elnbke, mint az ingatlannal rendelkezni jogosult tulajdonosok
kérelmezték az EP-BIO Kft. &ltal készitett beépitési tanulményterve tdmogatasét. Az ingatlan
északi felén a Gyobngyvirag kéz felé esbé részen féldszintes multifunkcios épliletegyiittes
keriilne elhelyezésre, mig a déli felen az Erzsébet Hotelt kiszolgalo parkolo keriilne
kialakitasra a Kblcsey utca fel6l térténé behajtassal. Héviz Varos teleplilésrendezési
eszkézeinek jelen, 2022. évi 2. szamu modositasa ezen kiemelt fejlesztés megvalésulasahoz
kapcsolodik. A médositasok kezdeményezje Héviz Varos Onkormanyzat, Molnar Tiborné
(1/2 tulajdonos) és a Vasuti Alkalmazottak Rudolf Segélyegyesiilete (1/2 tulajdonos). A
modositasi eljaras az ingatlan tulajdonosainak teljes kéltségviselése mellett torténik. A
teleplilésrendezési eszk6z0k jelen modositasanak célja a jelenleg Kb-kt besorolasu 988 hrsz.
ingatlan, a szomszédos Vt-1-Z bvezetbe sorolasa, az Uj beépitésre szant teriiletek utani
z6ldtertilet létesitése, a biologiai aktivitasérték szinten tartasa mellett.”

3. A Felek altal megkoétott telepulésrendezesi szerz6dés moédositasa a Feleken kivulalld
koérilmény (vis maior) okan szllkségessé valt. Héviz Varos Onkormanyzat a
telepllésrendezési szerz6dés megkotésekor mar beruhazasi tevékenységet folytatott
onkormanyzati ingatlanon és a VOLANBUSZ Zrt tulajdonaban &ll6 hévizi 987. hrsz-u
ingatlanon ,Héviz gyogyhely fejlesztése” (a tovabbiakban: projekt) megnevezéssel. igy az
onkormanyzat — mint a 987. hrsz-u terllet hasznalatara jogositott — a jévahagyott, kész és
megvalodsitas alatt 1evo tervek birtokaban - kototte meg a telepllésrendezési szerzbdést. 2023.
november 6-an az Onkormanyzat, a beruhazas ellehetetlentlése (meghiusulas) miatt
kénytelen volt a kivitelezési vallalkozasi szerzdédést felmondani. A projekt Eurépai Unids
forrasbdél valé finanszirozasa is ellehetetlenlilt. A projektet a Kormany hazai forrasbol
finanszirozza. Ennek koévetkeztében a projekt miiszaki tartalmat jelentésen és teljesen
modositani kellett, mely modositas ily médon kényszerlien és az dnkormanyzatnak sem
felrohatdé mddon oly helyzetet teremtett, mely sziikségessé teszi a felek altal megkotott
telepilésrendezési szerz6dés moédositasat. Jelen szerz6dés megkoétésekor a 987. hrsz-u
ingatlan 1/1 tulajdonosa mar Héviz Varos Onkormanyzat.

4. A Felek a telepulésrendezési szerzddést e szerzd8désben foglaltak szerint kdz0s
megegyezéssel modositjak.

5. A Felek a telepllésrendezési szerz6dés 1. mellékletét hatalyon kivul helyezik, és e
megallapodas 1/A-val jelolt mellékletét tekintik a modositott telepulésrendezési szerz6dés
mellékletének, mint beépitési tanulmanytervnek.

6. Héviz Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete jelenleg is folytatia a ,Héviz gydgyhely
fejlesztése modositott beruhazas” (a tovabbiakban: projekt 1l.) megvalositasat, melynek
varhatd befejezési ideje 2025. julius, ezért az dnkormanyzat szamara kiemelten fontos a
kialakul6 és ekkor a kdzdnség szamara atadasra kerll6 Héviz gyogyhelyi fétér rendezett
kdrnyezete, annak az igen jelent6s turisztikai forgalom bonyolitasara valo tekintettel, rendezett
telepilésképi allapota. Tulajdonosok k&ézott hasznalati megosztasi megallapodas van
érvényben, melyet az dnkormanyzat rendelkezése bocsatottak. A Gydgyhelyi fétér fejlesztése
koncepciéba a Héviz 988. hrsz-u ingatlan jelenlegi allapota és rendje, melyet e szerz6dés most
nem részletez (de allapotat a Felek a moédositd szerz6dését megel6z6 napon (régzitettek),
nem illeszkedik bele. A szerz6dd felek k6zds érdeke, hogy a 988. hrsz-u ingatlanon a
tulajdonosok altal tervezett és az dnkormanyzat altal is e médosité megallapodassal elfogadott
telepulésfejlesztési cél minél el6bb megvaldsuljon.

7. Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy a beépitési tanulmanyterv szerinti beruhazast
azaz parkolbhely kialakitast és az 1/A. tanulmanyterv szerinti beépitést és minden egyéb
vallalast a 988. hrsz-u ingatlan tulajdonosai (vagy annak megosztasaval keletkez8 ingatlanok
tulajdonosai, mint jogutdédok) kotelesek teljes koérlen 2029. marcius 31. napjaig
megvalésitani.



A tulajdonosokat terhel6 vallalas:
Az 1/A. melléklet szerinti A. hasznalati telekrészletet érintéen:

- az alrészlet megkozelitése az Erzsébet kiralyné utja feldl lesz biztositott, ezért A.
hasznalati telekrészlet hasznalatara jogosult tulajdonos Vasuti Alkalmazottak Rudolf
Segélyegyesiilete vallalja, hogy a hasznalati megosztas szerinti hasznalataban lévé
telekrészen térburkolatu parkolot létesit sajat koltségen 2029. marcius 31-ig és e
hasznalati telekrészlet megkdzelitési bejaratat az Erzsébet kiralyné utja feldl sajat
koltségen 2025. oktéber 31-ig kialakitja.

- Amennyiben a 988. hrsz telek megosztasra kertlt és abbdl A. hasznalati telekrészlet
vagy annak tekinthet6 ingatlan jon létre e tulajdonos vallalja, hogy a hévizi 981. hrsz-u
€s a 988. hrsz-b6l megosztassal létrejovdé és elébbiek szerint kordlirt ingatlant
Osszevonja (telekegyesités) és azt e megallapodas alairasnak datuma szerinti
allapothoz képest nem épiti be.

Kivéve az alabbiakat:
hogy ezen beépitési tilalom nem vonatkozik a jelenleg hévizi 981. hrsz-u szalloda telek
keleti és nyugati oldali a HESZ-ben biztositott foghij beépitésére, mint lehetéségre.

- Felek megallapodnak, hogy a 981. hrsz-on elhelyezett trafé a Vasuti Alkalmazottak
Rudolf Segélyegyeslilete sajat telkén belll a 981. hrsz és az A. hasznalati telekrészlet
tertletére athelyezhetd.

- A. hasznalati telekrészletet érintéen hasznalati funkcié a hotel sajat vendégei részére
parkolas biztositasa. Az oOnkormanyzat 2025. oktober 31-ig az A. hasznalati
telekrészlet Kolcsey utca feldli jarmivel t6rténd megkdzelitését biztositia a B.
hasznalati telekrészlet 1/A. mellékleten ,bekbzlekedés csak a Kélcsey F. utca felbl”
piros nyil helyszinre. A 988. hrsz-on bellli kdzlekedésben (athaladas) tulajdonosoknak
kell megallapodni, ezért dnkormanyzat felelésséget nem vallal.

Az 1/A. melléklet szerinti B. hasznalati telekrészletet érintéen:

- B. hasznalati telekrészlet hasznalatara jogosult tulajdonos Molnar Tiborné vallalja,
hogy a tervezett beépités e megallapodasban foglaltak és az épitési és telepulésképi
szabalyok betartasaval torténhet, az épitmény haszndlati funkcidja Uzlet lehet
(kereskedelem, vendéglatas), ott kizart szallashely-szolgaltatasi tevékenység
folytatasa, ezt tulajdonosok és jogutéddijaik is vallaljak.

- Amennyiben a beépitési tanulmanytervtél eltéréen valtozna az épitmény latvanyterve,
a beépitési paramértek akkor sem valtozhatnak, ezt beruhazé (tulajdonos) jogutodjara
is kiterjed6 hatallyal tudomasul veszi.

- Tovabba a B. hasznalati telekrészletet érinté Kdlcsey utca feldli behajtas korlatozott
forgalmu dvezeten keresztll csak a tulajdonos és arufeltoltés szamara lesz biztositott,
vendég és vasarloi gépjarmiforgalom kizarva.

- A 2029. marcius 31.-i hataridé magaba foglalja az épitési-, kézmuivek-, beruhazasi-,
hasznalatbavételi- munkak, feladatok elvégzését, és az Uzemeltetéshez szilkséges
végleges engedélyek megszerzését.

8. Az dnkormanyzat mar most jelzi, hogy a hataridé lejartat kovetéen az énkormanyzati
kozterlleten (Kolcsey Ferenc utca, Gyodngyvirag kéz, Héviz Gyodgyhelyi fétér, Deak tér)
semmilyen épitési forgalom szamara lehetéséget nem fog biztositani.

9. A 2029. marcius 31. napjaig megallapitott, a jelen szerzédés 7. pontjaban részletesen
korulirt beépitési kotelezettség biztositekaként Szerz6d6 Felek e megallapodassal egydutt
érvényes és annak elvalaszthatatlan mellékletét képezé a Héviz Varos Onkormanyzat javara
a 988. hrsz-u ingatlanra (vagy annak megosztasaval keletkezé ingatlanokra) szo6l6 vételi jogot
alapitanak. Tulajdonosok megértették és tisztdban vannak az vételi jog szabalyaval, hogy ha
a tulajdonos meghatarozott dologra nézve szerzédéssel vételi jogot alapit, a jogosult
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(6nkormanyzat) a dolgot a szerz6désben meghatarozott vételaron egyoldalt nyilatkozattal
megvasarolhatja. (Ptk. 6:225. § (1) bek.)

10. Szerz6db Felek megallapodnak abban, hogy ezen és vételi jogot alapité megallapodast
egyik fél sem mondhatja fel a szerz6dés megsziintetésére, csak kéz6s megegyezéssel
kerulhet sor.

11. A modositas a 2023. januar 20-an a Felek kozott kotott telepulésrendezési szerz6dés
egyéb rendelkezéseit alapvetéen nem érinti, illetve csak annyiban amennyiben annak
valamely rendelkezése e médositd szerz6désbe (itkdzne akkor a Felek a modositd szerzédést
tekintik els6dlegesnek.

12. Szerz8db Felek rogzitik e modositas megfelel a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv.) rendelkezéseinek, igy a telepllésrendezési szerzédésre (92.
§) vonatkozé elbirasoknak. E megallapodas az Méptv. 92. § (4) bekezdése b) pontja szerinti
megallapodas.

13. E médositd szerz6déssel az 6nkormanyzat a telepllésrendezési szerz6désben arra vallal
kotelezettséget, hogy a telepllésterv készitésének vagy mddositasanak egyeztetési eljarasat
a megallapitott hataridén beldl lefolytatja. Ennek érdekében a telepliléstervek véleményezési
eliardsa soran a véleményez6k részérdl felmertlé véleményeket 15 napon belll
megvalaszolja, a tervekben szikséges moédositasok atvezetését megtargyalja, valamint a
valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettséget lefolytatja.

14. A telepllésrendezési szerz6désben vallalt kotelezettségek megvalésitasardl a cél
megvalodsitodja (Tulajdonos, koéltségviseld) e modositd szerz6désben meghatarozott 2029.
marcius 31-ei hataridére (Méptv. 92. § (7) bekezdés b) pont) maga gondoskodik. A hataridd
elmulasztasanak jogkdvetkezményeit e modositd szerz6dés 9. és 15. pontja rogziti.

15. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy szerz6dési akaratuk a beépitési kdtelezettség
biztositasra elsGsorban a vételi joggal térténd kdtelezés, biztositas, de annak ellehetetlenilése
esetére a modositd szerz8dés hatalybalépésével az dnkormanyzat a Méptv. 93. § (1) bek a)
pontja és (2) bekezdése alapjan az Onkormanyzati hatésagi dontésben — a tervszeri
telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje érdekében — a beépitetlen épitési telekre
meghatarozott idén beluli (2029. marcius 31-ig el8irt) beépitési kdtelezettséget allapit meg. Ha
a tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem teljesiti, az dnkormanyzat kisajatitasi eljarast
kezdeményezhet.

16. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzédésbe foglalt indokok alapjan a Méptv. 92. §
(6) bekezdése alapjan a vallalt kdtelezettségek és a megvaldsulo telepilésrendezési cél kozott
telepilésfejlesztési vagy telepulésrendezési dsszefliggés all fenn, a felek altal vallalt
kotelezettség és a modositassal elérni kivant telepulésrendezési (beruhazasi) cél kozott
kozvetlen okozati 6sszefliggés all fenn, felek vallalasa a beruhazas jellegéhez és mértékéhez
képest nem aranytalanul nagymértékii, a modositds az dnkormanyzatnal és a beruhazas
kornyezetében |évd ingatlanoknal valéban felmertlé felmeruld tdbbletterhek kiegyenlitését
szolgalja, intézmény és infrastruktura-fejlesztést nem érint.

17. A telepilésrendezési szerz6désben tortént kotelezettségvallalas tényét a teljesités
biztositasa érdekében a telepulési onkormanyzat jegyz6je az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezteti.

18. A telepulésrendezési szerz6dés kozigazgatasi szerz6désnek mindsul.

19. Jelen szerz6dés mddositasa csak irasban minden fél cégszeri alairasaval érvényes.



20. Szerz6db Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés jogutddaikra is kiterjedd hatalyu, vagyis a
targyi Héviz 988 hrsz.- U ingatlan tulajdonosaiban térténé valtozas esetén a jelen szerz6dés
az uj tulajdonosokra is kiterjed6 hatalyu.

Az ingatlan jelenlegi tulajdonosai kotelezettséget vallnak arra vonatkozéan, hogy a Héviz 988
hrsz.-U ingatlan elidegenitése esetén, a tulajdonjog-atruhazé szerz6désben tajékoztatjak az uj
tulajdonost/tulajdonosokat jelen szerz8dés tartalmarél és a tulajdonjog-atruhazo
szerz8désben is kikdtik, hogy a jelen szerz6dés kotelezd hatallyal bir az uj
tulajdonosra/tulajdonosokra is.

21. Jelen szerz6désbdl ered6 jogvitakat a felek egymas kozott, targyalasos uton rendezik,
ennek sikertelensége esetén a Keszthelyi Jarasbirésag illetékességében allapodnak meg.

22. Jelen szerzb6dés 8 eredeti példanyban készllt, melybdl 2 példany Vallalkozo, 2 példany
Megrendeld és 2-2 példany Kéltségviseld, Tulajdonosok birtokaban marad.

23. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kerdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013.
évi V. torvény, a szerz6i jogrol szélo 1999. évi LXXVI. torvény, az Méptv. valamint a vonatkozé
szakmai jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

24. Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a megallapodast a .../2025. (..... )
hatarozataval hagyta jéva.

25. A szerzddés mellékleteinek szama. egy az 1/A. melléklet.

Jelen szerz6dést a felek elolvasas és értelmezés utan - erre feljogositott képvisel6juk utjan-,
mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagydlag alairtak.

Héviz, 2025. ...................
Héviz Varos Onkormanyzat 5T Terv Kft.
Onkormanyzat/Megrendelé Dr. Kovacs Péter
képv. Naszados Péter polgarmester Tervezd
Héviz, 2025 ... Budapest, 2025...................
Molnar Tiborné Vasuti Alkalmazottak Rudolf Segélyegyesiilete
Y2 Tulajdonos (988 hrsz.) Y2 Tulajdonos (988 hrsz.)

képv. Dr. Alberti Sandor Ggyvezetd elndk

Szerz6dés atvizsgalas és ellenjegyzés:
Iktatészam: HIV/6515- /2022.
Osszes példanyszam: 8, ez a ..... szamu példany.
Ugyintéz6 (Feladat-felel8s): Vasas Otté

1. Feladat-felelGs részérdl rendben:

................................. Datum: 2022




