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kozott a lent megjelolt helyen és napon, az alabbiak szerint:

l. Elozmények, biztositott szerzodés

1. Az itt megjelolt Felek 2023. januar 20-4n a Héviz, belteriilet Kolcsey u. 988 hrsz. ingatlant érintd
telepiilésrendezési eszk6zok modositdsanak eldkészitésre telepiilésrendezési szerzddést (a tovabbiakban:
telepiilésrendezési szerzddés) kotottek. A telepiilésrendezési szerzOdést, az abban foglalt teljesitéseket
elfogadva és tudomasul véve 2025........... napjan modositottak.

2. A 2023. januar 20-an kotott telepiilésrendezési szerzodés célja a kovetkezo volt:
,A Héviz Kolcsey Ferenc utca 988 hrsz. ingatlan tulajdonosai 2020 évben megkeresték Héviz Varos

Onkormanyzatat eladdsi szandékkal, mellyel kapcsolatosan Tisztelt Képviselé-testiilet 21/2020. (1.30.)
hatarozataval elrendelete az ingatlanra vonatkozo elovasarlasi jog torlését. Molnar Tiborné tulajdonos és



Alberti Sandor a Vasuti Alkalmazottak Rudolf Segélyegyesiiletének elnoke, mint az ingatlannal rendelkezni
Jogosult tulajdonosok kérelmezték az EP-BIO Kft. dltal készitett beépitési tanulmdnyterve tamogatdsat.

Az ingatlan északi felen a Gyongyvirag koz felé eso részen foldszintes multifunkcios épiiletegyiittes kertilne
elhelyezésre, mig a déli felén az Erzsébet Hotelt kiszolgalo parkolo keriilne kialakitasra a Kélcsey utca feldl
torténo behajtassal. Héviz Varos telepiilésrendezési eszkozeinek jelen, 2022. évi 2. szamu modositasa ezen
kiemelt fejlesztés megvalosuldsahoz kapcsolodik. A médositasok kezdeményezdje Héviz Varos Onkormanyzat,
Molnar Tiborné (1/2 tulajdonos) és a Vasuti Alkalmazottak Rudolf Segélyegyesiilete (1/2 tulajdonos). A
modositasi eljaras az ingatlan tulajdonosainak teljes koltségviselése mellett torténik. A telepiilésrendezési
eszkozok jelen modositasanak célja a jelenleg Kb-kt besorolasu 988 hrsz. ingatlan, a szomszédos Vt-1-Z
ovezetbe sorolasa, az uj beépitésre szant teriiletek utani zoldteriilet létesitése, a biologiai aktivitasértek szinten
tartasa mellett.”

3. A Felek altal megkotott telepiilésrendezési szerzdés modositasa a Feleken kiviilallo koriilmény (vis maior)
okan sziikségessé valt. Héviz Viros Onkormanyzat a telepiilésrendezési szerz8dés megkotésekor mar
beruhézasi tevékenységet folytatott 5nkormanyzati ingatlanon és a VOLANBUSZ Zrt tulajdonéban 4116 hévizi
987. hrsz-u ingatlanon ,, Héviz gydgyhely fejlesztése” (a tovabbiakban: projekt) megnevezéssel. gy az
onkormanyzat — mint a 987. hrsz-u teriilet hasznalatara jogositott— a jovahagyott, kész és megvaldsitas alatt
1év4 tervek birtokaban - kototte meg a telepiilésrendezési szerzddést. 2023. november 6-4n az dnkormanyzat,
a beruhazas ellehetetleniilése (meghitsulds) miatt kénytelen volt a kivitelezési vallalkozasi szerzodést
felmondani. A projekt Eurdpai Unids forrasbol valo finanszirozasa is ellehetetleniilt. A projektet a Kormany
hazai forrasbol finanszirozza. Ennek kovetkeztében a projekt miszaki tartalmat jelentOsen és teljesen
modositani kellett, mely mddositas ily modon kényszeriien és az 6nkormanyzatnak sem felrohaté modon oly
helyzetet teremtett, mely sziikségessé tette a felek altal megkotott telepiilésrendezési szerz6dés modositasat.

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete jelenleg is folytatja a ,,Héviz gyogyhely fejlesztése modositott
beruhazas” (a tovabbiakban: projekt II.) megvalositasat, melynek varhato befejezési ideje 2025. julius, ezért
az Onkormanyzat szamara kiemelten fontos a kialakulo és ekkor a k6zonség szamara atadasra keriild Héviz
gyogyhelyi fotér rendezett kornyezete, annak az igen jelentds turisztikai forgalom bonyolitdsara vald
tekintettel, rendezett telepiilésképi allapota. Tulajdonosok kozott hasznalati megosztasi megallapodas van
érvényben, melyet az dnkormanyzat rendelkezése bocsatottak. A Gydgyhelyi fotér fejlesztése koncepcioba a
Héviz 988. hrsz-u ingatlan jelenlegi allapota és rendje, nem illeszkedik bele. A szerz8do felek kozos érdeke,
hogy a 988. hrsz-u ingatlanon a tulajdonosok altal tervezett és az dnkormanyzat altal is telepiilés rendezési
szerz0dés modositasaval elfogadott telepiilésfejlesztési cél minél eldbb megvaldsuljon.

4. Szerz6do Felek a telepiilésrendezési szerz6dés modositdsaban megallapodtak abban, hogy a beépitési
tanulmanyterv szerinti beruhazast, azaz parkolohely kialakitast és az 1/A. tanulméanyterv szerinti beépitést és
minden egyeb vallalast a 988. hrsz-1 ingatlan tulajdonosai (vagy annak megosztasaval keletkezd ingatlanok
tulajdonosai, mint jogutdodok) kotelesek 2029. marcius 31. napjaig megvaldsitani.

A tulajdonosokat terhel6 vallalas:
Az 1/A. melléklet szerinti A. hasznalati telekrészletet érintden:

- azalrészlet megkdzelitése az Erzsébet kirdlyné utja feldl lesz biztositott, ezért A. hasznalati telekrészlet
hasznalatara jogosult tulajdonos Vasuti Alkalmazottak Rudolf Segélyegyesiilete véllalja, hogy a
hasznalati megosztas szerinti hasznalataban 1évd telekrészen térburkolati parkoldt 1étesit sajat
koltségen 2029. marcius 31-ig és e hasznalati telekrészlet megkozelitési bejaratat az Erzsébet kiralyné
utja felol sajat koltségen 2025. oktober 31-ig kialakitja.

- Amennyiben a 988. hrsz telek megosztasra keriilt és abbol A. hasznalati telekrészlet vagy annak
tekinthetd ingatlan jon létre e tulajdonos vaéllalja, hogy a hévizi 981. hrsz-u és a 988. hrsz-bdl
megosztassal 1étrejovo €és elobbiek szerint korilirt ingatlant 6sszevonja (telekegyesités) és azt e
megallapodas alairasnak datuma szerinti allapothoz képest nem épiti be.



Kivéve az alabbiakat:
hogy ezen beépitési tilalom nem vonatkozik a jelenleg hévizi 981. hrsz- szalloda telek keleti és
nyugati oldali a HESZ-ben biztositott foghij beépitésére, mint lehetSségre.
- Felek megallapodnak, hogy a 981. hrsz-on elhelyezett traf6 a Vasuti Alkalmazottak Rudolf
Segélyegyesiilete sajat telkén beliil a 981. hrsz és az A. hasznalati telekrészlet teriiletére athelyezhetd.
- A. hasznalati telekrészletet érintden hasznalati funkcid a hotel sajat vendégei részére parkolés
biztositasa. Az dnkormanyzat 2025. oktober 31-ig az A. haszndlati telekrészlet Kolcsey utca feldli
jarmuvel torténd megkdzelitését biztositja a B. hasznalati telekrészlet 1/A. mellékleten ,,bekozlekedés
csak a Kolesey F. utca felol” piros nyil helyszinre. A 988. hrsz-on beliili kozlekedésben (4thaladés)
tulajdonosoknak kell megallapodni, ezért onkormanyzat feleldsséget nem vallal.

Az 1/A. melléklet szerinti B. hasznalati telekrészletet érintden:

- B. hasznalati telekrészlet hasznalatara jogosult tulajdonos Molndr Tiborné vallalja, hogy a tervezett
beépités e megallapodasban foglaltak és az épitési és telepiilésképi szabalyok betartasaval torténhet,
az épitmény hasznalati funkcidja tizlet lehet (kereskedelem, vendéglatas), ott kizart szallashely-
szolgaltatasi tevékenység folytatdsa, ezt tulajdonosok €s jogutddjaik is vallaljak.

- Amennyiben a beépitési tanulmanytervtdl eltérden valtozna az épitmény latvanyterve, a beépitési
paramértek akkor sem valtozhatnak, ezt beruhdzé (tulajdonos) jogutddjara is kiterjedd hatallyal
tudomasul veszi.

- Tovéabba a B. haszndlati telekrészletet érintd Kolcsey utca feldli behajtas korlatozott forgalmu 6vezeten
keresztiil csak a tulajdonos ¢és arufeltdltés szamdra lesz biztositott, vendég ¢és vasarloi
gépjarmiiforgalom kizarva.

- A 2029. marcius 31.-1 hatdridé magéba foglalja az épitési-, kozmiivek-, beruhazasi-, hasznalatbavételi-
munkak, feladatok elvégzését, és az lizemeltetéshez sziikséges végleges engedélyek megszerzését.

Az dnkormanyzat mar most jelzi, hogy a hataridd lejartat kovetden az dnkormanyzati kozteriileten (Kolcsey
Ferenc utca, Gyongyvirag koz, Héviz Gyogyhelyi fotér, Dedk tér) semmilyen épitési forgalom szamara
lehetdséget nem fog biztositani.

5. A Szerz6d6 Felek a telepiilés rendezési szerzodést modositod szerzédés 9. pontjaban rogzitették, hogy a
2029. marcius 31. napjaig megallapitott beépitési kotelezettség biztositékaként Héviz Varos
Onkormanyzat javara a 988. hrsz-u ingatlanra (vagy annak megosztasaval keletkezé ingatlanokra) sz616
vételi jogot alapitanak.

1. Vételi jog alapitasa

1. A Kotelezettek az 1. pontban részletesen kortilirt telepiilésrendezési szerzodésben és annak modositasaban
kikotott beépitési kotelezettség teljes korl teljesitésének biztositékaként a Polgari Torvénykonyvrél szolo
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:225. § (1) bekezdése alapjan biztositéki célu vételi (opcids)
jogot alapitanak a Héviz belteriilet 988 helyrajzi szamon nyilvantartott, 1635 m? teriiletii, kivett beépitetlen
teriilet megnevezési ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara (a tovabbiakban: Ingatlan) a Jogosult javara, az
alabbiak szerint:

(i) avételi jog targya: az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada;

(i) a vételi jog megnyilik, ha a kotelezettek a telepiilés rendezési szerzodésben és annak
modositasaban foglalt és részletesen koriilirt beépitési kotelezettségiiknek teljes koriien, 2029.
marcius 31. napjaig nem tesznek eleget;

(iii) a vételi jog alapitasa ingyenes;

(iv) avételar: 196.854.000 Ft, azaz szazkilencvenhatmilli6-nyolcszazotvennégyezer forint;



(v) avételi jog gyakorlasanak lejarata: 2029. oktober 31.;

(vi) aFelek a vételar feltiing értékaranytalansag jogcimén torténé megtamadasi jogat kizarjak.

A Felek rogzitik, hogy a vételi jog targyat képezd Ingatlan nem tehermentes, arra jelen Szerzdédés
megkotésének napjan az alabbi terhek vannak bejegyezve:

- Az E.ON Dél-dunantili Aramhalozati Zrt. javara 1 m2 teriiletre bejegyzett vezetékjog (bejegyz6
hatarozat szama: 36865/2011.04.18.)

- Kocsmar Gyula (8380 Héviz, Attila utca 37., anyja neve: Lénart Maria) javara 18 m2-re teriiletre
bejegyzett hasznalat joga (bejegyz6 hatarozat szama: 32876/2016.03.16.)

- Magyar Allam, joggyakorl: Dunantiili Regionalis Vizmii Zrt. (8600 Siofok, Tanacshaz u. 7.) javéra
186 m2 teriiletre bejegyzett vizvezetési szolgalmi jog

2. Kotelezettek jelen Szerzdédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy a Vételi jog targyara, azaz a Héviz belteriilet 988 helyrajzi szamon felvett ingatlanra (annak 1/1
hanyadara) a Jogosult vételi joga 2029. oktober 31. napjaig tarté hatarozott idétartamra az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

3. A Felek rogzitik, hogy a Jogosult a vételi jogat a Kotelezettekhez intézett egyoldalu irasbeli
nyilatkozattal (a tovabbiakban: vételi nyilatkozat) gyakorolhatja. A vételi nyilatkozatot a Kotelezettek
mindenkori lakcimére, illetve székhelyének cimére torténd ajanlott, tértivevényes killdeményként torténd
feladast kovet6é 10. (tizedik) munkanapon a cimzett részére kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a
kiildemény az 10. (tizedik) munkanapig a cimzett részére nem keriil kézbesitésre.

4. A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a vételi jog gyakorlasaval és a teljes vételar megfizetésével
egyidejiileg az Ingatlan tulajdonjoga minden tovabbi jogcselekmény nélkiil a Jogosultra atszall.

5. A Kotelezettek a vételi jog Jogosult altali gyakorlasa esetére elore feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Jogosult tulajdonjoga az Ingatlanra, azaz a Héviz belteriilet 988
helyrajzi szamon felvett ingatlanra (annak 1/1 hanyadara) az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel
jogcimén bejegyzésre Keriiljon (bejegyzési engedély). A Kotelezettek vallaljak, hogy amennyiben a
Jogosult tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez sziikségessé valik, gy a bejegyzési
engedélyt a Jogosult vételi joganak gyakorlasat kovetden, a Jogosult felszolitdsara — az abban megjeldlt rovid
hataridén beliil — az ingatlan-nyilvantartasi alakisagoknak megfelelé formaban és sziikséges szamban kiadjak
a Jogosult részére.

6. A Kotelezettek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a Jogosult vételi jogaval él, abban az
esetben az erre iranyulo irasbeli felhivas kézbesitését koveté 30 (harminc) napon beliil a vételi jog targyat
képezd Ingatlant a Jogosult birtokaba adjak. A birtokbaadas koriilményeirél a Felek birtokbaadasi
jegyzékonyvet készitenek.

7. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Kotelezettek a birtokbaadasi kotelezettségiiknek nem tennének eleget,
ugy a Jogosult a vételi jog targyat képezé Ingatlant egyoldaltian birtokba veheti.

8. A Kotelezettek Kijelentik és szavatoljak, hogy az Ingatlan vonatkozasaban a tulajdonszerzésétdl kezd6d6en
harmadik személynek nem lesz olyan joga vagy kovetelése, amely a Jogosult vételi joga gyakorlasa esetén a
Jogosult tehermentes tulajdonjogszerzését akadalyozza vagy korlatozza, azaz a Jogosult per-, teher- és
igénymentesen szerezheti meg az Ingatlan tulajdonjogat és birtokat.
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A Kotelezettek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlant nem terheli meg, gazdasagi tarsasagba vagy
egyéb gazdalkodo szervezetbe nem apportalja, kivéve, ha a Jogosult erre vonatkozd elézetes, irasbeli
hozzajarulasat megszerezte.

A Kotelezettek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az Ingatlant elidegenitik, tigy a tulajdonjog-
atruhazé szerzOdésben tajékoztatjdk az 0j tulajdonost/tulajdonosokat jelen vételi jogot alapitd szerzodés
tartalmarol és a tulajdonjog-atruhazéd szerzodésben is kikotik, hogy a jelen vételi jogot alapitd szerzodés
kotelezo hatallyal bir az 0j tulajdonosra/tulajdonosokra is.

9. A Kotelezettek kijelentik és szavatoljak, hogy az Ingatlanra vonatkozéan harmadik személynek eldvasarlasi
joga nincs, az Ingatlannal kapcsolatban semmilyen jog vagy tény alapitasara, vagy bejegyzésére iranyuld
eljaras nincs folyamatban.

10. A Kotelezettek haladéktalanul kotelesek értesiteni a Jogosultat barmely megkezdett, fliggdben 1év6 vagy
olyan peres eljarasrol, valasztottbirosagi eljarasrol és kozigazgatasi eljarasrol, vagy annak fenyegetettségérol,
tovabba minden olyan egyéb koriilményrdl, amely hatranyosan érintheti az Ingatlan hasznalatat vagy az arra
vonatkozo jogok gyakorlasat.

11. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Kotelezettek az Ingatlanra vonatkozo, a telepiilésrendezési
szerz6désben meghatarozott beépitési kotelezettséget 2029. marcius 31. napjaig maradéktalanul teljesitik, ugy
a Jogosult vételi jogardl lemond és az err6l szolo okiratot (torlési engedélyt) — az ingatlan-nyilvantartasi
alakisagoknak megfeleld formaban és sziikséges szamban — 30 (harminc) napon beliil a Kotelezettek részére
kiadja.

12. A Felek rogzitik, hogy a vételi jog alapitdsaval, modositasaval, illetve torlésével kapcsolatos valamennyi
eljarasi dij, koltség, valamint a vételi jog gyakorldsa esetén a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos
koltségek a Kotelezetteket terhelik.

13. A Felek vallaljak, hogy a jelen Szerz8désbdl eredd esetleges vitas kérdéseket elsddlegesen peren kiviil
kisérlik meg rendezni, ennek sikertelensége esetén a Keszthelyi Jarasbirdsag illetékességében allapodnak meg.

14. A Felek a jelen Szerzédés alairasaval lemondanak arrol, hogy a jelen Szerzédést vagy a vételi jog
gyakorlasaval 1étrejovo szerz0dést (ligyletet) feltling értékaranytalansadg cimén megtamad;jak.

15. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen vételi jogot alapitd szerzodést egyik fél sem mondhatja
fel a szerz6dés megsziintetésére, csak kozos megegyezéssel keriilhet sor.

16. A jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

17. A Felek jelen Szerzédést kizardlag irasban modosithatjak, mely modositasnak tartalmaznia kell a
Szerz6dés modositasara iranyuld szandék kifejezését is.

18. A Felek a jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a foldhivatal el6tti eljarasban
torténd képviselettel dr. Fonnyadt Benedek iigyvédet (székhely: 9400 Sopron, Patak utca 13., kamarai
azonositd szam [KASZ]: 36060155) bizzak meg. Eljaré ligyvéd a megbizast jelen okirat ellenjegyzésével
elfogadja. A jelen szerz6dés egyben tényvazlatnak is mindsiil.

A Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés jogi és ténybeli vonatkozéasair6l, a vonatkozé
jogszabalyok tartalmardl a jelen szerzodést ellenjegyz0 ligyvédtol teljes kora tajékoztatast kaptak.
A Felek azonositdsat a pénzmosds megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL.
torvény eloirasainak megfelelden az eljaro tligyvéd a szerzddéskotéskor elvégezte,
személyazonossagukrél a személyazonositd igazolvanyok (lakcimet igazold hatdsagi
igazolvanyok) ellenérzése révén meggy6z0dott. Ennek alapjan eljaro tigyvéd az eldirt adatokat a
Szerzédésben valo feltiintetéssel rogzitette.



A Felek jelen okirat aldirasaval kijelentik, ezen Szerzddés megkotése soran sajat neviikben,
illetéleg érdekiikben jarnak el. A Felek kijelentik, hogy a Szerzédésben szerepldé személyi adataik
teljes kortiek, a valésagnak megfelelnek, és hozzajarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készitd
¢s ellenjegyzd ligyvéd kezelje.

19. Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az ligyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Uttv.) 32. § (9) bekezdése alapjan az iigyvéd kozhiteles nyilvantartasba
val6 bejegyzésre iranyul6 eljarasban vald jogi képviseletre, illetve kozhiteles nyilvantartasba vald
bejegyzés alapjaul szolgalo okirat szerkesztésére iranyuld megbizasi szerzédés megkdtése elott
koteles a természetes személyek tekintetében a személy- és okmanyellendrzés érdekében a
személyiadat- és lakcimnyilvantartasbol, a jarmiivezetdiengedély-nyilvantartasbol, az Gtiokmany-
nyilvantartasbol és a kozponti idegenrendészeti nyilvantartasbol elektronikus uton adatokat
igényelni. A Felek az Uttv. 32. § (9) bekezdése szerinti adatigényléshez jelen okirat alairasaval
hozzajarulasukat adjak.

20. A szerzddést Héviz Varos Onkorményzat KépviselS-testiilete a .../2025. ( . ) hatdrozataval hagyta
jova.

A jelen Szerz6dést a Felek tObbszori elolvasias és értelmezés utan, mint akaratukkal és
nyilatkozataikkal mindenben megegyez6t, dr. Fonnyadt Benedek iigyvéd el6tt jovahagyolag irtak ala.
Az ellenjegyzéssel az ligyvéd tanusitja, hogy az okirat a Felek kinyilvanitott akaratdnak ¢és a
jogszabalyoknak megfelel, tovabba az abban megjelolt Felek aldirdsa valodi.

Héviz Varos Onkormanyzat
képv. Naszados Péter polgarmester

Jogosult
Molnar Tiborné Vasuti Alkalmazottak Rudolf Segélyegyesiilete
Kotelezett 1 képv. Dr. Alberti Sandor ligyvezetd elnok
Kotelezett 2
Készitettem és Ellenjegyzem: Hévizen, ................... napjan.

Dr. Fonnyadt Benedek iigyvéd
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