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I. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO, ERTEKLAP:
Megbizas:

Az értékelé (vallalkozo) larsasag: Domonkos Csaba értékbecsl

Szakerto(k) neve: Domonkos Csaba ev.

Az értékbecslés zarasa: 2024. oktéber 10.

Az értékbecslés hatélya: 2025. januar 10.

A vizsgdlat célja Forgalmi érték megallapitis

Az értékelt érdekeltség: Tiszta tulajdonjog, 1/ tulajdoni hanyad
Tulajdoni helyzet/ forgalomképesség Onkormanyzati tulajdon, / forgalomképes
Megbizo: Héviz Varos Onkorményzat, /8380 Héviz,

Kossuth L. u. 1./

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan(ok) megnevezése: kiilteriilet, ,,szanto™
Az ingatlan(ok) helye,: Héviz varos kiilteriiletén talalhatd ingatlan, a
072/94. hrsz.-on, .Hévizdomb elnevezési
teriiletrészen
Forgalmi érték:
Héviz, 072/94. hrsz.-0 ingatlan 1/1 54 000,-Ft., azaz stvennégyezer forint
fioldteriilet forgalmi értéke dsszesen:
Az ingatlan 1/1 teriilete g 0.0086 m?
Felépitmények hasznos az érintett teriiletrészen: - m?
Kdézmii-ellatottsag: -

A vizsgalat targyat képezd ingatlan Héviz Varosban kiiiteriiletén helyezkedik el. A varos,
periférikus részén mezogazdasagi kornyezetben, a telepiilés délnyugati hataraban talalhato. A
a mivelés alatt allo teriilet szantd” megnevezésii. A teriilet gyep ndvényzetli. A teriilet semmi
kozmuvel és kdzvetlen it megkozelitéssel sincs ellatva.

Rendezési terv szerint ,,Ma-1" dvezetben talalhato. Az ingatlan keletre enyhe lejtésii felszinii
teriilet.

Egyéb megjegvzések
A tanulmidiny o Megbizo adatszolpaltatisin alapul. A vagyontargyak felmérése helyszini szemlén tdriént, a szemle modija
szemrevételeszes volt. Méretadatok ellenirzésére és diagnosetikai vizsgdlawok fefolytatasara a szemle nem terjedt ki Az
erickelesi szakvélemény csak teljes cpeszében értelmezhetd. abbdl egyves megallapitasokat vagy részleteket kiragadni és
onmagukban lelhasznalni nem szabad.
Nem vatlabunk feletbsséget obyan. késobb jelentkezd gazdasigi vagy lizikai eseményekért. amelyck befolyasolhatjdk az i
magadott értékeket.
Az ingatlanforeaimi ériék megdllapitas. wwhermentes ingatlanra vonatkozik ( AFA-Unem tartalmaz). ¢s a Kibocsitastol
szamitott hat honapig ¢rvényes.  Kijelentjiik. hogy sem jelendegi, sem jovabeli (3 &v ) erdekeliségiink nines az értékelt
ingatlannal, az ingatlan tulajdonosaval, vagy a hitelfelvevivel kapesolatosan, valamint azt. hogy a megdllapitou
mgatlanforgaimi ¢rték nem fligg az ériekbeeslésén kapott eflenériéktdl.
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1. ELOZMENYEK, FELADAT MEGHATAROZASA:

MEGBIZO: Héviz Viros ()nkorményzat, /8380 Héviz, Kossuth L. u. 1./ képviseli,- Vasas
Otto Foépitész

A MEGBIZAS TARGYA: A Héviz Varos hataraban talalhaté, a kiilteriileti 072/94. hrsz.-4
,»$zantd” megnevezésii terilet.

AZ ERTEKBECSLES CELJA:

Forgalmi érték meghatarozasa.

AZ ERTEKELES IDOPONTJAIL, HATALYA:

A helyszini szemlét 2024. oktdber 08.-én
Az értékelés zarasa: 2023. oktober 10.
Az értékelés hatalya: 2023. januar 10.

AZ ERTKELES TARGYI FELTETELEL ELVEL:

Adatszolgaltatas:

A Megbizo rendelkezésemre bocsétotta térkép- és tulajdoni lap masolatokat, a vizsgalando
teriilethez kapcsolddo épitéshatdsagi eldirasokat..

Szakértdi modszer:

- A helyszini bejarason szemrevételeztem ¢€s bejartam az érintett teriiletet és a kdrnyezetét,
A hataraikat a rendelkezésemre bocsatott térképek alapjan meghataroztam. A Megbizo
részérol Vasas Otto, a Varosi Féépitész volt jelen a helyszini szemlén.

A teriiletek atlagos fajlagos értékének meghatarozasahoz az alabbiakat vetem figyelembe:

- A kiilteriilet fekvése:

- - atelepiilés jellege (varos, kozség, stb.) és a telepiilésen hatdrain beliili elhelyezkedése,
- - belteriilet hatarahoz, tizemi,- kereskedelmi kézpont teriiletéhez csatlakozik, illetve

- - lakott helytol, telepiilés kozponttdl tavol.- vagy kozel fekszik.

- A megkozelithetosége:
- - folditon nehezen vagy szilard burkolata aton kénnyen megkézelithetd.

- A Kkiilteriilet hasznositasi alkalmassaga:

- - csak mezogazdasagi gazdalkodasra alkalmas,

- - ateriilet kedvezo beépithetdséggel rendelkezik-e,

- - ateriilet szélessége, méretei, domborzati viszonyai kedvezotlenek, vagy kedvezoek
- - beépithetoség, késobbi ipari, kereskedelmi hasznositasi lehetséges-e. stb.

- Az ingatlan értékének megdllapitasahoz figyelembe vettem a FUTI OMEGA Kft.,
.Diagnosztika és értékbecslés a vagyonértékelésben” cimit kiadvanyban foglaltakat,
valamint a FUT] OMEGA Kft. és a PROCONSULT Kft. értékbecslési utmutatoit, a
LTEGOVA?” (The European Group of Valuers Assotiations) vagyonértékelésre vonatkozo
eurdpai ajanlasait.
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Az ingatlant a helyszinélés soran megtekintettem észrevételeimet feljegyeztem és 12 db
fényképfelvételeket készitettem.

A helyszini szemlére alapozva, becslés és szamviteli modszerrel hataroztam meg a vizsgalat
targyat képez6 ingatlanok forgalmi értékét.

- aforgalmi értékképzésnél az 8sszehasonlitd adatokon alapuld értékbecslést alkalmaztam.

Az ingatlanok pénzben kifejezhetd értéke alapvetéen harom moédszer alkalmazasaval
hatarozhatd meg, melyek az alabbiak:

- osszehasonlitd adatokon alapuld torgalmi értékelés,
- hozamszamitason alapulo értékelés,
- koltségalapu megkozelités.

A Gsszehasonlité adatok alapulé forgalmi értékelés piaci elemzésén alapul. Figyelembe
vehetéek a kinalati piac, az irott és elektronikus feliileteken értékesitésre meghirdetett
ingatlanai. Masrészrol a mar megvaldsult, konkrét és ismert adasvételi ligyletek arainak a
vizsgalt esetre valo Kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.

A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak €s az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiaddsoknak a kiilsnbségébol vezeti le annak értéket azon
az elven, miszerint barmely eszkoz értéke megegyezik a beldle szdrmazo tiszta jovedelmek
jelenértékével.

A koltségalapi érték-meghatirozas lényege, hogy az eszkoz Ujraclédllitasi vagy aktualis
beszerzési koltségébadl levonjuk az avulas és a miiszaki allapot okozta értékesdkkenest. majd
ingatlan esetén ehhez hozzaadjuk a fSldteriilet forgalmi értékelésen alapulo (piaci) értekét.

A fenti modszerek koziil az adott eszkdzhéz és célhoz leginkabb megfeleldt a megbizott
értékbecslo valasztja ki.

Korlatozo feltételek:

A szakvéleményben ismertetett tényadatok az ingatlan-nyilvantartasbél, illetve a Megbizd
adatszolgaltatasabol szarmaznak. Ezen, - megbizhatonak vélt - informaciok hitelessegéért a
Megbizott felelosséget nem vallal.

Az értékelés soran az értékbecsld szemrevételezéssel ellenorzott, feltardsokat nem hajtott
végre, a megallapitasokat szemrevételezés alapjan tette. A szakértdi vizsgalatot az érvényben
lévo jogszabalyi eldirasok, az ingatlanok értékbecslésében szerzett hisz évet meghaladé
gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozé szakirodalmi ajanlasok etikai normak betartasa
mellett végestem el.

MW
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111. Az ingatlanok bemutatasa:

3.1.A teriilet elhelyezkedése:

A telepiilés,- ahol az ingatlanok talélhatoak,.- Zala megyében, a Nyugat-dunantili régioban
vannak, tehat Ausztriaval, Szlovéniaval hataros teriiletsavban helyezkedik el.

A vizsgalat targyat képezé ingatlan, a termélviz kincsérél elhiresiilt Héviz varosaban, annak
kiilteriiletén talalhato. A teriilet, mint ,,szantd” megnevezesi, €s a 072/94. hrsz.-u a hévizi
ingatlan-nyilvintartisban szerepel. Az ingatlan kicsi mérett, de forgalomképes, a rendezesi
terv szerint elsésorban mezdgazdasagi célra hasznosithato teriilet.

3.2. A teriilet krnyezete, megkozelitése:

A vizsgalt belteriileti ingatlan, Héviz Varos kozpontjatol délnyugatra, a gyogyfirdo totol
1500-1700 méterre talalhaté. A belvaros felol a Park utcan nyugati iranyban haladva, a
killteriiletek hataran délrdl, mig az Ady utca nyugati folytatasardl északra haladva foldes
kéves Uton kozelitheté meg a terillet. A vizsgalt ingatlan nehezen megkdzelithetoen
helyezkedik el. A térkép szerint a 072/205. hrsz. uton lenne megkdzelithetd az ingatlan. A
072/205. hrsz-t tébbhelyen beszantottdk, igy a teriilethez vezetd kialakitott foldut sincsen.
Gépkoesival a 760-as fout mellett kialakitott szerviziton kozelithetd meg leginkabb. A
teriiletet északrol és nyugatrol hasonié kiilteriileti szantok hatéaroljak.

A teriilet. mivel atlagosnal kisebb nagysagu, ezért korldtozott hasznositast tesz lehetove. A
teriilet Ma.- dvezeti besorolast, onalléan nem beépithetd a telek. A teriilet mezogazdasagi
miivelésen kiviil, telekkiegészitésre vagy t kialakitasra hasznosithaté.

3.3. A teriiletre jellemzi rendezési tervi eléirasok:
34. M jelit Mezigazdasagi dvezetek
40.§ (1) Az dvezetek az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgaljak.
(2) A szabélyozasi terven jeldlt mezbgazdasagi rendeltetest teriilet erdéteriiletté
BTSZ. valamint az illetékes hatosagok jovahagyasaval, kozlekedési és egy€b rendeltetési
teriiletté a szabalyozasi terv modositasaval sorolhato.
(3) Az dvezetek tagolodasa:
M4-0 jelii nem beépithet6 védett lap dvezet
Ma jelii altalanos mezogazdasagi Gvezel
MKk jeli kertes mezogazdasagi dvezet

(4 Ma-0 jeli nem beépithetd védett lap Svezet (ierepszint alatti beépités sem
lchetséges

Az bvezetbe a szabalyozasi terven jeldlt védett lap teriiletek tartoznak. A terilleten
barmely épiilet elhelyezése tilos. Az Ovezetben a muvelési ag valtas, ill. mas c€la
hasznositas csak az adottsagoknak megfelelo termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa,
ill. a t4jkarakter erdsitése, valamint épitési tevékenység kdzmi és kozat épitése érdekében
engedélyezheto.

(5) Ma jelii altalanos mezogazdasagi dvezet:

a) Altalanos eldiras, hogy szantofoldi mivelés eseteén 20 ha-nal nagyobb telken a
teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgald és a lakéfunkceiot is kielégitd ¢piilet
épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 0,1%-at, ill. az 500 m2-t nem haladhatja
meg.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsld, 8900 Zala
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b) Az dvezetben alkalmazandé beépitési szabalyok:
ba) az Ovezetben a teriilet mivelésével Osszefliggd gazdasagi/ lakd épililet
maximum 4,0m beépitési magassaggal épithetd,
bb) az Gvezetben az atlagos beépitési magassag értekét indokolt esetben
meghaladhatja a technologiai szempontbdl szitkséges épitmények (kémény, tarolo
stb.) legmagasabb pontja 10,0 m.
be) az Gvezet telkein ndvénytermesztés céljat szolgald foliasator elhelyezhetd. A
T 1 (tajképvédelmi) ovezetben foliasator ,takaratlan” megjelenése nem
engedélyezhetd,
bd) az ovezetben épilletet a feltaro Gt (duloat) tengelyétsl 30 m-re, az
oldalhataroktél minimum 10-10 m-re lehet telepiteni. Az épliletet/épiiletcsoportot
fasorral kell vezni.
¢) az Ma-1 jehi Svezetben:
ca) a muvelési ag valtas, ill. mas célu hasznositas csak az adottsagoknak megfelel
termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, ill. a tajkarakter erositése, valamint €pitési
tevékenység kozmii és kozit épitése érdekében engedélyezhetd,
cb) a kialakult geomorfologiai formak megérzenddk,
cc) Uj izemanyagtslté allomas, hulladéklerako, hulladéktarolo telep, valamint
hulladékartalmatlanité - kivéve a biologiailag lebomlé szerves anyagok lebontasat €s
tovabbi felhasznalasra alkalmassa tételét végzd telepek (komposztiizemek), tovabba
hulladékatrako allomas - nem létesithetd,
cd) 0 villamos energia elldtasi, tav- és hirkozlé vezetékek létesitése csak terepszint
alatti elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd
értéket  veszélyeztetne, Karositana. A rendelkezes alkalmazasatol eltémi  a
természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel lehet.

3.4. Az érték megallapitasnal figyelembe vett tényezok, adatok:

A kiilteriileti ingatlan 1/1 részaranyu nyilvantartds adatai:

I.rész:
Ingatlan helye: Fekvése: Helyrajzi Miivelési aga, | Teriilet mérete
szama: min. osztily AK: m?;
Héviz kiilteriilet 072/94. szant6, 4 0.0086
0,19AK
dsszesen: 86

A megbizds targya a fenti kiilteriileti 86 m? forgalomképes foldteriilet értékének
megallapitasa.

Tulajdonos, tulajdoni részarianya:

11. rész:

I1/2. Bejegyzd hatarozat: 34157/1999.05.12
Tul.hanyad: 1/2
Szerz.jogeim: o6roklés
Név: Szarka Laszlo
Sziil.név: Szarka Laszlo

M
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Sziil.id6: 1953.01.10 Sziil.hely: Héviz
Anyja neve: Torsa Emilia

Jogallas: tulajdonos

Cim: 8380 HEVIZ, Zrinyi utca 41.

11/3.  Bejegyzo hatarozat: 34157/1999.05.12
Tul.hanyad: 1/2
Szerz.jogcim: oroklés
Név: Szarka Péter Ferenc
Sziil.név: Szarka Péter Ferenc
Sziil.id8: 1966.04.19 Sziil.hely: Keszthely
Anyja neve: Torsa Emilia
Jogallas: tulajdonos
Cim: 8380 HEVIZ, Zrinyi utca 41

Il rész: Jogok-tényck jogosultjai

11/1. Onallo széveges bejegyzés
Szoveg: Keletkezett a 72/24. hrsz.-0 ingatlan megosztasabol

3.5. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsiga kdzmiicsatlakozas lehetoségei:

~ A kiilteriilet kézvetlen kdzmiicsatlakozasi lehetoséggel nem rendelkezik

3.6. Altalanos leiras, megallapitasok:

A vizsgalt teriilet .szant6” megnevezésu, jelenleg gyep hasznalata. Az ingatlan rosszul
megkozelithetd, attél fiiggetleniil, hogy a belteriilettdl ( a Vorésmarty utcai telkek nyugati
szélétd]) csak 50-60 méterre talalhatd. A teriilet lankas, enyhe nyugati d(ilézési felszinnel
rendelkezd kicsi telek, amelynek teriiletrész gyep és fiatal didfa (1db) ndvényzeti. A
(72/94 hrsz. szabalyos alaku téglalap alaku teriilet. Hasznositasa a hatélyos rendezési terv
szerint, csak mezdgazdasagi célra,- beépitése nem lehetséges.

Az ingatlanrol megallapithaté, hogy forgalomképes, jelenleg is miivelt, kaszalt terilet,
amely nagyon Kicsi alapteriiletii, nem beépithetd, dnalléan korlatozottan hasznosithato.

Ny e T ey o T ey e e ]
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Ertékniovelo tényezok:

o Héviz, az Eurdpahird firdévaros kiilteriileten helyezkedik el,

Ertékesokkenté tényezék:

» Koézuton nem megkozelithet6 a teriilet, bekeritetlen,
~ varoskdzponttol tavol helyezkedik el,

> korlatozottan hasznosithatd, nem beépithetd,

> csak 86 m2 a teriilete,

» kozmicsatlakozasok tavolabb talathatok az ingatlantol.

4. ERTEKKEPZES

4.1. Az értékelés modszere

Az alkalmazando modszer kivalasztasanal meghatarozo az ingatlan jelenlegi, €s a jovobeni
funkcidja. az ingatlan elhelyezkedése és méretei. Figyelembe kell venniink, hogy az
értékbecslés idopontjaban fennallé ingatlanpiaci helyzetben az ingatlan milyen
feltételekkel hasznosithaté és értékesitheto.

A piaci értékének meghatarozasahoz a lehetséges modszerek koziil az dsszehasonlité
adatokon alapulé értékelés alkalmazasa a legcélszeriibb, mivel az ingatlan kérnyezetébdl
szamos adat all rendelkezésre. Ezekbol és a targyi ingatlan értékbefolyasolé tényezoibol
becsiilhetd meg a piaci értéke.

Mivel az ingatlant, mint felépitmény nélkiili teriiletet kell értékelni, a hasonlo bérleti
szerzodéssel hasznositott Osszehasonlitasra alkalmas teriilet nem all rendelkezésre, igy a
hozam alapi médszerrel nem meghataroztam meg az ingatlan forgalmi értékét.

Az értékbecslés, a forgalmi értékképzés soran figyelembevettem az
alabbiakat:

- [rtékelésemben (értékbecsiésemben) a Megbizé képviseldi Dr. Keserd Klaudia és
Vasas Otté szobeli tajékoztatasabol, a helyszini megtekintésen tapasztaltakbol, a tulajdoni
lapokbol, annak adataibol €s a térkép vdazrajzokbol és a teriiletre vonatkozé hatdlyos
rendezési tervekbol indultam ki.

e e . e e e e R e |

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Honvéd u. 19. /D.

Telefon:06-30-301-2826
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4.2.Felhasznalt dsszehasonlité adatok:

A sajat informacidim és a felkutatott informaciok alapjan a Zala megye keleti, Balatonhoz
Hévizhez kozeli részén taldlhato kiilteriileti ingatlanok, amelyek csak termdfold,- atlagos
aron.- 100-2500 Ftm?2 aron értékesitheték. A kialakult szanté megnevezésii teriiletek fajlagos
értéke az elézd évek ériékesitései alapjan 100-1500 Ft/m?. A kinalati piacbél kévetkezden a
magasabb kiajanlott fajlagos értékek is tapasztalhatok.

Az dltalam megvizsgalt és mas szakértdi értékbecslések vagy hasonlo adasvételekben
szereplé fajlagos értékadatok jelentds eltérést mutatnak szanto ingatlanok estén is. Az Illet¢k
Féosztaly adatai szerint a kornyéken 100-1500 Ft/m2 atlagos fajlagos arakkal tortént a
hasonlo jellegii ingatlanok értékesitése. A belteriilet kozeli beépithetd kiilteriiletek akar az
3000,-Ft/m2-es fajlagos értéket is meghaladhatjak, ha a megfelelé kézmivek rendelkezésre
allnak!! A jelen vizsgalt teriilet jelenleg még mezdgazdasagi (Ma-1) kategoridba tartozik,
hasznositasara a hatalyos rendezési tervek kedvezétlenek, a beépitésre nem szant kategdriaba
sorolja.

4.3.A teriiletre vonatkozo dsszehasonlité adatok:

A kérnyezetében talaihatd fajlagos teriilet informaciok:

Elhelyezkedés, értékesitési | Mérete m? Ertéke (Ft.) E/K Fajlagos
miivelés | idd * érték:Ft/m2
Héviz kiilteriilet, 2022.06. 2230 900 000,- é 404,-
szanté 047/5. hrsz,

- Szanto miivelési agu kiilteriilet, a Fecske utca végétdl 300 méterre keletre fekvo, koves-
folditon megkozelithetd, kézmii tavolabb.

Héviz, kiilteriilet 2023.04. 4556-bol 275 000,- é 1003 ,-
012/17. hrsz-u 274
szanto

- A Kiilteriileti szanto, miivelési agu, a Zrinyi utca végétdl 400 meterre keletre fekvo, kdves-
fslduton megkozelithetd, kozmii tavolabb.

Héviz, kiilteriileti, 2023.02. 2597 4 300 000 ,- é 992,-
047/9 szanté
termoteriilet

- A varos Kiilteriiletén a Méricz Zsigmond utca északi végétol 300 méterre elhelyezkedd
szanto, teriilet , atlagos folduton megkozelithetd. Kézmi nines.

Héviz kiilteriileti 2024.02, 2240 950 000,-. é | 424,-
066/33. hrsz.
szanto,

Az ingatlan Szent Andras vérosrész nyugati oldalan a Szent Andras utca végétol északra
elhelyezkedd 2. kiilteriilet, foldaton jol megkozelithetd mivelt szanto, vadveszélyes teriilet.
Atlagos mindségil termofold.

Atlag fajlagos
érték: Kiilteriiletekre 613,-

o Forras: Sajat és 1Heték fooszt. A k™ jelzés = kinalati értékek, az ,.€7- jelolés= az értékesitett
ingatlanokat jelenti
Figyelemmel az atlagos, periférikus elhelyezkedésii, kozmiivesites nélkiili kulteriiletekre 615,-
Ft/m> amelyet modositva az alabbi tablazatba foglalt korrekcios tényezok figyelembe
vételével hataroztam meg.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakérts, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Honvéd u. 19./D.

Telefon:06-30-301-2826
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4.4. Korrekceiés tényezdk az §sszehasonlité adathalmazra vetitve:
Az ingatlanok értékét gy hataroztuk meg, hogy az 6sszehasonlito értékeket a teriiletek egyedi
jellemzéivel korrigaltuk dgy, hogy vizsgaltuk a fekvés, kornyezet, az infrastruktira
ellatottsag, és egyéb az alabbi tablazatban felsorolt tényezdket.

Teriilet értékkorrekcio:

Piaci Friékelendd Piaci Piaci | Piaci Piaci
v o tsszehasonlité dsszehasonlité tsszehasonlitd dsszehasonlité adat
dsszehasonlito adat 1. adat 2. adat 3. 4,
adatok:
Megne | Cim, Héviz Héviz, Héviz, Héviz, kiilter-i
vezés: | helye Héviz, kiilteriilet, | kiilteriileti, | kiilteriileti, | 066/33.
kiilteriilet, | 047/5. szanté | 012/17. hrsz. | 047/9. szanté | hrsz.szanté,
teriiletek 072/94, hrsz. 404,- 1003,- 992,- 424,
Ft/m?
kinalati ar nem nem nem nem
beépitettség nem nem,0 0 0 0
Beépithetiség nem nem, nem, nem, nem,
telek hanyad, nem, 0 nem, 0 igen, 0 nem, 0 nem, 0
osztatlan
kozosség
alak, forma, atlagosnal atlagos, -5 kisebb, 0 atlagos, -5 dtlagos, -5
eltéréo méret kisebb |
fekvés (belt. kiilt, kiilt, 0 kiilt, 0 kiilt, 0 kiil¢, 0
kiilt, z.kert)
telepiilési periférikus 0 jobb, -5 0 jobb, -5
elhelyezkedés
megkozelithetos nehezen jobb, -3 jobb, -5 jobb, -5 jobb, -5
ég megkoz.
foldes ut
domborzat, 0 0 0 0 0
panorama
infrastruktira nincs nincs, 0 0 nincs, 0 0
gazdasagi 0 0 0 -5
kirnyezet
hatosagi 0 0 0 0 |
korlatozasok .
kérnyezeti 0 0 0 0 L
szennyezettség
Korrekcio %o -10 -10 -10 -20
dsszesen
Korrigalt Ft/m2 364,- 903,- 893,- 339.-
fajlagos ar: -
Atlag Ft/m2 Fajlagos teriilet érték: 625,-
fajlagos Kerekitve: 625,-
érték:

N e e  aaaa_—LEESSS

Domonkos Csaba, Ingatian

Telefon:06-30-301-2826

forgalmi szakértd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Honvéd u. 19./D.
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Figyelemmel a ,,szAnté” megjeldlési ingatlan teriilet elhelyezkedésére, folduton valé nehéz
megkozelitheldségére, az dtlagolt dsszehasonlito adatokbél képezhetd értékre, amely a
fenti teriiletet 625,- Ft/m? atlagolt fajlagos értékben hatdrozom meg.

4.5. A ingatlan piaci alapi szamitott forgalmi értékét az alabbi tablazat
tartalmazza:

A teriilet tovabbi korrekeciéjat nem tartom indokoltnak .

A teriiletek teljes (1/1) tehermentes forgalmi értéke:

Kiilteriileti Helyrajzi Teriilete m: Fajlagos A Az ingatlan
helye: szdma: korrigalt | teriiletek forgalmi
megnevezése: egységara | korrekcios értéke 1/1
Ft/m?: Szorzoi: Ft. AFA
mentes
Héviz 072/94. 0.0086 625,- 1,0 53 750,-
0.0086 Osszesen, kerekitve: 54 000,-

A teriiletek forgalmi értéke dsszesen (AFA nélkiil):
54 000,.-Ft.,

azaz dtvennégvezer forint

II. A teriilet foldvédelmi jarulékkal szamitott értéke:
A targyi foldteriilet vonatkozasaban nem vizsgaltuk az esetleges kivonds esetén fizetendo
foldvédelmi jarulék mértékét, a csekély, nem szamottevd Aranykorona értéke miatt!

Domonkos Csaba, [ngatlanforgalmi szakértd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Honvéd u. 19./D.

Telefon:06-30-301-2826
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V. OSSZEFOGLALAS,
A VEGLEGES FORGALMI ERTEK MEGALLAPITAS:

A teriiletnél a szamitott AFA mentes forgalmi értéket az alabbi tiblizat tartalmazza:

Sor Helység, Részara | Fajlagos A teriilet | A teriiletek | Foldteriilet piaci
- megnevezeés, -nya | alapértéke, | nagysaga korrigalt forgalmi értéke
sza hrsz: egységara m? fajlagos vsszesen Ft.
m Ft/m? : alapértéke
Ft/m?
1. |Héviz, kiilteriilet, 171 625,- 0.0086 625,- 53 750,-
,,$Z2anto”
072/94. hisz
0.0089 53 750 ,-
Kerekitve dsszesen: 54 000.-

Az ingatlan szamitott piaci forgalmi értéke:

54 000,- %1% Ft. azaz

dtvennégyezer- forint, AFA-t nem tartalmaz

Megjegyzés: A teriiletek forgalmi értékét jelenlegi piaci viszonyokra tekintettel, a fentiek
szerint hatiroztam meg,

A szakértdi véleményben megallapitott értékek 3 honapig (90) napig érvényesek.

DOMONKOS CSABA
Ingatlanforgalmi szakérié

Doniznkos CsabaBQOO Zalaegerszeg, Honved u. 19/D.
Telefon: 06 30 301 2826
ingatlanforgalmi szakértbaqsszam: 65307054-1-40

értékbecslo Nyilvantartasi szam: 14825471
8900 Zalaegerszeg, Honvéd u. 19/D.
Szakértéi okl. szama: 177125/2000.

Zalaegerszeg, 2024. oktober 10.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Honved u. 19./D.

Telefon:06-30-301-2826
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SZAKERTOI NYILATKOZAT:

Mint ingatlanforgalmi szakértd kijelentem az értékbecslési tevékenységet a hatalyos
jogszabalyi eléirasoknak szakmai utasitasokban foglaltaknak, illetve a szakirodalom
ajanlasainak megfelelden a szakmai és etikai normak betartdsaval, lelkiismeretesen, legjobb
tudasom szerint végeztem el.

Az ingatlan értékének meghatérozasa helyszini szemle, az érintett felek meghallgatasa, az
iratok tanulmanyozasa, sszehasonlitd adatok gylijtése és azt kovetd szémitott becsléssel
készilt.

Minden olyan ténybdl, adatbol - amelyet az észrevételezéssel nem tudtam megallapitani,
valamint adatszolgaltatasként nem kaptam meg,. viszont az informaciét adok errdl tudtak vagy
tudhattak- ered6 esetleges jogkdvetkezményekért felelosséggel nem tartozom.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd, adat ellenére is csak kozelitd érteket ad, alku
poziciot biztosit.

Az értékbecslést Héviz Varos f)nkormsinyzata, /8380 Héviz, Kossuth L. u 1./
megbizasdbol, ajandékozast megel6zd, tajékoztatd jellegli forgalmi érték-megallapitas
céljabol készitettem el. Kizarolag belsé hasznalatra szolgal, beldle adatokat szolgaltatni csak a
készitd irasos engedélyével lehet. A vonatkozo torvényi elbiras alapjan szerzdi jogvédelem
ala tartozé alkotas.

Az értékbecslés érvényességi idejét 90 (kilencven) napban hatarozom meg a valtozé piaci
viszonyok. az inflacio és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasara valo tekintettel.

Zalaegerszeg. 2024, oktdber 10.

o DOMONKOS CSABA
Készitette: Ingatianforgalmi szakértd
P 9,_ < 8900 Zalaegerszeg, Honvéd u. 1€
[ Telefon: 06 30 301 2826
Domonkos Csaba Adbszam: 65307054-1-40
ingatlanforgalmi szakérté, Nyilvantartasi szam: 14825471
értékbecsld

Hat, jegyzék szam: 102/2000
Szakértoi okl.szama: 177125/2000.

w__mﬂ_
Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Honvéd u. 19./D.

Telefon:06-30-301-2826



Mellékletek



HRSZ JEL Miiv.ag Min.oszt. Terilet(ha.m2) Kat.jov.
072/94

. szantd 4 0.0086 0.19
OSSZESEN:  0.0086 0.19
Cim: .

Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Szdveges hivatkozas
Sorszam: 2 Bejegyzd hatarozat: 30011/23/1994.03.09
Karpotlas

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 2 Bejegyz0 hatarozat: 34157/1999.05.12
Tul.hanyad: 1/2
Szerz.jogeim: 6rokleés
Név: Szarka Laszlo
Sziil.név: Szarka Laszlo
Sziil.idg: 1953.01.10 Sziil.hely: Héviz
Anyja neve: Torsa Emilia
Jogallas: tulajdonos
Cim: 8380 HEVIZ, Zrinyi utca 41.

Sorszam: 3 Bejegyz0 hatarozat: 34157/1999.05.12
Tul.hanyad: 1/2

Szerz jogeim: oroklés

Név: Szarka Péter Ferenc

Sziil.név: Szarka Péter Ferenc

Sziil.ido: 1966.04.19 Sziil. hely: Keszthely

Anyia neve: Torsa Emilia

Jogallas: tulajdonos

Cim: 8380 HEVIZ, Zrinyi utca 41

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 1  Bejegyz6 hatdrozat: 30011/23/1994.03.09
Jog-tény neve: Onall szoveges bejegyzés
Szdveg: Keletkezett a 072/24.hrsz-u ingatlan megosztasabol.
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