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Tisztelt Polgdrmester r!

Az Anglidban bejegyzett SIT INVESTMENT LTD igazatoja Mr Jeff Coxon
abbi tizleti latot kivanja tenni Héviz véros onkorményzatanak.

z aldbbi iizleti ajanlat elGterjesztését a SIT Investment LTD megbizasabol
Erdéss Zoltan ir a SIT Investment magyarorszagi képviseldje terjeszti 6nok elé

A SIT Investment Ltd tobbségi tulajdont kivan szerezni Heéviz Labdarugo Kft-ben.

A Sit [nvestment vallalja. hogy a Labdarugo KFt vel minimum 5 éves tamogatasi szerzodést
kivan kotni 250.000.000 millié Ft azaz Kettdszazotvenmillio Forint értékben.

A tulajdonosi és timogatasi szerzodés megkotése utan a fent leirt timogatas évente

Kerillne kifizetésre.

A SIT Investment LTD villalja tovabba, hogy a Labdarugs Kft-nek ez évben még kifizetésre
vér 23.000.000millio forintot, azaz Huszonharommillic forintot a Labdarugo KFT- nek
dtutalja.

A Héviz Labdarugé KFT a timogatasért cserébe az aldbbi teriileteket kérné egy Hosszi tavi
hasznositasi (bérleti) konstrukeio keretében Héviz Véros Onkormanyzatatol.

A hasznositési program a kisvetkezokbol tevidik ossze.

- A jelenleg murvis buszparkoloként haszndlt terileten 100 auténak. parkolo helyet ad6
mélyga pitése

A mélygarazs az Snkormanyzat tulajdonat képezné, ennek hasznositdsdrs! az énkormanyzat
hivatott dénteni.

2. A mélygarizs felszinén egy 80X40m-cs edzopalya dpitése.

3. A jelenlegi edzo palya helyén egy G, modern minden igényt kieléeitd nemzetkiszi
mérkiSzések lejitszisira alkalmas villanyfényes edz5 palya épitése.
4 A murvis parkol6 és az edzopalya mellett hizods teriileten cey i 5* -os szdlloda épitése.

5. A jelenlegi stadion felij




______. számú napirend

Szám: 8420/2008. 

Előterjesztés

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2008. november 25-ei ülésére

Tárgy:  SIT INVESTMENT LTD befektetői ajánlata
Az előterjesztést készítette:
 Tüdő László osztályvezető 

Megtárgyalta:  
Településfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi Bizottság,




Idegenforgalmi és Sportbizottság 
A napirend tárgyalásához tanácskozási joggal meghívott: -

Törvényességi észrevétel: nincs

Előterjesztő: 




Vértes Árpád





polgármester


I.

Tárgy és tényállás ismertetése

1. Tárgy és tényállás rögzítése

Az Angliában bejegyzett SIT Invesment LTD.( magyarországi képviselője: Erőss Zoltán ) az előterjesztéshez 1. sz. alatt mellékelt üzleti ajánlattal élt  Hévíz Város Önkormányzata felé. A beruházási program hét,  egymás melletti önkormányzati ingatlant érint: (1455/8, 9, 79, 83, 84, 97, 98). a Kossuth utcai sportpályával szemközti mészkőzúzalékos területet, ami jelenleg parkolóként funkcionál, a dr. Korányi és a Semmelweis utca közötti garázssortól délre eső területet az evangélikus-református templomhoz tartozó terület északi határáig. Itt jelenleg zöldfelület, aszfaltos kézilabdapálya és labdarúgó edzőpálya található.

Hévíz Város Önkormányzatának a vagyongazdálkodásról szóló 17/2004.(VI.1.) sz. rendelete az 1455/8., 9., 79., 83. hrsz-ú területeket a „korlátozottan forgalomképes”, az 1455/94. és 97. hrsz-ú területeket a „forgalomképes”, az 1455/98. hrsz-ú területet (235 m2) pedig a „forgalomképtelen” vagyontárgyak körébe sorolja. 
A fentiekben leírt területeken (összesen 21.758m2 )az alábbi hasznosítási programot tűzte ki célul:

1. A jelenlegi murvás parkoló területén 100 db autó befogadására alkalmas mélygarázs építése. A lehajtás a Kossuth Lajos utca felől épülne ki. A mélygarázs az Önkormányzat tulajdonát képezné, hasznosításáról az Önkormányzat dönt. A mélygarázs fölé egy 80x40m-es füves edzőpálya épül.

2. Az edzőpályát teljesen átépítenék. Itt egy új, modern, minden igényt kielégítő, nemzetközi mérkőzések lebonyolítására is alkalmas megvilágított edzőpálya épül majd ki.

3. A köztes területeken 5*-os, kb. 200 fős szálloda építését tervezik. A szálloda tíz tavirózsa levelet formázó épületegyüttesből áll. A földszinten nagy vízfelületű külső medencével, kezelőhelyiségekkel, konferencia termekkel és a szálloda kiegészítő helyiségeivel. Az emeleti szinten kerülnek elhelyezésre a 25-35m2-es szobák. A szálloda építéséhez az összes terület mintegy 60%-a szükséges.(ld. 2.sz. melléklet)

4. A program keretében a jelenlegi stadion felújítása is megvalósul.

A beruházás tervezett összköltsége 4 milliárd forint. A SIT INVESTMENT LTD. nyilatkozatában kijelentette, hogy a beruházás finanszírozásához, majd a működtetéséhez szükséges tőkével rendelkezik. Ennek valóságát – a szerződés megkötése előtt - bankgaranciával igazolni fogja.

A SIT INVESTMENT LTD. többségi tulajdont kíván szerezni a Hévíz Labdarúgó Kft-ben. Vállalja, hogy a Labdarúgó Kft-vel minimum 5 éves támogatási szerződést köt 250.000.000,-Ft értékben és még ez évben 23.000.000,- Ft-ot átutal a Kft. számlájára. A tulajdonosi és támogatási szerződés megkötését követően a kifizetés éves bontásban történne.

A Labdarúgó Kft. a támogatásért cserébe a beruházáshoz szükséges területeket kéri- egy hosszú távú bérleti konstrukció keretében- Hévíz Város Önkormányzatától. 

A SIT INVESTMENT LTD. megállapítása szerint a tervezett  beruházás több szempontból is előnyös a város számára, hiszen többlet adóbevételekhez, a parkolóház működtetéséből bevételhez jut. Új munkahelyeket teremt. A Labdarúgó Kft. önkormányzati támogatás nélkül tud működni, fejlődni. A ki nem fizetett támogatás összegével nő az Önkormányzat fejlesztésre fordítható költségvetési tétele.

Összességében mintegy 100 millió forinttal járul hozzá e tervezett beruházás az Önkormányzat költségvetéséhez.

2. Szakmai elemzés, a városi főépítész szakmai véleménye alapján 

A benyújtott fejlesztési koncepció alapvetően megfelel a rendezési tervi előírásoknak. 

1.)
A jelenlegi buszparkoló területén megvalósítható az akár többszintes mélygarázs – természetesen megfelelő talajmechanikai szakvéleménnyel alátámasztva. A terület a rendezési terv mellékletét képező hidrogeológiai és építésföldtani térképen a „kedvező adottságú területre” esik („D” övezet).

Nagyon nagy szüksége van a városnak parkoló-felületekre! Gondolom ez a parkoló valóban önkormányzati rendelkezésre lesz bocsátva, ugyanis a szálloda részére önálló parkoló felületet kell kiépíteni.

2.)
A mélygarázs felett tervezett edzőpálya elképzelhető, de szerintem egy 80×40 m-es pálya nem fér el rajta, csak kisebb. Ezért talán jobb lenne felette az új épületegyütteshez tartozó pl. „sport” parkot létesíteni zöldterülettel együtt.

3.)
A jelenlegi pálya helyén tervezett új edzőpálya elképzelhető. Azonban a leírás szerint tervezett nemzetközi mérkőzések számára megépítendő villanyfényes pályához kicsit szűknek tartom a területet.

4.)
A tervezett új 5*-os szálloda alapkoncepciója, mely a tavirózsa motívumból indul ki, jó alapgondolat (igaz, hogy ezt csak repülőgépről lehet látni). A rendezési tervbe jól beilleszthető az épület. A 200 fős szálloda nem túl nagy, így az épülő szálloda együttes nem fogja feszíteni környezetét, kezelhető a nagyságrend.

Az építészeti megjelenése az épületegyüttesnek szimpatikus, különösen azzal, hogy az építménymagasság alacsonyan tartott.

5.)
A jelenlegi stadion átépítésével csak nyer a város, valóban ráfér egy teljes felújítás.

Összességében a tervezett projekt építészeti szempontból támogatandó. Ez a területe a városnak az egyik legértékesebb, de legelhanyagoltabb fejlesztési része. Egy színvonalas, a sporttal összefüggő szálloda és sport-együttes nagyon sokat fog jelenteni a térségnek.

A leírt ajánlat szerint valóban sokat nyerne rajta a város. 
A döntéshozatal egyszerű szótöbbséget igényel. 
II.

Határozati javaslat

Hévíz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a SIT INVESTMENT LTD befektetői elképzeléseit megismerte és azt elviekben támogatja. Felhatalmazza Hévíz Város polgármesterét a beruházási program pontosítása és a beruházási terület igénybevételével kapcsolatos előzetes egyeztetések lefolytatására. 

Felelős:    Vértes Árpád polgármester

      Határidő:  2009. január 3.
III.

Bizottsági véleményezések

1.
A bizottság nevének feltüntetése:   

Településfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi Bizottság

2.
A bizottsági ülés időpontja:

2008. november 17-én 13:00 óra   

3. 
A bizottság határozatképessége:
9 tagból 8 jelen volt – a bizottság 







határozatképes

4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok:

A bizottság véleménye, hogy egy meghatározó jelentőséggel bíró beruházási tervezetről konkrét vélemény csak a teljes körű ismeretanyag birtokában mondható.

5.
A kisebbségi vélemény feltüntetése:

-

6.
A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

A Településfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi Bizottság a SIT    INVESTMENT LTD befektetői ajánlatát megvitatta. Az előterjesztéssel kapcsolatos további pontosítások, egyeztetések szükségessége miatt a határozati javaslat „elviekben támogatja” nélküli képviselő-testületi elfogadását javasolja. 

Szavazati arányok: 7 igen, 0 nem, 1 tartózkodás

III.

Bizottsági véleményezés

1.
A bizottság nevének feltüntetése:

Idegenforgalmi és Sportbizottság

2.
A bizottsági ülés időpontja:

2008. november 18.

3.
A bizottság határozatképessége:


Határozatképes, 9 tagból 8 tag megjelent.

4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok:

Az Idegenforgalmi és Sportbizottság nem fogalmazott meg módosító indítványt az előterjesztés kiegészítésére. A határozati javaslat vonatkozásában, a következő javaslat fogalmazódott meg: Hévíz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a SIT INVESTMENT LTD befektetői elképzeléseit megismerte. Felkéri Hévíz város Polgármesterét a beruházási program pontosítása és a beruházási terület igénybevételével kapcsolatos lehetőségek felmérésére.

5.
A kisebbségi vélemény feltüntetése:

-

6.
A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

Hévíz Város Önkormányzata Idegenforgalmi és Sportbizottsága 8 igen, 0 nem, 0 tartózkodott arányban javasolja, hogy Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete a SIT INVESTMENT LTD befektetői elképzeléseit megismerte. Felkéri Hévíz város Polgármesterét a beruházási program pontosítása és a beruházási terület igénybevételével kapcsolatos lehetőségek pontosítására.

III.

Bizottsági véleményezések

1.
A bizottság nevének feltüntetése:

Pénzügyi-Ügyrendi Bizottság
2.
A bizottsági ülés időpontja:

2008. november 19.
3.
A bizottság határozatképessége:


Határozatképes, 7 tagból 5 tag megjelent

4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok:

A bizottsági ülésen ismertetésre került a SIT INVESTMENT LTD befektetői ajánlatáról szóló Településfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi Bizottság, valamint az Idegenforgalmi és Sportbizottság bizottsági véleménye. 
A Pénzügyi-Ügyrendi Bizottság egyetért mind a két bizottság álláspontjával, emiatt a 6. pontban megfogalmazottat foglalta határozatába.


5. 
A kisebbségi vélemény feltüntetése:

-

6. A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

A bizottság a SIT INWESTMENT LTD befektetői ajánlatáról szóló előterjesztés határozati javaslatát az elviekben támogatja kifejezés elhagyásával egyhangúlag – 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartózkodás nélkül – elfogadásra javasolja a képviselőtestület részére.
IV.
Mellékletek

1. SIT INVESTMENT LTD „Szándéknyilatkozata”
2. Látványtervek 
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[image: image2.png]A fent leirt beruhdzdsokra egy koncepeié tervet készittettiink. mely az épitésiigyi hatésagok
altal megjelslt paramétereknek megfelel, az Gsszes ¢pitésre vonatkozo torvényi eldirasokat
betartva késziilt.

A koncepcio tervet szandéknyilatkozatunk, mellékleteként csatoljuk.

A fent leirt beruhdzisok dsszkoltsége 4millidrd forintra tehetok.

A SIT Investmen LTD véllalja, hogy a fent leirt beruhazisokra a beruhazis finanszirozasat és
majd a miikodéshez sziikséges pénzeszkizoket biztositja.

A SIT Investment LTD nyilatkozatban kijelenti, hogy a fenti beruhézasokra és a tamogatas
kifizetésére a megjelolt 65szeg rendelkezésére dll.

Mind a SIT Investment LTD cégpapirjait, mind a beruh 1, mind a tamogatésrol, mind
pedig a beruhiziishoz sziikséges Gsszeg meglétérdl 52016 az credeti angol nyelvii
dokumentumokat e szindéknyilatkozat mellékleteként csatoljuk.

Természetesen a szerzédések megkotése elétt a SIT Investment bank altal, bankgaranciaval
igazolni fogja, a beruhazishoz sziikséges pénziigyi hatterét.

Tisztelt Polgarmester ur, Tisztelt onkormanyzat!

Az ltalunk megvalositand beruhdzasok tobb €lt szolgalnanak.

Eayrészt a viros, az Snkormanyzat, adok és az iizemeltetésbdl szirmazd nyereség utén
tsbbletbevételhez jut.

Masrészt ij munkahelyeket teremt.

Harmadrészt pedig az Onkorményzat 2010 utan megszabadulhat att6l a probléméto] amit a
labdarugo kft tamogatasa jelent az 6nkormanyzatnak.

Eves szinten 100millio forintos nagységrenddel tudnink hozzijarulni Héviz varos
onkormanyzatinak biidzséjéhez.

Mivel a labdarugd kfta Sit Investment ltal a klubnak nydjtott tamogatdsbol Gs a befolyo
Gssegekbil. teljesen ondll6 penziigyi gazdasdgi tevékenységet tud folytatni,

Az gy felszabadulé timogatisi dsszegeket pedig kozosen ms célokra lehetn fel Ini.
Ugy gondoljuk. hogy a jelen gazdasagi helyzetet figyelembe véve, mér ez is a beruhdzisok
mellett szol.

Ezen kiviil pedig. Végre stabilizalodhatna a hévizi utanpétlas nevelés helyzete is.




[image: image3.png]Egyrészt Hévizen tudnak végezni a szakmai munkit. a labdarugo kft dtvenné az utanpotla
iranyitast.

fgy megakadalyozhat6 lenne, hogy a legtehetségesebb gyerekeket ids clétt elvigyék nevel
egyesilletikbol.

Hosszabb tavon pedig egy Uj utanpotlas nevelé kozpontot hoznank Iétre itt hévizen.

Az idegenforgalom tirizmus teriiletén szintén 6] lehetdséeek nyilndnak meg a varos el
Azangol kapesolat révén hires, nevesebb egyitiescket tudnink vendégdl litni, akik cddig
Edzés lehetdség hijan nem jottek Hévizre.

Raadasul az Gj szallodaval és a Szent Andras Gyogyfiird Korhazzal kiegésziilve komplex
szolgaltatasokat tudnank ny Gjtani az ide latogat6 csapatok részére.

Ezen feliil pedig az 4j megvalésitando szalloda a fiatalabb korosztily részére is kielégits
szolgiltatasokat fog nytjtani.

Eziltal ide Hévizre csalogatva ezt a koros: vt.

Az dltaluk Hévizen elkoltends dsszegekbél pedig maga egész Héviz vdrosa részesiil.

Tisztelt Polgarmester ur, Tisztelt onkormanyzat!
Remeljiik, hogy elképzeléseink megvalositasat timogatni tudjik.

Kelt: Héviz, 2008, oktober 29.

Tisztelette]

Mr Jeff Coxon

SIT INVESTMENT LTD

Szakosztélyiazgato ur részére.
Lazar Laszlo sporbizottsig elndk tr részére
Radics Ferenc Labdarugé KFT igazgato ir részére
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SIT INVESTMENT LTD befektetői ajánlata

