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....sz. napirend

Szám:………./2008.                                                         
ELŐTERJESZTÉS

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2008. december 15.-ei rendes ülésére

Tárgy: A vagyongazdálkodásról szóló 17/2004. (VI. 1.) önkormányzati rendelet módosítása

             Thermo Kondi Épületgépészeti és Szolgáltató Kft. bérleti ajánlata

Az előterjesztést készítette: Dr. Bognár András

                                               

                                               

Megtárgyalta: Pénzügyi-Ügyrendi Bizottság

                           

                          

A napirend tárgyalásához tanácskozási joggal meghívott: -
                                                                                                  

Törvényességi észrevétel: -
Előterjesztő: 
                                                                                              

                                                                                              

                                                                                                          

                                                                                                          Vértes Árpád

                                                                                                           polgármester

Tisztelt Képviselő-testület!

Hévíz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény és az államháztartásról szóló 1992. évi XXXVIII. törvény által biztosított felhatalmazás alapján 17/2004. (VI. 1.) sz. rendeletében állapította meg az önkormányzati vagyongazdálkodás szabályait.

A vagyonrendelet alapján a forgalomképes ingatlanvagyon hasznosítása, amennyiben azzal az Önkormányzat nem vállalkozik, valamint közfeladat ellátását nem szolgálja, elsődlegesen bérlet útján történhet.

A forgalomképes ingatlanvagyon hasznosítása a képviselő-testület hatásköre. 

A bérleti szerződés tartamára vonatkozóan az önkormányzati rendelet 20. § f) pontja ad útmutatást, mely szerint a bérleti szerződés leghosszabb időtartama 5 év, haszonbérleti szerződés leghosszabb időtartama 10 év lehet.

A rendelet 3/a számú melléklete tartalmazza a forgalomképes stratégiai vagyont képező ingatlanok jegyzékét. Ebbe a vagyoni körbe került besorolásra Hévíz Város Önkormányzata tulajdonát képező 1246/1, 1246/2, illetve az 1247 hrsz-ú Arany J. u. 20. és Árpád u. 28. sz. alatt lévő gazdasági épületként nyilvántartott ingatlan.

Az eddig használaton kívüli ingatlanokra 6 évre szóló az előterjesztés II. részében ismertetett bérleti ajánlat érkezett egy hévízi vállalkozótól.

Nevesített hrsz-ú ingatlanok 6 évre szóló bérbeadása a vagyongazdálkodási rendelet 20. § f) pontjának jelenleg hatályos rendelkezése alapján – az 5 éves korlát miatt – csak önkormányzati rendeletmódosítás útján lehetséges.

Csatolt rendelet-tervezetben kezdeményezzük a bérleti szerződés időtartamának 10 évre történő módosítását.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a rendelet-tervezetet véleményezni és elfogadni szíveskedjen.

A döntéshozatal minősített többséget igényel.

Hévíz, 2008. december 9. 

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

___/2008. (XII. 15.) számú rendelete

a vagyongazdálkodásról szóló 17/2004. (VI. 1.) rendelet módosításáról

Hévíz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján figyelemmel a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 78-80 §-aiban, továbbá az államháztartásról szóló 1992. évi XXXVIII. törvény 108-109 §-aiban foglaltakra a vagyongazdálkodásról szóló rendeletét az alábbiak szerint módosítja:

1. § Az önkormányzati rendelet 20. § f) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„20. § f) bérleti és haszonbérleti szerződés leghosszabb időtartama 10 év lehet;”

2. § (1) A rendelet kihirdetésének napja: 2008. december 15.

       (2) A rendelet a kihirdetése napján lép hatályba.

Hévíz, 2008. december 15.

                                   Vértes Árpád                                      dr. Tüske Róbert

                                   polgármester                                                jegyző

Kihirdetve: 2008. december 15.

                                                                                  dr.  Tüske Róbert

                                                                                           jegyző

II.

A TÁRGY ÉS TÉNYÁLLÁS ISMERTETÉSE

1. A tárgy és tényállás pontos megjelölése, utalás a fontosabb jogszabályokra 
A Thermo Kondi Épületgépészeti és Szolgáltató Kft. képviseletében Kondákor László ajánlatot tett az Önkormányzat felé a Hévíz 1246/1, 1246/2, és 1247 hrsz. ingatlanok bérletével és felújításával kapcsolatban. Az érintett ingatlanok 1/1 tulajdoni hányadban az Önkormányzat forgalomképes stratégiai vagyonát képezik a vagyongazdálkodásról szóló 17/2004. (VI. 1.) önkormányzati rendelet 3/a melléklete szerint.

A Thermo Kondi Kft. hévízi székhellyel rendelkező cég, amely székhelyét és központi ügyintézés helyét is az említett önkormányzati ingatlanokon kívánja kialakítani. Szándékuk szerint 6 éven keresztül, 2008 december 16.-tól 2014. december 15.-ig havi bruttó 50.000 Ft,- bérleti díj, a közüzemi és egyéb díjak viselése valamit 3 havi kaució befizetése mellett bérelnék az épületeket. Ez idő alatt vállalnák az épületek teljes felújítását és karbantartását, mely munkálatokat az Önkormányzat előzetes engedélyével végezhetne el. Az engedélyezéséhez be kell mutatni a terveket, illetve a tervezett építési és beruházási munkák részletes költséghatásait. A felújítás során jelentkező költségeket a bérleti jogviszony tartama alatt a Thermo Kondi Kft. előlegezné meg. A bérleti jogviszony megszűnésekor az elvégzett munkákról kiállított számlák és az amortizáció figyelembevételével számolnának el a felek.

Hévíz Város Önkormányzatának 17/2004. (VI. 1.) rendelete határozza meg az önkormányzati vagyon gazdálkodásával kapcsolatos kérdéseket. A 9. § (2) bekezdése szerint „A tulajdonosi jogokat és kötelezettségeket Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: képviselő-testület), illetve átruházott hatáskörben a polgármester gyakorolja.” Az érintett ingatlanok az Önkormányzat forgalomképes stratégiai vagyonát képezik, azaz hasznosításukhoz  különös érdek fűződik. A rendelet 17. § (3) bekezdés szerint „Forgalomképes ingatlan vagyon hasznosítása, amennyiben azzal az önkormányzat nem vállalkozik, valamint közfeladat ellátását nem szolgálja, elsődlegesen bérlet útján történhet.” A rendelet 20. § d) pontja alapján a „bérlet…esetére elővásárlási jogot kikötni nem lehet;”. A 20. § g) pontjában előírt biztosíték szerepét a 3 havi kaució tölti be. 

2.  A téma szakmai értékelése

A Thermo Kondi Épületgépészeti és Szolgáltató Kft. Hévízre bejegyzett cég, amely az iparűzési adót is itt fizeti. Vállalkozásuk végzéséhez új, a jelenleginél nagyobb székhelyet kerestek. Az 1246/1. hrsz., 455 m2 alapterületű, gazdasági épület és udvar művelési ágú, természetben Arany J. u 20.;az 1246/2. hrsz., 459 m2 alapterületű gazdasági épület és udvar, természetben Árpád u 28.; és az 1247 hrsz., 1069 m2 alapterületű, gazdasági épület és udvar művelési ágú, természetben Árpád u. 28. ingatlanok 1/1 tulajdoni arányban az Önkormányzat forgalomképes stratégiai vagyonát képezik. Korábban az Asbóth Sándor Szakközépiskola és Szakmunkásképző bérelte a területet gyakorlati képzés céljára. Az évek során az épületek kihasználatlanok maradtak, állapotuk sokat romlott. Az Önkormányzat felújításukat nem tervezi. 
A bérleti szerződés nemcsak az ingatlanok hasznosítását, hanem azok felújítását és karbantartását is jelentené. Ráadásul Hévízen maradna egy olyan Kft., amely jelentős iparűzési adót fizet az Önkormányzat részére. Az Önkormányzat egyrészt nem esik el ezen forrástól, másrészt bevételhez jutna a bérleti díj formájában. A bérleti jogviszony tartama alatt megtörténne az ingatlanok felújítása, amelyet csak a jogviszony megszűnése után kellene fizetnie. Az ingatlanok későbbi hasznosítása során (pl: adás-vétel) előnyt jelenthet az Önkormányzat számára az épületek felújított állapota.

A bérletek időtartamára vonatkozó 5 éves maximum 10 évre történő felemelésének jogi akadálya nincs.

Tisztelt Képviselő-testület!

A fentiek alapján kérem az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjék!

A határozat elfogadása egyszerű többséget igényel.

Hévíz, 2008. december 4.

III.

HATÁROZATI JAVALAT

1. Hévíz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Thermo Kondi Épületgépészeti és Szolgáltató Kft. (képviseletében: Kondákor László) Hévíz 1246/1, 1246/2, 1247 hrsz.ú ingatlanokra tett ajánlatát elfogadja, azzal a feltétellel, hogy a bérleti díj összege havi nettó 50.000,-Ft legyen. 

2. A képviselő-testület felkéri Vértes Árpád polgármestert a 2008. december 16.-tól 2014. december 15.-ig tartó bérleti szerződés megkötésére. 

Felelős: Vértes Árpád

Határidő: 2008. december 16.

A vagyongazdálkodásról szóló 17/2004. (VI. 1.) önkormányzati rendelet módosítása

Thermo Kondi Épületgépészeti és Szolgáltató Kft. bérleti ajánlata


