IV.

MELLEKLETEK

1. Balazs Istvan kérelme
2. Ingatlanforgalmi értékbecslés

3. Balazs Istvan levele

Baldzs Istvan ajanlata a parkolohely-megvdltdsi dij elengedése targydaban
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INGATLANFORGALMI ..
ERTEKBECSLES =l
HEVIZ 1624/2 hrsz. INGATLAN =~ i .

Piaci forgalmi érték: 2.400.000,-Ft
Telek teriilete: 98 m2

Az értékek tartalmazzik az AFA-t, igény, per és tehermentes allapotra vonatkoznak.

Déatum: 2009. méarcius 11
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Készitette: Sipos Gybrgy
Zm. névjegyz&x:8/2008. PSZAF 12949/2/2008.
OKJ.: 52343902 91/30/2000. OKJ.: 54343902  4/27/2007.

MAISZ.: 464/2003. KIVOSZ.: 187/2007.

Héviz at 1624/2 hrsz.
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TARTALOMJEGYZEK

» El6zmények

» Az ingatlan altalanos adatai
» Helyszini szemle

» Osszehasonlité adatok

> Ertékmegallapitas

» Mellékletek

Héviz ut 1624/2 hrsz.



ELOZMENYEK:

Heéviz Véros Polgarmesteri Hivataldnak megkeresése alapjan megbizast
kaptam, a Héviz 1624/2 hrsz. alatti sajat hasznalati ut, forgalmi értékének
megallapitasara.

Az értékelést a megrendeld az ingatlan adds — vételi eljaras
lebonyolitasaban kivanja felhasznalni.

AZ INGATLAN ALTALANOS ADATAINAK ISMERTETESE:

- Ingatlan helye: Héviz (belteriilet)

- Helyrajzi szdm: 1624/2 hrsz.

- Teher: bejegyzést nem tartalmaz.

- Tertilet nagysaga: 98 m2 ( tulajdoni lap szerinti )

- Tulajdonos: Balazs Istvan 1/1 tulajdoni ardnyban

- Az ingatlan jellege: 1t

- Beépithetdsége: nem beépithetd, a rendezési terv szerinti

- Fekvése: E- D, sik

- Elhelyezkedése: A varos keleti szélén.

- Kézmijellatottsag: viz, szennyviz, csapadékviz, elektromos dram, gaz

- Kornyez6 ingatlanok: kereskedelmi és szolgaltaté egységek
vizmi védteriilet, beépitetlen teriiletek.

- Burkolat: zGzott dolomit
- Kérnyezeti artalom:  nem jellemzd

- Megkozelithetéség:  személy és tehergépjarmiivel a Széchenyi 1t felol.

Héviz at 1624,2 hrsz.
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- HELYSZINI SZEMLE:

A megbizas alapjan helyszini bejarast tartottam 2009.03.05-én, a
szemrevételezést fotokkal dokumentaltam, megéllapitdsaimat az
alabbiakban rogzitem.

Kéornyezd ingatlanok: kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltat6 egységek

Domborzata: sik

Kozmiiellatottsag: szennyviz, csapadékviz, ivoviz, gaz, elektromos aram

Kérnyezeti dartalom: nincs

Az ingatlan kdrnyezete: a nagyparkol6 és az azt koriilvevd épiiletek,
beépitetlen teriiletek

A rendezési terv szerint a teriilet, Vt3. dvezetbe tartozik.

A 1624 hrsz-1 teriilet beépitésekor lett kialakitva a 1624/1 parkolo, a
1624/1/A tizlet és a 1624/2 1t, mely szerves folytatasat képezi az iizletsor
mogotti szerviz utnak. Az Ut és a kdzmiivek kiépitését a tulajdonos
finanszirozta.

A 1624/2 hrsz-1u ingatlan a tulajdoni lapon sajat hasznalata ttként van
bejegyezve. A keleti oldalon a volt vizmii telephelye és egy beépitetlen
teriilet talalhato, nyugati oldalon iizletek és a hozzajuk tartozo parkolok
hatéroljak. Déli oldalon a szerviz 1t folytatésa, a Széchenyi utcara
csatlakozik. Domborzata sik, feliilete dolomit zuzalékkal szort. A megbizas,
a mellékelt térképvazlaton sraffozassal jelolt teriiletrészre vonatkozik és nem
terjed ki az att6l elhatarolhaté ingatlanrészekre és az ott taldlhat6
felépitményekre. A teriilet, a szerviziit meghosszabbitasaként néveli a
szomszeédos ingatlanok kedvezdbb megkozelithetdségét, azok
hasznositasanak lehet6ségét, tovabb4 az ut tulajdonosat mentesiti a
fenntartasi koltségek alol. Az értékelt it nem beépithetd, més funkciéval
nem hasznosithatd, korlatozottan forgalom képes. Ertékesités esetén a teriilet
geodéziai felmérése és a szerviz Gthoz csatolasa indokolt.

OSSZEHASONLITO ADATOK:

Héviz Fortuna u. 1541 m2 36.000.000,- 23.361.000.,- internet
Héviz 1000 m2 35.000.000,-  35.000.000,- internet
Héviz 1329 m2 33.000.000,-  24.831.000,- internet
Héviz 1050 m2 24.000.000,-  22.857.000,- internet
Héviz 2583 m2 45.000.000.-  17.422.000.,- internet

Atlag: 24.694.000,-/m2

Héviz Ot 1624/2 hrsz.
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ERTEKMEGALLAPITAS:

Alkalmazott modszer:
Osszehasonlit6 adatokon alapulé értékelés.
A telek atlagos m” ara: 24.694,-Ft.

Moadosito tényezok:

Erték csokkenté: Kinalati arak -15%
Csak utként hasznosithat6 teriilet -25%
Megkoézelithet6ség - 5%

Erték novels: Frekventalt fekvés +25%
Kiépitett k6zmiivek +15%
Kis alapteriilet +5%

Korrigalt m2 ar:  24.694,-Ft./m2

Kerekitett m2 ar: 24.700,-Ft/m2
Osszes teriilet: 98 m2

Az értékelt ingatlan forgalmi értéke a médosité tényez6k figyelembe vételével:

Az értékelt telek m? 4ra: 24.700,-Ft.
A telek teriilete: 98 m?
Szamitas: 23500x98 = 2.420.600,-Ft.
Kerekitve: 2.400.000,-Ft.
Az ingatlan piaci forgalmi értéke: 2.400.000,-Ft.

A geodéziai felmérés utani telek méret pontositas nem befolyasolja érdemben a
forgalmi értéket

A fenti drak tartalmazzak az AFA-t, igény, per és tehermentes allapotra
vonatkoznak.

Az értékbecslés érvényessége a piaci viszonyokat figyelembe véve; 90 nap.
Felhasznalhat6 a megrendelés szerinti célra. Publikaldsahoz az értékeld
hozzéjarulasa sziikséges.

Keszthely 2009. mércius 11. A

BRI
Sipos @gyw~

Ingatlanforgalshi értékbecsld

Héviz at 1624/2 hrsz.



TAKARNET Foldhivatali Informaciés Rendszer 1. oldal, 6sszesen: 1

Karzeti Foldhivatal Keszthely
8361 Keszthely Dedk F. u. 47. Pf: 22,

Munkapéldany

Csak bels6 hasznalatra, iligyfélnek nem adhatd!

2009.02.20
HEViZ Szektc
Belteriilet 1624/2 helyrajzi szim Térképszelvé
| I. rész
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adato
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fi11, ter. kat.jo
ha m2 k.fil!
Kivett sajAt hasznalatu ut 0 98 0.00
II. rész

1. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzdé hatdrozat, érkezési id&: 31521/2004.01.28
eredeti hatdrozat: 32667/1988.06.10

jogcim: adasvétel 32667/1988.06.10

jogallas: tulajdonos

név : Baladzs Istvan

szil. : 1943

a.név : Farkas Julianna

cim : 8380 HEVIZ Méricz Zs. utca 42

II1. rész
5. Dbejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31521/2004.01.28

On4llé szoveges bejegyzés keletkezett az 1624. hrsz.-0 ingatlan megosztasabdl.

Tulajdoni lap vége

httos:/Awvwwd takarnet hu/tknet/betekintesd p.hrsz s67s1d=030320090220125715Ff0oYr . 2009.07.20.
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FOTOMELLEKLET

|
Polgirmesteri Hivatal Héviz B AN,

2009.03.11. Héviz  1624/2 hrsz. Sipos_ Gybrgy
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FOTOMELLEKLET
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Polgarmesteri Hivatal Héviz el LN
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Lezarva: 2009. mércius 10. CompLex Jogtar

Hataly: 2008.V.25. - ) Polgarmesteri Hivatal
Onk. rendeletek - 41/2003. (X11. 22.) rendelet - Heviz véros Epitési Szabalyza 1. oldal

Varoskozpont vegyes teriilete (Vt)

. 1 ,
i#21,.§ (1) A teriileten az OTEK 16. § (2) bekezdésében részletesen megnevezett épitmények helyezhetik el.
] (2) E tertletfelhasznalasT egységbe (teriiletbe) a varoskozpont, valamint a varos egyéb helyein kialakult kereskedelmi és
vendeéglatd helyek kornyezetének teriilete, illetve a Széchenyi utca mentén tervezett teriilet tartozik.
(3) A teriileten betartandé telekalakitasi és beépitési eléirdsokat a kovetkezd tablazatok tartalmazzak:

‘v:-S jéhﬂ ép}:ééi Ovezel"""r - o o m o HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret L K-50 N
A kialrerikl'll;alié lelel; leéi({sebb szélessééi mérete ’ - K-5 ‘ M
A beépitési mod - Zartsorn

‘A lr;egéngt;den legki;éﬁb/legnégyobb épilméﬁymagasség ‘ - K-45 V M
A beépi;erts;-':é ;negéngeden legnégioﬁb méﬂéke ' 80 K 80' %
Azoldfeldlet egkisebb méneke 10 Ko o

Az épitési ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szintteriilet siiriség mértéke 1,0,

F1*** A Vt-3-as dvezetben nem helyezhet6 el
- lakoéplilet;

¥ I szallashely-szolgaltaté épiilet.
sportépitmény;

tizemanyagtolto.

I Maosfiotig 13 2006 DI T Hoviz Udeos COnkocamzaio rendetete 14§ Hatdhos 2000 b 15
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