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…….....sz. napirend
Szám:        /2009.
ELŐTERJESZTÉS

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2009. június 30.-i ülésére

Tárgy: A hévízi 979, 984, és 986. hrsz-ú földrészletek megosztási vázrajzának jóváhagyása
Az előterjesztést készítette: Dr. Bognár András

jogi ügyintéző
Megtárgyalta: Pénzügyi-Ügyrendi Bizottság

Településfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi Bizottság
A napirend tárgyalásához tanácskozási joggal meghívott: -
Törvényességi észrevétel: -
Előterjesztő: 
Vértes Árpád

Polgármester

I.

A TÁRGY ÉS TÉNYÁLLÁS ISMERTETÉSE

1. A tárgy és tényállás pontos megjelölése, utalás a fontosabb jogszabályokra

Hévíz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2009. április 28.-i ülésén 80/2009. KT. határozatával nem fogadta el a helikoninvest Kft.-nek az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában levő forgalomképtelen törzsvagyoni körbe tartozó, 984. hrsz.ú, 2351 m2 alapterületű, „kivett közterület” megjelölésű Deák-téri ingatlan tulajdonjogi helyzetét rendező ajánlatát.

A KT. határozat 2. pontja a megosztáshoz szükséges munkarészek elkészítését a 4. pont pedig az ingatlan beépített részének ingatlanforgalmi értékbecslővel történő felmérését rendelte el.
2. A téma szakmai értékelése
A Deák-téri ingatlanon álló üzletház és panzió tulajdoni viszonyai a mai napig rendezetlenek, Az ingatlan tulajdoni viszonyainak rendezése érdekében az Önkormányzat a következő kezdő lépéseket tette meg.
A 80/2009. (IV. 28.) KT. határozat 2. pontjának megfelelően elkészítette a GeoMol Bt.-vel az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló, forgalomképtelen törzsvagyoni körbe tartozó, 984. hrsz.ú, 2351 m2 alapterületű, „kivett közterület” megjelölésű Deák-téri ingatlan változási vázrajzát. A változás következtében az érintett ingatlan panzióval és üzletházzal beépített 1546 m2 nagyságú része kerülne leválasztásra a jelenlegi 2351 m2 nagyságú területből és kerülne az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre. (A megosztási vázrajz az előterjesztés 1. sz. melléklete)

Amennyiben az ingatlan változási vázrajz szerinti megosztását a Körzeti Földhivatal bejegyzi, akkor a létrejött, 1552 m2 nagyságú, 984/…. Hrsz.ú ingatlan az Önkormányzat forgalomképtelen törzsvagyoni köréből kivezetésre kerülne és a forgalomképes stratégiai vagyon körébe nyerne besorolást. 

A KT. határozat 4. pontja értelmében az Önkormányzat megbízta Sipos György ingatlanforgalmi értékbecslőt, hogy az ingatlan üzletházzal beépített részének forgalmi értékét határozza meg. Az ingatlan ezen részének forgalmi értéke az értékbecslő szerint bruttó 55.700.000,- Ft. 

Fontos kiemelni, hogy ezen lépések a Deák-téri ingatlanon álló üzletház és panzió tulajdoni viszonyainak rendezése szempontjából csak a kezdő lépések, még számos eljárás kell, hogy kövesse ezeket. Mindenesetre ezen határozattal az Önkormányzat jelzi az ingatlan-nyilvántartáson kívüli tulajdonosoknak, hogy a tulajdoni viszonyok rendezése az Önkormányzatnak is elemi érdeke.

A képviselő-testület határozatának megfelelően a Deák téri üzletház társasház alapításának kérdésében 2009. június 24.-én egyeztető tárgyalást folyattunk le melyen a társasház részéről  Lakitsné Búzás Mariann  közös képviselő, Dr. Domonkos István tulajdonos, az önkormányzat részéről Hévíz város jegyzője, Polgármesteri Kabinet vezető vett részt. Az egyeztetésen tájékoztatást adtunk arról az önkormányzati szándékról, amely a Deák téri üzletház jogi sorsának rendezését célozza jelezve, hogy a jogerős bírósági ítéletektől az önkormányzat eltekinteni nem tud. Továbbá tájékoztatást adva, arról hogy az üzletház önálló helyrajzi számra történő kiemelés folyamatban van. Kértük továbbá a tulajdonosok mielőbbi konszenzusát és a társasház alapító okirat tulajdonosok által egyeztetett tervezetének önkormányzat részére történő megküldését. 

Az üzletház részéről továbbra is kezdeményezték az épület körüli egy méteres sáv épülethez csatolását, melyre megadtuk a választ az önkormányzat ezt a kezdeményezést, nem támogatja. Az üzletház részéről jelen lévők ígértetett tettek arra hogy még július elejére összehívják az érintett tulajdonosokat és kezdeményezik a társasház alapító okirat elkészítését. Köszönték az önkormányzat szándékát, melyet a helyzet rendezése érdekében megkívánt tenni. 
Tisztelt Képviselő-testület!

A fentiek alapján kérem a határozati javaslatot megvitatni és elfogadni szíveskedjék!

II.

HATÁROZATI JAVALAT

1. Hévíz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló, forgalomképtelen törzsvagyoni körbe tartozó, 984. hrsz.ú, 2351 m2 alapterületű, „kivett közterület” megjelölésű ingatlannak a határozat 1. számú mellékletét képező GeoMol Bt. által készített megosztási vázrajzával egyetért.
2. A Képviselő-testület felhatalmazza Vértes Árpád polgármestert, hogy a változási vázrajzot az Önkormányzat képviseletében aláírja.

3. A Képviselő-testület felhatalmazza Vértes Árpád polgármestert, hogy az ingatlan változási vázrajz szerinti megosztását a kijelölt építési hatóságnál kezdeményezze.

4. Az építéshatósági és az ingatlan-nyilvántartási eljárás költségeit az Önkormányzat viseli.

5. A Képviselő-testület felkéri Vértes Árpád polgármestert, hogy az ingatlan-nyilvántartáson kívüli tulajdonosok közös képviselőjét az Képviselő-testület döntéséről értesítse.

Felelős: Vértes Árpád polgármester

Határidő:2009. július 31.

A határozati javaslat elfogadása egyszerű többséget igényel

Hévíz, 2009. június 19.

III.

Bizottsági véleményezések

1.
A bizottság nevének feltüntetése:   

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

Településfejlesztési, Természet- és 
Környezetvédelmi Bizottsága

2.
A bizottsági ülés időpontja:

2009. június 22-én 13:00 óra   

3. 
A bizottság határozatképessége:
9 tagból   6 jelen volt – a bizottság 







határozatképes

4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok:

5.
A kisebbségi vélemény feltüntetése:

-

6.
A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

A Településfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi Bizottság a „Hévíz Deák tér 979, 984, 986 hrsz. alatti földrészleteket érintő telekhatár rendezésről és épület feltüntetésről változási vázrajz jóváhagyása” tárgyú előterjesztést megvitatta. Az előterjesztésben és a határozati javaslat tervezetben foglaltakkal akkor tud egyetérteni, ha az üzletházzal beépített terület nagysága, illetve annak becsült értéke, egyaránt pontosításra, korrekcióra kerül.

Szavazati arányok: 6 igen, 0 nem, tartózkodás nem volt 

III.

Bizottsági véleményezések

1.
A bizottság nevének feltüntetése:

Pénzügyi-Ügyrendi Bizottság

2.
A bizottsági ülés időpontja:

2009. június 24.

3.
A bizottság határozatképessége:


Határozatképes, 7 tagból 6 tag megjelent.

4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok:







     -

5. A kisebbségi vélemény feltüntetése:

-

6. A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

A bizottság a „A hévízi 979, 984, és 986. hrsz-ú földrészletek megosztási vázrajzának jóváhagyása” című előterjesztés határozati javaslatát – 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartózkodás nélkül – elfogadásra javasolja a képviselőtestület részére.

IV.
MELLÉKLETEK

1. számú melléklet: GeoMol Bt. hévízi 984. hrsz-ú ingatlanra vonatkozó megosztási vázrajza
2. számú melléklet: Sipos György értékbecslése
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INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES
HEVIZ 984/A hrsz. INGATLAN FOLDRESZLET

Bnkormén;
teri Hivatal

Piaci forgalmi érték: 55.700.0060,-Kt

Telek teriilete: 1552 m2

Az értékek tartalmazzak az AFA-t, igény, per é tehermentes dllapotra vonatkoznak.

Datum: 2009. majus 19.

Készitette: SiposcGyorgy
Zm. névjegy7¢k:8/2008. PSZAF 12949/2/>

OKJ.: 52343902 91/30/2000. OKJ.: 54343902
MAISZ.: 464/2003. KIVOSZ.: 187/2007

Héviz 984/A hrsz.
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TARTALOMJEGYZEK

> Elé6zmények
> Az ingatlan 4ltaldnos adatai
> Helyszini szemle

> Osszehasonlitd adatok

> Enékmegéllapités

» Mellékletek

Héviz 984/A hrsz.
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Héviz Varos Polgérmesteri Hivatalanak megkeresése alapjan megbizdst
kaptam, a Héviz 984 hrsz. alatti, 2351 m2 beépitett teriilet és udvaron
elhelyezkedd; 984/A hrsz-on felvett iizlethaz, panzi6 4ltal clfoglalt 1552
m2 teriilet forgalmi értékének megallapitaséra.

Az értékelést a megrendeld az ingatlan adas — vételi eljaras
lebonyolitdsaban kivanja felhasznalni.

AZ INGATLAN ALTALANOS ADATAINAK ISMERTE TESE:

- Ingatlan helye:

- Helyrajzi szam:

- Teher:

- Teriilet nagysaga:

- Tulajdonos:

- Az ingatlan jellege:

- Beépithetdsége:

- Fekvése:

- Elhelyezkedése:

- Kozmiiellatottsag:

- Kémyez§ ingatlanok:
- Burkolat:

- Kérnyezeti artalom:

- Megkézelithetdség:

Héviz 984/A hrsz.

Héviz (belteriilet)

984/A hrsz.

bejegyzést nem tartalmaz.

1552 m2 ( valtozési véazrajz szerinti )

Héviz Varos Onkormanyzata,
1/1 tulajdoni ardnyban

beépitett teriilet

60%, a rendezési terv szerinti

saroktelek, domborzata enyhe lejtésti

A varos kézponti, keleti részén.

teljes

kereskedelmi, vendéglété és szolgaltato egységek
diszburkolat és aszfaltozott

autébusz forgalom

az Erzsébet Kiralyné és a Kolesey F ut feldl.
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- HELYSZINI SZEMLE:

A megbizas alapjan helyszini bejérést tartottam 2009.05.11-én.
A szemrevételezést fotokkal dokumentaltam, megéllapitésaimat az
alabbiakban rgzitem.

Kornyezé ingatlanok: kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltaté egységek,
szallodak, gyégykorhéz, termaltd, buszpalyaudvar,
park.

Domborzata: sik

Kozmijelldtottsdag: szennyviz, csapadékviz, ivoviz, géz, elektromos dram,

kommunikécids halézat

Kornyezeti artalom: autébusz forgalom

Az ingatlan krnyezere: kiilonbozs funkcioju ingatlanok, beépitetlen

kozteriiletek

A rendezési terv szerint a teriilet, Vt-1. Svezetbe tartozik.

A 984 hrsz-0 kozteriilet beépitésekor lett kialakitva a 984/A hrsz alatt
kiemelt felépitmény, melynek tarsashazza alakitésa folyamatban van. Az
értekelés targyat az épiilet 4ltal elfoglalt 1552 m2 beépitett teriilet képezi.

A 984/A hrsz-t ingatlant a véltozési vazrajz szerint Uzlethéz, Panziéként
kivanjak bejegyezni. Az épiilet krnyezete: a keleti oldalon a buszpalyaudv:
¢s egy beépitetlen terilet, a déli oldalon a tofiirdé és a Gréf Festetics Gyorg
tér, nyugati oldalon vegyes funkciéji épiiletek hataroljak.

Domborzata enyhén lejtés, feliilete térburkolattal fedett. A megbizés, a
mellékelt térképvazlaton sraffozéssal jelolt teriiletrészre vonatkozik és nem
terjed ki az attol elhatarolhaté ingatlanrészekre és az ott talalhato
felépitményekre. A teriilet, a varos legforgalmasabb és legfrekventaltabb
legértékesebb része. A tulajdonosokra jutd foldteriilet nagységat a végleges
térsashdz alapité okirat fogja pontositani.

A jogilag tisztazatlan helyzet miatt az érték megallapités a 984/A hrsz ltal
elfoglalt ( beépitett ) teljes foldteriiletre vonatkozik.

Az albetétesités utén lehet megallapitani, egy-cgy tulajdoni részhez tartozo
foldteriilet értékét.

Héviz 984/A hisz,
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Héviz Fortuna u. 1541 m2 36.000.000,-  23.361,- internet
Héviz 1000 m2 35.000.000,-  35.000,- internet
Héviz 1329 m2 33.000.000,-  24.831,- internet
Héviz 1050 m2 24.000.000,-  22.857.- internet

Atlag: 26.512,-/m2

ERTEKMEGALLAPITAS:

Alkalmazott médszer:
Osszehasonlité adatokon alapulé értékelés.
A telek 4tlagos m” ara: 26.512,-Ft.

Modosité tényezék:

Erték csokkentd:  Kindlati arak -10%
Erték noveld: Frekventalt fekvés +30%
Teljes kézmiielldtottsig +10%
Beépithetd telek hianya + 5%

Korrigalt m2 4r:  35.791,-Ft./m2

Kerekitett m2 ar:  35.800,-Ft/m2
Osszes teriilet: 1552 m2

Az értékelt teriilet forgalmi értéke a modositd tényezOk figyelembe vételével:

Az értékelt telek m? ara: 35.800,-Ft.
A telek teriilete: 1552 m®
Szémitds: 35800x1552 = 55.669.000,-Ft.

Kerekitve: 55.700.000,-Ft.

Az ingatlan piaci forgalmi értéke: 55.700.000,-Ft.

RN

Héviz 984/A hrsz.




[image: image9.png]Az albetétesitett egységekre vetitett telkek nagysaga érdemben nem befolyasolja a
teljes telek forgalmi értékét.

A fenti arak tartalmazzik az AFA-t, igény, per és tehermentes allapotra
vonatkoznak.

Az értékbecslés érvényessége a piaci viszonyokat figyelembe véve; 90 nap.

Felhasznilhaté a megrendelés szerinti célra. Publikalasihoz az értékeld
hozzéjarulasa sziikséges.

Keszthely 2009. méjus 19.

f\\

Sipod Gysrgy

Ingatlanforgalmi ért¢kbecs16

MELLEKLETEK:

> Fényképek

> Tulajdoni lap

> Viltozési vazrajz

> Térkép részlet

> Rendezési terv leirds

Héviz 984/A hrsz.




[image: image10.png]FOTOMELLEKLET

Héviz Varos Onkorményzata
2009.05.19. Héviz Deik Ferenc tér  984/A hrsz.
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Héviz Viros Onkormanyzata
2009.05.19. Héviz Dedk Ferenc tér  984/A hrsz.





[image: image12.png]TAKARNET Féldhivatali Informéaciés Rendszer 1. oldal, 6sszesen:

[TAKARNET v5.1.1 Felhasznalo: HEV002 (Kilépés)

[Kirzeti Fildhivatal Keszthely
8361 Keszthely Deik F. u. 47. Pf: 22.

Munkapéldany

Csak belsé hasznalatra, iigyfélnek nem adhaté!

2009.05.05
HEVIZ
Belteriilet 984 helyrajzi szam }
L rész

Foldrészlet teriilete valtozas eldtt: 2351 (m2) térlé hatarozat:32534/3/2000.03.
Foldrészlet teriilete valtozas elétt: 3842 (m2) t&rlé hatarozat:54/2001.03.09
1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. aloszt
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111 ter

Kivett kdztertilet 0 2351 0.00

IL rész

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz6 hatdrozat, érkezési ids: 34373/1994,06.28
jogeim: jogutédlas
jogallas: tulajdonos
név: HEVIZ VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8380 HEVIZ Kossuth Lajos utca 1
térzsszam: 15432429

I rész

1. bejegyz$ hatarozat, érkezési idS: 34893/1996.07.03
t6rl6 hatarozat: 34893

0Onallé szdveges bejegyzés héviz Varos Onkorményzata tulajdonjog bejegyzési kérelm
elutasitéasa.

2. bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 32005/1998.02.25

torlé hatarozat: 32005

0nalle szoveges bejegyzés térsashaz alapitas bejegyzésének eluta- sitdsa.

3. bejegyz6 hatarozat, érkezési idé: 32005/2/1998.02.25

t8rl6 hatarozat: 32005

Onéllé szoveges bejegyzés fellebbezés a 32.005/1998. szami hatarozat ellen.

4. bejegyz$ hatarozat, érkezési idS: 36231/1993.10.14

hitps://www4.takarnet.hu/tknet/betekintes5 p.hrsz s6%sid=050520090505150727PaFeGa 2009 05 05
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t6rls hatarozat: 30760

Onallo szoveges bejegyzés kereskedelmi Bank Rt. Marcali - -A Majolika Kereskedelm
tulajdoni illetSségére vonatkozd, jelzalogjog bejegyzési kérelem elutasitésa.

5. bejegyz8 hatarozat, érkezési idS: 32375/1994.03.30

t6rl8 hatdrozat: 30758

Onallé szoveges bejegyzés rentinvest Kft. Keszthely - -tulajdonjog bejegyzési kér
elutasitésa.

6. bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 36879/1994.10.28

t6rls hatarozat: 30759

Ondllé széveges bejegyzés budapest Bank Rt. Marcali Fiékja - -Marton Lajos balato
lakos tul. illet&ségre vonatkozd, jelzilogjog bejegyzési kérelem elutasitisa.

7. bejegyzé hatdrozat, érkezési idg: 32022/1995.03.13
t8rls hatarozat: 30938

0nalls széveges bejegyzés admiral Kft. Keszthely - -tulajdonjog bejegyzési kérele
elutasitasa.

8. bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: 37617/1995.10.31
térls hatarozat: 30743

0Onéllé szoveges bejegyzés helikoninvest Beruhiz6 Kft. Keszthely - -tulajdonjog be
kérelem elutasitasa.

9. bejegyz8 hatarozat, érkezési idS: 36972/1996.10.04
£6rl8 hatérozat: 30281

Onéllé szoveges bejegyzés oKHB Rt. Keszthelyi Fickja - -Novak Ferenc zalaegerszeg
tul.illetdségére vonatkozd, jelzdlogjog bejeqyzési kérelem elutasitésa.

10. bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 32916/1998.03.26
torls hatarozat: 32916

Gnallo szoveges bejegyzés sissy Kavéhaz BT. Héviz - -tulajdonjog bejegyzési kérel
sitésa, Marton Lajos balatonlellei lakos tulajdoni illetéségére vonatkozdan.

11. bejeqgyz8 hatdrozat, érkezési idé: 37032/1998.09.16
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t6rl6 hatarozat: 37032

0nallo seoveges bejegyzés pal Tibor Richard budapesti lakos - ~tulajdonjog bejegy
elutasitdsa, Horvath Zoltan hévizi lakos tulajdonira vonatkozéan,

12. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 35164/2/1998.06.23

t8rl6 hatdrozat: 317

0nallé szoveges bejegyzés mEZOBANK Rt. Keszthelyi Fiok Jelzalogjog bejegyzése ira
elutasitasa.

13. bejegyzs hatérozat, érkezési ids: 34014/1999.05.07

t6rl8 hatarozat: 34014

C0nallo szoveges bejegyzés sissy Kavéhéz Vendéglatéipari Bt. 8380 Heviz, Dedk tér
Tulajdonjog bejegyzési kérelmének elutasitdsa.

14. bejegyz§ hatarozat, érkezési idS: 36734/1999.09.01
t8rlé hatarozat: 333

0ndllo szoveges bejegyzés sissy Kavéhiz Vendéglatéipari Bt. Tulajdonjog bejegyzés
elutasitasa.

15. bejegyz6 hatdrozat, érkezési idé: 38982/1999.12.08
t8rlé hatarozat: 333

Ondllo sz6veges bejegyzés szakil Laszlé Héviz,Csokonai u 4.sz. alatti lakés Tulaj
bejegyzési kérelmének elutasitasa.

16. bejegyz6 hatarozat, érkezési ids: 32534/3/2000.03.07

0Onallé szoveges bejegyzes eOTR felméréssel a foldrészlet terilete 3842 m2-re vAlt

17. bejegyzé hatarozat, érkezési ids: 35122/2000.05.25
torlé hatarozat: 37849/20

0ndllo szbveges bejegyzés ingatlannyilvéntartasi eljards felfuggesziése Sz6rfyns
szentesi lakos tulajdonjog bejegyzése tgyében.

18. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 54/2001.03.09

Onallé szoveges bejegyzés az ingatlan terilete 3842 m2-r&l, 2351 m2-re valtozott
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hiba kiigazitdsa folytan.

19. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 40331/2007.07.26
torls hatdrozat: 40

Onallé széveges bejegyzés helikoninvest KFt. képviseletében Dr. Hamori Péter gy
fellebbezése a 38890/2007 szami tajékoztatdsra.

20. bejegyzs hatarozat, érkezési ids:

37413/2008.06.16
térls hatarozat: 37

Onallé széveges bejegyzés a Helikoninvest Kft. fellebbezése a Keszthelyi Koérzeti
32528/2008.sz4mu hatarozata ellen.

21. bejegyzS hatérozat, érkezési ids: 39810/2008.08.13
torls hatdrozat: 39

Onallé szdveges bejegyzés helikoninvest KFt. (8360 Keszthely Erzsébet kiralyné ut

képviseletében Dr. Hamori Péter tigyvéd jogorvoslati kérelme a Zala Megyei FOldhis
30693/2008 szami végzése ellen.

Tulajdoni lap vége
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