Iv.
Mellékletek

1. szaml melléklet: 2008. oktéber 15-én kelt adasvételi szerzbdés
2. szaml melléklet: Vaci Foveny Kft 2009. julius 19-én kelt kérelem

Vaci Foveny Kft hataridé hosszabbitasi kérelme
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Targy: Hatarido hosszabbitasi kérelem a Héviz, belterilet 118/4. helyrajzi szamu ingatlan
vonatkozasaban kotott adasvételi szerzdés targyaban.

Tisztelt (")nkormz'myzat!

Alulirott Konecsnyi Tamas mint a Vici Foveny Investment Ingatlanforgalmazé és
Tanacsadé Korlitolt Felelosségii Tarsasdg (székhely: 1052 Budapest, Deak Ferenc utca 10.
3. em. 303.; cégjegyzékszam: 01-09-878699; addszam: 13894582-2-42; statisztikai szamjel:
13894582-7012-113-01) tigyvezetsje az alabbi

hatadridé hosszabbitas iranti kérelemmel

fordulok a tisztelt Onkormanyzat felé.

Ezuton eléadom, hogy 2007. oktéber 15-én ingatlan adasvételi szerzodés jott létre a tisztelt
Onkorményzat mint Eladé és a Vaci Foveny Investment Ingatlanforgalmazé és Tanacsadd

Kft. mint Vev$ kozott a Héviz, belteriilet, 118/4. helyrajzi szamon a Keszthelyi Korzeti t Lo
Féldhivatalnal nyilvantartott, beépitetlen teriilet” megnevezési, 9.275 m’ alapteriilet(

ingatlan targyaban.

A fent korilirt ingatlan addsvételi szerzédés 3.2 pontja értelmében a Vaci Foveny
Investment Kft. kitelezettséget vallalt egy Héviz vdros idegenforgalmi igényeinek megfeleld
meretli €s szinvonal( élményfiirdé létesitésére az ingatlanon, mely élményfiirdst 4 (négy)
¢v alatt koteles megépiteni. Az épitkezés megkezdését az adasvételi szerzodés megkotését
kovetd 2 (kettd) éven belil kell a tisztelt Onkormanyzat felé¢ az élményfiird épitési
engedélyének (II. foku épitése engedély) bemutatasaval igazolni.

Tarsasagunk a fent emlitett ingatlan adasvételi szerzédésben foglaltaknak megfeleloen az
épitekezést elokészité munkalatokat, intézkedéseket megkezdte.

A Nyugat-Dunantili Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség
1676-1/6/2008. szanmu hatarozataban kételezte tarsasdgunkat a fenti ingatlan vonatkozasaban
rekultivacios tervdokumentacié készitésére, mely dokumentacidt tarsasagunk az eldirtaknak
megfelelden a Feliigyeloség felé benytjtotta. A Feliigyeldség tovabba 1602-1/11/2007..
valamint 1676-2/2/2008. szamu hatarozataiban monitoring kutak Iétesitésére, valamint
kdrmentesitési monitoringra kotelezte tarsasagunkat. Térsasdgunk az emlitett hatarozatnak
szintén eleget tett, a monitring kutakat a Feliigyel6ség 2009 marcius 23-4n kelt, 4653-
1/1/2009.1. szamd megallapitasaban megfelelének mindsitette.



A fent eléadott, a Nyugat-Dunantuli Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Felligyeloség altal eldirt tervdokumentaciok elkészitése, valamint a monitoring kutak
kialakitdsa és a monitoring teveékenység rendszeres elvégzése jelentds pénziigyi megterhelést
Jelentett Tarsasagunk szamaéra, tovabba az elmult ¢vben bekévetkezett pénziigyi-gazdasagi
valsag hatdsara kialakult helyzetben a forrdshoz jutdsi lehetSségek is csokkentek, ezért

kérji k

a tisztelt Onkormanyzatot, hogy a II. foka épitési engedély meglétére elbirt 2 (kett§) év
hataridét, tovabbi 2 (kettd) évvel meghosszabbitani sziveskedjen. Ennek értelmében az
epitkezés megkezdését legkésdbb 2011. oktéber 15-ig lenne koteles tarsasdgunk a tisztelt
Onkormanyzat felé igazolni.

Budapest, 2009. julius 14.

Tisztelettel:

//'
R
Konecsnyi Tamas

Ugyvezetd
Vici Foveny Kft.
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Jelen ingatlan adé4svételi szerz8dés (a tovabbiakban: «Szerz8dés™) oktéber 15. napjan, Hévizen jott
létre

egyrészrol e
Heéviz Viros Unkormanyzat

Héviz Viros Onkormanyzata - Ok);}lgl&m;f;:fz t?;’a.tala
székhely: 8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1. P s Siesw 1.
torzsszama: 432425 o T e
addszama; 15432429-2-20 | swam: Dwens T
képviseli: Vértes Arpad polgarmester f 2= ho «i Ut: e
mint eladé (a tovabbiakban: , Elads”) ‘ f o

masrészrol a

Vici-Féveny Investment Ingatlanforgalmaz6 és Tandcsadé Korlatolt Felelosségii Tarsasdg

székhely: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 39. 1. em. 5.
cégjegyzékszama: Cg. 01-09-878699

addészama: 13894582-2-42

statisztikai szamjele:  13894582-7012-113-01

képviseli: Konecsnyi Tamas ligyvezets

mint vevd (a tovabbiakban: ,Vevs”)
(Eladé és Vevé a tovabbiakban egytittesen ,,Felek™) k6zott az aldbbi feltételekkel:

L Elézmények

Héviz Véaros Onkormanyzata 2007, majus 29. napjan Héviz Varos Honlapjan, valamint Héviz Varos
Onkormanyzat Képviseldtestiilete 75/2007.(1V.24.) sz. KT. hatdrozat 1. szamu mellékletében
nyilvdnos palyazati felhivast (a tovabbiakban: ~Palyazati Felhivas”) tett kozzé a Héviz belteriilet
118/4 hrsz.-u , beépitetlen teriilet” megjeldlési, az 1980-as és 1990-es évek elss felében feltsltott
belteriileti ingatlan (a tovabbiakban: »Ingatlan”) tulajdonjoganak adasvétel utjan  torténd
megszerzésére. A KépviselStestiilet a 10/2006. (V. 31.) sz. rendeletével modositott Héviz Véros
Epitési Szabélyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szolé 41/2003.(X11.22.) szamu rendelet az
Ingatlant, mint idegenforgalmi fejlesztési teriiletet jelslte ki azzal, hogy a teriileten elhelyezhets
funkciok: élményfiirds, gyogyaszat, wellness, fittnes, széllashely szolgaltats épiilet, szabadidds- és
kulturdlis tevékenységgel Osszefliggd €pitmények €és parkolohaz. A teriilet beépithetdségével
kapcsolatos egyéb feltételeket a Képviseltestiilet 122/2006.(VIIL.3.) sz, KT. hatirozataval

elfogadott Palyazati Dokumentacié tartalmazza.

Vevd a Palydzati Felhivasra sikeres palyazatot nyujtott be, igy Héviz Varos Onkormdnyzataval
jogosult jelen adasvételi-szerzédést megkdtni.
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I

III.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Az Ingatlan adatai

Elado 1/1 tulajdoni aranyban kizarélagos tulajdonosa a Keszthelyi Korzeti Foldhivatal altal
Héviz belteriilet 118/4 helyrajzi szamon beépitetlen teriiletként nyilvantartott, 2 hektar,
9.275 m? alapteriiletii Ingatlannak.

Megallapodas

Elado jelen Szerzddés aldirdsaval eladja Vevének, mig Vevé — az altala megtekintett
allapotban €s a Palyazati Felhivasban rogzitett feltételek mellett — megvasarolja Eladotol a
Jjelen Szerzédés I1. pontjaban koriilirt Ingatlant,

Felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben Vevé az élményfird6 épitését az
adasvételi szerz6dés alairasat kovetd 2 (kettd) éven beliil — barmely okb6l — nem kezdi meg,
Elado a Szerzédéstdl elallhat. Elado eldllasa esetén — a két éven beliil teljesitendd
meghatdrozott vevoi kotelezettség nem teljesitése esetén — Eladé meghitsuldsi kotbér cimén
jogosult megtartani a vételar 10 %-4t. A vételdr fennmarado része Vevonek visszajar. Vevd
a toke utani kamatra €és egyéb jarulékra nem jogosult. Az élményfiirds épitése
megkezdésének mindsil az élményfirdd épitési engedélye (II. foku épitési engedély)
megszerzése.

Vevd kijelenti, hogy a Palyazati Felhivasban foglaltaknak megfeleléen kotelezettséget vallal
arra, hogy az Ingatlanon a tulajdonjog megszerzését kovetd 4 éven belitl megépit egy Héviz
varos idegenforgalmi igényeinek megfelelé méretli és szinvonaly, télen-nyaron
mikodtethetd a varos lakossagat és vendégeit is kiszolgalo élményfiirdét, és annak
miikodtetésérol legalabb 10 éven at gondoskodik.

Vevd kijelenti tovabba, hogy Héviz Varos épitési szabalyzata és szabalyozasi terve
vonatkozo eldirasait ismeri és e kdrben Eladotol minden tajékoztatast megkapott.

Vevd kijelenti, hogy az élményfird§ megépitésére vallalt kotelezettségeket részletesen ki
nem dolgozott dokumentaci6 (vazrajzok, helyszinrajz, alaprajzok, latvanyterv a kornyezetbe
valo illesztésre) rogziti.

Elado kijelenti, hogy az élményfiirdé megépitéséhez és mikodtetéséhez gyogyvizet nem
biztosit, semmilyen ezt célzo kutfiurashoz hozzajarulast nem ad és ilyet nem timogat, az
épitési engedélyezési eljaras lefolytatasara eljaré hatosag kijelolését kéri. Elado rogziti
tovabbé, hogy az adott teriilet hidrogeologiai és épitésfoldtani adottsagai miatt, a Helyi
Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi Terv vonatkozo elirasait is alkalmazni kell. Eladd
kijelenti tovabba, hogy a tulajdonaban 1év8 szomszédos 1627/5 hrsz-u gyep terilletre, annak
védettsége miatt, elévasarlasi jogot nem tud biztositani.
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Elad6 tudomasul veszi, hogy Vevé a fentebb korilirt élményfiirdé megépitése mellett, a
teriilet egy részén gyogyaszati, wellness, fitness, szallashely (hotel) szolgaltato épiileteket,
szabadidés- és kulturalis tevékenységgel osszefliggd épitményeket és parkolohazat
létesitsen, erre vonatkozo engedélyes tervek Vevd altal késébb keriilnek a kijelolt
kozigazgatasi szervhez benyujtdsra.

3.5. Felek megallapodnak, hogy a létesitményekhez sziikséges, a vonatkozé jogszabdlyok altal
meghatarozott szamu parkoldhelyrdl Vevének kell gondoskodnia.

A fejlesztések megvalositasa, illetdleg a tevékenység gyakorlasa soran Vevdnek a hatalyos
jogszabalyok ¢s szakmai szabalyok betartasaval kell eljarnia, beleértve Elado altal
meghatarozott ingatlanhasznositasi célokat is.

IV.  Vételar

4.1. Felek az Ingatlan vételarat egybehangzo akaratnyilatkozattal — a Pdlyazatban foglaltakra is
tekintettel — 620.000.000,- Ft + AFA-ban, azaz Hatszazhtiszmillié Forint + AFA-ban, tehat
bruttd 744.000.000,- Ft-ban, azaz bruttd Hétszaznegyvennégymillié forintban hataroztak
meg.

42. Felek kijelentik, hogy a vételarra vonatkozd elfogadé nyilatkozatukat az Ingatlan forgalmi
értékének ismeretében hatarozzak meg. Felek rogzitik, hogy a vételarat az ingatlanforgalmi
szakértdi értékbecslés ismeretében értékaranyosnak tekintik.

Felek a Vételar meghatarozasanal figyelemmel voltak az adasvétel targyat képez6 Ingatlan
ingatlan-nyilvantartasban nem szerepld, jelen Szerzodés 7.1. pontjaban meghatarozott
terhekre, tovabba a jelen Szerzbdés 7.3. pontban meghatarozott  tényfeltarasi
zarédokumentécio altal megallapitott kornyezetterhelésre.

43. Vevd kotelezettséget vallal, hogy az Ingatlan vételarat egy dsszegben, atutalassal fizeti meg
Héviz Varos Onkormanyzatanak OTP Keszthely 11749039-15432429 szamu koltségvetési
szamléjara jelen Szerz6dés alairasit kovetd 5 munkanapon beliil.

Felek rogzitik, hogy a jelen pont elsd bekezdésében meghatérozott fizetési hatéridot szigoru
hatariddként 4llapitjdk meg. Amennyiben Vevé a jelen pontban meghatdrozott Vételarat az
itt meghatarozott médon és idoében nem utalja 4t Elado részére, ugy Elado jelen Szerz6déstol
~ a teljesitéshez f1iz8dd érdek megsziinésének bizonyitasa nélkiil — irasban, egyoldall
nyilatkozattal elallhat.

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar osszegének megfelelé érvényes
hitelszerzédést annak alairasa eltt Eladonak bemutatja.

44. Elado a-tef vételar megfizetésének napjan adja meg Vevé Ingatlanra vonatkozd
/t%lz}jdonjSﬂgén’éﬁfiﬁg@tlan-nyilvéntartési bejegyzéséhez szitkséges engedélyét,, -
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5.1

5.2.

5.3.

VIL

7.1.
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Tulajdonjog-étruhézés, a  tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartisba térténo
bejegyzése

Vevd jelen szerz6dés alairasaval visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy tulajdonjoga
bejegyzésével egyidejlileg a II. pontban koriilist Ingatlanra vonatkozéan, az Ingatlanon
megepitendd  élményfirds joger8s  hasznalatbavétel; engedélyének megszerzéséig
elidegenitési tilalom kertiljon az Ingatlanra bejegyezésre.

Elado legkésébb a telies Vételar bankszamlajan torténs JOvéirasat kovetd munkanapon
koteles a teljes Vételar megfizetésérsl sz6lo, S.1. pontban meghatarozott nyilatkozatot —
amelyben visszavonhatatlan hozz4jarulasét adja Vevs Ingatlanra vonatkozé tulajdonjoganak
bejegyzéséhez - az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6  1997. évi CXLL torvényben
meghatdrozott alaki €és tartalmi kovetelményeknek megfelelden, azaz lgyvéd 4ltal
ellenjegyzett vagy kozjegyzs altal készitett okiratba foglalva aldirnj és Vevohsz
haladéktalanul eljuttatni.

Birtokbaadas

Felek kijelentik, hogy a birtokbaadasra a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg keriil sor.

Szavatossig, garanciavallalas

Vevd tudomasul veszi, hogy az Ingatlanon (jelen Szerzgdes mellékletét képez vazrajzon
feltiintetettek szerint) vizvezeték-halézat felszini tizesapja, tovabb4 (a Rudi-fiirds kéz és az
1627/1 hrsz.-u ingatlan nyugati telekhatdra kozelében) gazfogadd-hely taldlhato, és
ugyancsak az Ingatlanon van elhelyezve egy 20 kW-os villanyvezeték, amely fa, illetve
betonoszlopokon huzédik. A viz-, gaz- és az elektromos vezet€kek fentiek szerinti
vezetékjogat a kézmiitarsasigok Fladéval nem rendezték, a vezetékjogok az ingatlan-
nyilvantartasba nincsenek feljegyezve.

Vevé kijelenti, hogy a fenti helyzet rendezetlenségével Osszefliggésben Eladéval szemben

semmil’yerr“i‘g:ény(\nem tdmaszt, illetdleg ilyen igény érvényesitésének lehet6ségérsl jelen
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Szerzédés alairdsaval egyidejlileg lemond. Egyuttal Vevg kotelezettséget vallal arra, hogy
ezen jogokat és kotelezettségeket az érintett kdézmiitérsasagokkal sajat koltségén rendezi.

7.2.  Eladé feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy a jelen ingatlan adasvételi szerzédés targyat
képezé Ingatlant barmilyen jogcimen fennallé tartozds, teher a birtokbaadds napjan nem
terheli, kivéve a Nyugat-dunantuli Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Felugyel6ség 1602-1/11/2007. szamu, 2007. augusztus 29, napjan kelt hatarozataban
elrendelt karmentesitési monitoring rendszer kialakitisdnak €s figyelésének koltségeit,
toviabba a Vevs részére rendelkezésre bocsatott és altala ismert, a Nyugat-dunantalj
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feltigyel6ség altal elrendelt tényfeltars
vizsgalat nyoman, valamint az  ¢épitési-engedélyezési eljarasban a komyezetvédelmi,
természetvédelmi, szakhatosagi nyilatkozatban varhatéan elbfrasra  keriils feladatok
koltségeit, melyeket Vevé teljes egészében magara vallal.

Elad6 mar most kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben barmilyen mas jogcimen
felmeriilne tartozasa, Ugy azt haladéktalanul vallalja megfizetni, annak érdekében, hogy
Vevét ezen esetlegesen fennalls tartozas miatt hatrany ne érje.

73.  Elado feltétlen garanciat vallal arra, hogy az Ingatlan per-, teher- ¢s igénymentes. Elado
kijelenti, hogy a Vevét az Ingatlanon elvégzett tenyfeltdrasi zaré-dokumentécio és az azt
kiegészitd hianypétlasi és kiegészitd dokumentacié atadasdval, illetéleg a tényfeltaras
nyoman a Nyugat-dunantuli Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség
1602-1/11/2007. szamu hatdrozatanak atadasaval tajékoztatta az Ingatlan kémyezeti
allapotérol, illetve azokrél a kotelezettségekrol, amelyeket a tényfeltaro vizsgalat nyomdn a
komyezetvédelmi hatosag szamara eldirt.

Vevé kijelenti, hogy a tertileten végzett tényfeltaro vizsgidlat teljes vizsgalati anyagat és a

kotelezé hatarozatot megismerte, Vevd az Ingatlanon a hatésag 4ltal elrendelt, illetve

Vevd a szerzédéskétéskor az Eladotol atvette a Nyugat-dunantali Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Felugyeléség 1602-1/11/2007. szamu, 2007. augusztus 29.
napjan kelt hatdrozatinak, tovabbs az OKOHYDRO Kft. altal a Héviz Telepiilési
Hulladéklerak¢ Tényfeltarasi Zar6-dokumentacidja targyban OH-07003/9, OH-07003/9/1,
OH-07003/9/2 szamon elkészitett dokumentécidinak masolatat.

VIII. Koltségek

Felek rogzitik, hogy jelen ingatlan adasvételi szerzédéssel kapcsolatosan a bejegyzési és az
esetlegesen felmeriil6 visszterhes vagyonatruhdzasi illeték, a felmertils ligyvédi munkadij
Vevét terheliss, (o
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IX. Cselekvoképesség, jogképesség

9.1. Vevd kijelenti, hogy Magyarorszagon szabalyszeriien bejegyzett gazdasagi tdrsasig, mely
gazdasagi tarsasag rendelkezik minden olyan jogosultsiggal, amely a jelen ingatlan
adasvételi szerzé6dés megkotéséhez és teljesitéséhez szitkséges. Vevo kijelenti, hogy nem all
felszamolasi eljaras, csédeljaras, illetdleg végelszamolas alatt, tovabba nincs olyan
koztartozasa, amely a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés teljesiilését akadalyozna,
lehetetlenné tenné, vagy megzavarna. Vevd ligyvezettje kijelenti, hogy Vevo képviseletében
onalléan alairhat, valamint képviselheti Vev6t a jelen ingatlan addsvételi szerzddés
megkotésével és teljesitésével kapcsolatos valamennyi eljarasban.

92. Fladé kijelenti, hogy helyi koltségvetési szerv, mely rendelkezik minden olyan
jogosultsiggal, amely a jelen ingatlan adasvételi szerzédés megkotéséhez és teljesitéséhez
sziikséges. Elado kijelenti, hogy nem all csddeljaras alatt, tovabba nincs olyan koztartozasa,
amely a jelen ingatlan addsvételi szerzodés teljesiilését akadalyozna, lehetetlenné tenne, vagy
megzavarnd. Elado képviselje kijelenti, hogy Eladé képviseletében onalléan aléirhat,
valamint képviselheti Elad6t a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés megkotésével és
teljesitésével kapcsolatos valamennyi eljarasban.

9.3. Felek kijelentik, hogy a Szerzddés megkotésének, illetve Vevé tulajdonszerzésének akadélya
nincs.

X. Vegyes rendelkezések

10.1. Amennyiben Elad6 rajta kiviil 4ll6 elharithatatlan esemény vagy koriilmény kovetkeztében
részben vagy egészben képtelenné valik jelen Szerz6désbdl folyd kotelezettségeinek
teljesitésére, akkor a vis maior miatti teljesitési képtelenség mértékének megfeleléen, az
adott eladoi kotelezettséget az akadalyozo tényezd fennalldsdig felfiiggesztettnek kell
tekinteni.

10.2. Jelen Szerzédéssel kapcsolatos barmely értesitést vagy kozlést irasban kell megtenni. Jelen
Szerz6dés szerint kozoltnek tekintendd mindaz, amelyet személyes kézbesités vagy
tértivevényes postai kiildemény ttjan Felek jelen Szerzédésben feltiintetett értesitési cimre
megkiildtek.

A fentiek szerint megkiildstt valamennyi értesités a feladast kovetd 5. naptiri napon
kozoltnek tekintendd akkor is, ha a tértivevényes levelet a kiild6 fél részére visszakiildték a
"nem talalhatd", "elkoltozott", “nem kereste  vagy "nem vette at", illetve barmely hasonlé
jelentésti jelzéssel.

10.3. Jelen Szerzédésbol eredd, esetlegesen felmertild vitas kérdéseket Felek elsésorban kozvetlen
targyalasok utjan kisérlik meg rendezni. Amennyiben a targyalasok elvarhaté idén beliil nem
vezetnek a kivant eredményre, Felek a Keszthely-i Varosi Birdsag, illetve a pertargy
értékétol fiiggden a Zala Megyei Birosag kizarolagos illetékességét rogzitik.
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.10.4. Felek jelen Szerzédés e!készitésére, ellenjegyzésere ¢s foldhivatalj benydjtéséra, tovabbs a
f‘dfdhg'vatali eljarassal kapcsolatos ligyekben valg eljarasokra megbizzak ég meghatalmazz4k
a FROHLICY Ugyvédi Irodat, Dr. Fréhlich Krisztian igyvédet (8200 Veszprém, Levendula

u. l.)

10.5. Felek a Jjelen ingat!an-adésvéte!i 82erzodés alairasayal elismerik, hogy az eljars wgyved a
Jelen Jogiigyelette] kapcsofatosan @ vonatkozo §sszesg hatalyos jogszabéfyréf, (kiifénc‘isképpen
a Ptk, IHetéktCSrvény, Adétc’irvény, Ingat!an-nyifvéntartésrél $z616 torvény) valamint az
lgymenetrs] tajékoztatast adott, mely tajékoztatast felek tudomasu] vettek, és 4 Jelen
okiratot, mint tényvazlatot hefybenhagyéfag alairjak.

Felek a Szerzddést elolvastak, érte!mezték, €s mint akaratukka] mindenben egyezdt irjak als.
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