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Héviz Varos Polgarmesteri Hivatal
8380 Héviz, Kossuth Lajos utca
Vértes Arpad polgarmester

Tisztelt Vértes Arpad polgarmester ur !

Immar 25 éve élek Héviz varosaban, azota is nagy boldogsaggal télt el, hogy ennek a
varosnak lehetek a lakoja. Ott voltam, amikor tiintettiink a bauxitbanya rombolé és
rongald tevékenysége ellen és végig nézhettem, hogy ez a szép véros hogy valik az
orszag egyik legszebb telepiilésévé. Ebben a munkaban nagyon sokan részt vettek,
hévizi lakosok, vallalkozdk, testiileti tagok és polgarmesterek, amihez ez uton is
gratulalok Onnek. A magam szerény moédjan én is probaltam hozzéjarulni ehhez a
nemes tigyhoz. Ugy érzem, hogy eljstt az idd, hogy még tobbet tegyek varosunkért és
probaljak hozzdjarulni Héviz véros fejlédéséhez. Kérem, fogadja On és az On altal
vezetett testiilet jO szivvel és segitkészséggel azt az elképzelést, amit most Onok elé
tarok. Ezt a levelet En from, de nem csak a magam neveében, hanem a helyi, kérnyéekbeli
vallalkozok is partnerek ebben a munkéban.

Bizom abban, hogy a képviseld testiilet és a polgarmester Gr az altalam benyujtott

tanulmanyt Héviz varoshoz méltonak talalja, megvalositasaban segitik elképzelésiinket.

Heéviz, 2009. november 12.

Tisztelettel:
N
Horvath Sandor
Ugyvezetd igazgatd
Héviz, Madach utca 11/A e-mail: hesm/ah-es-m.hu
Tel: 83 516 017 www . h-es-m.hu

Tel/Fax: 83 516 018
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TAVIROZSA EDZOKOZPONT
HEViZ

Sport- Rehabilitacios és Rekreacios Kézpont

A tervezett projekthez kapcsolodé sport és egyéb szakmai elképzelések az alabbiakban foglalhaték

Ossze:

A projekt t6bbcélu.

A meghatirozé cél Héviz varos sportéletének minéségi fellenditése.

A f6 c€l, hogy olyan a hazai és nemzetkdzi szinten is kozismert és elismert sportkdzpont
alakuljon ki Hévizen, beleértve magat a sport tevékenységet, sport diplomaciat, sport rehabilitaciot,
rekredciot, amely tovabb névelné a véros hirevét és nemzetkozi elismertségét. Osszekapcesolna az
lizleti sportvilaggal, Héviz nevét a nemzetkozi élsport gydgyaszati és rehabilitacios lehetdségek
kdzpontjaként bevezetve és elismertetve, bevételi forrasokat jelentene a varos Onkormanyzatanak, a
varosban €16 Vallalkozoknak, és rentabilis milkodtetésével anyagi fedezetet jelentene egy magasabb
szinvonall vérosi sportélet finanszirozasahoz.

A kozpont egy 200 személy befogadasdra alkalmas négycsillagos szallodat, egy rekreacids
kozpontot és egy multifunkcionalis miifiives fedett sportcsarnokot megépitésével keriilne

kialakitisra.

A 16 cél mellett szamos egyéb célokat is megvaldsitana.

1. A varoslakék egy élhetdbb sportinfrastruktiraval rendelkezé lehetéséget kapnanak.

a hévizi versenysport részére, (labdartigas, kézilabda, asztalitenisz, tenisz, stb.)

a hévizi amat6r sportolok és tomegsport részére,

a sportturizmus céljabol érkezé vendégek részére, (alapvetéen edzétaborozas
biztositdsa elsésorban labdartigok szamara, kiilénféle tornak lebonyolitasa)

kulturalis és szoérakoztato rendezvények helyszinének szamara,

kiilonféle kiallitasok €s vasarok helyszinének szamara.

8315. Gyenesdias. Csanyi utca 2. www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 1 E-mail: hesm@h-es-m.hu
Tel/Fax: 83/516-018

A H és M Kft. Kizarolagos tulajdont szellemi terméke.
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A hévizi versenysport a Héviz Viarosi Sportkér keretein beliil rﬁﬁkédik, kiemelked6

szakosztalyok a k6vetkez6k, labdarugas, kézilabda, asztalitenisz és tenisz.

A vérosban jelenleg meglév$ infrastruktira — a hévizi véarosi stadion, edzécentrum é&s
edz6palya, a varosi sportcsarnok és az altalanos iskola miifiives kispalyas labdarigé palyaja — nem
biztosit megfelel6 feltételeket a minéségi versenysporthoz. A sportkor éves szinten t6bb millio
forintot kolt palyabérlésre, hogy az edzések és a bajnoki mérkézések lebonyolithatoak legyenek.
Labdarigésban a feln6tt csapaton kiviil miikédik a hévizi amatér felnétt csapat, utanpotlas szinten,
pedig U19, U17, U15, U13, csapat valamint két el6készits csoport is. Ez 6sszesen mintegy 200 6
igazolt versenyz6t jelent a labdarigé szakosztaly keretein beliil.

A kezilabda szakosztalyban miikddik a felnétt és az ifjisagi csapat mintegy 30 {6 igazolt
sportoloval, edzéseiket és bajnoki mérkézéseiket a varosi sportcsarnokban tartjdk. A tenisz
szakosztaly 2009-ben alakul meg, elézetes szamitdsok szerint mintegy 20 fével, ifjisagi és felnétt
senior kategoridban. Az asztalitenisz szakosztily is tobb korosztalyban miikodik kozel 40
versenyzovel, edzéseiket és bajnoki mérkézéseiket Keszthelyen bérelt csarnokban tartjak.

A hévizi amatér és versenysport szintén kronikus infrastruktira hiannyal kiiszk6dik. A varosi
sportlétesitményeket csak korlatozottan tudjék igénybe venni, a szallodai sport létesitmények, pedig
csak — nem is kevés — térités ellenében hasznalhatéak, de ezek kapacitasa is igen szlikos.

Az elbzetesen felmért igény jelentésnek mondhato, szdmos sportagban — elsGsorban tenisz és
labdarugas — tobben sportolnanak, ha megfeleld szinvonalon és megfeleld idépontban 4llna
rendelkezésre infrastruktura. Amat6r szinten nagyon sok torna, kupa, sportnap és hasonlé
rendezvények megrendezésére lenne igény és lehetdség, amelyek jo része az infrastruktira hidanya

miatt nem tud megval6sulni.
2. Lehetéség a sportturizmus, sport rehabilitacié teriiletének fejlesztésében.

A sportturizmus lehetdségei szinte korlatlanok Hévizen. A varosban — a sport jellegi
infrastruktira kivételével — szinte minden adott a jelent8s mértékii sportturizmus lebonyolitasara.
Adott egy paratlan gyogy-t6 és a mégotte allé majd 200 éves gyogyaszat a mozgasszervi €s

reumatologiai betegségek gyogyitasa terén, amelyek a sport rehabilitacioban kivaléan

alkalmazhatoak.
8315. Gyenesdias. Csanyi utca 2. www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 2 E-mail: hesm@h-es-m.hu

Tel/Fax: 83/516-018 ,
A H és M Kft. Kizar6lagos tulajdonu szellemi terméke.
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A verseny sportolok szdmara kiilsnosen fontos a gyors és hatékony rehai;ilitécié, a
sportképesség mihamarabbi visszaszerzése egy-egy sériilést kivetden.

Ebben nagy szerepe van a pontos diagnosztikinak, ami épiil egyrészt egy korszerii
diagnosztikai eszkozparkra, (rontgen, labor, ultrahang, stb.) masrészt, pedig az orvosi diagnosztikai
tapasztalatra. A hévizi gydgyitasi mod elsésorban konzervativ jellegii, elétérbe helyezi a terapias
kezeléseket sokszor a miitéti beavatkozasokkal szemben is.

A diagnézist kovetd terapids folyamat soran a legkiilonfélébb kezelésekkel torténik a
sériilések, a mozgéasszervi, az iziileti, a kopasos és a gyulladasos problémak gyégyitisa. A hévizi
gyogyviz elsdsorban kémiai Gsszetétele, valamint az egyéb hatasai folytan a legkivalobb hazai
gyogyviz az elébbiekben felsorolt problémak kezelésére.

A Heévizgyogyfurdd Kht. felkésziilt orvos és terdpias szakember gardaja a biztositék a magas szinti
ellatasokra, a sportturizmus keretében rehabilitacios céllal érkezé amatér és versenysportolok
ellatasara. Adott a szallodai kapacitas is a sportolok elhelyezésére, de ezen beliil a kifejezetten
sportolok fogadasdra megtervezett és alkalmas hotel még hidnyzik a kinalatbol. A projekt keretében

megvalosul6 hotelfejlesztés pontosan erre az igényre épiil, ezt a hianyt pétolja.

3. Nemzetkozi sportversenyek rendezése teriiletén komoly iizleti lehetéségek maradnak
kihasznalatlanul, olyan bevételektél esik el a varos melyeket a megépiteni kivant rendszer

megvalésitisaval komolyan ki lehetne aknazni.

Héviz vérosdnak hirneve és marketing értéke eddig is szamos érdeklédést keltett a
sportturizmus teriiletén, sokan jelezték mar, hogy csapatokat hoznanak elsésorban a labdartigas, de
mas sportagak terén is, Hévizre edz6taborozas céljabol, mind a nyari mind, pedig a téli idészakban.
A kozeli ausztriai példan keresztiil lathato, hogy az infrastrukturalis feltételek megléte, parosulva az
egyediilalld természeti kornyezettel, idedlis feltételeket jelent és nagyon vonzé felkésziilési célpont
lehet a kiilonboz6 orszagokbol érkezd csapatok szamara.

A sportturizmus keretén beliil amatdr csapatok is szivesen jénnének Hévizre, részint kikapcsolodas,
részint pedig sportolasi célbol. Utalnék arra, hogy a kozelmultban példaul egy . banki kupa”
megrendezésére kaptunk felkérést, - a kiilonbdzé bankok foci csapatai mérték volna dssze tudasukat

~ de a megfelel6 feltételek hianya miatt azt el kellett utasitanunk.

8315. Gyenesdias. Csanyi utca 2. www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 3 E-mail: hesm@h-es-m.hu
Tel/Fax: 83/516-018

A H és M Kfi. Kizarélagos tulajdonu szellemi terméke.
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4. Kulturalis rendezvények lebonyolitdsa.

Héviz varosa méltan biiszke arra, hogy szinte az egész év folyaman, szamos kulturilis és
szérakoztaté rendezvénynek ad helyszint.

A rendezvények megtartasahoz sziikséges szabadtéri helyszinek nagyon korlatozottak és
nem idedlisak, a polgdrmesteri hivatal szinhdztermének technikai szinvonala megfelels, de a

befogado képessége korlatozott, mig a vérosi sportcsarnok épiilete és felszereltsége nagyon elavult.

Mas intézmények kozil, csupan a Hévizgyogyfiirds kht. ad helyszint ilyen jellegii
rendezvényeknek, de az intézmény szinpada szintén nem a mai kor szinvonalanak megfelels. A
nagyobb szilloddk rendezvény termei leginkabb a szélloda vendégei szdmdra nyitottak és erésen
korlatozottan alkalmasak kulturalis és szorakoztato rendezvények megtartasara.

A véarosban egyidejileg jelenlév6 nagyszdmu — nyéaron 20-25 ezres, télen 10-15 ezres — vendégsereg
ugyanakkor igényelné, hogy megfelelé koriilmények kozott tartsék meg a kulturdlis és a
szorakoztato rendezvényeket. Ehhez adna helyszint a multifunkcionalis fedett csarnok, ami a magas
szinvonalu technikai berendezéseivel tudnd kiszolgalni ezeket a felsorolt igényeket, és akar tobb
ezres eseménynek is méltd helyszint biztositani. A projekt tovabbfejlesztése soran javasolnam a
2007-2008. évi sport és kulturdlis rendezvények elemzését, a jovébeni iizleti lehetdségek

részletesebb feltdrasa céljabol.

Az el6z6 ponthoz szorosan kapcsolédnak a kiilonféle kiallitdsi és vasari rendezvények
sokasdga is Hévizen. A megfelelé infrastruktura az ilyen jellegli események megtartasaban is sziik
keresztmetszetet jelent, holott nagyon sok — f6ként nemzetkézi jellegli — kiallitas és vasar vélasztana
helyszinéiil Héviz varosat. A Hévizen csak nagyon gyengén jelentkezd szezonalis hatas
kovetkeztében, az ilyen tipusu események is egész évben megrendezhetéek, persze elsésorban az
adott évszakhoz igazod6an és a turizmus dgazatot jellemz6 témakban.

A jeles tnnepek el6tti idoszakokban megrendezendd elsésorban szinvonalas fogyasztdi vasarok
elhelyezési helyszine is megoldddhatna, a kényelmes és kellemes vasarlasi feltételek megteremtése

a vasarlok szamara ma mér €pp olyan fontos, mint az eladandé aru kivalé mindsége.

8315. Gyenesdias. Csanyi utca 2. www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 4 E-mail: hesm@h-es-m.hu

Tel/Fax: 83/516-018
A H és M Kft. Kizarélagos tulajdont szellemi terméke.
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A Magyarorszagon ma meglévé ilyen jellegii létesitmények koziil talan a budapesti Syma
rendezvény csarnokot tudnam megemliteni példaként, hozzatéve, hogy a fenti szakmai anyagban
megemlitett, Osszes funkcié ellatasara szolgalo létesitmény és helyszin ebben a formaban
véleményem szerint, egyelére sehol sem taldlhaté meg, még hazankban.

Nem kivanom a tovabbiakban mar pontokba foglalni, csak futdlag emlitek meg olyan
lehet6ségeket, mint példaul a profi 6kolvivas helyszinének biztositasa, birk6zo, sulyemeld, torna €s

pénzdijas tenisz vilagversenyek rendezése stb.

Ezek azok a sportigak, ahol kiilondsen veszélyes sériilések elég gyakoriak, komoly
pénzdsszegek forognak €s nagyon fontos a gyors felépiilés.
Nemzetkozi sportkonferencidk rendezése, Héviz varos nevének &sszekotése a nemzetkozi sporttal

j korszakot jelentene a varos fejlddésében.

Héviz, 2009. 11. 11

7. L

carkea,

Rakonczai Pal Horvath Sandor
Projekt menedzser Ugyvezetd Igazgato
8315. Gyenesdias. Csanyi utca 2. www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 5 E-mail: hesm@h-es-m.hu

Tel/Fax: 83/516-018
A H és M Kft. Kizardlagos tulajdonu szellemi terméke.
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TAVIROZSA EDZ()K()ZPONT
HEViZ

Tervezett megvalositasi hely: Héviz

Helyrajzi szamok: 1455/8; 1455/9; 1 455/79; 1455/83; 1455/94; 1455/97.

Kossuth Lajos utca, Helikon utca, Sport utca, Tavirdzsa utca altal hatarolt teriilet.

A kozpont harom részegységbél all.
I. Szélloda

II. Wellnesskozpont

III. Multifunkcionalis csarnok

- 8315. Gyenesdias. Csanyi utea 2. www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 1 E-mail: hesm@h-es-m.hu
Tel./Fax: 83/516-018

A H és M Kft. kizarolagos tulajdonti szellemi terméke.
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I. Szalloda.

Szallaskapacitas, osztalyba sorolas.

198 {6 elhelyezésére alkalmas, 4 csillagos szalloda.

Alapteriilet. 1600 m*

Beépitett szintek.
; 1
? 1. 'Pinceszint |
| 2. |Foldszint |
| 3. L. emelet |
4. ]II emelet. #
5. Emelt tet8tér |
Szintkialakitas.
Pinceszint: Gépkocsi tarolé ]
Foldszint: elétér, recepcio, tarsalgé, biifé, 4 db osszenyithato 30 -, 70 fos

multifunkcionilis terem, / A multifunkcionalis terem étterem,
konferencia terem, és iinnepi rendezvényterem funkciékat is betolthet./
négyagyas szobak, konyha, raktirak, karbantarté miihely,
személyzeti 61t6z6, - We, - zuhanyozo, lépcséhaz, kozlekedGk.

| [Sebak

e - - S —

MlTEI?iClCt:

2.Emelet:  Szobik I

T S L

'Emelt tetotér | Szobak, irodak

e

8315. Gyenesdids. Csanyi utca 2. www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 2 E-mail: hesm@h-es-m.hu

Tel./Fax: 83/516-018
A H és M Kft. kizdrélagos tulajdoni szellemi terméke.
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A teljes alapteriilet 6t szinten

1600 m?* X 5= 8000 m?

A szobak megoszlasa.

6 db. 14gyasszoba. 6 f5)
10 db. 4 4gyas szoba. 40 f5|
70 db 2 4gyas szoba.| 140 £,

4 db. VIP apartman./3 f6, 12 16
/i |

A hotel épitészeti munkainak kalkulaciéja, a 2008-as arszinvonal
figyelembevételével.

Szintenkénti becsiilt atlagos m* drak.

| |
pinceszint 74 000 Ft / m*+ AFA

85000 Ft/ m? + AFA

foldszint
97 000 Ft /m? + AFA
I. emelet 7 )
20 ATA
H' emelet 99 000 Ft /m - + AFA

jemelt tetBtér ;577“000 Ft/m 21AFAA

8315. Gyenesdias. Csdnyi utca 2. , www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 3 E-mail: hesm@h-es-m.hu
Tel./Fax: 83/516-018

A H és M Kft. kizarolagos tulajdona szellemi terméke.
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Négyzetméterar alapteriiletre vetitve

1 m” alapteriilet arat a szintenkénti m?> éarak Osszege adja.

i* . | 74000Ft/m?+AFA |
'pinceszint

T 85 000 Ft/m >+ AFA
foldszint | 4,
“ | 97000 Ft/m?*+ AFA
;I. emelet

| |

z 24 A

QII. omelet | 99 000 Ft/m? + AFA

| | ,

| | 57000 Ft/m?+ AFA

; emelt tetotér | |
1m’ alapteriilet ara | 412000 Ft/m >+ AFA

A teljes alapteriilet épitészeti munkainak becsiilt ara.

1600 m2X 412 000 Ft / m? +AFA = 659 200 000 Ft +AFA

Az épiilet megvalésitasi koltsége 20 %, a megvaldsitas soran figyelembe
vehet6 kockazati biztositékkal megemelve: 791 040 000 Ft + AFA

8315. Gyenesdias. Csanyi utca 2. - www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 4 E-mail: hesm@h-es-m.hu

Tel./Fax: 83/516-018
A H és M Kfi. kizar6lagos tulajdont szellemi terméke.
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Tervezési koltségszamitas.

A tervezési koltség kamarai dijszabés alapjan, a bekertilési koltség 8,5 %-a.

A tervezés volumenét tekintve, 5 % tervezési dijjal szdmolva, a megvaldsitasi kdltség
kockazati biztositékkal nem novelt értéket alapul véve, / 659 200 000 Ft + AFA / a
tervezési koltség.

(659 200 000 + AFA ) X 0.05 =32 960 000 Ft +AFA

A tervezési koltség kalkulalt értéke. 32 960 000 Ft +AFA

Kockazati biztositékkal és a tervezési koltséggel novelt épitési koltségek
szamitasa.

Tervezési koltség | 32960000 Ft+ AFA
EKockéz,ati biztositékkal nvelt épitési koltség. | 791 040 000 Ft+ AFA;
!('jsszesen 824 000 000 Ft+ AFA|
| | |

Kockazati biztositékkal és a tervezési koltséggel novelt épitési koltség:

824 000 000 Ft + AFA
8315. Gyenesdias. Csdnyi utca 2. www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 5 E-mail: hesm@h-es-m.hu

Tel./Fax: 83/516-018

A H és M Kft. kizarolagos tulajdonu szellemi terméke.
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A berendezési koltségek szamitdsa 1.5 - es szallodai alapnormativaja alapjan.

/A kiszadmolt 6sszeg a kiilsé tereprendezést, és a park kialakitas koltségeit is
tartalmazza./

(824 000 000 Ft + AFA ) x 1.5 =1 236 000 000 Ft + AFA

Berendezés koltsége: 1236 000 000 Ft + AFA

rgr s 5

Teljes elokalkulalt Szalloda épitési koltséget az épitési és a berendezési
koltségek egyiittese adja.

Fpitési koltség | 824 000 000 Ft + AFA
Berendezési koltség | 1 236 000 000 Ft + AFA
Osszesen 2 060 000 000 Ft + AFA

A szalloda komplett elkalkulalt bekeriilési ara: 2 060 000 000 Ft +AFA

8315. Gyenesdias. Csanyi utca 2. ’ www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 6 E-mail: hesm@h-es-m.hu
Tel./Fax: 83/516-018
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Teriiletkiosztas:

6 db. lmejlé};as sque:;ﬂ { 6 x15m?2 = 90 m 2
10 db. 4 agyas szoba. 110x60m2 = 600m 2
70 db 2 agyas szoba. I 70x30m2 =2100m 2
4 db. VIP apartman. 4x65m2 = 260m 2

|
Osszes teriilet E 3(5;50 m?2

\
1
|
l

A szobék altal elfoglalt teriilet = 3050 m ?
A fold feletti szintek 6ssz. alapteriilete 4 szint x 1600 m 2 = 6400 m >

A fennmarado teriileten, / 3350 m * / kell elhelyezni az 6sszek6t6 folyosokat,
1épcséhazat és az alabb felsorolt helyiségeket.

Bejarat, el6tér, recepcio, tarsalgo, lobby, biifé, 4 db dsszenyithat6 30-, 70 {6s
multifunkcionalis terem, konyha, hiitékamrak, raktarak, karbantarté mihelyek,személyzeti
olt6zdk, - WC, zuhanyozok, gazdasagi irodak.

A konkrét elrendezést a épitész tervezo sajat elgondolasa alapjan szabadon tervezheti.

8315. Gyenesdids. Csanyi utca 2. www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 7 E-mail: hesm@h-es-m.hu

Tel./Fax: 83/516-018
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A szalloda osszefoglaloé artablazata

Sorsz. | Megnevezés

1. | pinceszint

! Ar

74 000 Ft / m>+ AFA'

!
!

foldszint

{ I. emelet

97 000 Ft/ m? + AFA

II. emelet

99 000 Ft/ m? + AFA

|

57 000 Ft/ m?2+ AFA

1 m” alapteriilet ara

412 000 Ft/ m?+ AFA

2
3
4
5 emelt tetotér
6
7
8
9

teljes alapteriilet becsiilt 4ra 659200000 Ft  +AFA

20 % kockazati biztositékkal emelt ar 791040000Ft  +AFA
Tervezési koltség 32 960 000 Ft  + AFA.

10. Tervezési koltséggel emelt 4r 824 000 000 Ft  + AFA|

" 11. 1.5 - 6s szallodai alapnormativa 11236 000 000 Ft + AF A‘l
| 12, Teljes koltség 2060000000 Ft  +AFA

A szalloda komplett elokalkulalt bekeriilési ara: 2 060 000 000 Ft +AFA azaz /

kettomilliard hatvanmillié Forint + AFA /

8315. Gyenesdias. Csanyi utca 2.
Tel.: 83/516-017 8
Tel./Fax: 83/516-018

www.h-es-m.hu
E-mail: hesm@h-es-m.hu
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II. Wellnesskoézpont.

A wellnesskdzpont az 6sszek6t6 lancszemként mitkddik a 4*-os szalloda és a fedett
multifunkcionalis pélya kozott és kiilon bejaratot biztosit a szolgaltatasokat igénybe
venni kivanoé nem szallovendégek részére. Pinceszintjét gépkocsitaroloként
hasznositjak. A wellnesskézpont teriiletén 130-160 személygépkocsi szamara
biztositunk parkolasi lehetdséget

A szallodaval és fedett csarnokkal fedett folyosé kéti 6ssze, tehat rossz id6 esetén is
biztositott a kényelmes, temperalt atjarhatosag feltétele.

Az edzd, regeneracios, orvosi, és rekreacios feladatok harom helyre lettek
tervezve.

1. Wellness épiilet
2. Kiils6 sportpalyak és uszoda.

- kiils6, nyari, feszitett viztiikr(i iszomedence,

- kiils6 nyari kevert vizes élmény medence / részben fedett részben nyitott. /
- multifunkcionalis sportpalya.

- 2 db. flives labtenisz palya,

- teniszpalya,

- roplabda palya

- kosérlabda palya.

3. Multifunkcionalis csarnok.

8315. Gyenesdias. Csanyi utca 2. www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 9 E-mail: hesm@h-es-m.hu

Tel./Fax: 83/516-018
A H és M Kft. kizarélagos tulajdonu szellemi terméke.
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Wellness épiilet kiépitettsége

Alapteriilet. 1000 m?

Beépitett szintek:

! 1 ' Pinceszint

'Foldszint

I. emelet

|Emelt tetotér

I
| E— [ S — _L‘ —_ S R |

2
3
5

Teljes alapteriilet / négy szint /: 4000 m>

A wellnesskozpont €pitészeti munkainak kalkulcidja, a 2008-as arszinvonal
figyelembevételével.

Szintenkénti becsiilt atlagos m2 arak.

| |
pinceszint ' 74 000 Ft/ m 2+ AFA

5 f
foldszint 85000 Ft/m~ + AFA

197 000 Ft / m? + AFA

/1. emelet

57 000 Ft/m?* + AFA

{emelt tetotér

8315. Gyenesdids. Csanyi utca 2. , www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 10 E-mail: hesm@h-es-m.hu
Tel./Fax: 83/516-018
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Szintkialakitas:

Nagykereskedés KFT.

_Sorsz. | Szintek |
Gépkocsi tarolo

|

Helyiség megnevezeés |

T
|

1 Pinceszint

! . Edzékozpont |

Testépités - k o
Asztali tenisz |

Fallabda - |

Teke o

El6tér, bejarat, atjard folyosok a hotelhoz és a sportcsarmnokhoz, informacio,
Lobby, bifé, Iépcsbhaz a pincébe és a tetétérbe

Kawézo, cukraszda, borozo |

1db.10x25 mes /250 m¢ / feszftl:tt tikros uszoda. ]

i

F 1 db. 42 n¥ - es termalvizes medence. f

! 1db. 10 x20 mes/

200 n¥ /kevert vizes medence / A medence iigy van

!

kialakitva, hogy kinyulik azépiiletbdl, télen szabadtéren is haszmalhato L

1 db 6 személyes szauna

2 ; Féldszint

1 db 12 személyes szauna

Relax kézpont

Szolarium szoba / 1 db allé, 1 db fekvd szolarium készilé

b
i
i

Meditacios fulkék

2 db. 6It6z6

munkakhoz/

Raktarak / uszodai vegyszer, mosészer,takarité eszkézék, miszaki anyag
eszkdz, kertgondoz6 gépek, eszkézok/ mihely / szakipar karbantartéd r

iSzeméIyzet 6lt6z6, zuhanyozo, WC, tartézkodo

4 db. rehabilitaciés sz

Onvosi rendeldk
Emelet, emelt
tetotér

Reumatolégia -
Fogaszat
‘ Hajgy gy aszat -
Bérklinika Bérdiagnosztika

Varé

Szépészeti Kezelb
sebészet Miité

2 db. betegszoba

Fodraszat

Szépség kézpont

Kozmetika S

Konferencia kdzpont |

[terem

1db. 120 szer%élyes 4 részre szekcionalhaté konferencia |

A helyiségek elhelyezése az épitész tervezo praktikus déntésére bizott.
Rendelkezésre all6 sszes teriilet 4000 m >

8315. Gyenesdias. Csanyi utca 2.
Tel.: 83/516-017
Tel./Fax: 83/516-018
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Wellnesskozpont megvalositasi koltségeinek kalkulacioja.

Az 6sszek6to fedett folyosok a szalloda és sportcsarnok kozott az engedélyezési
tervtdl fliggden az alapnégyzetméter arral szamithatok.

1000 m? alapteriilettel szamolva. Pinceszint, f6ldszint, emelet, emelt tet6tér.
/ Osszességében 4000 m?/

;Pinceszint } 74 000 Ft / m2 + AFA|
Foldszint | 85000 Ft/m*+ AFA
Emelet 97 000 Ft / m*+ AFA|
Tettér . 57000 Ft/ m*+ AFA
gpsszesen 1 313 000 Ft/ m*+ AFAj

Alapnégyzetméter ar 313 000 Ft/m*+ AFA

1000 m *-re vetitve 313 000 000 Ft + AFA az épit6ipari kdltség.

Az épiilet megvaldsitasi koltsége 20 %, a megvaldsitas soran figyelembe veheto
kockazati biztositékkal megemelve az épitdipari koltség: 375 600 000 Ft+ AFA

8315. Gyenesdids. Csanyi utca 2. www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 12 E-mail: hesm@h-es-m.hu
Tel./Fax: 83/516-018
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5 % tervezési koltség a kockazati biztositékkal nem emelt 6sszegre szamitva:

15 650 000 Ft+ AFA

Felszereltségi koltségek 0.5 -6s normativaval szamolva 375 600 000 Ft+ AFA -ra

vonatkoztatva.
Felszereltségi koltség 187 800 000 Ft + AFA |
| Epitészeti koltség 375600 000 Ft + AFA |
bsszesen 563 400 000 Ft + AFA
Normativ értékkel novelt koltség. 563 400 Ft + AFA

Epitési és tervezési koltség egyiittesen.

Epitési koltség: 563 400 000 Ft + AFA
Tervezési kéltség: 15 650 000 Ft + AFA
Osszesen: 579 050 000 Ft + AFA

8315. Gyenesdids. Csanyi utca 2.
Tel.: 83/516-017 13
Tel./Fax: 83/516-018

www.h-es-m.hu
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[V

- e T

HésM
Vendéglatoipari Nagykereskedés KFT.

Részegység arkalkulacio.

Medence arak.

Sorsz. | Megne{;ééés ‘ Ar
1 110 x 15 x 1.5 m-es feszitett viztikkrii uszomedence 46 000 000 Ft +AFA
(150m?, 80 m® viz forgato. telj.) §

2 [Kiils6 10 x 25 x 1,5 m-es feszitett viztilkrds medence . 57 840 000 Ft + AFA
(250m?, 80 m’ viz forgato telj.) |

\
|
|
|

3 Termalvizes medence. 42 m’- es ~ 25000 000 Ft + AFA
‘ 4 lKevert-Vlzes élmény medenc; 200 m’- es 53 000 000 Ft + AFAJ
5 Jacuzzi 6 személyes /1 db./ | 3400000 Ft+ AFA'
6 Jacuzzi 12 személyes/ 1 db./ ~ 9200 000 Ft + AFA
7 Jarulékos koltségek a fenti 6 medencéhez (3 millio/ | 18 000 000 Ft + AFA
| !medence) | |
‘T %Osszesen 212 440 000 Ft+ AFA E

Wellnessépiilet + medencék becsiilt ara dsszesen:

Wellnessépiilet ar: 579 050 000 Ft + AFA

Medence arak: 212 440 000 Ft + AFA

Osszesen: 791 490 000 Ft + AFA
8315. Gyenesdias. Csanyi utca 2. - www.h-es-m.hu
Tel.: 83/516-017 14 E-mail: hesm@h-es-m.hu
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A rekreacids orvosi és szépségcentrum hosszu tavi bérlet formajaban el6zetesen
értékesitésre kertilne.

A berendezését a bérlo cégek finansziroznak. Ennek megfelelden ezzel a tervezés
folyaman nem kalkulalunk.

A Wellnesskozpont kalkulalt teljes koltsége: 791 490 000 Ft + AFA azaz
Hétszazkilencvenegymilli6 négyszazkilencvenezer Forint + AFA

Ebbe a koltségbe belefér az 6sszekotd folyosok, kiiltéri multifunkcionalis
palyak valamint a k6z8s helyiségek berendezési kdltségei €s a parkrendezés €s
keritésépités koltsége is.

II1. Multifunkcionalis csarnok.

A multifunkcionalis csarnok megépitése lehet6séget nyujt az iddjarastdl fliggetlen
edzési és versenyfeltételek biztositasara.

A csarnokban alapkiépitésben 3 db 60 X 30 méter miifiives futball palya lesz
kialakitva.

A multifunkcionalitas azt jelenti, hogy a belsd tér igény szerin atalakithaté mas
sportokhoz sziikséges palyakka, és alkalmas kiallitdsok, bemutatdk, koncertek,
tomegrendezvények lebonyolitasara is.

A 2 x 200 6 elhelyezésére alkalmas mobil lelatd lehetséget nyujt a versenyeken
résztvevo szurkolok kényelmes elhelyezésére, melyet a sportagaknak megfelelden
bdviteni lehet. '

8315. Gyenesdias. Csanyi utca 2. - www.h-es-m.hu
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Csarnok ar.

Ismert csarnoképitd cég altal ajanlott prémium mindségli 6.3 m induléd
belmagassagu, 12 m csticsmagassagii 60 x 130 m alapteriiletli csarnok
hozzavetbleges épitési koltsége. 257 900 000 Ft + AFA

Adtdanes ko 2 tmet=rot:

ASTRON tipusu acélvazas csarnok, 78 db tetdvildgitoval, 2 db 3000 x 4000 mm
motorosan mukddtetett, szekcionalt, szigetelt, normal sinvezetéses ipari kapuval, 4 db
1,8 x 1.5 m-es, 15 db 1,5 x 1,5 m-es, 8 db 0,9 x 0,6 m-es milanyag hdszigetelt
nyilaszardk az oldalfalakon elhelyezve.

A berendezés koltségei kiilon elékalkulacio targyat képezik.

3 db 60 X 30 méter mifiives futball palya helyezhetd el a csarnokban, melynek ( 45
millié Ft / db ) koltsége 135 millié6 Ft +AFA

8315. Gyenesdias. Csanyi utca 2. www.h-es-m.hu
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A tovabbi palyakialakitasok / tenisz, kézilabda, réplabda, kosgirlabda, vivopastok,
sulyemel6 pastok, 6kolvivo ring/ fedezeteként 83 millié Ft+ AFA a 2 db. mobil lelato
rendszerre 114 ,3 millié Ft + AFA sszeget kiilonitiink el.

A varhat6an egyidejiileg jelentkezd futball edzési igény kielégitésére tovabbi 3 db
miifiives edzopalyat is kialakitunk, melynek megvalositasi helyszinét a késébbiekben
hatdrozzuk meg, és 39 000 000 Ft + AFA a megvaldsitasi koltsége

Osszességében:
Csarnok. I257 900 000 Ft + AFA |
Miifiives palyak. 218 000 000 Ft + AFA |
inﬁtési és szelloztetési rendszer. 4238 000 000 Ft + AFA '
Mobil lel4t6 rendszer 114300 000 Ft + AFA
Edzépalyak 39 000 000 Ft + AFA j
{C")sszesen - 867 200 000 Ft + AFA J

Az multifunkcionalis csarnok megvaldsitasi koltsége 20 %, a megvaldsitas soran
figyelembe vehetd kockazati biztositékkal megemelve: 1 040 640 000 Ft + AFA
azaz Egymilliard negyvenmillié hatszaznegyvenezer Forint + AFA

8315. Gyenesdias. Csanyi utca 2. - www.h-es-m.hu
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IV. Koltségvetés dsszesités:

Sorszém Megnevezés  Ar(py |
L |4csillagos szalloda | 2 060 000 000 + AFA |
! I - T T ! - ~ , T
. IL 'Wellnessk6zpont | 791 490 000 + AFA B
UL Multifunkcionalis csarnok 1 040 640 000 + AFA

‘L Osszesen ) | 3892 130 000 + AI?A ]

A Sport, rehabiliticiés és rekreaciés kozpont megvalositasinak teljes becsiilt
ara:

3892 130 000 + AFA Ft.

Harommilliard nyolcszazkilencvenkettémillié szazharmincezer Forint + AFA

Héviz 2009. 11. 11

o

//( < Jf//*c‘cc\ ?,,/&k Al /
Rakonczai Pal Horvath S%dor
Projekt menedzser Ugyvezet igazgat6
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