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______. számú napirend

Szám: 7237/2009. 

Előterjesztés

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2009. december 15-ei ülésére

Tárgy:  H és M Kft. befektetői ajánlata

Az előterjesztést készítette:  Tüdő László osztályvezető 

                                               

Megtárgyalta:            Településfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi Bizottság,

                                   Idegenforgalmi és Sportbizottság 

                                               

A napirend tárgyalásához tanácskozási joggal meghívott: -

Törvényességi észrevétel: nincs

Előterjesztő: 

                                                                                                                      Vértes Árpád   

                                                                                                                      polgármester    

I.

Tárgy és tényállás ismertetése

1. Tárgy és tényállás rögzítése

A H és M Kft., Gyenesdiás,Csányi utca 2. szám az előterjesztéshez 1. sz. alatt mellékelt üzleti ajánlattal élt  Hévíz Város Önkormányzata felé. A beruházási program hét,  egymás melletti önkormányzati ingatlant érint: (1455/8, 9, 79, 83, 84, 97, 98). a Kossuth utcai sportpályával szemközti mészkőzúzalékos területet, ami jelenleg parkolóként funkcionál, a dr. Korányi és a Semmelweis utca közötti garázssortól délre eső területet az evangélikus-református templomhoz tartozó terület északi határáig. Itt jelenleg zöldfelület, aszfaltos kézilabdapálya és labdarúgó edzőpálya található.

Hévíz Város Önkormányzatának a vagyongazdálkodásról szóló 17/2004.(VI.1.) sz. rendelete az 1455/8., 9., 79., 83. hrsz-ú területeket a „korlátozottan forgalomképes”, az 1455/94. és 97. hrsz-ú területeket a „forgalomképes”, az 1455/98. hrsz-ú területet (235 m2) pedig a „forgalomképtelen” vagyontárgyak körébe sorolja. 

A fentiekben leírt területeken (összesen 21.758m2 )az alábbi hasznosítási programot tűzte ki célul:

1. A jelenlegi murvás parkoló területén 198 fő elhelyezésére alkalmas 4 csillagos „Sport”szálloda építése. A szálloda főbejárata a Kossuth L. utca felől lenne. A szálloda 5x1600m2 alapterületű ( pinceszint+földszint+2 emelet+ tetőtér). A pinceszint elsődlegesen parkolóként funkcionál, a földszinten helyezkednek el a szálloda kiegészítő helyiségei (recepció, társalgó, multifunkcionális terem, személyzeti helyiségek stb.), a többi szinten a szobák épülnek ki ( 6db 1 ágyas, 10db 4 ágyas, 70db 2 ágyas és 4db 3 fős apartman).

2. A szállodához nyugati irányban csatlakozik a Wellnes központ. Az épület pinceszintjén  130-160 gépkocsi tárolására alkalmas parkoló és edzőközpont épülne ki. A földszinten 1db 10x25m-es, 1db 10x20m-es (részben kültéri) és 1db 42m2 termálvizes medence épül ki a kapcsolódó helyiségekkel együtt. Az emeleti szinten az orvosi rendelők, kezelő helyiségek találhatók. Itt épül még ki egy 120 fő befogadására alkalmas (4 részre osztható) konferencia terem.
3. Az edzőpálya területén kerül elhelyezésre egy Multifunkcionális csarnok. A csarnok 60x130m-es alapterülettel épülne ki. Alapkiépítésben 3db 60x30m-es műfüves pálya kerülne kialakításra, de a belső tér igény szerint átalakítható más sportokhoz szükséges pályákká, kiállítások, bemutatók, koncertek és más tömegrendezvények helyszínévé. 

A beruházás tervezett összköltsége közel 4 milliárd forint nettó értékben. A H és M kft. finanszírozza teljes egészében a tervezett beruházást. Az Önkormányzat a terület értékével résztulajdonosa lenne a Sport-rehabilitációs és Rekreációs Központnak.

2. Szakmai elemzés

A benyújtott fejlesztési koncepció alapvetően megfelel a rendezési tervi előírásoknak. 

1.)        A jelenlegi buszparkoló területén csak a szabályozási terv módosításával valósítható meg a szálloda és wellnes központ, ugyanis a szabályozási terv beépítésre nem szánt közlekedési területként, tervezett parkolóként jelöli. A szabályozási terv kívánalma részben ugyan teljesül, de a beépíthetőség miatt szükséges a módosítás. Amennyiben az elképzelések e terület kivételével a többi területen megvalósíthatók, úgy annak szabályozási tervi akadálya nincs, hiszen e telkek a Vt-2 (városközpont vegyes terület) övezetbe soroltak. Itt szálláshely-szolgáltató és sportépítmények is elhelyezhetők. A terület a rendezési terv mellékletét képező hidrogeológiai és építésföldtani térképen a „kedvező adottságú területre” esik („D” övezet). 

A szálloda befogadóképessége és 4 csillagos jellege egyértelműen arra utal, hogy a multifunkcionális csarnokot szolgálja ki. Nagyon pozitívan értékelhető, hogy a város parkolási helyzetét javítva alakították ki a fejlesztési elképzeléseiket.

2.)     Az edzőpályára tervezett multifunkcionális csarnok megépítése rendkívüli lehetőségeket nyit meg számunkra. A sport tevékenységeken kívül rengeteg nemzetközi szintű rendezvény színhelyéül is szolgálhat, ezáltal egy más típusú vendégkörrel ismertethetjük meg városunkat. Úgy gondolom, hogy ennek távlati hozadéka a város minden szintjén meg fog jelenni és ezt követően nem „csak” a taváról lesz nevezetes.

   

Összességében a tervezett projekt támogatandó, de építészeti szempontból még átgondolandó. Ez a területe a városnak az egyik legértékesebb, de legelhanyagoltabb fejlesztési része. Egy színvonalas, a sporttal összefüggő szálloda és a multifunkcionális csarnok nagyon sokat fog jelenteni a városnak is és a térségnek is.

Az Önkormányzati vagyonrendeletet nem csatoltam, hiszen –támogató javaslat esetén- további tárgyalások szükségesek, ahol majd pontosításra kerül az önkormányzati vagyon érintettsége.

Hévíz, 2009. december 10.
II.

Határozati javaslat

Hévíz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a „H és M” Kft. befektetői elképzeléseit megismerte. 

A beruházási program pontosításához szükséges egyeztetések lefolytatására munkacsoportot hoz létre, melynek elnökéül Vértes Árpádot Hévíz város polgármesterét, tagként való közreműködésre pedig Czövek Imrét a Pénzügyi – Ügyrendi Bizottság elnökét, Rábai Józsefet a Településfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi Bizottság elnökét, Lázár Lászlót az Idegenforgalmi és Sportbizottság elnökét, Gelencsér Hédit a Közbiztonsági Bizottság elnökét és Szarka Lászlót az Oktatási, Művelődési, Egészségügyi és Szociális Bizottság elnökét kéri fel.

Elrendeli a beruházási programnak az előkészítő munkák lefolytatását követő képviselő-testületi ülésre való beterjesztését.

Felelős:    Vértes Árpád polgármester

      Határidő:  2010. március 31. 

A döntéshozatal egyszerű többséget igényel. 

III.

Bizottsági véleményezések

1.
A bizottság nevének feltüntetése:   

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

Településfejlesztési, Természet- és 
Környezetvédelmi Bizottsága

2.
A bizottsági ülés időpontja:

2009. december 7-én 13:00 óra   

3. 
A bizottság határozatképessége:
9 tagból   8  jelen volt – a bizottság 







határozatképes

4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok:

5.
A kisebbségi vélemény feltüntetése:

Kisebbségi véleményként fogalmazódott meg, hogy 

· a befektetői ajánlat előterjesztése az alapot képező városfejlesztési program figyelembevétele szempontjából előkészítetlen. Ennek részletes megvizsgálásáig, pótlásáig és ismételt előterjesztéséig a bizottság nem ért egyet az előterjesztésben megfogalmazottak részletes képviselőtestületi  megtárgyalásával.

· A  bizottság kezdeményezi annak SZMSZ szerinti felülvizsgálatát és dokumentálását is, hogy az önkormányzati bizottságok elnökei javasolt formában felhatalmazhatók-e a jelen határozati javaslat tervezetben szereplő feladatokkal és jogokkal.

Szavazati arányok: 3 igen, 5 nem, tartózkodás nélkül. 

6.
A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

A Településfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi Bizottság a „H és M” Kft. befektetői ajánlatát megismerte. A bizottság a kapcsolódó előterjesztés határozati javaslatában foglaltak elfogadását támogatja 

Szavazati arányok: 5 igen, 3 nem, tartózkodás nélkül.   

III.

Bizottsági véleményezések
1.
A bizottság nevének feltüntetése:

Pénzügyi- Ügyrendi Bizottság

2.
A bizottsági ülés időpontja:

2009. december 9.

3.
A bizottság határozatképessége:


Határozatképes, 7 tagból 5 tag megjelent.

4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok:

-

5.
A kisebbségi vélemény feltüntetése:
-

6. A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

A bizottság „H és M Kft. befektetői ajánlata” című előterjesztés határozati javaslatát, - 4 igen szavazattal, 1 tartózkodással és ellenszavazat nélkül – elfogadásra javasolja a képviselőtestület részére.
III.

Bizottsági véleményezés

1.
A bizottság nevének feltüntetése:

Idegenforgalmi- és Sportbizottság

2.
A bizottsági ülés időpontja:

2009. december 8.

3.
A bizottság határozatképessége:


Határozatképes, 9 tagból 7 tag megjelent.

4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok:

Az Idegenforgalmi- és Sportbizottság a következő módosító indítványt fogalmazott meg a határozati javaslat vonatkozásában:

A befektetői ajánlat előterjesztése az alapot képező városfejlesztési program figyelembe vétele szempontjából előkészítetlen. Ennek részletes megvizsgálásáig, pótlásáig és ismételt előterjesztéséig a bizottság nem ért egyet az előterjesztésben megfogalmazottak részletes Képviselő-testületi megtárgyalásával. 

A bizottság ugyanakkor javasolja, hogy az érintett terület hasznosítására vonatkozóan a Képviselőtestület vizsgálja meg a városfejlesztési programmal összhangot képező pályázat kiírásnak lehetőségét is.

5.
A kisebbségi vélemény feltüntetése: -

6.
A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

Hévíz Város Önkormányzatának Idegenforgalmi- és Sportbizottsága 7 igen szavazattal ellenszavazat és tartózkodás nélkül javasolja, hogy Hévíz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete fogadja el a bizottság módosító indítványát.
IV.

Melléklet

1. Befektetési dokumentáció 
2. Szabályozási terv kivonat 
H és M Kft. befektetői ajánlata


