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A teriilet hatarai:
Nyugaton:  Sport utca;

Eszakon: lakoterilet — Semmelweis utca — garazssor - Dr. Koranyi F. utca
- lakoterdiet;

Keleten: Kossuth L. utca — Uzletsor (Tavirézsa utca);

Délen: lakoterllet — tiduléteriilet — Tavirézsa utca - reformatus-

evangeélikus templom (Helikon utca).




Szám: VFO/158-3/2010.              

                                                    …... sz. napirend

Előterjesztés

Hévíz Város Önkormányzata 

Képviselő-testületének 

2010. március 30-ai

ülésére

Tárgy: 
Hévíz Város Önkormányzata tulajdonát képező (edzőpálya) 1455/8., 1455/9., 1455/79., 1455/83., 1455/97., 1455/98. hrsz-ú területek beruházási programja  
Az előterjesztést készítette: 
        Tüdő László osztályvezető





        Városfejlesztési és Építésügyi Osztály

Az előterjesztést megtárgyalta:  Településfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi





        Bizottság,





        Pénzügyi – Ügyrendi Bizottság,





        Oktatási, Művelődési, Egészségügyi és Szociális Bizottság,





        Idegenforgalmi és Sportbizottság,





        Közbiztonsági Bizottság



 

A napirend tárgyalásához tanácskozási joggal meghívott: 

Törvényességi észrevétel: nincs

Előterjesztő: 










   Vértes Árpád 











   polgármester

I.

Tárgy és tényállás ismertetése
1. Tárgy és tényállás rögzítése
Hévíz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 226/2009.(XII.15.) határozatával az önkormányzat tulajdonát képező hévízi 1455/8, 1455/9, 1455/79, 1455/83, 1455/97, 1455/98 hrsz-ú ingatlanok jövőbeni hasznosítására vonatkozó program kidolgozását írta elő.
A képviselő-testület a H és M Vendéglátóipari Nagykereskedés Kft. 8380 Hévíz, Madách u. 11/A befektetői ajánlatát a hivatkozott területre megismerte és előírta, a megfogalmazott rekreációs központ kiépítését is lehetővé tevő, új szabályozás kidolgozását, valamint annak képviselő-testület elé terjesztését. 
1.1.Érvényben lévő rendezési tervi adatok:
Jelenlegi terület-felhasználások:

1455/83; 19; /8, /79, /97 településközpont vegyes terület; 1455/94 közlekedési terület: parkoló.
Beépítési paraméterek:

1455/83; /9; /8,179,197 Vt-2-SZ A településközpont 
Vegyes területen elhelyezhető:

1. lakóépület,

2. igazgatási épület,

3. kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület,

4. egyéb közösségi szórakoztató épület, a terület azon részén, amelyben a

gazdasági célú használat az elsődleges,

5. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

6. sportépítmény,

7. parkolóház, üzemanyagtöltő,

beépítési mód: szabadonálló
kialakítható minimális teleknagyság:    500 m2
kialakítható minimális új telekszélesség: 14 m
megengedett építménymagasság:       7,5 m
legnagyobb beépítettség:
45 %

minimális zöldterület:
30 %

1455/94 KÖu-P

parkoló-építés céljára fenntartott terület

A terület hasznosításánál, beépítésénél figyelembe kell az alábbi feltételeket:

· A Tavirózsa utca - Dr. Korányi utca között a közlekedési kapcsolatot

· biztosítani kell.

· Térszint alatti parkoló építésére van lehetőség.

· A Semmelweis utca - Sport utca közötti gyalogos kapcsolatot biztosítani kell.

· A Sport utca - Tavirózsa utca közötti gyalogos kapcsolatot biztosítani kell.

1.2.Javasolt beépítési lehetőségek - rendezési terv módosítását követően:
Az előző pontban leírt elhelyezhető funkciók figyelembe vételével az idegenforgalmi hasznosítás a legcélszerűbb funkció: pl. 5*-os szálloda. A beépítésnél figyelembe kell venni a környező lakóterületeket. Az építészeti megfogalmazás szabadon kezelhető, de mindenképpen a XXI. század színvonalát kell tükröznie.

Az egész területet célszerű azonos építési övezetbe sorolni. Egy építési övezetbe való besorolás (egy telek) valószínűleg nem megy, viszont a közterületek feletti átépítési lehetőséggel a probléma feloldható.

A településközpont vegyes terület Vt továbbra is alkalmas övezet erre. A beépítési paramétereket a következők alapján javasoljuk meghatározni:

beépítési mód: szabadonálló
kialakítható minimális teleknagyság:    2000 m2
kialakítható minimális új telekszélesség: 16 m
megengedett építménymagasság:       11 m
legnagyobb beépítettség:
60 %

minimális zöldterület:
20 %

átépítési lehetőség: a Tavirózsa utca - Dr. Korányi utca összekötő útszakasz fölött.

A terület hasznosításánál, beépítésénél az alábbi feltételeket kell figyelembe venni:

· A Tavirózsa utca - Dr. Korányi utca között a közlekedési kapcsolatot

biztosítani kell (felette való átépítési lehetőséggel).

· Az összes szükséges parkolót a térszint alatt kell elhelyezni - akár több szinten is.

· A Semmelweis utca - Sport utca közötti gyalogos kapcsolatot biztosítani kell

(felette való átépítési lehetőséggel).

· A Sport utca - Tavirózsa utca közötti gyalogos kapcsolatot biztosítani kell

(felette való átépítési lehetőséggel).

A terület beépítésénél szem előtt kell tartani azt a városi igényt is, hogy a térségben nincs parkoló-építési lehetőség. Ezért a tervezés során gondoskodni kell a Kossuth utca felől megközelíthető közcélú, felszín alatti parkoló építéséről is - ami persze működhet együtt a leendő létesítménnyel is.

A Szabályozási Terv fentiek szerinti módosítását követően történhet meg a terület hasznosítására vonatkozó pályázat kiírása. 
2. A téma jogi elemzése

A vagyongazdálkodásról szóló 17/2004. (VI.1.) önkormányzati rendelet 4. számú melléklete tartalmazza az önkormányzat vagyonát érintő versenyeztetési eljárás szabályait. Főszabályként a vagyont érintő elidegenítés vagy hasznosítás pályáztatás útján történik, a pályázatot Hévíz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete írja ki. A pályázat jogszerűségéről a jegyző gondoskodik, a hivatal a kiírást közzéteszi az önkormányzat honlapján, a helyi televízióban, országos vagy megyei napilapban és a helyben szokásos módon. 
A pályázatok leadására határnapot kell megjelölni, amely időtartam alatt nyújthatják be ajánlataikat az ajánlattevők, zárt borítékban, legalább három példányban, ezek a dokumentumok beérkezésük sorrendjében sorszámot kapnak. A határidő letelte után a pályázatokat felbontják, melyen részt vesz a kiíró képviselője, az ajánlattevők, illetve meghatalmazottjaik. A bontásról jegyzőkönyvet kell felvenni. Az érvényes pályázati ajánlatokat a képviselő-testület bírálja el, dönt a pályázat eredményességéről illetve eredménytelenségéről. Eredménytelen a pályázat, ha a kitűzött időpontig egyetlen ajánlat sem érkezett, vagy a beérkezett ajánlatok egyike sem felelt meg a pályázati felhívás követelményeinek, vagy a kiíró élt azon jogával, hogy a pályázatot akár indokolás nélkül is eredménytelennek nyilvánítsa, továbbá akkor, ha ettől kedvezőbb eredmény várható.

A pályázati eljárás eredményeként a pályázat elbírálásáról történt értesítéstől számított tizenöt napon belül lehet a nyertes pályázóval szerződést kötni. Az a nyertes, aki összességében a legkedvezőbb ajánlatot tette. A szerződés a pályázati kiírás, a nyertes ajánlattevő ajánlata alapján áll össze, belefoglalva az önkormányzat érdekeit szolgáló kikötéseket. 
Ha a pályázat nyertesével a nyitva álló határidőben a szerződéskötés meghiúsul, vagy a szerződéskötést követően nem vagy nem szerződésszerűen teljesít, a kiíró a szerződéstől elállhat, vagy azt felmondhatja, és szerződést köthet a soron következő pályázóval azonos feltételek mellett. Erre akkor van lehetőség, ha a kiírásban szerepel, valamint a pályázat eredményének közlésekor a második és harmadik helyre rangsorolt ajánlattevőt erről külön értesítették, továbbá a nyertes pályázóval megkötött szerződés felmondásától illetve elállástól számított hat hónap még nem telt el.
A képviselő-testület zártkörű pályázatot is kiírhat, ha az önkormányzati vagyon jellege, jelentősége, annak a leghatékonyabb hasznosításával kapcsolatos feladatok megoldása a pályázaton előre meghatározott ajánlattevők, befektetők részvételét teszi szükségessé, vagy azt az önkormányzati érdekek indokolttá teszik, vagy a kiírásban foglaltak teljesítése csak meghatározott ajánlattevőkhöz köthető. Zártkörű eljárás estén a döntést a résztvevőkkel közvetlenül kell ismertetni.
Hévíz, 2010. március 19. 

II.

Határozati javaslat

Hévíz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az előterjesztésben foglaltakat megismerte, azzal egyetért.  Elrendeli a Hévíz Város Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 41/2003.(XII.22.) önkormányzati rendelet előterjesztésben foglaltak szerinti módosításának előkészítését.
Felelős:   Vértes Árpád polgármester 

Határidő: 2010. április 30. 
A döntéshozatal egyszerű többséget igényel. 

III.

Bizottsági véleményezések

1.
A bizottság nevének feltüntetése:   

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

Településfejlesztési, Természet- és 
Környezetvédelmi Bizottsága

2.
A bizottsági ülés időpontja:

2010  március 22-én 13:00 óra
3. 
A bizottság határozatképessége:


9 tagból   8  jelen volt – a bizottság határozatképes
4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok:

5.
A kisebbségi vélemény feltüntetése:

6.
A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének Településfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi Bizottsága  a Hévíz Város Önkormányzata tulajdonát képező (edzőpálya) 1455/8., 1455/9., 1455/79., 1455/83., 1455/97., 1455/98. hrsz-ú területek beruházási programja tárgyú előterjesztést megtárgyalta. A bizottság az előterjesztés határozati javaslatában foglaltakat nem támogatja.

Szavazati arányok: 0 igen, 2 nem, 6 tartózkodás 

III.

Bizottsági véleményezés

1.
A bizottság nevének feltüntetése:

Idegenforgalmi- és Sportbizottság

2.
A bizottsági ülés időpontja:

2010. március 23.

3.
A bizottság határozatképessége:


Határozatképes, 9 tagból 7 tag megjelent.

4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok:

Az Idegenforgalmi- és Sportbizottság a következő indítványt fogalmazta meg a határozati javaslat vonatkozásában:

Hévíz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az előterjesztésben foglaltakat megismerte. Javasolja, hogy a 1455/8., 1455/9., 1455/79., 1455/83., 1455/97., 1455/98. hrsz-ú területek jövőbeni hasznosítására vonatkozó előkészített ötletpályázat kiírását határozza el a lehetséges pályázati források figyelembe vételével széleskörű nyilvános egyeztetések és felmérések után dönt a területek sorsáról.

5.
A kisebbségi vélemény feltüntetése: -

6.
A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

Hévíz Város Önkormányzatának Idegenforgalmi- és Sportbizottsága 3 igen szavazattal 3 ellenszavazat és 1 tartózkodással nem fogadta el a bizottság által megfogalmazott határozati javaslatot.

Hévíz Város Önkormányzatának Idegenforgalmi- és Sportbizottsága 3 igen szavazattal 1 ellenszavazat és 3 tartózkodással nem fogadta el az előterjesztésben szereplő határozati javaslatot.

Hévíz Város Önkormányzatának Idegenforgalmi- és Sportbizottsága nem döntött Hévíz Város Önkormányzata tulajdonát képező (edzőpálya) 1455/8., 1455/9., 1455/79., 1455/83., 1455/97., 1455/98. hrsz-ú területek beruházási programjáról.
III.

BIZOTTSÁGI VÉLEMÉNY

1. A Bizottság neve: Oktatási, Művelődési, Egészségügyi és Szociális Bizottság 

2. A bizottsági ülés időpontja: 2010. március 23.
3. A bizottság határozatképessége: A 9 tagú bizottság 9 tag jelen volt

4. A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés, mind a határozati javaslatok vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok: -

5. A kisebbségi vélemény feltüntetése: - 

6. A bizottság döntésének feltűntetése

Az Oktatási, Művelődési, Egészségügyi és Szociális Bizottság egyhangúan, 9 igen szavazattal ellenszavazat és tartózkodás nélkül úgy határozott, hogy a „Hévíz Város Önkormányzata tulajdonát képező edzőpálya területének beruházási programja” című előterjesztést nem tárgyalja, leveszi napirendjéről, mert az előterjesztés véleményezése nem tartozik a bizottság hatáskörébe.

III.

Bizottsági véleményezések
1.
A bizottság nevének feltüntetése:

Pénzügyi-Ügyrendi Bizottság

2.
A bizottsági ülés időpontja:

2010. március 24.

3.
A bizottság határozatképessége:


Határozatképes, 7 tagból 6 tag megjelent.

4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok:

A városfejlesztési és építésügyi osztályvezető kinyilvánította, hogy a szabályozási terv módosításának átfutási ideje minimum 1 év, ezért szükséges módosítás elindítása. A Bizottság az osztályvezető véleményével egyetértve kéri, hogy legyen mód a hasznosítási lehetőség céljából ötletpályázat kiírására.

5. A kisebbségi vélemény feltüntetése:

-

6. A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

A bizottság a „Hévíz Város Önkormányzata tulajdonát képező (edző pálya) 1455/8, 1455/9, 1455/79, 1455/83, 1455/97, 1455/98 hrsz-ú területek beruházási programja”” című előterjesztés határozati javaslatát – 5 igen szavazattal, 1 ellenszavazattal és tartózkodás nélkül – a 4. pont figyelembe vételével elfogadásra javasolja a képviselőtestület részére.
IV.

Mellékletek
1. Hasznosítási vizsgálat 
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