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Szám:   VFO/312-3/2010.

ELŐTERJESZTÉS

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

április 27-ei

ülésére

Tárgy: Széchenyi utcai autóparkoló „A” üzletsor  előtti területen vendéglátó előkert engedélyezésének kérelme

Előterjesztést készítette: Klie Zoltán főépítész

Megtárgyalta: Településfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi Bizottság 

A napirend tárgyalásához tanácskozási joggal meghívott: -
Törvényességi észrevétel: nincs

Előterjesztő: 

Vértes Árpád

polgármester

I. 

Tárgy és tényállás ismertetése:

Tisztelt Képviselőtestület!

Előzmények
- 2005-ben elkészült az új keleti üzletsor épületegyüttese.

- 2005-ben elkészült a város által finanszírozott gyalogos sétány, mely a Széchenyi utcától a nagyparkoló mentén végig húzódik.

- Elkészült a hévízi Nagyparkoló rekonstrukció építési engedélyezési terve és a terv jogerős építési engedéllyel rendelkezik (2006. 09. 04.)

Az azóta eltelt időszak megmutatta, hogy minden próbálkozás ellenére nem igazán sikerült az érintett üzlettulajdonosok és a gyalogos sétányt érintően a város üzemeltetés között békés és rendezett hangulatot teremteni. Az üzlettulajdonosok 2006 évi kezdeményezésére egy fedett fogyasztótér kapcsán született egy válaszlevél az Önkormányzat részéről, mely a megoldás irányába mutató lépéseket vázolta fel (1. sz. melléklet).

A levél nyomában az „A” jelű üzletház tulajdonosai készíttettek egy vázlattervet, melyet 2007 február 28.-án benyújtottak a Hivatalba.

- 2007 április 24.-i KT. ülés már tárgyalta ezt a kérést. A testület a 66/2007.(IV.24.) sz. határozatával az  előterjesztésben foglalt elképzelést elutasította: részben a terület alatt húzódó közmű vezetékek, részben a parkolót akkor üzemeltető társaság miatt.

A vázlattervben megfogalmazott elképzelés végleges megoldást tárt fel:

A 2. sz. melléklet a jóváhagyott parkoló tervet ábrázolja. Ezen látszik, hogy a tervezett fedett-nyitott fogyasztótér felülete a tervezendő parkoló funkcionális elrendezését nem befolyásolja.

A tervezett terület-felhasználás az Önkormányzat által megépített sétányt szabadon hagyva egy 5,00 m széles sáv felhasználását irányozza elő. A tervezett beépítés biztosítja a parkoló felülettel való gyalogos kapcsolódásokat két helyen, szabadon hagyja a tervezett információs pont (turisztikai iroda) helyét. Az, hogy esetleg a vendéglátó helyek kiszolgálása a sétányon keresztül történik, nem jelenthet akadályt: gyalogos közlekedésen keresztül gyalogos felszolgálás. Ez így van mindenütt. (Pl. Barcelonában, a híres fő utcán, a Ramblán az út közepén lévő zöldsávban vannak a kiülő helyek, és a pincérek a gépkocsi forgalom között tálcán viszik az ételt, italt. Ez kimondottan idegenforgalmi látványosság is.)
A 2007-ben tervezett fa ragasztott-tartós vázszerkezet által kialakuló épületszerkezet alatt a sétány túloldalán lévő vendéglátó helyek szabadtéri fogyasztótereit lehetne kialakítani (ez hiányzik most a legjobban). A tervezett alaprajz a már kiültetett fákat megtartja, a beépítés igazodik hozzájuk. Ezáltal az általunk épített sétány teljes szélességében szabadon maradhat.

A tervezett semleges épülethomlokzat és tömeg a sétányt és az üzletsort jól leválasztaná a parkolótól, jótékonyan takarja a meglévő homlokzatot. 

Megvizsgáltam, hogy a jogerős építési engedéllyel rendelkező nagyparkoló rekonstrukciós tervét figyelembe véve elvileg hol helyezhető el még a tervezett megoldáshoz hasonló fedett-nyitott pavilon. A tervezett zöldfelület két helyen teszi lehetővé a telepítést, de mind a két rendelkezésre álló hely szűkös, ezért ezek megvalósítását csak indokolt esetben javaslom.

2. A téma szakmai elemzése

Hévíz Város Helyi Építési Szabályzata és Szabályozási tervéről szóló többször módosított 41/2003 (XII. 23.) számú Önkormányzati rendelet 26. §-a szerint a tervezett terület gépjármű várakozóhely kialakítására szolgáló terület. Az OTÉK a 26.§ (3) bekezdése rendelkezik:

„A közlekedési területen elhelyezhető a közlekedést kiszolgáló:


1. közlekedési építmények,


2. kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület,


3. igazgatási épület,

4. gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás.”

A HÉSZ alapján tehát a tervezett építmény a tervezet helyen építési engedély alapján elvileg felépíthető

A közterület felügyelő véleménye (Király Zoltán):
Az igénybe venni kívánt terület nagysága 250 m2, az érvényes 5375 Ft/m2/hó bérleti díjjal számolva ez havi 1.343.750,- Ft összeget jelent. Az elkészült építmény az Önkormányzat tulajdonába kerülne, mivel a terület marad tulajdonban.
Értékelés:
Egyrészről:
A tervezet építészetileg mindenképpen előre mutató megoldást eredményez. Megoldódnak a konfliktus helyzetek az üzlettulajdonosok és az Önkormányzat között; a gyalogos sétány nyugatról árnyékolt, két oldalra működő igazi passzázzsá alakul; az üzletsor nem túl kedvező kemény homlokzatát a fő nézet irányából barátságosabbá teszi; a tervezett fedett-nyitott épület megépítésével a gyalogos sétány klímája kedvezőbb lesz.

A terület alatti közmű vezetékek problémát jelentenek. Ezért a fogyasztóteret és a felette tervezett árnyékoló szerkezetet csak úgy szabad megépíteni, hogy közmű munkálatok végzése esetén bármikor biztosítva legyen a hozzáférés. Ez a tervezés során az összes közmű tulajdonossal való egyeztetéssel tisztázható.

A tervezett építményt csak egységes kivitelezésben szabad elkészíteni. A meglévő fák megóvása és az engedélyezett nagyparkoló zöldterületeinek védelmében érdekében az engedélyezési és kiviteli terveket csak kertésztervező bevonásával lehet végezni. A létesítmény nem csökkentheti az engedélyezett parkoló befogadóképességét.

A fedett-nyitott fogyasztótér megépítése az Önkormányzat számára hosszútávon tervezhető bevételt is jelentene.

Másrészről:
A pavilonsor eredetileg úgy lett tervezve, hogy mindenki a saját területén alakítja ki a megfelelő kerthelyiséget. Mivel az épületeket a rendelkezésre álló teljes terület megépítésével valósították meg, a tulajdonosok kizárták magukat a kerthelyiség építésének lehetőségéből. Ezzel egy folyamatos nyomásnak van kitéve az Önkormányzat.
Korrektebb megoldás lenne, ha a meglévő épületek homlokzati síkját húznák vissza a tulajdonosok, így probléma mentesen kialakíthatók lennének az eredetileg elképzelt fedett-nyitott fogyasztóterek.

A sétány nem azért készült, hogy a kifelejtett fogyasztótereknek és áru kipakolásoknak adjon teret, hanem közlekedő felület. Különösen, ha figyelembe vesszük, hogy előbb-útóbb kitelepül az autóbusz pályaudvar. Ebben az esetben az átmenő gyalogos forgalom is jelentősen megnövekszik.
Hévíz, 2010. április 16.

II.

Határozati javaslat

1.) Hévíz Város Önkormányzat Képviselőtestülete az előterjesztésben szereplő, a hévízi nagyparkoló keleti üzletsorának fedett-nyitott fogyasztóterének tervezetével, annak közterület-használati díj jegyében történő területhasználatával egyetért.

2.) Utasítja a főépítészt, hogy az érintett üzlettulajdonosok által a továbbtervezést tegye lehetővé illetve indítsa el (a tervezés során az Önkormányzattal folyamatosan konzultálva!).

Felelős:
Vértes Árpád polgármester

Határidő: 
2010. december 31.
A döntéshozatal egyszerű többséget igényel. 
III.

Bizottsági véleményezések

1.
A bizottság nevének feltüntetése:   

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

Településfejlesztési, Természet- és 
Környezetvédelmi Bizottsága

2.
A bizottsági ülés időpontja:

2010  április 19-én 13:00 óra

3. 
A bizottság határozatképessége:


9 tagból   8  jelen volt – a bizottság határozatképes

4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok:

5.
A kisebbségi vélemény feltüntetése:

6.
A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete Természet- és Környezetvédelmi Bizottsága a Széchenyi utcai autóparkoló „A” üzletsor előtti területen vendéglátó előkert engedélyezésének kérelme tárgyú előterjesztésben, illetve a határozati javaslatban foglaltakkal nem ért egyet, legfeljebb a meglévő épületek homlokzati síkjának visszahúzásával történő kialakítás ismételt átgondolását javasolja

Szavazati arányok: 8 igen, 0 nem, 0 tartózkodás  

IV.
Melléklet
1.)
Tájékoztató levél kivonat az üzlettulajdonosok képviselőjének számára;

2.)
Nagyparkoló forgalomtechnikai terv – kivonat;

3.)
Tervezett beépítési helyszínrajz – kivonat;

4.)
Tulajdonosi kérelem
5.)
Közmű helyszínrajz
6.)
További pavilon építés elvi lehetőségei

7.)
Látványtervek
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Szam: 177-..../2006

Ugyintézé: Klie Zoltan

Tel: 83/500-839 Targy: Nagyparkol6é ,A” lzletsor el6tti
tervezendd fogyasztotér

Balogh Janos és tarsai
Héviz

Autoparkold 5. Uzlet
8380

Tisztelt Balogh Ur!

2006 julius 24 .-i levelében, melyet az ,A” tizletsor tulajdonosai is alairtak, mellékeltek
egy helyszinrajzot az Onok altal elképzelt tervezett fogyasztétér helyének sematikus
abrazolasaval.

A tervezendd ,fedett fogyasztotér” elhelyezése elvileg elképzelhetd. Azonban ez a
terv nem alkalmas elbiralasra, nem vihetd a Képviselb-testlet elé.

Egy ilyen déntés megalapozasahoz olyan dokumentaciét kell elkésziteni, mely
meggy0zden abrazolja az Onék elképzelését:
- kell egy pontos, a mai allapotot tiikrozé helyszinrajz;
- kell egy tervezett allapotot tilkrézé beépitési helyszinrajz, mely az 6sszes
kornyezeti kapcsolatot abrazolja (az engedelyezett nagyparkoldval, a tervezett
informacios épulet, a meglévé fak, a setany, a WC elétti tér, stb.)
- alaprajz, metszet(ek), homlokzatok a megértést segito részletezettséggel.
- be kell mutatni a tervezett épitmény és a meglevé lzletsor épitészeti
kapcsolatat, egylttes megjelenését (latvanyterv!);
- muszaki leiras;
- stb.

Mivel a megéplilt Uizletsor szamos problémat vet fel (hasznalati gondok, varoskeépi
megjelenés, arnyékolas, ,kipakolas”, stb.), gondosan megalapozott el6készitésre van
szilkseg a végleges megoldas érdekében.

Héviz, 2006-08-02

Tisztelettel:

Vértes Arpad
polgarmester
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4. sz. melléklet
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5. sz. melléklet
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7.sz. melléklet
LÁTVÁNYTERVEK
Készítette: T.J.Terv Bt.  (20) 9 258 493
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