Aquamarin Szállodaipari Kft Kiegészítő melléklet 2009.


Kiegészítő melléklet az 

AQUAMARIN KFT

2009. évi beszámolójához

Hévíz, 2010. április 14. 

Kiegészítő melléklet

az AQUAMARIN KFT. 2009. évi beszámolójához

Az 2000. évi C. törvénymódosításokkal egységes szerkezetbe foglalt szövege a számvitelről - szabályozza az éves beszámoló készítésének elveit. III. FEJEZET (19. § (1) bekezdés) alapján mely „AZ ÉVES BESZÁMOLÓ” címet viseli.
 Az éves beszámoló részei:
     - mérleg
     - eredmény-kimutatás
     - kiegészítő melléklet 
     - üzleti jelentés.
A kiegészítő melléklet tartalmi követelményeit a Számviteli törvény alapján a Számviteli politika határozza meg.

I. Általános kiegészítések

A Hunguest Hotel Aquamarin Kft-t 1995. április 1.-én alapították. A HUNGUEST Hotels Szállodaipari Rt leányvállalata volt 2001. aug. 05-ig. 2000. február 28.-tól a nevét AQUAMARIN Szállodaipari Kft-re változtatta az alapító. 2001. augusztus 6.-ával a Kft értékesítésre került, az üzletrészek új tulajdonosa Hévíz Város Önkormányzata lett. Az új tulajdonos továbbra is használja a 2000. évben választott megnevezést.

Jelenleg is 100%-os önkormányzati tulajdonban van. 
1. A társaság cégneve és székhelye

1.1. A társaság cégneve:

      AQUAMARIN   SZÁLLODAIPARI   KFT

1.2. A társaság rövidített cégneve:

                      AQUAMARIN   KFT

1.3. A társaság székhelye:

      8380 Hévíz, Honvéd u. 14.

2. A társaság időtartama:

    A társaság határozatlan időtartamra alakult.

3. A társaság tevékenységi köre:

Főtevékenység: 55.10 Szállodai szolgáltatás
47.29 Egyéb élelmiszer   kiskereskedelem
55.20 Üdülés,egyéb  átmeneti szálláshely szolgáltatás 

56.10 Éttermi, mozgó vendéglátás

56.29 Egyéb vendéglátás

56.30 Italszolgáltatás
68.20 Saját tulajdonú, bérelt ingatlan bérbeadása, üzemeltetése

77.21 Szabadidő, sporteszköz kölcsönzése
86.22 Szakorvosi  járóbeteg-ellátás

86.90 Egyéb humán-egészségügyi ellátás

90.02 Előadó –művészet kiegészítő tevékenység
96.04 Fizikai közérzetet javító szolgáltatás ( pld. szauna, szolárium )

96.09 Máshova nem sorolt egyéb  személyi szolgáltatás

4. A társaság tulajdonosa

 100 %-s tulajdonos Hévíz Város Önkormányzata
         Tulajdon megszerzése: 2001. augusztus 05.

A társaság cégbírósági bejegyzésének száma: 20-09-062147

                                                        időpontja: 1995. május 12.

5. A társaság működése

Főtevékenysége a szállodai szolgáltatás, amelyhez szorosan kapcsolódik az éttermi vendéglátás. Jelentős a gyógy szolgáltatásból származó bevétel, az összbevétel 26,4 % - az e tevékenységből származik. Az Országos Egészségbiztosítási Pénztárral együtt működve a biztosított belföldi vendégek részére gyógykezeléseket végzünk.
A Kft tevékenységét ügyvezető-igazgató irányítja. Az ellenőrzési feladatokat a Tulajdonos által választott hét főből álló felügyelő bizottság végzi, amely a Társasággal munkaviszonyban nem álló természetes személyekből áll. 

6. A társaság vagyona, alaptőkéje

            Saját tőke                                                                          155.809 e Ft
6.1. A jegyzett tőke 2009. évi záró érték


139.200  e Ft

6.2. Eredménytartalék változása


Nyitóérték 2009. január 1.-én
                                              -29.909 e Ft    
 
  
Az előző évi mérleg szerinti eredmény átvezetése                  5.845 e Ft




       2009. évi záró érték
 / e Ft kerekítés miatt/            - 24.063 e Ft

6.3.Lekötötttartalék  
                        2009. évi záró érték
                                                 36.589 e Ft

6.4. Mérleg szerinti eredmény 2009.év                                      + 4.083 e Ft

                  
A 2008. évi pozitív mérleg szerinti eredmény, az eredménytartalékba került (5.845 e Ft) 
A 2009. évben a saját tőke 4.083 e Ft-al nőtt, ez a 2009. évi adózott nyereségből származik.
Az eredmény tartalék negatív előjelű, ennek felszámolása a mind nagyobb pozitív eredmény elérésével javul. Sajnos a napjainkban uralkodó gazdasági visszaesés ezt hátráltatja.
A saját tőke, ha mérsékelt ütemben is, de ez évben is gyarapodott. 
7. A piaci helyzet rövid értékelése

Az AQUAMARIN KFT a jelenlegi tulajdonosi szerkezetben 2001. augusztusától működik. 2006. év zárásakor elértük, hogy a tulajdonosi feltöltés és a Kft gazdálkodási eredménye együttesen képes volt a megvásárláskor igen jelentős tőke hiányt felszámolni. A tőke hiány megszüntetése utáni években mindig szerény nyereséget értünk el. A jegyzett tőkénél jelenleg 16,9 millió Ft-al magasabb a saját tőkénk. Igaz mérsékelten, de gyarapodik a társaság vagyona. Említésre méltó ez akkor, mikor a szálloda állapota már 2001. évben a Tulajdonos váltáskor is felújításra várt. A Tulajdonos koncepciója szerint a Kft–nek magának kell kitermelni a felújítás gazdasági feltételeit. A cég tőke erősségét figyelembe véve az eltelt évek nem nyújtottak megfelelő alapot a teljes felújítás elvégzésére. A gazdasági helyzetünknek megfelelően azonban minden területen végeztünk részleges felújítást. A teljes átalakítás tervezését 2006. évben megkezdtük, ez a 2007 évben is folytatódott. Eredeti elképzelés szerint, már 2007. IV. negyedévében teljes leállás mellett meg indult volna az átalakítás. A tulajdonos feltételei alapján a terv átdolgozásra került, így a megvalósítás egy évet csúszott volna. A gazdasági világválságnak köszönhetően csak mérsékelten, és több ütemben indult 2009. év első napjaiban a felújítás. A munkálatok alatt a szálloda „A” épülete üzemelt. A felújított volt „B” épület 56 megszépült szobával 2009. április 30-án megnyitotta kapuit vendégek részére.
Működésünket és fejlesztésünket jelentősen meghatározza a piaci és gazdasági környezet. 
Célunk egy közép kategóriás a hazai vendégek által is megfizethető, de a külföldi vendégek által is elfogadott és szívesen látogatott gyógyszálló kialakítása. Vevő körünket jelenleg a gyógyulni, pihenni vágyó szerényebb igényű és jövedelmű, zömében belföldi vendégek alkotják. A vendég éjszakák alapján a külföldi vendégek aránya 10,2 %. Az elmúlt években a szolgáltatások minden területén történt előre lépés. A szerény árak mellet szerény eredmény képződik. A főleg saját anyagi forrásból történt részleges felújítások csak kismértékű javulást eredményeztek. 

A 2003. évben elkészült a fűtési rendszer korszerűsítése, ennek azonban nem érezzük a hatását, mivel a nyílászárok állapota ezt gátolja.
A 2004. évben egy nagyobb volumenű beruházásunk volt, ez a HACCP minőség biztosítási rendszer bevezetéséhez kapcsolódik, amit saját erőből valósítottunk meg. A konyha átalakítása a minőség biztosítási rendszer minimális feltételeinek megfelelően elkészült, a törvényben előirt határidőre, bevezetésre is került.
A 2005. évben a beruházások jelentős részét a külső medence vízforgatós rendszerűvé alakítása tette ki. Ehhez kapcsolódott a környezet kialakítása is. A beruházáshoz pályázaton nyertünk 5 millió Ft-ot a többi sajáterőből készült el. Jelentős fejlesztés volt még az elmúlt évben egy új KIA típusú tehergépkocsi beszerzése, amely a régi Barkas tehergépkocsit váltotta fel.

A 2006. év elején elkészült a belső fürdő medencék környezetének felújítása ,valamint a régen várt „ A” épület 21 szobáját is összkomfortossá alakítottuk. 
A 2007. évben a beruházások zömét a teljes felújítás tervének elkészíttetése adta. Ez mellett több területen is volt főleg kis értékű beruházás, amelyet az üzleti jelentés részletesen bemutat.
A 2008. évben a felújítási tervezést befejeztük, és többnyire kis értékű tárgyi eszközt szereztünk be.

A 2009. április 30-án elkészült a volt „B” épület tetőcseréje, teljes közmű és szobák belső berendezéseinek cseréje.
A piacépítés továbbra is az egyik sarkalatos tényező a vállalkozás életében. Tapasztalatunk szerint fokozódik az igény a belföldi vendégek részéről a megelőző gyógyszolgáltatások igénybevételére. Örvendetes, hogy a hazai lakosság is hajlandó áldozni az egészség megőrzésre. Segítséget jelent a hazai vendégek számára a munkáltatok által biztosított üdülési csekk és az önkéntes egészségbiztosítási pénztárak e célra is felhasználható megtakarítása. Az üdülési csekkek nagyobb arányú megjelenésével a hétvégi pár napos „hosszú hétvégék” száma is jelentősen megnőtt. Különösen nagy az igény az ünnepek miatti munkanap átszervezések idején. 2009. év első négy hónapjában, amíg a „B” épület átalakítása folyt az üzemelő „A” épületben is gondot okozott a vendégek részére a „gondtalan pihenés” biztosítása. A felújítás után a vendégkör kétpólusúvá vált, mivel komfortfokozat különbségük más-más igényeket elégít ki a két épületszárny.
A 2004. decemberétől a szálloda „háromcsillagos” szállodai osztályba tartozik. 

A széles körű ismertség biztosíthatja a vendégforgalmat. Jól működő kapcsolatunk van több országos utazási irodával. Az ingyenes újságokban az ország egész területén rendszeresen hirdetünk. Az interneten is több helyen megtalálhatóak vagyunk. A személyes kapcsolatok ápolásával is igyekszünk növelni a vendégek érdeklődését. 

A szálloda színvonalának emelésével szeretnénk a külföldi vendégek bizalmát is megnyerni a szállodai szolgáltatások tekintetében. A gyógy szolgáltatásokat már több szállodán kívül Hévízen pihenő „bejáró ” külföldi vendég is igénybe veszi. A személyzettel és a kezelésekkel elégedettek. Sajnos a szobák felszereltsége és színvonala 2009. április végéig nem elégítette ki az igényeiket. A „B” épület 56 szobájának felújításával ez valóra válhat, azonban nagyon magas a szállodai kínálat Hévízen, így nem könnyű megnyerni a vendégeket. Nehezíti helyzetünket, hogy küllemre a szálloda épületén nincs változás, a külcsín nem mutatja a bel becset.
A szállodai szolgáltatások árát az inflációnak megfelelő mértékben emeltük az elmúlt években. A jelenlegi vendégkör többet nem ismerne el. Magasabb árbevételt inkább jól időzített kedvezményekkel és költségtakarékossággal érünk el. A felújított szárnyban érvényesíteni akartuk a kedvezőbb feltételeket, de a piac sajnos ezt csak részlegesen fogadta el. A 2009. bevezetés évében nagyon alacsony volt a kihasználtsága.
Az elmúlt évben csökkent a nettó árbevételünk 5,3 % -al, ezt nagy részben a felújítás miatti leállás hozta. Az évet a tervnek megfelelő eredménnyel zártuk. Igyekeztünk továbbra is a feltételeket úgy alakítani, hogy a szállodai vendégek maximális kiszolgálása mellett a tulajdonosi elvárásnak megfelelően biztosítsuk a hévízi lakosok számára is a szolgáltatásaink elérhetőségét.

Napjainkban a marketinget fokozni kell. A szolgáltatásokat mind szélesebb körben ismertetni kell a piaci szereplőkkel. Az új, vonzó szolgáltatás bevezetése is a vendégek megnyerésének egyik fontos eszköze. A piac gazdaságban csak a folytonos megújulás, a vendégek igényeinek maradéktalan kielégítése szolgálja a talpon maradást. 
II. A számviteli politika fő vonásai

1. A számviteli politikánk célja, az elszámolások alapjai

A Számviteli törvény keretein belül - a szolgáltatási tevékenységek hozamai és ráfordításai pontosan körülhatárolhatok, megállapíthatók legyenek.

A mérlegben szereplő eszközök és források valós értéken legyenek nyilvántartva.

Az általunk hozott döntések ne sértsék a számviteli alapelveket. 
Biztosítsa a gazdasági események, a számviteli munka egyértelmű végre hajtását és ellenőrizhetőségét. Megfelelő és megbízható vezetői információt szolgáltasson.

Rendelkezünk a Számviteli törvénnyel összhangban elkészített pénzkezelési, leltározási, értékelési szabályzatokkal.

Az értékcsökkenést a társasági adónak megfelelő leírási móddal számoljuk el. 

A számviteli politikában rögzítésre került, hogy a vállalkozás folytatásának elvéből kiindulva biztosítani kell a számviteli alapelvek érvényesülését.

A számviteli politikánk szerint a cash - flow kimutatás az előző év, és a tárgyév adatait tartalmazza. 

A Kft beszámoló készítésének időpontja a tárgyévet követő év február 28. napja.

Az AQUAMARIN Kft a kettős könyvvitel szabályai szerint vezeti könyveit, a számvitelről szóló 2000. évi C. törvény 9. §-a szerint éves beszámolót készít.

A társaság az "A" (Összköltség eljárással készülő) eredmény-kimutatást, az „A” típusú mérleget választotta. 

Az 1997. évi CXLIV törvény 41. §(1) bek. a.) pontja által előírt kötelezettség alapján a  az éves beszámolóját választott  független könyvvizsgálóval felülvizsgáltatta.

Az éves beszámoló aláírására jogosult személy Németh József ügyvezető igazgató

(címe: 8380 Hévíz, Vajda Ákos u. 14/G.)

2. Eszközök értékelése

-  Befektetett eszközök

A Számviteli törvény előírásainak megfelelően egyedi beszerzési, illetve előállítási költségen történt. Az elhasználódott eszközeinket folyamatosan leselejteztük. A maradandókat megvizsgáltuk, hogy a - Számviteli törvény előírásainak megfelelően - a vállalkozási tevékenységet rendeltetésük szerint szolgálják-e?

E folyamatos vizsgálat eredményeként selejteztünk 2.313 e Ft nyilvántartási értékű immateriális javat és tárgyi eszközt, ezek :         
· 
     29 e Ft értéken számítástechnikai szoftvert (3 db szoftver)

·     311 e Ft értéken „B” épület részselejtezése

·     765 e Ft értéken vendéglátó ipari gépek (2 db ipari kávéfőző) 
·  1.208 e Ft  kis értékű tárgy eszköz (centrifuga, telefonok , kézi porszívók stb.)
szerepel, ezek elhasználódásuk miatt már nem tudták a gazdálkodást tovább szolgálni.

Ezen eszközök zöme „O”-lára leirt, ténylegesen az eredményt mindössze 258 e Ft-al csökkenti. Nagyon óvjuk meglevő eszközeinket, rendszeresen karbantartjuk, rendeltetésszerűen használjuk.
Az üzleti évben tárgyi eszközt nem értékesítettünk.

A leselejtezett eszközök elszállításáról gondoskodtunk.
Befektetett pénzügyi eszközzel nem rendelkezünk.

A befektetett eszközöket könyv szerinti értéken mutattuk ki. 

 - Forgóeszközök

A készleteinket átlagos beszerzési áron tartjuk nyilván.
A készletek számbavételekor - a Számviteli törvény 56.§-át figyelembe véve - 2009. évben értékvesztést nem számoltunk el.
Követelésekre a vevőállomány egyedi értékelésével ez évben nem számoltunk el értékvesztést 
2009. évben behajthatatlannak minősülő követelésünk 61 e Ft értékben egy vevővel szemben volt.
3. Értékcsökkenés meghatározása

A tárgyi eszközök értékcsökkenését lineáris módszerrel határozzuk meg a társasági adónak megfelelően. 

Az értékcsökkenést az állományba vétel napjától számoljuk el havonta, kivéve a kis értékű tárgyi eszközöket.
A 100 000.- Ft egyedi érték alatti kis értékű tárgyi eszközök értékcsökkenését aktiváláskor teljes összegben költségként elszámoljuk.
     4. Külföldi pénzeszközökben felmerülő ügyletek elszámolása

A külföldi pénzeszközben felmerülő ügyletek az ügylet napján érvényes árfolyamon kerülnek elszámolásra. A pénzügyi teljesítés és az ügylet felmerülésének időpontjában érvényes árfolyam különbözetéből adódó árfolyamnyereség vagy veszteség az eredmény kimutatásban kerül taglalásra. A 2009. évben a számla forgalomnál 12 e Ft volt, az elmúlt éveknek megfelelően nem számottevő nagyságban fordult elő. A 2009. évben a beruházáshoz EUR alapú beruházási hitelt vettünk igénybe, így az év végi értékelésnél számolnunk kellett az árfolyamváltozással, ez a hosszú lejáratú kötelezettségeknél illetve az eredmény kimutatásnál kerül tárgyalásra.
 5. Rendkívüli tételek elkülönítésének szempontjai

Rendkívüli bevételnek, ráfordításnak minősülnek azok a tételek, amelyek a vállalkozásszokásos üzletmenetén kívül esnek, eseti jellegűek, ritkán előfordulók vagy értékük miatt tekinthetők rendkívülinek.

A káreseményekkel kapcsolatos tételek, értéküktől függetlenül rendkívülinek minősülnek.

A rendkívüli bevételek és kiadások között kell kimutatni az előző évek beszámolójában elkövetett olyan hibák eredményre gyakorolt hatásait is, amelyeket önrevízióval állapítottunk meg, vagy az adóhatóság tárt fel.

A Kft jelentős összegűnek minősíti mindazon hibát, amelynél a különböző ellenőrzések során a megállapított hibák, hibahatások eredményt, saját tőkét növelő – csökkentő értékének előjeltől független együttes összege eléri, vagy meghaladja a mérleg főösszeg 2 %-át, vagy a 2.000 e Ft-ot.

III. Számviteli alapelvektől való eltérés

Az év során a számviteli alapelvektől nem tértünk el.

IV. Mérleghez kapcsolódó kiegészítések   
Immateriális javak és tárgyi eszközök változásának a bemutatása 

Az  immateriális javak értéke év közben az alábbiak szerint alakult:

	
	Nyitó állomány

eFt
	Növekedés

eFt
	Csökkenés

eFt
	Átsorolások

eFt
	Záróállomány

eFt

	Bruttó érték

Szellemi termékek
	965
	33

	29

	-
	969


	Immateriális javak bruttó értéke összesen:
	965
	33

	29

	-
	969


	Értékcsökkenés

Szellemi termékek
	903

	76

	29

	-
	950


	Immateriális javak értékcsökkenése összesen:
	903
	76

	29

	-
	950


	Nettó érték:
	62
	-43
	0
	-
	19



Az immateriális javak, bruttó értékének változása:

- növekedés:   4 db vírusirtó szoftver vásárlása
 

- csökkenés:   3 db vírusirtó szoftver selejtezése  
Az immateriális javak, értékcsökkenésének változása:

- növekedés: éves értékcsökkenés elszámolása

              - csökkenés:  3 db vírusirtó szoftver selejtezése 
A tárgyi eszközök értéke év közben az alábbiak szerint alakult:

	
	Nyitó állomány

eFt
	Növekedés

eFt
	Csökkenés

eFt
	Átsorolás

eFt
	Záróállomány

eFt

	Bruttó érték

Ingatlanok


	140.720
	60.046
	   311
	-
	200.455

	Műszaki berendezések, gépek, járművek


	32.794
	175
	765
	-
	32.204

	Egyéb berendezések, felszerelések, járművek
	56.447

	59.801
	1.208
	-
	115.040

	Beruházások

Beruházásra adott előlegek
	38.255
	120.055
	120.055
	-
	38.255


	Tárgyi eszközök bruttó értéke összesen:


	268.216
	240.077
	122.339
	-
	385.954


	Értékcsökkenés                  Ingatlanok
	8.555
	3.052
	54
	-
	11.553

	Műszaki berendezések, gépek, járművek
	28.049
	1.767
	 765
	-
	29.051

	Egyéb berendezések, felszerelések, járművek
	46.842
	10.624
	1.208
	-
	56.258

	Beruházások és                  Beruházásokra adott előleg
	-
	-
	-
	-
	-

	Tárgyi eszközök ért.csökk. leírása össz:
	  83.446
	15.443
	   2.027
	-
	  96.862

	Nettó érték

	184.770

	224.634
	120.312
	-

	289.092


Tárgyi eszközök bruttó értékének változása
Ingatlanok                  - növekedés: „B” épület felújításának aktiválása
                                   - csökkenés: „B” épület értékéből részselejtezés
Műszaki berendezés - növekedés:  1 db  számítógép, nyomtató és monitor vásárlása 

                                  - csökkenés : 2.db ipari kávéfőző gép selejtezése
Egyéb berendezés    - növekedés: „B” épület szobaberendezésének cseréje,gépészeti és 

                                   elektromos szerelvények felújítása 
                                 - csökkenés : több kis értékű tárgyi eszköz selejtezése(telefonok stb.)
Beruházások               - növekedés: „B” épület felújításának kivitelezés 
                                   - csökkenés:  „B” épület aktiválása                      
Tárgyi eszközök értékcsökkenésének változása:
Ingatlanok                  - növekedés : éves értékcsökkenés elszámolása

                                   - „B”épület részselejtezésének kivezetése
Műszaki berendezés  - növekedés:  éves értékcsökkenés elszámolása  
                                  - csökkenés: 2 db kávéfőző gép selejtezése  
Egyéb berendezés     - növekedés: értékcsökkenés elszámolása  

                                  - csökkenés: több kis értékű tárgyi eszköz selejtezése 
Nettó érték: -  a bruttó érték csökkentve az elszámolt értékcsökkenési érték változásokkal

         előjel helyes összevonása adja.

Beruházások

A befejezetlen beruházás év végén 38.225 e Ft értékben  maradt. Ez a szállodai teljes nagy felújítás tervezését foglalja magába. 
2. Forgóeszközök
Készletek változásának bemutatása

	
	Nyitó

e Ft
	Záró

e Ft

	Anyag
	1.102
	  1.008

	Áru
	 1.022
	     720

	Összesen
	2.124
	  1.728


A készletek záró értéke az elmúlt évhez képest 18,6 %- l csökkent. Készletcsökkenés van az áruknál 29,5 %, míg 8,5 %-os mérték csökkenést mutatnak az anyagok. A zavartalan működéshez ez a készlet elégséges. 
A beszerzés a felhasználással szinkronban van, csak olyan anyagokkal, árukkal dolgozunk, amely azonnal beszerezhető. Elfekvő készletünk nincs. 
A szállítókkal megbízható stabil kapcsolatunk van, időben és megfelelő minőségben szállítanak. A nagyobb forgalmat lebonyolító szállítóknak 30 napos fizetési határidővel utalunk, így a készletek nem kötik le az alacsony likvid pénzeszközünket.

Követelések

Az összes követelés
6.497 e Ft
 A vevőkövetelések összege:                                            3.615 e Ft.

Egyéb követelések összege:                                             2.882 e Ft
Ebből - dolgozókkal szemben:                                            410 e Ft

.         – bankkártyás, üdülési csekkes fizetés :                 1.395 e Ft

         - egyéb követelések:                                               1.077 e Ft

    Az elmúlt évben 30,4 %- os mértékben csökkent a követelések értéke a bázis évhez képest. A vevőknél 19,7 % -os csökkenés volt. Az egyéb követeléseknél is alacsonyabbak az értékek előző évihez képest. A vevőknél szorgalmaztuk az előlegutalást és a készpénzes fizetést. Az utalásos kiegyenlítésnél a határidőket szűkítettük. A fizetések többnyire határidőben érkeznek, amennyiben 8 napnál több késés van, fizetési felszólítást küldünk az ügyfélnek. 
A 2009. évben az üdülési csekkes és bankkártyás fizetések népszerűsége továbbra is töretlen. Az egyéb követeléseknek ez teszi ki, a 48,4 %- át. A tételesen ki nem mutatott követelések között szerepel az - innovációs járulék, Tb-vel szemben fenn álló követelések összege. 

(Tb. kifizetőhelyként működünk ) 
   A pénzeszközök
     Készpénz állomány           758 e Ft    

Bankbetét állomány           221 e Ft
Pénzeszközök                    979 e Ft
A készpénz állomány az elmúlt évhez képest kevesebb, azonban az év átlagos napjához viszonyítva még is magas.(napi záró maximum 500.000 Ft)

Az év végi készpénzes forgalom miatt váltópénznek a szokásostól több lett kiadva.
Sajnos bankbetét állományunk gyakorlatilag nincs is. A bankszámlánk folyószámla hitellel zárta az évet, több éves gazdálkodásunk alatt először. A beruházásnak köszönhetően bevétel kiesést és kamat költségnövekedést éltünk át. A felújítás közben természetesen nem várt kiadásokkal is szembe kellett néznünk. A bankbetétből 68 e Ft az elkülönítetten kezelt megtakarításra szolgáló betétszámlán van. A maradék 153 e Ft a hitel nyújtóbank számláin van. Sajnos igen minimális a pénzeszközünk, ezért folyószámlahitelt veszünk igénybe. Örömmel kijelenthető, hogy elmaradt vagy határidőben nem fizetett számla és adó tartozásunk nincs, így a partnerek és bankok bizalmát is élvezzük.
3. Aktív időbeli elhatárolás

A mérlegben szereplő értéke 5.055 e Ft, amely bevétel és költség jellegű tételek elhatárolásából áll. 
A teljes összeg 2010. évben elszámolható költség.
Összetétele:  Bevételi tételek                                 4.024 e Ft
                      Költség tételek
                            1.031 e Ft

                      -  parkoló bérlet /2010.08 hó- ig /         96 e Ft

                      -  újság, szaklap elő fizetés                 300 e Ft


   -  hirdetések                                        498 e Ft

                      -  egyéb költség
              137 e Ft


4.Céltartalékok  

            2009. évi nyitó érték                                                           14.000 e Ft
            2009. évi könyvelés  csökkenés                                          14.000 e Ft

            
növekedés
        4.500 e Ft

            2009. évi záró érték
                                                               4.500 e Ft
A 2008. évben képzett 14.000 e Ft céltartalékot feloldottuk. A felújító beruházást 2009. év első négy hónapjában elvégeztük a „B” épületen. A szálloda részlegesen működött a felújítás ideje alatt. A határozatlan idejű munkavállalókat megtartottuk, a munkaidőt azonban az első két hónapban minden ágazatnál lecsökkentettük. Megítélésünk szerint több szempontból is ez volt a Kft számára a legreálisabb megoldás. Egyrészt ezen alkalmazottak több éve dolgoznak a vállalkozásnál így kölcsönösen ismertek az elvárások és a feladatok mind a dolgozó, mind a vezetés részéről. Másrészt a felmentési időre és a végkielégítésre többet kifizettünk volna, mint amennyiben a megtartás került. 
2009. évben 2.800 e Ft céltartalékot képeztünk az ügyvezető igazgató korengedményes nyugdíjazása miatt, amely a 2009. évi prémiumát terheli. Céltartalékot képeztünk továbbá 1.700 e Ft értékben, egy folyamatban levő munkaügyi per kapcsán.
5. Hosszúlejáratú kötelezettségek 

A 2008. évben minden hosszú lejáratú kötelezettségünk kifutott. A Kft-nek 2009. év végén 82.537 e Ft  hosszú lejáratú kötelezettségünk van .

A szálloda felújításához 100.000 e Ft-nak megfelelő ( 338.983 EUR ) EUR alapú hitelt vett fel 10 éves futamidőre cégünk. Az év végi értékelés és a 2010. évi törlesztés rövid hitelbe való átvezetése után maradt a könyveinkben a fent említett összeg.
  6. Rövid lejáratú kötelezettségek tételes bemutatása

A rövidlejáratú kötelezettségek mérlegértéke                           43.734 e Ft
           Rövid lejáratú hitel                                                         14.693 e Ft

           Vevőktől kapott előleg összege:                                          933 e Ft.

           Szállítói kötetezettségek :                                               14.897 e Ft

           Egyéb rövid lejáratú kötelezettség:                                13.211 e Ft
                           Ebből -helyi adók:                                            1.532 e Ft      

                                     - dec. havi munkabér                              5.570 e Ft

                                     - munkabér utáni adó és járulékok:        5.439 e Ft




      - mbérből vonandó  tételek p.ügyi rend.
  670 e Ft
A rövid lejáratú kötelezettségeink az elmúlt évhez képest mintegy tizennyolc millió Ft - al nőtt. Jelentősen változott a rövid hitel állományunk, amely 2008. évben nem volt. 

A 2009. évben idekerült a hosszú lejáratú beruházási hitel 2010. évben fizetendő tőke törlesztése 9.711 e Ft értékben , és a folyószámlahitel december 31.-i fennálló 4.982 e Ft-os összege. A szállítói tartozásunk is több mint 4 millió Ft-al emelkedett. Lejárt határidejű kötelezettségünk ,csak úgy mint évközben most sem volt. 
7. Passzív időbeli elhatárolások bemutatása

A passzív időbeli elhatárolás mérlegértéke        16.790 e Ft. 
Ebből – Bevétel jellegűek
                         7.794 e Ft

          -  Költség jellegű  tételek                            5.326 e Ft

          -  Halasztott bevételek                                3.670 e Ft 

A bevétel jellegű elhatárolásnál a 7.752 e Ft értékkel szerepel az év végi EUR hitel árfolyam változása, mivel a felvételkor alacsony volt a Ft  értéke a deviza piacon. 

A 2009. évben tőketörlesztés nem volt, így realizált eredményt sem számoltunk el.
A költség jellegű tételek a közüzemi díjak, telefondíj összesen 5.326 e Ft. 
A halasztott bevétel a vízforgató berendezéshez kapott támogatás azon része, amely csak az elkövetkezendő években számolhatok el, az értékcsökkenés költség ellentételezésére. 
V. Eredmény-kimutatás kiegészítése

   1.1.
Az értékesítés nettó árbevétele a teljesítés időpontjában kerül elszámolásra, és nem tartalmazza az általános forgalmi adót.


Az értékesítés nettó árbevétele belföldi értékesítésből áll.

Az árbevétel alakulása egységenként


Szálloda

117.149 e Ft


Vendéglátás 

100.521 e Ft


Gyógyászat, sport
86.435 e Ft


Összesen :                                                              304.105 e Ft

1.2. Egyéb bevételek bemutatása

       Céltartalék feloldása                                                                                           14 .000 e  Ft
       egyéb bevételek                                                                                                         460 e  Ft
Egyéb bevételek
 összesen:                                                                       14..460  e Ft

A 2008. évben képzett céltartalék feloldásra került a képzés céljának megvalósulása miatt. A 2009. évben a szálloda „B” épület része az „A” épület rész üzemelése mellett  felújításon esett át, a dolgozók megtartása, de részleges munkaidő csökkentése  mellett.
1.2. Egyéb ráfordítások bemutatása


Helyi adók iparűzési adó :                                                                                     4. 099  e  Ft


                      építmény adó                                                                                      4. 045  e  Ft
                                 gépjármű adó:                                                                                           24  e  Ft       
          Költségvetéssel elszámolt hozzájárulás ( Tv  üzemben tart.  körny t.. )    1. 988  e  Ft


          Céltartalék képzés várható köt.-re, jövőbeni  ktg-re                                        4..500  e  Ft

          Vissza  nem igényelhető  ÁFA
                                                                             5. 973  e  Ft


Selejtezett tárgyi eszköz                                                                                               258  e  Ft
          Egyéb                                                                                                                                131  e  Ft
     Egyéb ráfordítások összesen                             
             21.018 e Ft
A 2009. évben a helyi adók közöl az építményadó változatlan az előzőévhez képest, az iparűzési adó mértéke nem változott, nagysága az árbevétel csökkenése miatt 200 ezer Ft-al alacsonyabb. 
A költségvetési hozzájárulásnál jelentős tétel a 2009. évben fizetett Tv üzemben tartási díj összesen 1.856 e Ft. Az innovációs járulék teljes összegét 615 e Ft-ot fordítottunk a HANTKEN MIKSA ALAPÍTVÁNY által több éve folyamatban levő” Déli- Bakony – Zala- medence Regionális Hidrogeológia Kutatási Projekt” kutatására.
A céltartalékot az előzőekben már bemutatott korengedményes nyugdíjazás, illetve folyamatban levő munkaügyi per kapcsán képeztünk. 
A TB finanszírozott gyógyászati tevékenység - közérdekre való tekintettel – mentes az ÁFA alul. Az e tevékenységre jutó költségek ÁFA vonzata a vissza nem igényelhető ÁFA.
A selejtezett tárgyi eszközöknél 258 e Ft értéket képviselt a „B” épület részleges selejtezése. Az egyéb költségeknél 61 e Ft behathatatlan követelés, késedelmi kamat, anyagok áruk vesztesége, kerekítések szerepelnek. Bírságot 2009. évben nem fizettünk. 
Az értékvesztés elszámolásának alakulása

2008. évi nyitó érték




5.428 e Ft

- Latour Utazási Iroda (1998.)



     51 e Ft 

- Pannónia Travel (2002)


            4.107 e Ft
-Vasas Labdarugó Kft(2002)



   133 e Ft
- Felmondott dolgozó tartozása (2002.)

     85.e Ft

- Kiss Lajos vendég (2001.)



     15 e Ft
-Grafoner (2002.)




     80 e Ft
-MÓR Travel (2002)




   145 e Ft

-OPTIMAL Travel(2002.)


   126 e Ft
-Kinder Tourist(2002.)


     52 e Ft
Andrási István (2003.)


       9 e Ft
-Ingóker-Építő Kft (2002)



     32 e Ft
-Mobil Szépítész Bt (2002)                                               42 e Ft
-Kovács Ferenc Viktor (2006)                                        482 e Ft

-Grand Travel Kft (2006)                                                 69 e Ft
2009.évi növekedés

-Egertourist Kft (2009)                                                     61 e Ft
2009. évi záró érték
                                               5 489 e Ft
A 2009. évben 61 e Ft értékvesztést számoltunk el. A pénzügyi teljesítések nyomon követése és a fizetési felszólítások, valamint a személyes kapcsolat a bankon utalt vevőkkel kielégítően működik.
A Kovács Ferenc Viktorhoz kapcsolódó értékvesztés megtérítésére pert indítottunk, amely a végrehajtás stádiumában van. A végrehajtást már többször megkísérelte a végrehajtó iroda, de eddig nem járt eredménnyel.

Pénzügyi műveletek 

 1/1. Pénzügyi műveletek bevételei

A pénzügyi műveletek bevétele:                        8.445 e Ft

A banktól kapott kamat 693 e Ft. A 2009. év februárjában felvett EUR alapú beruházási hitel év végi árfolyam értékeléséből származó nem realizált bevétel 7.752 e Ft. 
1/2. Pénzügyi műveletek ráfordítása

     A pénzügyi műveletek ráfordításai                13.357 e Ft

Ebből – kamatok                                            5.592 e Ft
     
          –  egyéb pénzügyi műveletek ráford.   7.765 e Ft

A kamatot fizettünk a Vállalkozónak egy éves részletfizetés kapcsán („B” épület tető cseréje), a banknak folyószámlahitel igénybe vétele, valamint beruházási hitel miatt. 
A folyószámlahitel után fizetett kamat reprezentálja a likviditási helyzetünket, nagy figyelmet és átcsoportosítást kíván a pénzügyi helyzet kielégítő kezelése.
 A likviditási problémát az alacsony pénzeszköz készlet és az állandó felújítási, beruházási kényszer okozza.
Az egyéb pénzügyi műveletek ráfordítása a nem realizált pénzügyi bevétel párja mivel nem volt tőketörlesztés, így a teljes tétel elhatárolásra került.
Rendkívüli bevételek és ráfordítások 

Rendkívüli bevételek 
       Pályázati támogatás (vízforgató)                                                                   265 e  Ft

A 2005. évben pályázaton 5 millió támogatást kaptunk a külső medence vízforgató építéséhez.

A 265 e Ft a pályázaton nyert támogatás 2009. évben költséggel (ÉCS) ellentételezett része. 
Rendkívüli  ráfordítások 
Alapítványi támogatást számoltunk el 5 e Ft értékben egy közalapítványnak. 
Társasági adófizetési kötelezettség 
A társaság üzemi tevékenységből származó eredménye 9.978 e Ft, ezt rontotta pénzügyi veszteség 4.912 e Ft -al. Az adózás előtti eredmény a rendkívüli eredmény
(260 e Ft) figyelembe vétele után 5.326 e Ft. A 2007. július 01.-től bevezetésre került a minimálisan elvárt adó, ez mind a mai napig érvényben van. Ennek figyelembe vételével került a társasági és az úgy nevezett „államháztartás egyensúlyát javító különadó” megállapításra.
Tehát a 5.326e Ft adózás előtti eredményt  összesen 1.243 e Ft adó terheli , így az adózott eredmény 4.083 e Ft.

Osztalékfizetésre a többszörös korlátok miatt nincs lehetőség.
VI. Tájékoztató kiegészítések

Környezetvédelmi tevékenység

Működésünk során, főleg a gyógyászaton keletkező veszélyes hulladékokat szerződés alapján havi rendszerességgel megsemmisítésre elszállíttatjuk. A leselejtezett gépeket, berendezéseket szintén elszállításra kerülnek a telephelyről. A környezetterhelési díjat a levegő és víz terhelés alapján bevalljuk és meg fizetjük, összege 2009. évben 125 e Ft. 
A 2007. évtől kezdve 2009. évig folyamatosan több millió Ft-ot fordítottunk – részben az innovációs járulék terhére – kutatásra. A kutatás célja a ZALAI medence hidrogeológiai hasznosításának feltárása, környezet barát technológia kidolgozása. 
Minőségbiztosítás

A vendéglátásban 2004. május 1.-vel bevezetésre került az un. HACCP minőségbiztosítási rendszer, azóta folyamatosan alkalmazzuk a konyhai munkák során. Jelentős hiányosság nem került felszínre.
Kötelezettségvállalások

    Az egyéb ráfordításoknál és a céltartaléknál már bemutatásra került, a korengedményes nyugdíjazáshoz és a folyamatban levő munkaügyi perhez kapcsolódó céltartalék képzés 4.500 e Ft összege.
    A világgazdasági válság begyürüzése miatt a könyveinkben levő 38.255 e Ft aktiválatlan beruházási terv megvalósítása kétséges, ez a szálloda teljes felújítási terveit tartalmazza. 

 A jelenlegi engedélyek alapján 2014. március 13-ig érvényes az építési terv dokumentáció. 
    A „B” épület felújítására felvett 338.983 EUR hitel (100 millió Ft) tőke törlesztése és kamatai 10 évig komoly kötelezettséget jelent a vállalkozás számára,különösen a jelenlegi gazdasági környezetben. A megtérülési időt minden bizonnyal kitolja.
      A társaság vagyoni, jövedelmi és pénzügyi helyzetét lényegesen befolyásoló egyéb kötelezettség vállalásról tudomásunk nincs.
Ellenőrzés, önellenőrzés során feltárt hibák bemutatása

A Társaság önálló belső ellenőrt nem alkalmaz. Az „Üzemeltetési Kézikönyv” tartalmazza a működési folyamatba épített teendőket. A tulajdonos folyamatos beszámoltatással ellenőrzi a Kft működését, és célellenőrzéseket is végez. 
A 2009. évben a „Tulajdonos” pénzügyi–gazdasági ellenőrzést végeztetett egy külsős céggel. Az ellenőrzés 2009. december 21.-én jelentéssel zárult. Jelentős hiányosságot nem tárt fel. Javasolta a szabályzatok átdolgozását, valamint a likviditási helyzet stabilizálását. 
A 2009. évben „Építés felügyeleti” ellenőrzés is volt a KFT –nél. Az ellenőrzésnél szabálysértés, hiányosság nem merült fel. (tetőépítés)
A „Tűzoltóság” is célellenőrzést tartott. A bejáráskor megállapított kisebb hibákat orvosoltuk. (helytelen raktározás, vészkijárat szabaddá tétele) 
Az ÁNTSZ folyamatos ellenőrzéseket végzett 2009. évben is szolgáltatási tevékenységünkből adódóan, kirívó hiányosságot nem állapított meg.
A 2009. év végén a Keszthelyi Városi Ügyészség törvényességi vizsgálatot tartott a Munka törvénykönyv rendelkezéseinek érvényesülése a munkavállalók körében. Kiterjedt az ellenőrzés a munkarendre, munkabér időbeni fizetésére, a szabadság számítás és kiadásra, munkaszerződésekre és felmondásokra. A vizsgálat itt sem tárt fel számottevő szabálysértést. Egy-két pontosításra felhívta a figyelmet, úgy mint a szabadság számításának módjáról tájékoztatni kell a munkavállalót. 
Eredményt érintő önellenőrzés, adóellenőrzés a 2009. évben nem történt.
A foglalkoztatott munkavállalók és javadalmazásuk     

Az alkalmazottak átlagos statisztikai létszáma 

          69   fő
Az összjövedelem                                                                     87.782 e Ft

Egy főre jutó havi átlagkereset
                   
               106.017  Ft

A személyi jellegű juttatások összege

               14.580 e Ft

A jövedelmek összetétele tevékenységenként, állománycsoportonként

Részleg

Létszám       
Éves jövedelem     Havi jövedelem/fő

Szálloda

20 fő

21.187 e Ft

88.279,- Ft

Vendéglátás 

19 fő

20.529 e Ft

90.039,- Ft

Gyógyászat 

23 fő

29.407 e Ft
          106.547,- Ft

Általános 

  7 fő

16.659 e Ft
          198.321,- Ft




69 fő

87.782 e Ft               106.017,- Ft
Teljes munkaidőben foglalkoztatott fizikai

43 fő
47.442 e Ft

Teljes munkaidőben foglalkoztatott szellemi
14 fő
24.148 e Ft

Nem teljes munkaidőben foglalkoztatott 
            12 fő
10.940 e Ft

Állományba nem tartozó



              5.252 e Ft

Fizikai dolgozók 1 főre jutó havi átlagkeresete

91.941 - Ft

Szellemi dogozók 1 főre jutó havi átlagkeresete
          143.738 - Ft

A Kft 2009. évben átlag 69 főt foglalkoztatott, ez a létszám a 2008. évhez képest 3 fővel kevesebb. A 2009. év a bázisévhez képest nagy eltérést mutat a „teljes„ és nem teljes munkaidőben foglalkoztatott” dolgozók létszám arányában,és ennek hatására munkabér tömegében is. Jelentősen emelkedett 240 % -al magasabb a rész munkaidős létszám a teljes munkaidős rovására. E tény oka a „B” épület felújítása miatt a határozatlan időre felvett dolgozók az év első két hónapjában csökkentett óraszámban, részmunkaidőben lettek foglalkoztatva.  
A 2009. évben a vállalkozás kifizetett munkabértömege 3,4 %- al volt alacsonyabb az elmúlt évhez képest. Az átlag munkabér színvonal is 2,4 %- ot  csökkent.
Az általunk végzett szolgáltatásoknak magas az élő munka igénye, ennek köszönhetően a személyi jellegű költségek 40,6 %- ot képvisel az összes költség és ráfordításon belül. 
Az elmúlt évben bérfejlesztést nem tudtunk végre hajtani, ami részben köszönhető a világgazdasági válságnak is. Súlyosbította a vállalkozásunk helyzetét a „rossz időben” végzett beruházás is, ami a Tulajdonosi döntések függvényében kitolódott. Az átlag kereset mélyen az országos szint alatt van. 
A minimál bérek szabályozásával sok területen bérfeszültség alakult ki. Általában a dolgozók felét érinti, a minimálbérre való felzárkóztatás. Ilyen magas élő munka igény mellett a rendelkezésre álló bértömeggel a munkavállalókat nem lehet megfelelően differenciálni, ennek, pedig teljesítmény visszatartó ereje van. 


VII. Általános értékelés
Vagyoni, pénzügyi és jövedelmi helyzet alakulása

                                                                                                                                     millió Ft
	A mutató
	
	

	megnevezése
	számítása
	2008. évi
	2009. évi

	1. Tárgyi eszközök aránya  %
	Tárgyi eszközök értéke

Összes eszköz értéke
	91,3
	95,3

	2. Forgó eszközök aránya %
	Forgó eszközök értéke

Összes eszköz értéke
	8,4
	3,-

	3. Tőkeellátottság  %
	Saját tőke

Összes forrás
	75,0
	51,4

	4. Források aránya %
	Kötelezettségek

Saját tőke
	16,9
	81,-

	5. Likviditás  %
	Forgóeszközök

Kötelezettségek
	66,0
	7,3

	6. Gyorsráta %
	Forgóeszközök - Készletek

R.lej. kötelezettségek
	57,8
	17,1

	7. Árbevétel arányos 

     jövedelmezőség
	Adózás előtti eredmény

Nettó árbev. 
	+2,3
	+1,8

	8. Eszköz arányos jövedelmezőség
	Adózott eredmény

Összes eszköz
	+2,9
	+1,3

	9. Vagyoni jövedelmezőség
	Adózás előtti eredmény

Saját tőke
	+4,8
	+3,4


A tárgyi eszközök aránya az elmúlt években is 90 % körüli értéken mozgott. A 2009. évben az aktivált beruházásoknak köszönhetően 95 % fölé emelkedett. Ez a magas arány az eszközökön belül, azt jelenti, hogy minden eszközünk le van kötve. 
Likvid eszközünk nagyon - nagyon alacsony.
Beruházásra 2009. évben 120 millió Ft-ot fordított, ezt teljes egészében használatba is vettük. 
Ez szinte teljes egészében a „B” épület külső-belső felújítására lett fordítva. 
A forgóeszközök aránya rendkívül alacsony, az utolsó évben 3 %. Kevés a likvid eszköz, főként a pénzeszköz. A pénzeszközt folyószámlahitel igénybe vétellel pótoljuk. A szálloda állapota, - kivétel a „B” épület - lelakott elavult, így beruházási kényszerben vagyunk. Hiába költünk erőnkön túl is beruházásra, nem győzzük pótolni a több tíz éves elmaradást. Ez egy ördögi kör minél többet fordítunk felújításra, annál kisebb az amúgy is szűkös likviditásunk. Felújítás nélkül viszont kiadhatatlan a szálloda. 
A saját tőke a 2001. évi megvásárlás idején mélyen a jegyzet tőke alatt volt. A tulajdonos segítségével és az elmúlt évek nyeresége hozzájárult, hogy a saját tőke a jegyzett tőke fölé kerüljön. A 2009. évben a beruházási hitel miatt a sajáttőke aránya 75%-ról 51%-ra esett.
A kötelezettség aránya is jelentősen emelkedett az előbb említett beruházási hitel miatt. Ez 10 éves elkötelezettséget jelent a vállalkozás számára.
A likviditás és a gyorsráta is természetesen a fentebb említett megállapításokat igazolja. 
Az AQUAMARIN KFT jövedelmezőségi mutatói nagyon szerények, de a fent leírt tények ismeretében ennyi várható. Az utolsó évet 4.083 e Ft adózott eredménnyel zártuk . 
A Tulajdonos felé magyarázkodásra nem szorul a vezetés, mivel a megvásárlás óta sikerült a több milliós veszteséget felszámolni. Igaz szerény mértékben de az utolsó hat évben mindig pozitív eredményt érünk el. A szálloda általános állapota javult a beruházásoknak, felújításoknak köszönhetően. A vállalkozást folyamatosan üzemeltettük, így az elmúlt évben átlagosan 69 főnek biztosítottunk munkát és a helyadók fizetésével hozzájárultunk környezetünk Hévíz város költségvetéséhez is. 
Az előttünk álló 2010.évben számolnunk kell az ágazatot is súlytó világgazdasági válság hatásával. Célunk a felújított szállodarész vendégkörének kiépítése, esetlegesen a külföldi vendégkör szélesítése, megnyerése. Szeretnénk a szállodát továbbra is úgy működtetni, hogy mind a Tulajdonosi elvárást, mind a dolgozók megélhetését szolgálja.  
Hévíz, 2010. április 14.

                                                                                      
Németh József


                                                                                    ügyvezető igazgató
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