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I.

Tárgy és tényállás ismertetése

1. Tárgy és tényállás pontos megjelölése, utalás a fontosabb jogszabályokra 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 17. §-a rögzíti a településrendezési feladatok megvalósítását biztosító sajátos jogintézményeket, köztük az elővásárlási jogot. 

A 25. § (1) bekezdése szerint a települési önkormányzatot elővásárlási jog illeti meg az építési szabályzatban és a szabályozási tervben meghatározott településrendezési célok megvalósításához szükséges ingatlanok esetében.
(De nem kötelező! Az elővásárlási jog csak egy olyan biztosítékot adhat az önkormányzatnak, - ha élni kíván az elővásárlással -, hogy nem fordulhat elő az az eset, hogy egy ingatlan tulajdonváltozása esetén jelentős értéknövelő beruházás történjen a kisajátítás előtt. A telket csak jelentős többlet költséggel lehetne majd megvásárolni.) 
Az elővásárlási jogot az önkormányzat köteles az ingatlan-nyilvántartásba bejegyeztetni. 

Hévíz Város Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 41/2003. (XII.22.) önkormányzati rendelet tartalmazza a településrendezési célokat a 3. számú mellékletben felsorolt elővásárlási joggal érintett ingatlanok vonatkozásában. 

HÉSZ 3. SZ. MELLÉKLET 

1.)
„Elővásárlási jog bejegyzésével érintett ingatlanok helyrajzi számok szerint:

847; 848; 846; 857; 858; 859; 863; 864/1-3; 865: a hévízi intézményközpont, belvárosi főtér kialakítására alkalmas összefüggő terület ill. út hosszútávú biztosítása.”
Kivonat az érvényes Szabályozási tervből:
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A Szabályozási terven a Vt-4-es – településközpont vegyes – övezet által lehatárolt területek látszanak.

A Vt-4-es övezetben építhető: „HÉSZ 21. §  (1) A területen az OTÉK 16. § (2) bekezdésében részletesen megnevezett építmények helyezhetők el.” 
Ez a paragrafus azt jelenti:
„ 16. § (1) A településközpont vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó és olyan helyi települési szintű igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek, valamint sportépítmények elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra.

(2) A településközpont vegyes területen elhelyezhető:

1. lakóépület,

2. igazgatási épület,

3. kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület,

4. egyéb közösségi szórakoztató épület, a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges,

5. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

6. sportépítmény,

7. parkolóház, üzemanyagtöltő.”

Az érvényes HÉSZ alapján a fenti funkcióra használható a terület, azzal a kikötéssel: „Az építési övezetben az összes szintterület max. 20%-án létesíthető szállás jellegű funkció.”
A szabályozásnak az volt a településrendezési célja, hogy egy egységes terület alakuljon ki egy Hévíz belváros intézményközpont számára. Nincs a városnak egy olyan főtere, ahol az intézmények méltó helyet kaphatnának. Ezért született ez a Szabályozási tervi elhatározás.
Ennek a célnak a megkönnyítésére lett a területen érintett ingatlanokra rájegyezve az elővásárlási jog.

Az elővásárlási jog által érintett ingatlanok fényképei:
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hrsz.: 847, Széchenyi utca 58.

Felújított, átalakított ház (2010-ben). 
Az ingatlannak jelentősen megnövekedett az értéke.
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hrsz.: 848, Széchenyi u. 56

Viszonylag nagy ház, nem túl értékes, sem városképileg, sem műszakilag
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hrsz.: 846, Dr. Babocsay utca 2.
A telek „L” alakú, ennek déli nyúlványa az, ami az akcióterületre esik, a ház a Babocsay utcára néz.

A ház láthatóan lakatlan, különösebb értéket nem képvisel.

A telken ~10-12 roncsautó áll, nem való a belvárosba!
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hrsz.: 857, Széchenyi utca 54.
Viszonylag nagy ház, nem túl értékes, sem városképileg, sem műszakilag.

Az alagsorában üzlet működik.
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hrsz.: 858, Széchenyi utca 52., üres telek
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hrsz.: 859, Széchenyi utca 50., eladó

Utazási iroda működik benne, az épület hátsó része több ütemben épült.
Viszonylag nagy ház, nem túl értékes, sem városképileg, sem műszakilag.
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hrsz.: 863, Széchenyi utca 48.

A ház üres, nem lakják.
Nem túl értékes, sem városképileg, sem műszakilag.
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hrsz.: 864/1; /2; /3, Széchenyi utca 42-44-46.
A telek lehetetlen helyzetben van: a 864/3 hrsz.-ú telekben „úszik” a /1 és a /2-es hrsz.ú két épület, egymás mögött. Ennek a két épületnek semmi telke nincs, sőt nincs közterületi kapcsolata sem! Ez a három hrsz.-ú területrész csak egyben adható el, ami jelentősen rontja az értékét. A telken lévő épületek sem városképileg, sem műszakilag nem képviselnek különösebb értéket.
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hrsz.: 865, Széchenyi utca 40.
Ez egy üres telek, önkormányzati tulajdonban van. A telek a templom előtti tér része, park van rajta.

A telekre útszolgalmi jog van bejegyezve a szomszédos 864/2; /2 ingatlanok javára.

Értékelés:

A Martinovics utca kikötése a Széchenyi utcára a HÉSZ 2003-as jóváhagyása során a Testület által jóváhagyott rendezési tervi elhatározás volt. Egyértelmű véleményem: ma már nincs sok értelme a Martinovics utca kikötésének. A Martinovics utca most is jól működik a Hunyadi utca felől. Az utca Szabályozási tervről való törlése Településszerkezeti Terv, Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv módosítást von maga után.

A módosítás folyamata:


- szerződéskötés a tervezővel;


- a módosított tervek elkészítése a megfelelő írásos mellékletekkel együtt;


- mivel a módosítás szerkezeti terv változást is von maga után, ez kétkörös államigazgatási egyeztetést (17. szerv) von maga után;


- utána következik az Állami Főépítész záró véleménye, ami után a módosítás a testület által jóváhagyható.
Ennek átfutási ideje minimum 90 nap! 

Véleményem szerint ezt a módosítást a függőben lévő Középdűlő, Négyszögdűlő rendezési tervének készítésével együtt célszerű elvégezni. 

- A fentiek értelmében a 865 hrsz.-ú telekről az elővásárlási jogot le kell venni, mert értelmetlen, önkormányzati tulajdonban van és a város egy parkot létesített rajta. (Ez egyszerű HÉSZ rendeletmódosítással megoldható.)


- A 863; 864,/1; /2; /3 hrsz.-ú telkekről levehető az elővásárlási jog, annál is inkább, mert itt jogi problémák adódtak. (Ez egyszerű HÉSZ rendeletmódosítással megoldható.)

A Martinovics utca kikötésének megszüntetését a fent vázolt módosítási lépésekkel lehet csak elvégezni.


- a 847-es hrsz.-ú telekről is javaslom az elővásárlási jogot törölni, mert ott már történt egy jelentős értéknövelő beruházás, tehát nem várható további értéknövekedés a közel jövőben. (Ez egyszerű HÉSZ rendeletmódosítással megoldható.)

- a 858 hrsz.-ú üres telken mindenképpen javaslom az elővásárlási jog fenntartását, mert ha épít rá valaki, akkor az jelentős értéknövekedést fog jelenteni.


- a 848; 846; 857; 859 hrsz.-ú ingatlanok vonatkozásában is megfontolandó az elővásárlási jog fenntartása egy esetleges új építés esetén előforduló értéknövekedés elkerülése érdekében.
2.)

„929; 928: a nagyparkoló nyugati szegélye mentén fejlesztési területek biztosítása.”
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hrsz.: 929, Széchenyi utca 2/B.; hrsz.: 928, Jókai utca 20.
Az itt látható ház egy épület, egy északi toldással. Az épület, mely most két különböző hrsz.-ú telken áll.

Az épület az építése után jelentősen megdőlt (bár most állékony), így különösebb értéket nem képvisel, városképileg különösen zavaró.

A nagyparkoló végleges kiépítése után nyilván felértékelődik a két telek.

Értékelés:
Nem tartom életszerűnek, hogy ezen a két telken jelentős értéknövelő beruházás történjen a jövőben, ezért az elővásárlási jog levételét javaslom.
3.)

„987; 988: közpark létesítésére terület biztosítása.”

Településrendezési cél: az autóbusz-pályaudvar kitelepülése után a belváros gyalogos övezet II. ütem fejlesztési területe. Ezen a helyen az építési engedéllyel rendelkező Kölcsey utcai átépítés során közpark funkció van tervezve (nyilván ehhez szükséges a már több évtizede húzódó autóbusz-pályaudvar kitelepítése is!).
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hrsz.: 987, 988, Kölcsey utca
Értékelés:

- A 988-as hrsz.-ú telek ügye már hosszú évek óta problémás. A telket tisztázatlan körülmények között magán emberek szerezték meg (közterületet megvásárolni nem lehetett volna!) és ráadásul a Földhivatali nyilvántartásban „beépítetlen” telekként jegyezték be! A „beépítetlen” kategória azt jelenti, hogy a telek beépítésre szánt terület. Az OTÉK /. § (1) bekezdése szerint a területen legalább 10 %-os beépítettséget kell biztosítani:
„6. § (1) A városok és községek (a továbbiakban együtt: település) igazgatási területét építési szempontból

a) beépítésre szánt (beépített, további beépítésre kijelölt) területbe, amelyen belüli építési övezetekben az építési telkek megengedett beépítettsége legalább 10%, illetőleg

b) beépítésre nem szánt területbe, amelyen belüli övezetekben a telkek megengedett beépítettsége legfeljebb 5%

kell sorolni.”
A városnak mindenképpen az az érdeke, hogy az érvényes Szabályozási terv szerint Zkp közpark funkciójú telek maradjon.
A fentiek alapján a következő lehetőségek vannak:

I. a telek tulajdonosai előbb-utóbb kártérítéssel fordulnak az önkormányzathoz, mivel a rendezési tervünk értelmében nem építhetik be minimum 10 %-ban a telket;

II. a telek tulajdonosai felajánlják megvételre a telket, olyan áron, amit gondolnak;

III. az önkormányzat kisajátítja a telket a Szabályozási terv szerint piaci értéken.

IV. az önkormányzat módosítja a Szabályozási tervet és minimum 10 %-os beépítettséget biztosít a tulajdonosoknak számára.

Ha a tulajdonviszonyok maradnak (márpedig úgy néz ki), akkor a III. megoldást tartom jónak.

A fentiek értelmében továbbra is javaslom az elővásárlási jog fenntartását a telken.


- A 987-es hrsz.-ú telek. Itt most az autóbusz-pályaudvar épülete áll. A térség kényes volta miatt itt is javaslom az elővásárlási jog további fenntartását, hiszen a telek nincs városi tulajdonban.
4.)
„1093; 1094; 1095 az Aquamarin szálloda fejlesztésére terület bővítési lehetőség biztosítása.”

Településrendezési cél: az Aquamarin szállodának a későbbi fejlesztéseket is figyelembe véve meglehetősen szűk a területe. Ezért a telekbe beékelődő 3 db ingatlan területe jó lenne telek növelése érdekében. Előbb-utóbb úgyis szükséges a szálloda minőségi színvonalát emelni, ehhez viszont terület kell. 
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hrsz.: 1093, Széchenyi utca 29. 

Hévíz TV épülete, önkormányzati tulajdon.
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hrsz.: 1094, lakóház

Nincs különösebb építészeti, városképi értéke, átlagos műszaki színvonalú.
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hrsz.: 1095, lakóház
Nincs különösebb építészeti, városképi értéke, átlagos műszaki színvonalú.

Értékelés:

- a 1093 hrsz.-ú ingatlanról le kellene venni az elővásárlási jogot, mivel önkormányzati tulajdon, így nincs értelme. (Ez egyszerű HÉSZ rendeletmódosítással megoldható.)


- a 1094 és 1095 hrsz.-ú ingatlanon való elővásárlási jog fenntartását javaslom.
5.)
„1087; 1086: az Aqumarin szálloda és az iskola hosszútávú bővítése számára intézményi terület biztosítási lehetőség.”
Településrendezési cél: az Aquamarin szálloda későbbi fejlesztésének érdekén kívül szükség lehet az általános iskola terület bővítésére is. Ez persze csak úgy valósulhat meg, ha az iskola bővítése a mostani szálloda terület rovására történik, mivel a posta dél felé nem tesz lehetővé terület növekedést. Ennek fejében lehetne további területeket csatolni a szálloda telkéhez.
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hrsz.: 1086, Honvéd utca 10.

Jó állapotban lévő, értékes lakóépület.
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hrsz.: 1087, Honvéd utca 12.
Jó állapotban lévő, értékes lakóépület.

Értékelés:

- Mind a két épület jó, felújított állapotban van. Nem tartom valószínűnek, hogy bármelyik átépítésétől tartani kellene, ezért az elővásárlási jogot nem szükséges fenntartani. 
6.)
„1399/1-2; 1400/1-2; 1402; 1413/1-2; 1412; 1411; 1414: A Bibó gimnázium intézményi területének bővítésére hosszútávú lehetőség biztosítása.”
Településrendezési cél: a Bibó gimnázium épülete rendkívüli módon be van szorítva környezetébe, nincs udvara, területe. Ezért fontos lenne a területének bővítése.
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hrsz.: 1399/2, Vörösmarty u. 23.

      hrsz.: 1399/1, Park utca
Színvonalas, felújított, nagy értékű épület    Jó állapotban lévő lakóház és telek, nagy 





       étékű
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hrsz.: 1400/1, Park utca 13.                         hrsz.: 1400/2, Park utca 11. eladó
Felújított, nagy értékű ház és telek, bár 
      értékes épület és telek.

városképileg csúnya
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hrsz.: 1402, Park utca 5.

Nagy értékű ingatlan és épület
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hrsz.: 1414, Park utca 3. volt Bm. üdülő

átépítés alatt
  [image: image40.jpg]épitetts: ZALADOR Kit.
tervezo: Forma Zrt. Racz Tamas
kivitelez6: Bastya KKT. Gyarmati Tivadar
épitési engedély szama: 4013-20/2008
kivitelezés kezdete: 2010.07.01.

kivitelezés befejezése: 2013.12.31.





hrsz.: 1414
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hrsz.: 1413/2, Sugár köz 6.                          hrsz.: 1413/1, Sugár köz 8.
lakóépület, átlagos színvonalú

      lakóépület, átlagos színvonalú
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hrsz.: 1412, Sugár köz 4., eladó
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hrsz.: 1411, Sugár köz 2.
Értékelés:

- a 1399/1; /2; 1400/1; /2; 1402 hrsz.-ú ingatlanok értékes telkek és értékes épületek vannak rajta, ezért ezeken nem várható a közel jövőben jelentős érték növekedés. Így az elővételi jog fenntartását nem javaslom. (Ez egyszerű HÉSZ rendeletmódosítással megoldható.)


- a 1414-es hrsz.-ú ingatlanra jogerős építési engedély van, elvileg a kivitelezés elindult. Befektetői problémák miatt jelenleg áll a kivitelezés folyamata, de az év elején talán újra indul. A bizonytalanságok miatt javaslom az elővásárlási jog fenntartását.


- a 1413/2; 1413/1; 1412; 1411 hrsz.-ú ingatlanok esetében az elővásárlási jog fenntartása célszerű, különösen amiatt, hogy az egyik ház eladó. 
7.)
„1621; 1622; 1623: 

a Vízmű előtti Ev védőerdő összekapcsolható lenne az önkormányzati tulajdonban lévő 07/2-es védőerdővel, a területe rehabilitálható lenne, mint erdő (ma nem az).

- a Gksz terület a parkolói üzletsor mögötti feltáró úttal önkormányzati célokat is szolgálhat hosszú távon (pl. piac).”
Településfejlesztési cél: a volt vízmű és az előtte lévő terület egységes kialakításával egy központi helyen lévő terület alakulhatna ki egy városi piac számára.
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hrsz.: 1623, 1622, 1621, Széchenyi utca
Értékelés:

- a terület elővásárlási jogát fenn kell tartani. A HÉSZ-ben szereplő indoklás szövege azonban módosítandó:

A területre a városnak piacfejlesztési célból szüksége van.


- A rendezési terven szereplő Ev védőerdő övezet módosítását javaslom a 1621-es hrsz.-ú telken Gksz-SZ övezetre. Az EV övezet fenntartása indokolatlan Ez azonban rendezési terv módosítást von maga után, amit egy következő módosítási fázissal együtt javaslok elvégeztetni.
Jelen előterjesztésben újabb, stratégiai szempontból fontos ingatlanok rendeletbe történő beiktatását javasoljuk a településrendezési cél egyidejű megjelölésével:
8.)

891 hrsz.-ú telek: Széchenyi utca, Zrínyi utca sarok
Településrendezési cél: tervezett városközpont bővítésére terület szerzés.
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hrsz.: 891, Széchenyi utca 36

Lakóépület, üres, eladó

Értékelés:
A tervezett városközpont kialakítása szempontjából fontos helyszín a saroktelek. A templommal, polgármesteri hivatallal szemben a város fontos pontján helyezkedik el.

A telken elhelyezhetők: lakóépület (max. 4 lakás), kereskedelmi-, szolgáltató-, vendéglátó épület, stb.
Ezt csak akkor érdemes megvásárolni, ha valamilyen fontos intézmény kerül a telekre. Pl. csak parkoló építés céljából túl drága lenne.
Ezért a telekre javaslom az elővásárlási jog rájegyzését.

9.)

1173/1; 1173/2 hrsz.-ú telek.
Településrendezési cél: Teréz Anya Szociális Integrált Intézmény terület bővítési lehetőségének biztosítása
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hrsz.: 1173/1-2, Szentandrás utca 11.
Értékelés:
A Teréz Anya szociális otthon szomszédságában helyezkedik el a megosztott két telek. A szociális otthonnak méltatlan módon nincs kertje, ezért fontos lenne a telek ebbe az irányba bővítési lehetőséget teremteni. Javaslom az elővásárlási jog bejegyzést
2. A téma jogi elemzése

Az építési törvény a településrendezési feladatok megvalósításához az elővásárlási jogon kívül további jogintézményeket biztosít, köztük a kisajátítást. A törvény 30 § (4) bekezdésében rögzíti, ha az ingatlan rendeltetését a helyi építési szabályzat, illetőleg a szabályozási terv valamely később megvalósítandó - jogszabályban megállapított - olyan közérdekű célban határozza meg, amelynek megvalósítása a tulajdonostól nem várható el, és ez a tulajdonosi és építési jogokat korlátozza, a tulajdonos a közérdekű cél kedvezményezettjétől, illetőleg ennek hiányában a települési önkormányzattól követelheti az ingatlan megvételét. Ha a megvételre vonatkozó megállapodás az erre irányuló kérelemtől számított öt éven belül nem jön létre, az ingatlant ki kell sajátítani.
A HÉSZ-ben meghatározott településrendezési célok biztosítása az érintett ingatlanok vonatkozásában elővásárlási jog gyakorlása nélkül is megvalósítható, hiszen ha az ingatlantulajdonos harmadik személytől nem kap vételi ajánlatot az ingatlanra, akkor az önkormányzat a vételi ajánlatra nem tud nyilatkozni és az adásvétel a felek között nem jön létre. Amennyiben mégis érkezik vételi ajánlat harmadik személytől, és az önkormányzat az elővásárlási joga gyakorlásával kapcsolatos megkereséstől számított 60 napon belül nem nyilatkozik, az ingatlan elidegeníthető. A bejegyzett elővásárlási jogot az elidegenítés nem érinti, az továbbra is terheli az ingatlant.
Az ingatlant tehát polgári jogi úton adásvétellel, közvetlenül a tulajdonosok ajánlatára meg lehet szerezni. Lehetőség van továbbá az építési törvény 30. § (4) bekezdése szerinti ingatlan megvásárlására tulajdonosi kötelezés alapján. Ha ez sem valósul meg, akkor a kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény szabályai szerint az ingatlant ki lehet sajátítani. A kisajátítás közérdekű célja a terület-és településrendezés, és akkor lehetséges, ha az építmény, fejlesztési cél a területrendezési tervben vagy a helyi építési szabályzatban szerepel, a cél a tulajdonos részéről nem valósítható meg és a célt az adott ingatlanon szükséges megvalósítani. A kisajátítási eljárást a közigazgatási hivatal folytatja le kérelemre.
II.

Határozati javaslat

1. Hévíz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az előterjesztésben foglaltak szerint a hévízi 865; 863; 864/1-3; 847, 929; 928; 1093; 1399/1-2; 1400/1-2; 1402; 1086; 1087 hrsz-ú ingatlanokra bejegyzett elővásárlási jog törlésével egyetért.

2. A Képviselő-testület a hévízi 858; 848; 846; 857; 859; 987; 988; 1094; 1095; 1413/1-2; 1411; 1412; 1414; 1621; 1622; 1623 hrsz-ú ingatlanokra a Helyi Építési Szabályzatban és Szabályozási Tervben bejegyzett elővásárlási jogot fenntartja.

3. A Képviselő-testület a hévízi 891; 1173/1-2 hrsz-ú ingatlanokra elővásárlási jog bejegyzését elrendeli.

4. A Képviselő-testület felkéri Hévíz város Főépítészét, hogy 1-3. pontban foglalt elővásárlási jogok fenntartásával, törlésével, bejegyzésével kapcsolatos intézkedések megtételéről, a Hévíz város Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 41/2003. (XII. 22.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló rendelet-tervezet kidolgozásáról gondoskodjon.

Felelős: Klie Zoltán főépítész

Határidő: 2011. április 30.
III.

Bizottsági véleményezések

1.
A bizottság nevének feltüntetése:   

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

Városfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi Bizottsága 

2.
A bizottsági ülés időpontja:

2010. december 8. 12:00 óra

3. 
A bizottság határozatképessége:


Városfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi Bizottság 5  tagból   5 fő  jelen volt – a bizottság határozatképes,

4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok: -

5.
A kisebbségi vélemény feltüntetése: - 

6.
A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének Városfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi Bizottsága Hévíz Város Építési Szabályzatát és Szabályozási Tervét érintő elővásárlási jog hatályának felülvizsgálata tárgyában készült előterjesztést megtárgyalta.

A bizottság az előterjesztés határozati javaslatában foglaltakat támogatja. 

Szavazati arányok: 5 igen, ellenszavazat és tartózkodás nélkül

III.

Bizottsági véleményezések

1.
A bizottság nevének feltüntetése:   

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

Pénzügyi és Turisztikai Bizottsága 

2.
A bizottsági ülés időpontja:

2010. december 8. 12:00 óra

3. 
A bizottság határozatképessége:


Pénzügyi és Turisztikai Bizottság  7 tagból 6 jelen – a bizottság határozatképes

4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok: -

5.
A kisebbségi vélemény feltüntetése: - 

6.
A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Turisztikai Bizottsága Hévíz Város Építési Szabályzatát és Szabályozási Tervét érintő elővásárlási jog hatályának felülvizsgálata tárgyában készült előterjesztést megtárgyalta.

A bizottság az előterjesztés határozati javaslatában foglaltakat támogatja. 

Szavazati arányok: 6 igen, ellenszavazat és tartózkodás nélkül

INGATLANOK JEGYZÉKE 

hévízi 865; 863; 864/1-3; 847, 929; 928; 1093; 1399/1-2; 1400/1-2; 1402; 1086; 1087 hrsz-ú ingatlanokra bejegyzett elővásárlási jog törlésével érintett területek.

· hrsz.: 865, Széchenyi utca 40.

Ez egy üres telek, önkormányzati tulajdonban van. A telek a templom előtti tér része, park van rajta.

A telekre útszolgalmi jog van bejegyezve a szomszédos 864/2; /2 ingatlanok javára.

· hrsz.: 863, Széchenyi utca 48.

A ház üres, nem lakják.

Nem túl értékes, sem városképileg, sem műszakilag.

· hrsz.: 864/1; /2; /3, Széchenyi utca 42-44-46.

A telek lehetetlen helyzetben van: a 864/3 hrsz.-ú telekben „úszik” a /1 és a /2-es hrsz.ú két épület, egymás mögött. Ennek a két épületnek semmi telke nincs, sőt nincs közterületi kapcsolata sem! Ez a három hrsz.-ú területrész csak egyben adható el, ami jelentősen rontja az értékét. A telken lévő épületek sem városképileg, sem műszakilag nem képviselnek különösebb értéket.

· hrsz.: 847, Széchenyi utca 58. Felújított, átalakított ház (2010-ben). 

· hrsz.: 929, Széchenyi utca 2/B.; hrsz.: 928, Jókai utca 20.

· hrsz.: 1093, Széchenyi utca 29. 

Hévíz TV épülete, önkormányzati tulajdon.

· hrsz.: 1399/2, Vörösmarty u. 23.

       Színvonalas, felújított, nagy értékű épület    
· hrsz.: 1399/1, Park utca

Jó állapotban lévő lakóház és telek, nagy étékű
· hrsz.: 1400/1, Park utca 13

Felújított, nagy értékű ház és telek, bár városképileg csúnya

· hrsz.: 1400/2, Park utca 11. eladó értékes épület és telek.

· hrsz.: 1402, Park utca 5. Nagy értékű ingatlan és épület

· hrsz.: 1086, Honvéd utca 10. Jó állapotban lévő, értékes lakóépület.

· hrsz.: 1087, Honvéd utca 12. Jó állapotban lévő, értékes lakóépület

hévízi 858; 848; 846; 857; 859; 987; 988; 1094; 1095; 1413/1-2; 1411; 1412; 1414; 1621; 1622; 1623 hrsz-ú ingatlanokra a Helyi Építési Szabályzatban és Szabályozási Tervben bejegyzett elővásárlási jog fenntartása
· hrsz.: 858, Széchenyi utca 52., üres telek

· hrsz.: 848, Széchenyi u. 56 Viszonylag nagy ház, nem túl értékes, sem városképileg, sem műszakilag

· hrsz.: 846, Dr. Babocsay utca 2. A telek „L” alakú, ennek déli nyúlványa az, ami az akcióterületre esik, a ház a Babocsay utcára néz. A ház láthatóan lakatlan, különösebb értéket nem képvisel. A telken ~10-12 roncsautó áll, nem való a belvárosba!

· hrsz.: 857, Széchenyi utca 54. Viszonylag nagy ház, nem túl értékes, sem városképileg, sem műszakilag. Az alagsorában üzlet működik.

· hrsz.: 859, Széchenyi utca 50., eladó Utazási iroda működik benne, az épület hátsó része több ütemben épült Viszonylag nagy ház, nem túl értékes, sem városképileg, sem műszakilag
· hrsz.: 987, 988, Kölcsey utca

· hrsz.: 1094, lakóház Nincs különösebb építészeti, városképi értéke, átlagos műszaki színvonalú.

· hrsz.: 1095, lakóház Nincs különösebb építészeti, városképi értéke, átlagos műszaki színvonalú.

· hrsz.: 1413/2, Sugár köz 6. lakóépület, átlagos színvonalú             
· hrsz.: 1413/1, Sugár köz 8. lakóépület, átlagos színvonalú
· hrsz.: 1411, Sugár köz 2.

· hrsz.: 1412, Sugár köz 4., eladó

· hrsz.: 1414, Park utca 3. volt Bm. üdülő átépítés alatt

· hrsz.: 1623, 1622, 1621, Széchenyi utca
 hévízi 891; 1173/1-2 hrsz-ú ingatlanokra elővásárlási jog bejegyzésének kezdeményezése

· hrsz.: 891, Széchenyi utca 36 Lakóépület, üres, eladó

· hrsz.: 1173/1-2, Szentandrás utca 11.
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