Ertékelt ingatlan: 8380 Héviz hrsz:1247, 1246/1, 1246/2

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:
Telepiilés (varos, keriilet):
Utca, hazszam:
Iranyitészam:

Hrsz.:

Gazdasagi épiilet és udvar
Héviz

Arpéd u.28, Arany Janos u.20
8380

1247, 1246/1, 1246,2

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Tulajdoni hanyad:

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:
Ertékelt érdekeltség:

Héviz Varos Onkormanyzata
1/1

tulajdonos

tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete 6sszesen:

Felépitmények (netto) alapfteriilete osszesen:
Bérbe adhato osszes teriiletek:
Kozmii-ellatottsag:

Jelenlegi funkcio:

1983 m2 (459+455+1069)

475 m2 (280+105+90

475 m*
hrsz:1247viz, 1246/1gaz , 1246/2 villany
raktar

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitasa
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci, és koltség alapt modszerek

Ertékelés fordulonapja:

2011.03.10.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Forgalmi érték:

Héviz, 2011.03.10..

Készitette:

18 530 000 ,- Ft azaz:
Tizennyolcmillié-6tszazharmincezer forint

Bank Invest
pénziigyi tanacsado Kit.
80 Héviz, Rakocziu. 1
1 Keszthely. Pf 111

4

Somlyai Szildrd
Ingatlan-vagyon értékeld
54-3439-2
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Ertékelt ingatlan: 8380 Héviz hrsz:1247, 1246/1, 124672

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Héviz Viros Onkormanyzata (8380 Héviz Kossuth Lajos u.1.) megbizta a Bank Invest
Kft.-t (8380 Heviz Rakoczi u.1-3.) a 1247, 1246/1, 1246/2, helyrajzi szami 8380 Héviz
Arpad u.28, Arany Janos u.20 szam alatti 1/1 tulajdoni hinyadu ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja forgalmi értek megallapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kivetkegtetéseinek kidolgozdsa és a
TEGOVOFA (The European Group of Valuers of Fixed Assets) ajinlisa és a
Pénziigyminisztérium 25/1997. (VIII 1.) rendelete szerint tortént.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése :
Piaci és koltség alapi modszer

2.3 Az ingatlan helyszini megtekintése, ennek sordn a megkizelitési lehetoségek az
infrastukturdlis elldtottsig a kozmiivesitettség mértékének, valamint miiszaki
dllapotanak vizsgilata, a hasonlo adottsagu ingatlanok értékadatainak megismerése,
azoknak  tirgyi ingatinannal torténd Osszehasonlitdsa és a fenti szempontok
eredményeinek mérlegelésével a forgalmi érték meghatirozdsa.

Az értékbecslési szakvélemény forgalmi érték megallapitasara készilt, ennek
figyelembevételével az értékelés nem torekszik az épiilet és egyéb ingatlanelemek részletes
leirasara, kbzéppontjaban az értékesithetoség, illetve az ingatlanban rejlé kockazati tényezbk
vizsgalata all.

A jelentésben szerepld épiilet egyes helyiségeinek térméretének megallapitasa, teriiletének
felmérése becsléssel és kerekitéssel tortént. A forgalmi érték meghatarozasahoz felhasznaltuk
az Open House, Balaton Property, és Kozma Balazs Ingatlan iroda adatbazisat, amelyek
ajanlati arak

Az érték meghatarozasanal figyelembe vettiik az ilyen jellegi ingatlanok iranti jelenlegi
keresletet és kinalatot. Sor kertilt tovabba az ingatlan helyszini megtekintése, ennek soran a
megké&zelitési lehetéségek, az infrastrukturalis ellatottsag, a kozmilvesitettség mértékének és
miszaki allapotanak szemrevételezéssel torténé vizsgalatara, valamint a hasonlé adottsag(
ingatlanok  értékadatainak  megismerésére, azoknak targyi ingatlannal  torténd
Osszehasonlitasara.

Bank Invest Ingatlan-vagyon értékeld Kft.
Tel. / Fax : 06/83 311-345 ; E-mail: bankinvest@t-online.hu



Ertékelt ingatlan: 8380 Héviy hrsz:1247, 1246/1, 1246/2

2.4 Helyszini szemle és idopontja:

Az érték tényszerii meghatarozasa érdekében 2011.03.09.-én helyszini szemlét tartottunk az
ingatlanon €s tajékozodtunk az ingatlanforgalom kornyékbeli alakulasardl, a piaci arak
mozgasarol. A helyszinen jelen volt Kondakor Laszl6 bérlo.

2.5 Felhasznalt dokumentumok:

A Foldhivatali Informacios Rendszer aital 2011.03.08.-an kiadott nem hivatalos tulajdoni lap
masolata. Megbizé altal rendelkezésiinkre bocsatott egyéb adatok.

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

Az ingatlan Hévizen, a Varos kozponttdl 2 km-re a nyugati varosrész legszélén talalhatd.
Gyalogosan, és személygépkocsival egyarant megkézelithetd. Az utca részben szilard
burkolatd, kozvilagitassal ellatott. Az ingatlan szomszédsagaban félbehagyott beruhazas
talalhato.A harom ingatlant nem értékeltiik kiilon , mivel egy egységet képeznek, valamint at
nyulnak a rajta elhelyezett épiiletek egymas telkére.

3.1 Ingatlan-nyilvintartdsi adatok:

A tulajdoni lap kelte: 2011.03.08.

Teleptilés : Héviz

Besorolas : belterulet

Helyrajzi szam - 1247

Megnevezése . gazdasagi épiilet és udvar

Tertilet . 1069m2

Tulajdonos bejegyzetten : Héviz Varos Onkormanyzata
(8380 Héviz Kossuth Lajos u.1.)

Terhek :

Hlrész :

Széljegy ‘-

Szolgalom, egyéb D -

Bank Invest Ingatlan-vagyon értékelé Kft.,
Tel. / Fax : 06/83 311-345 ; E-mail: bankinvest@t-online.hu



Ertékelt ingatian: 8380 Héviy hrsz:1247, 1246/1, 1246/2

A tulajdoni lap kelte: 2011.03.08.

Telepiilés : Héviz

Besorolas . belterilet

Helyrajzi szam 1 1246/1

Megnevezése : gazdasagi épiilet és udvar

Tertlet :455m2

Tulajdonos bejegyzetten : Héviz Viros Onkormanyzata
(8380 Heviz Kossuth Lajos u.1.)

Terhek :

IMLrész :

Széljegy ;-

Szolgalom, egyeb ;-

A tulajdoni lap kelte: 2011.03.08.

Telepiilés : Héviz

Besorolas - belterulet

Helyrajzi szam : 1246/2

Megnevezése : gazdasagi épiilet és udvar

Tertilet : 459m2

Tulajdonos bejegyzetten : Héviz Viros Onkormdnyzata
(8380 Héviz Kossuth Lajos u.1.)

Terhek :

IIL.rész :

Széljegy D

Szolgalom, egyéb - helyi védelem alatt ali6 épiilet

3.2 Az ingatlan elhelyezhedeése, dltaldnos leirdasa

Az 1247 Helyrajzi szamu ingatlan az Arpéad utca és az Arany Janos

utca sarkan helyezkedik el. Az ingatlanon egy kb 30 éves , forfa épiilet”talalhat6. Az épiilet
elavult, raktarozasi célra hasznaljak. Kézmii nincs benne. A telken egy kerti csap talalhato.
Az épiilet foldszintes, hullampala fedéssel ellatott.

Az 1246/1 Helyrajzi szamu ingatlan az Arany Janos utca 20 szam alatt talalhato.

Az ingatlanon szintén kb 30 éves épilet &ll, tetdszerkezete rossz allapotban van,

foldszintes ,falai tégla, nyilaszaroi fa, riasztoval ellatott, nyeregtetos,fedése cserép,

az épiilet felujitasra szorul. Viz-villany-csatorna bekétéssel nem rendelkezik. Gaz azonban be
van vezetve, raktarozasi célra épilt arra is hasznaljak .Az épilet 4tnyilik az 1246/2 Helyrajzi
szam\ ingatlanra,

Az 1246/2 Helyrajzi szamu ingatlan szintén az Arany Janos utca 20 szam alatt talalhatd.Az
ingatlanon helyi védelem alatt 4llo épiilet van, ami az 1950-es években épiilt. Allapota
koranak megfeld, felljitasra szorul. Foldszintes magastetGs, padlastér kialakitassal A
padlastérre fa lépcsOn keresztill lehet feljutni, azonban a keresztbe futé beton athidaloktol
hasznalni kevésbe lehet. Falai ko, fodéme acél I gerendak tégla boltozattal Tetdszerkezete fa,
cserép fedéssel Kézmiivek tekintetében csak villany bekotéssel rendelkezik, innen van
megoldva a szomszédos két épiilet riasztd berendezése. Az épiiletet szintén raktarozasi célra
hasznaljak. Az épiilet atnyulik az 1246/1 Helyrajzi szamu ingatlanra.
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4. ERTEKELES

A forgalmi érték megallapitasanal az 6sszehasonlitod és koltség alapu értékelés modszerét
vélasztottam. Az ingatlan csoportot jellege miatt egybe értékeltem. Osszehasonlitd adatként
hasonld varos széli elhelyezkedést, beltertletii telkeket vettem figyelembe, majd az épiiletek
nettd potlasi értékét az amortizacidval csokkentettem.
A |, forfa” épiilet kiilontsebb értéket nem képvisel, kozmiivekkel nincs ellatva, allapota rossz,
az élettartalma lejart, a hétechnikai kdvetelményeknek nem felel meg, felujitasarol nem lehet
beszélni, igy az épiilettel nem szamoltam,

A forgalmi érték az &ltalanos forgalmi adét tartalmazza, és forgalomképes tehermentes
bekodltozhetd ingatlanra vonatkozik.

A forgalmi (piaci) értéken a nyugodt kiegyensulyozott forgalmi viszonyok kozétti, a
kereslet és kinalat mikodd piacan jelenleg wvarhatd értékesitési bevétel értendd.
Feltételezziik, hogy a tulajdonos és a vevé oOnérdekét kovetve hajlandd a tranzakcid
lebonyolitasara, az eladasnak semmiféle jogi vagy egyéb akadalya nincs, az ingatlant
szabadon bocsatjak piacra és az adas-vételi targyalasok lebonyolitasra ésszeri hossziisagu
idétartam all rendlkezésre, a targyalasok idGtartama alatt az értékek nem valtoznak, €s
specialis érdekeltségli vevo kiilon ajanlata nem keriil figyelembevételre.

Piaci /koltség alapu érték-meghatdrozds:

Héviz
Cim Telek (m2) Ar (Ft) Fajlagos ar(Ft)
Balassi utca 1300 8 000 000 6150
Kisfaludy u 964 7 980 000 8 300
Egregyi u 2635 20 000 000 7 600
Ossz.: 7 350
Korrekcid Ajanlati ar -10% -730
A telek fajlagos értéke: 6.620 Ft/m2
Teriilet (m2) Fajlagos ar Korrekcié Erték
Telek 1983 6 620 0 13 130 000 Ft
1246/1 90 m2 80 000 Ft/m2 -60% 2 880 000 Ft
_1246/2 105 m2 80 000 Ft/m2 -70 % 2 520 000 Ft
Osszesen : 18 530 000Ft

A koltség alaps modszer eredményeként a 1247, 1246/1 , 1246/2, helyrajzi szimu 8380
Héviz Arpad u.28, Arany Janos u.20 szam alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan becsiilt
koltség alapu értéke kerekitve:

18 530 000 ,- Ft.

Azaz tizennyolcmillié 6tszazharmincezer forint.

Bank Invest Ingatlan-vagyon értékeld Kft.
Tel. / Fax : 06/83 311-345 ; E-mail: bankinvest@t-online.hu
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5. OSSZEFOGLALAS
1247, 1246/1 , 1246/2, helyrajzi szaimu 8380 Héviz Arpad u.28, Arany Janos u.20 szam

alatti 1/1 tulajdoni hanyadi ingatlancsoport  2006.03.20. fordulonapra érvényes
tehermentes forgalmi értékét:

18 530 000 ,- Ft

azaz tizennyolemillié 6tszAzharmincezer forintban
hatarozom meg.
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Somlyai Szildrd
Ingatlan-vagyon értékelo
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MELLEKLETEK :

+ TULAJDONILAP
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« FOTOK

o OSSZEHASONLITO ADATOK
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&3 mvmilanhivded S hapont ot
Hirdetés adatai

Hirdetés honlapja: hiip:/ingatlan.com/2788039
Feladas datuma: 2011.02.01,
Ajanlat: eladasra kinalt ingatlan
Tipus: lakddvezeti telek
Vételar: & M Ft
Alapterilet; 1 300 m*
Telekteriilet: 1 300 m*
Villany: utciban
Viz: utcdban
Gaz: utcaban
Csatomna: utcdban
Cim: Zala megye, Héviz, Balassi

Hivatkozasi szam: RO4278

Erdekifdni: dr. Mészdros Janosné
ingatlanreferens
Balatonproperty - Keszthely
Kt

Telefon: 06-T0-321-4502

Megjegyzés:

Héviz Nemeshlk felé esd részén, (] hazak
szomazédsagaban 1300 nm-es, pitési telek eladd. Irdnyar:
8 millié Fr.

Tigp: Ha 8 hodetés féveveretd adatol tartalmaz, eleme an az
ingatian com-nak a hirdelés honkpjin (kg fngalkan comZT86038]
takilhatc *hibds hirdetés bejelentdse” ionrm kattnbea

09.03.2011 12:54



/1

ingatlan.com

&2 ingattnnbivdel s hepont
Hirdetés adatai

Hirdetés honlapja: hitp:fingatian comG024357
Feladas datuma: 2011.01.11.
Ajanlat: eladdsra kindll ingatlan
Tipus: lakétveret telek

Wélelar: 7.98 M Ft

28900 €
Alapteriilet: 964 m?
Telektarllet; 964 m?

Cim: Zala megye, Héviz, Kisfaludy

Hivatkozisi szdm: 270

ErdeklBdni: Kozma Baldzs
ingatianreferens
Kozma Baldzs Ingatlaniroda
Telefon: 06-30-201-5458;
08-72-525-650;
06-70-609-4520

Megjegyzés:
Hévizen , a Kisfaludy u—ban belterileli 954 nm-es

Gsszkbzmives épitési telek eladd,
14:30Eurd/nm

Tipp: Ha a hirdetés fidreveoeid adatot tartalmag, jeleme oot AT

ingatan com-nak & hirdetés haniapian (haipfingatian comtG024357)

talihalo "hibds hirdetés bejelentése” konra kattniva

http://ingatlan com/50243 57/nyontatas

09.03.2011 12:57
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i'n_gatlan*{mm_ Dooitte Sy
&2 avgainhindebhst wiapont o ¥ T aEanipi
Hirdetés adatai

Hirdetés honlapja: hitp:/ingatian.com/5232964
Feladas datuma: 2011.03.03,
Ajanlat: eladdsra kindlt ingatlan
Tipus: lakddvezeti telek
Vételar: 20 M Ft
Alapterilet: 2 635 m?
Telekteriilet: 2 835 m@®
Villany: uledban
Wiz: utcaban
Gaz: utcaban
Cim: Zala megye, Héviz

Erdeki5dni: Kamives Livia
ingatlanreferens
Open House Ingatlaniroda
Telefon: 05-30-358-830%9

Megiegyzés:

Héviz gydgyvizerd! hires varos csendes killvarosi részén
talalhatéd ez a rendkivil s2ép telek Méretébdl addddan
befektetésnek is kivaldan alkalmas, vagy akar megosziva ket
épliési telekként is hasznosithats |

Gvoda buszmegalid és bolt kb 200m-re taldinatd lskola és
az onvosi rendeldk kb1 km,

Viz villany.gaz, es csatorna az utcaban a telek elétt .

hittp:ifwanin, o, b

Tipp: Ha a hirdelés lékevesis adatol tanalmaz pierre ezt ar
ingatan, com-nak a hirdetés hondapjan (httpingatian, com@ 232 064)
taldihatd “hitds hirdebés beplenbédse” konra kaftintva.

09.03.2011 12:42



