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A megbizis tirgya:
Héviz, Kossuth Lajos utcaban talilhaté, a varos belteriiletén fekvé, az 1453/B/4.
helyrajzi szami ,garazs” és a 1453/B/3. helyrajzi szimu ,,egyéb helyiség” megnevezésii
ingatlanok forgalmi érték megallapitasa.

Megrendelé: Héviz Viros Onkormanyzat, Polgarmesteri Hivatala

8380 Héviz, Kossuth L. u. 1.
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I. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO, ERTEKILAP:
Megbizés:

Az értékeld vallalkozo (tarsasag): Domonkos Csaba

Szakért6(k) neve: Domonkos Csaba

Az értékbecslés zarasa: 2014, szeptember 05,

Az értékbecslés hatalya: 2014. december 05,

A vizsgalat célja Forgalmi érték megallapitas

Megbizo: Héviz Viros Onkorminyzat, Polgirmesteri

Hivatala /8380 Héviz, Kossuth L. u. 1./

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan(ok) megnevezése: Heéviz belteriilet, kivett garazs, egyéb helyiség
Az ingatlan(ok)cime: Héviz, Kossuth Lajos utca 32. szam alatt, a
1453/B/4. hrsz. udvari sorgarazs, és az
ugyanottani 1453/B/3. alatti hrsz.-0 ,,egyéb
helyiség” megnevezésh beltertileti ingatlanok.

Forgalmi érték: )

Héviz,1453/B/4. hrsz. udvari sorgarizs, 631 000,-
forgalmi értéke: 0 —
Héviz,1453/B/3. hrsz. udvari egyéb helyiség, - 74 000,-
tarold, forgalmi értéke: .
Az ingatlanok forgalmi értéke

705 000.-
Osszesen:

A vizsgalat targyat képezd ingatlanok Héviz Varos belterilletén helyezkedik el. A varos
nyugati részén nagyobb szalloddk kornyezetében a Kossuth Lajos utcaban talalhatok, | kivett,
garazs, valamint egyeb helyiség” megnevezéssel. A garazs és a tarolo ingatlan a 32. szamu
sorhazi tarsashaz udvaraban helyezkedik el Az utcardl kovezett bejarén, a kozoés hasznalatd
udvaron keresztil kozelithetdk meg. A kornyezetikben mellettitk csaladi hazak, szemben
szallodak ¢s sportlétesitmény talalhato, vegyes beépitésii 6vezetben helyezkednek el. A
teriileten a teljes kozmi ellatasa biztositott. )

Az  ingatlanok  tulajdonviszonyai  rendezetlenek, jelenleg HEViZ  VAROS
ONKORMANYZATA tulajdonaban vannak. A hasznalatuk viszont mar maganszemélyek
birtokaban van. Az értékelés soran azt is figyelembe vettem, hogy az ingatlanok igy csak
korlatozottan hasznosithatok. Az ingatlanokat a jelenlegi hasznalok a sajatjukként kezelték
erre tekintettel allapithaté meg a forgalmi érték.

A szakértdi vizsgalatot az érvényben Iévd jogszabalyi eldirasok, az ingatlanok
ertékbecslésében szerzett tiz évet meghaladd gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozo
szakirodalmi ajanlasok etikai normak betartasa mellett végeztem el.

Egyéb megjegyzések

A tanulmany a Megbizd adatszolgiltatasan alapul. A vagyontirgyak felmérése helyszini szemlén tértént, a
szemle modja szemrevéielezés volt. Mérctadatok ellendrzésére és diagnosztikai vizsgdlatok lefolyviatdsara a
szemle nem terjedt ki.

Zalaegerszeg, 2014-09-05. m
omonkos C a%ee ”93&

Keészitette: Ing forgalmi. szakértd, értékb 3&)%9@3@ %0,
Ing.forg.szakértii szim: 177125:’%’5&- 2 s, /’b,- S,
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1. ELOZMENYEK, FELADAT MEGHATAROZASA ;
2.1. MEGBIZO: Héviz Viros Onkorminyzata, Polgirmesteri Hivatala, Szervezési és

Jogi osztaly /8380 Héviz Kossuth L. u. 1./ képviseldje dr. Keseri Klaudia jogasz.

2.2. A MEGBIZAS TARGYA; Végezze el a Héviz Viros, a Kossuth Lajos utca 32. szam
alatti, az udvarban elhelyezked garizsnak és tarolonak hasznalt, belterileti 1453/B/4. és a
1453/B/3.helyrajzi szimon fekvé, ingatlanok forgalmi értékének megallapitasat.

2.3. AZ ERTEKBECSLES CELJA:
Forgalmi érték meghatarozasa.

2.4. AZ ERTEKELES IDOPONTJAL HATALYA:

A helyszini szemlét 2014. szeptember 01.
Az ¢rtekelés zarasa: 2011, szeptember 05.
Az értékelés hatalya: 2014, december 05.

2.5. AZ ERTKELES TARGYI FELTETELEL ELVEI:

Adatszolgaltatas:

A Megbizd képviselOje, rendelkezésemre bocsatotta térkép- és tulajdoni lap masolatokat,
Heéviz Varos Onkorményzat Rendezési terveit, a vizsgalando teriilethez kapcsolodd
épitéshatosagi eldirasokat.

Szakért6i modszer:

- A helyszini bejarason szemrevételeztem és bejartam az érintett teriiletet. A sarokpontjait a
rendelkezésemre bocsatott térképek alapjan meghataroztam. A helyszinen megtekintettem
az ingatlant és a telekhatarokat.

- Vizsgaltam az ingatlan domborzati adottsagait, tajolasat, hasznositasi lehet6ségeit;
- az ingatlan kézmivekkel valo ellatottsagat;
- aterulet megkozelithetdségét;

- a helyszin megtekintése, fényképfelvételek készitése, a vizsgalt ingatlanokat érintd
rendezési tervek el6irasainak attekintése;

- Az ingatlan értékének megallapitasahoz figyelembe vettem a FUTI OMEGA Kft,
~Diagnosztika és értékbecslés a vagyonertekelesben cimi kiadvanyban foglaltakat
valamint a FUTI OMEGA Kft. és a PROCONSULT Kft. értékbecslési Utmutatoit, a
»TEGOVA” (The European Group of Valuers Assotiations) vagyonértékelésre vonatkozd
eurdpai ajanlasait.

Az ingatlant a helyszinélés soran megtekintettem észrevételeimet feljegyeztem és 6 db

fényképfelvételeket készitettem.

Domonkos Csaba Ingatlanforgalml szakénd, értckbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Malyas kirdly u. 16, TT/10,
Telefon:06-30-301-2826
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A helyszini szemlére alapozva, becslés és szamviteli modszerrel hataroztam meg a vizsgalat
targyat képezo ingatlan forgalmi értékét.

- aforgalmi értékképzésnél az Gsszehasonlitd adatokon alapulo értékbecslést alkalmaztam.

Az ingatlanok pénzben kifejezhetd értéke alapvetden harom modszer alkalmazasaval
hatarozhaté meg, melyek az alabbiak:

- Osszehasonlitd adatokon alapulo forgalmi értékelés,
- hozamszamitason alapuld értékelés,
- koéltségalapu megkozelités.

A osszehasonlité adatok alapulo forgalmi értékelés piaci elemzésén alapul. Figyelembe
vehetoek a kinalati piac, az irott és elektronikus feliileteken értékesitésre meghirdetett
ingatlanai. Masrészrél a mar megvalosult, konkrét és ismert adasvételi tgyletek arainak a
vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval torténik,

A hozamszamitison alapulé értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmerilé kiadasoknak a kiilonbségébol vezeti le annak értéket azon
az elven, miszerint barmely eszkéz értéke megegyezik a belGle szarmazo tiszta jovedelmek
jelenértékével.

A Kkoltségalapu érték-meghatirozas (foleg épitményeknél) lényege, hogy az eszkoz
Ujraeldallitasi vagy aktualis beszerzési koltségébol levonjuk az avulds és a miszaki allapot
okozta értékcsokkenést, majd ingatlan esetén ehhez hozzaadjuk a foldtenilet forgalmi
értékelésen alapulod (piaci) értékét.

A fenti moédszerek kozil az adott eszkozhoz és célhoz leginkabb megfelelot a megbizott
értékbecsl6 valasztja ki.

Korlatozo feltételek:

A szakvéleményben ismertetett tényadatok az ingatlan-nyilvantartasbol, illetve a Megbizo
adatszolgaltatasabol és a tulajdonos tajékoztatasabol szarmaznak. Ezen, - megbizhaténak vélt
- informaciok hitelességéért a Megbizott felelosséget nem vallal.

Az értékelés soran az értékbecsld szemrevételezéssel ellendrzott, feltarasokat nem hajtott
végre, a megallapitasokat szemrevételezés alapjan tette.

A szakértdi vizsgalatot az érvényben 1évé jogszabalyi elbirésok, az ingatlanok
értékbecslésében szerzett tiz évet meghaladd gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozo
szakirodalmi ajanlasok etikai normak betartasa mellett végeztem el.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakénd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Mityas klraly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826



ITI. AZ INGATLAN BEMUTATASA:

A vizsgalat targyat képezd ingatlanok a termalvizérdl hirneves Héviz véarosban a Kossuth
Lajos utcaban, belteriiletben talalhaték. A 1453/B/4. helyrajzi szama ,kivett, garazs” és a
1453/B/3. ,kivett, tarol6” megnevezési ingatlanok.

3.1. A teriilet kornyezete, megkozelitése:

A vizsgéalt belterileti ingatlanok Héviz a varos kozpontjahoz kozel, attdl nyugatra,- 200-300
m-re talalhatok. A varoskézpont iranyabdl a Kossuth utcan jol megkozelithetd. A telepiilés
vegyes beépitési részén helyezkedik el, amelyben széllodak, tomb lakoepiletek, csaladi

hazak is talalhatoak. A ,garazs és a tarol¢” a 32. szamu sorhazi tarsashaz udvaraban talalhato.

Az ingatlanok mészkdzhzalékkal felszort kozos gépkocsi bejaron koézelithetdk meg az
utcafrontrol. A felépitmények felszinii sik felszinii terileten jol megkozelithetdk.

3.2. Az ingatlan adatai. jogi viszonvai:

A hévizi belteriileti ingatlan nyilvantartasi adatai:

Ingatlan helye: Fekvése: Helyrajzi Miivelési aga: Terﬁletzmérete
szama: m’;
Héviz, Kossuth | beltertiilet 1453/B/4. Kivett garazs 19
Lajos u. 32.
Héviz, Kossuth | belteriilet 1453/B/3. kivett tarolo 3
Lajos u. 32.
Osszesen: 22

A megbizas targya a fenti belteriileti ingatlanokat érintd tehermentes forgalmi értékének
megallapitasa.

3.3. Tulajdonos, tulajdoni részarinya:

1.
Az ingatlan helye: Héviz,
Helyrajzi szama: 1453/B/4.
Teriilete Gsszes: 19 m?
Jellege: kivett, garazs

Az ingatlan fekvése:  beltertilet

Az ingatlan tulajdonosa: ;
1/1 részben Héviz Varos Onkormanyzat
Cim: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1.

Az ingatlan tehermentes

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakérd, ériékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Matyas klraly u. lo. TT/10
Telefon:06-30-301-2826




2.
Az ingatlan helye: Héviz,
Helyrajzi szama: 1453/B/3.
Terulete &sszes: 3 m’
Jellege: kivett, tarold

Az ingatlan fekvése:  belteriilet

Az ingatlan tulajdonosa: )
1/1 részben Héviz Varos Onkormanyzat
Cim: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1.

Az ingatlan tehermentes.

3.4. Az ingatlanok infrastrukturalis ellatottsiga kozmiicsatlakozis
lehetdségei:

Kommunalis ivoviz kiépitett
tlizoltdviz: az utcai tizi vizrendszer kiépitett,

Kommunalis szennyvizhaldzat

vV ¥V V V¥

elektromos halozat

Vezetékes foldgaz

v

Az ingatlanok jelenleg konkrét kozmiibekstéssel nem rendelkeznek!

3.5. A teriiletre és az épiiletre jellemzé megallapitasok:

A vizsgalat targyat képezd, Héviz belteriiletén a belvarosban fekvd ingatlan a
varoskézponthoz kézel, attdl nyugatra taldlhatd. A Kossuth Lajos utca kozéps6 részén annak
nyugati oldalan, a helyi labdarigo stadionnal szemben talalhat6. Az 1453. helyrajzi szamu
mgatlan foldtertilete lakohadzzal,- sorhaz jellegli épiiletekkel beépitett. A helyi rendezési terv,
és épitési szabalyzat (HESZ) szerint ,kertvarosi lako 6vezetben” (Lke) fekszik. Az egyenes
vonalakkal hatarolt szabalyos alaki terilet felszine sik. A teriileten talalhato felépitmények
koziil az udvari 1453/B/4 és a 1453/B/ 3. hrsz.-u melléképiiletben talalhatd garazs és tarold
helyiségek képezik a jelen értékbecslés targyat. A teriilet tarsashazi kézos tulajdonban van,
igy mint epitési terilet csak korlatozottan,- a lakokozosség érdekeit figyelembe véve
hasznosithato.

Az 1453 helyrajzi szamu teniletre minden koézmié be van kétve (viz, villany, foldgaz,
szennyviz,).

Domonkos Csaba, lngat!anforgalml szakeértd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kirdly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826
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Az 1453/B/4. helyrajzi szami garazs megnevezési ingatlan gépkocsi tarold funkcidt betolté
épitmény, 2 db sorgarazs és kozottiik épitett,- az itt a vizsgalat targyat képezd 1453/B/4. hrsz.-
0 taroloval.

A beton sdvalapokra helyezett garazs és a tarolo kb. 35-40 éves tégla épiilete pala fedési. fa
gerendas fodém rendszere amely a tetOszerkezetet is tartja. A falai enyhén nedvesednek a
szigetelése régi. A féltetGs szerkezet sziirke hullampalaval fedett atlagos felujitast,
korszerisitést igényel. A gardzs ajtdo Ujabb, kicserélt fém billenG-ajtos, acél keretes. Az
épiletrészben 2 helyiség talalhato, amely padié burkolatai simitott beton. A garazs 15 m2,
amelyhez belulrdl ajtd nélkili megkozelitéssel egy 3 m2 tarold is nyilik. A garazs hasznaldja
folyamatosan karbantartotta €s felujitotta azt.

Az 1453/B/3. hrsz.-u ,egyéb helyiség”- tarolé kicsi csak kerekitve 3m2-es az el6zovel
azonos szerkezetil. Fa iivegezett nyilaszardval ellatott, szintén kozmu nélkili, villany sincs.

A helyiség burkolata simitott beton. A tarold hasznaldja folyamatosan karbantartotta és
részben felujitotta azt.

A tarold egybeépiilt a garazzsal.

3.6. Az érték megallapitasanal figyelembe vett tényezék

Az értékelésben (értékbecslésben) a megbizotol kapott tulajdoni lap adataibol és a
térképmasolati vazrajzbdl és a szobeli tajékoztatasbol, a Héviz Varos Szervezési és Jogi
Osztilya kirendelésébdél, tulajdoni lapbdl, adataibol és a térkép vazrajzbol indultam ki.

- Figyelembe vettem az ingatlanpiac jelenlegi helyzetét, rovid és kozéptava elorejelzéseit, a
tapasztalt piaci folyamatokat, értékvaltozasokat.

- Feldolgoztam a helyszini szemle alkalmaval tapasztaltakat.

- Vizsgaltam a Heviz Varos Kozgytlése tobbszor modositott 41/2003-( XI1.22.) szama
rendelete és Varos Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol (HESZ) szerint a teriiletek
rendezési tervnek jelenleg megfelelé besorolasat

r

Ertéknivelo tényezok:

> Az ingatlanok az egyedul 4llé vilaghir(i termaltavarol és az erre épild
gyogyaszati turizmusardl nevezetes, dinamikusan fejlédé varosban
talalhato.

> Ateleptlésen bell jol, konnyen megkozelithetok.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kirdly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826



Ertékcsikkentd ténvezik:

» Az ingatlanok kézmii nélkiiliek, villany sincs,
»  Kozos zart udvarban csak lakassal egyiitt értékesithetd,
» A garazs és a tarolo felujitasat mar a hasznalok végezték

4. ERTEKKEPZES
4.1. Az értékelés modszere

Az alkalmazandé modszer kivalasztasanal meghatarozé az ingatlan jelenlegi, és a jovébeni
funkcioja, az ingatlan elhelyezkedése és méretei. Figyelembe kell venniink, hogy az
értékbecslés idépontjaban fennillé ingatlanpiaci helyzetben az ingatlan milyen
feltételekkel hasznosithato és értékesithetd.

A piaci értékének meghatarozasahoz a lehetséges modszerek koziil az osszehasonlito
adatokon alapulé értékelés alkalmazasa a legcélszeriibb, mivel az ingatlan kornyezetébdl
szamos adat all rendelkezésre. Ezekbdl és a targyi ingatlan értékbefolyasold tényezoibol
becsulhetd meg a piaci értéke.

Az ingatlan djraelédllitisi értékébol szirmaztatott értéket is meghatirozzuk, amely a
jelenlegi piaci helyzetben inkabb tajékoztaté jellegiinek tekinthetd.

Mivel bérbeadassal az udvari garazs és tarol6 jellemzGen nem hasznosithatd, igy hozam
alapd médszerrel nem meghataroztuk meg az ingatlan forgalmi értékét.

A tényleges érték meghatarozasa soran abbol az eredménybél indulunk ki, amelyeket a
bévebb informaciok, az adott piac mitkodési sajatossagai alapjan megbizhatébbnak tekintiink,
és ezt az értéket szilkség szerint korrigaljuk a masik modszerrel kapott érték
figyelembevételével,

4.2. Az épiilet forgalmi értékének meghatarozasa koltség alapua érték
megallapitassal

Az épiilet forgalmi €rték képzésénél elészor az hjra eldallitasi értékét hataroztuk meg. Az
alkalmazott épitési egységarak az aktualizalt EKS bruttd ujra-eléallitasi arak illetve a BAU-
DATA aital rendszeresen kozzétett, a kiillonbozé funkcioji épiiletek fajlagos épitési koltségét
tartalmazo kiadvany alapjan lettek figyelembe véve.

Az altalunk értékelt ingatlan esetén a helyi viszonyokat figyelembe véve az orszagos atlagnal
kedvezobb munkabérekkel szamolva mihely, garazs, tarold, raktar épiiletnek 100 000,-
Ft/m’ fajlagos az atlag Gjraeldallitasi értékkel szamolhato.

Ezt az érteket csokkentettik az épuletek fizikai, funkcionalis és kornyezeti avulasanak
megfelelé korrekcids tényezdvel. A korrekciot a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan
végeztitk az épiilet eszmei avultsaganak, miszaki allaganak és a hasznalhat6sag fokanak, a
varhato becsiilt élettartamanak figyelembe vételével.

Domonkos Csaba Ingdtlanforgalml szakértd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Matyas klmlyu 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826
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A fizikai avulas: garazs €s a tarolé épiileteinél, amelyek a 1970-es év utan késziiltek—, - miatt
25 %-os avulassal kalkulaltam.

A funkcionilis avulds: A gardzs és tarolé funkcidjanak kozepes ill. alacsony szinten
megfeleld hasznait igy — 10 % os

A kornyezeti avulas meghatarozasakor a viaros illetve a régi6 fejlettségét illetve a valtozéd
gazdasagi koriuiményeit mériegeltilk, igy korrekciot a helyiségek 20 éves, a hasznalok altali
feltjitas,- karbantartasra tekintettel 30 %-ban hataroztuk meg.

Az épitmény koltség alapi (ijraeléallitasi) értékének a meghatirozasa:

Elhelyezkedés, alapte | Brutté potlasi Avulads Nettdé potlasi
funkcio -riilet koltség érték Ft:
Héviz, Kossuth. u. (-
32. udvari fizikai | TonkeF zet,
melléképiiletei !
m? eFt/m? eFt % Yo Yo Ft
gardzs 19 100 1 900 25 10 30 665 000,-
] egyéb helyiség 3 100 300 25 10 30 105 000,-
Epiilet, épitmény 770 000,-
0Ssszesen:
Epiiletek dsszesen: 770 000,-
Erték osszesen: 770 000,-

Az ingatlan ujraeléillitasbol szarmaztatott értéke:
770 000,- Ft,
azaz hétszazhetvenezer forint

4.3. Osszehasonlité adatok felhasznalasival az épiiletek:

Hasonld garazsokrél tobb a tarolorol kevésbé all rendelkezésre Gsszehasonlité adat az
ertekesitett valamint kinalati piacon is. A Hévizre jellemzd inkabb sorgarazs, tarolé jellegii
ingatlanokhoz kell viszonyitani. A lakohazas Ovezetekben talalhato sorgarizs, raktar
épuletek,- osszehasonlité adatai 40 000 - 180 000,- Ft/m® hatarok kozétt mozognak,
nagysagatdl, elhelyezkedésétdl, infrastrukturajatol, kialakitasatol, allapottol fliggden.

A piaci 6sszehasonlitd adatok a telek értékét nem tartalmazzak!

Domonkos Csaba, Ingatlanforgdlml szakérntd, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Mtyas kirdly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826
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Osszehasonlité adatok:

Elhelyezkedés, idé Mérete | Ertéke | E/K Fajlagos

miivelés m’ (Ft.) * érték:Ft/m2

Héviz, Sugar u. 2013.01. 16 900 000,- é 56 250,-
1424/4/F/1.hrsz. sor
garazs

Atlagos tégla falazata hullimpalaval fedett gépkocsi tarold, villany kézmiivel.
Héviz, Semmeweis 2013. 11. 16 1 000 000,- é 62 500,-
u. 1441/19. hrsz.-u

SOrgarazs

A varos tombépiiletekkel beépitett belvarosi részén elhelyezkedo ko
gépkocsi tarold, csak villany kézmiivel.

Héviz, Vajda u.. 2013.09, 20 2 392 800,- é 119 640.-
812/15/B/2.hrsz.

SOrgarazs

Belvirosi 20 éves jo elhelyezkedésii, kozmiivel ellatott, Atlagos kisebb felij. szoruld.

Héviz, Sugir u. 10. 2013.09, 18 1 500 000,- é 83 300,-
1424/2/C/3. hrsz

SOrgarazs

Jo fekvésii, tombépiilet kizelében fekvd gépkocsi tarolé helyiség villannyal ellitva
Atlag fajlagos Garazs,- és

zepes allagu tégla

80 423.-
érték: taroléd
* A K" jelzés = kinalati értékek, az ,,¢”- jelolés= az értékesitett ingatlanokat jelenti
4.4. Osszehasonlito adatok korrekcidja:
Megnevezés: Cim,hely | Héviz,1424/1/F/1.hr Héviz garizs Héviz, 1424/2/C/3.
sz. belt. garazs 812/15/B/2.hrsz hrsz. garizs
Felépitmények: Ft/m? 56 250,- 119 640,- 83 300,-
kinalati ar 0 0 0
eltéro alapteriilet méret -5 0 0
fekvés 0 0 0
infrastruktiira +5 +5 +5
megkozelithetoség -5 -5 -5
életkor 0 -10 0
miiszaki allapot 0 -20 -15
miiszaki tartalom -5 -10 -5
funkcio 0 0 0
gazdaségi kiirngezet 0 0 0
osszes arkorrekcio -10 -40 -20
alapteriileti korrekcio 0 0 0
jogi korlatozasok -5 -5 -5
Korrekcio dsszesen %o -15 -45 -25
Korrigilt fajlagos ar: | Ft/m? 47 812,- 64 152,- 62 475,-
Atlag fajlagos érték: | Ft/m’ Atlag fajlagos érték: 58 146,-
kerekitve: 58 000,-

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakénd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Métyds kirdly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826
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A fentiek alapjan az atlagos forgalmi értéket 58 000,- Ft/m-ben allapitottuk meg korrekcios
tényezok figyelembe vételével.

Az épiiletek értéke a specialis elhelyezkedés, (tarsashazi zart, sorhdzi udvar) és a 20 évet
meghaladd hasznalat ennek kovetkeztében a karbantartas és felijitasokra tekintettel tovabbi
valtozd 70-50 %-os korrekcidval redukalhato.

. .Mcgnev_e.z.és Teriilet Baizisir Reduk- ;\llapot Haszno- Korrek- Korrig, Becsii.l.t"é_rték,
cio sitds cid fajl. ar. kerekitve
38000
m HUF/m? X HUF/m? HUF

garazs épiilet: 19 58000 0,70 (8 i,0 0,56 32480, 617 000,

3

67 LD 035

3

egyéb helyiség: 3

Minden

58000 0,50 20 300, - 61 000, -

osszesen: 678 000,-

4.5. Ertékegyeztetés

Az értékelés modszere: 1453/B/4. | 1453/B/3.

hrsz. hrsz.
Piaci 6sszehasonlitd modszerrel: 617 000,-| 61 000,- 70 %
Koltség alapti modszerrel: 665 000.-| 105 000,- 30%
Hozam alapt értékelés: - - 0%
Atlagolt, salyozott forgalmi érték: 631 000 74 000
Egyeztetett forgalmi érték dsszesen 705 000,-
kerekitve:

A megallapitott értékek alapjan a piaci forgalmi értéket a jelenlegi bizonytalan
gazdasagi helyzetben a 70-30 %-os sulyozasaval tartottam realisnak.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakénd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kirdly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826
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4.6. OSSZEFOGLALAS

Héviz 1453/B/4 és a 1453/B/3. helyrajzi szamu belterileti ingatlanok 1/1 tulajdoni
részaranyu becsiilt forgalmi értéke kerekitve Gsszesen:

1/1 =705 000,- Ft,

azaz hétszazotezer forint,
AFA-t nem tartalmaz

Megjegyzés: Az ingatlanok forgalmi értékét a 20 éves birtoklisra és a hasznalok
felujitasara, hasznosithatésiagara tekintettel, a fentiek szerint hatiroztam meg,

A szakértdi véleményben megéllapitott értékek 3 honapig (90) napig érvényesek.  DOMONKOS csasa
Ingatlanforgalmi szakens

B . o
Zalaegerszeg, 2014-09-05. %oﬁ% 800 za%ﬁ?ff%ehﬂgga;fk;rﬂx“‘ se
1 06 3C 301 2856

Készitette: omonkos Csaba Adoszam: 65307054140
ingatlanforgalmi szakérté Nyilv.s2am: 14825471
értékbecslo

Megyei névjegyzék Szam: 102/2000
Szakértdi okl szama: 177125/2000

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Mityas kirdly u. 16. TT/10
Telefon:06-30-301-2826
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V. SZAKERTOI NYILATKOZAT:

Mint ingatlanforgalmi szakérté kijelentem az értékbecslési tevékenységet a hatalyos
jogszabalyi eldirasoknak szakmai utasitdsokban foglaltaknak, illetve a szakirodalom
ajanlasainak megfelelden a szakmai és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb
tudidsom szerint végeztem el.

Az ingatlan értékének meghatarozasa helyszini szemle, az érintett felek meghallgatasa, az
wratok tanulmanyozasa, 6sszehasonlitd adatok gylijtése és azt kovetd szamitott becsléssel
késziilt.

Minden olyan ténybdl, adatbol - amelyet az észrevételezéssel nem tudtam megallapitani,
valamint adatszolgaltatasként nem kaptam meg, viszont az informaciét adok errdl tudtak vagy
tudhattak- ered¢ esetleges jogkdvetkezményekért felelosséggel nem tartozom.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd, adat ellenére is csak kozelitd értéket ad, alku
poziciot biztosit.

Az értékbecslést a Héviz Varos Onkormanyzat, Polgarmesteri Hivatala, Szervezési és Jogi
osztalya megbizasabol,- forgalni érték megallapitas céljabol készitettem el. Kizarélag belsd
hasznélatra szolgal, beldle adatokat szolgéltatni csak a készité irsos engedélyével lehet. A
vonatkozo torvényi eldiras alapjan szerzdi jogvédelem ala tartozo alkotas.

Az értékbecslés érvényességi idejét 90 (kilencven) napban hatarozom meg a valtozo piaci
viszonyok, az inflacio és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasara val6 tekintettel.

Zalaegerszeg, 2014-09-05,

Készitette:

Qaim
: Telery, €9, Métyas Riré,lké
. Adéear: 06 30 301 aF
monkos Cs Nyihvsps m: 65 307, 54_328
ingatlanforgalmi szakértd, ™ 14825474
értékbecslo
Névjegyzék szam: 102/2000

Szakértoi szama: 177125/2000,

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826
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TAKARNET Faldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap

Fasszthelyi Tardsi Fotdhivatal
8361 Keszthdy Deii F.u 47, Ff 22,

)

HEViz

Boelterilet 1453/3/4 helyrajzi szém

Nem hiteles nilajdoni lap

Nem biteles tulajdeni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam: 30005/7055/2014

2. oldal, 8sszesen: 2

Nem hiteles tula

Oldal:

2014.02, 24

2380 HEVIZ Kosacth Lajee utca 32.

LRESZ
1. Az egyéb Sn4alld ingatlan adatai:
; megnevazégz berilet =zobik szama eazme1l hanyad tial agd oidy,
) m2Z sgézz/fél '
garazs 19 ¢ o anko

2e Jegysdé hatirozat: 32742/1995 .04.07

. bejegyzd hatdrozat: 32742,/199%.04.07
Tarzashaz
Az onillo ingatlanhez tartoznak az ala pito

ockiratban nmeghat ar

1. twlajdeni hanyad: 1/1

jogeim: eredeti felwétel

Jogdllaz: tulajdonoz

név: HEVIZ VAROS GHMEMORMANYZATA

cim: B320 HEVIZ Koazsuth Lajoz utca 1
tarzeszam: 1573143174

bejecyzd hatarozat, érkezéai idd: 32742,1995.04.07

NRESZ

n%hel yizdgek .

WE TARTAL

.RES
JEGYZEST

NenQiteles tulajdom lap

Bz a tulajdoni lap kdzigazgataei
hasznalhaté.

ajdoni lap

)
1

ips://www3.takamet.hu/tknet/nemhiteles_szemleS _p.hrsz_s6?sid=0303201402261354930gh8iEq8utz. .

o

%&s céijabol kerlilt kiadasra. Mdsra nem

SESEULAJDONI LAP VEGE
4

2014.02.26.



TAKARNET Foldhivatali Informéacids Rendszer 2. oldal, 8sszesen: 2

Nem hiteles tulajdoni lap

Nemiteles tulajdoni lap

n iap

lajdo

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tula
Keszthelyi JTirdsi Foldhivatat
8361 KeszthdyDeik F u. 47. P 22, Oldal: 1]
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat %
Megrendelés szam: 30005/7054/2014 Q%
2014.02.26
HEVIZ
Relterilet 1453/8/3 helyrajzi szam

8380 wévfz Koesuth Lajos utca 32.

LRESZ
1. Bz egyéb ondllé ingatlan adatai:
megnavarér terilet mszobik zzama egzmei hanyad
m2 egéaz/fél
egyéb helyiaég 2 v 9

Be jegyzd hatidrozat: 3274271995 _U4.07

2. kejegyzd hatiérozat: 32742/199%5.04 .47
Tareashdz
Nz 8nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité ckiratban meghataropfirt helyimégek.

O.RESZ

ot

- tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqyzd hatarozat, érkezési 1cdd: 32742/1995.04.07
jogeim: eredati felvétel
jogalléds: tulajdonoa
név: HEVIZ VARCS ONKORMANYZATA
cim: 8380 HEVIZ Kemsuth Lajos utea 1
tSrzgszam: 15734374

RESYY
NEM TARTAL JEGYZEST

Bz a tulajdoni lap kdzigazgatimi &fa céliabbl kerilt kiaddera. Masra nem
hagzndlhatd,
AJDONI LAP VEGE

itps://www3 takarnet. hu/tknet/nemhiteles_szemle5S_p.hrsz_s67sid=030320140226154930gh8iEq8utz...  2014.02.26.
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-Balassi

- Semme

Dombi sétany
Dozsa Gyorgy
Eflinger Karoly

Egregyi u. B1

Erzsébet klralyng u. CE\

Fecske u. B2
Fenyéu. B2
Gr. Festetics G
Fortuna u. B2
Gersei-Pethd u.
Helikon u. B4
Honved u. BCS
Hunyadl u. B2
gu. BC3

alinty, A2-B3
. B2

B2
senyr

Budai Nagy

Bikiu. AB3 1}

Csanyi kdz Eﬂ"-.x
Csokonaiu. B3 '
Deak F. tér Cq é

. BR

. 83
Egregyi sz8Idhagy C1

ygrgy 1én @

b? 1'l._d= T :

g

g

5
$

Egregyi miiemiék-

femplom

Oberek-csatoma

Kodaly Zoltan-u.

Lotuszvirag u. C
Mad

gyzr P. Lf %2B2I

ovics u. B2.3

Mlkei' K.u. B2

ikofits Ferend u. (Dr.M.F) B2

oll tér B3

™\ Méricz Zsigmond u. B2,3 !
] "-Nagy Imreu. B2

ysz4g major A2'
au. B2
Par u. B3

. Eeﬁ&Sandor u. B3

Rékéézi u. BC3

ifi. Reischl Vencel u. B4

Rémalu. BC4
Rozsakgz B3

Dr. SChT of V. sétany C3 |

Sport - §3,4
Sugar 3
Sugér u.

Szabd Ldrk:l.’l B2
Széchenyil. u. BC3 e

SzentAn n‘ésu A
.Tavuro

Templo
Télgyfa u.' 82

63

Véci Mihaly'u. B3
Vajda Akos u.B2,3
- Veres Péter u.. B2

af Attita-tr. B3
Katona Jézsefiu. |C2
Kisfaludy u. A2-83

BC2

Dr. Karanyi Frigyas u. B3 ~
Kossuth Lajos u. B3
Kélcsey Ferenc u C3EE_|§,°

isu. B3

pa“ &

Vorésmarty M. u. B3.4

Zrinvin .1 92

P iy, EIC

e Poigdrmesteri hivatal (C 3)
% Postahivatal (8 3)
=. Orvosi rendeld (8 3)

Lakossagszam 4558

E 8380

KossuthL. u. 1.
Kossuth L. u. 4.
Jozsef A. u. 4.

c@ﬁ\ -

__—Totus Therme

Zas 83/,
342-837
343-370

342871 ;
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