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1. TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. ATERULETFELHASZNALAS

Héviz varosfejlesztésének alapgondolata: a varos valamennyi elemének mindségi fejlesztése,
a jelenlegi helyzet javitasa, a konfliktusok feloldasa.

Héviz telepilésszerkezetének alakulasa — a rendezési tervek készitése soran — a magasabb
rendl teruletrendezési tervek elhatarozasainak, valamint az egyéb jogszabalyoknak a
figyelembe vételével tortént.

Jelen szerkezeti terv is fenti jogszabalyi hattér alapjan késziilt, figyelembe véve a Balaton
Torvényben rdgzitett terlletfelhasznalasi kategoridkat, miiszaki infrastruktura halézatot.

1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

LAKOTERULETEK

A varos legnagyobb kiterjedés( terliletfelhasznalasi egysége a lakotertlet, mely nagyvarosias,
kisvarosias és kertvarosias dvezetbél tevodik dssze.

Héviz lakasellatottsaga, a lakasallomany komfortfokozata atlagon fellili, az épitési év szerinti
adatok ugyancsak jol jellemzik a lakasallomany korszerliségét, mindsegeét, hiszen az utébbi
30 évben épllt a lakasok cca. 65%-a.

= Nagyvarosias lakoéterulet: kialakultnak — kockahazas és savhazas karakterd,
tombtelkes — tekintendd, terlleti bévitése nem javasolt. A terlletegységeken belll a
lakdépiletek korszerisitése, a lakdkorilmények (zoldfelllet, parkolas) javitasa
szikséges. A terllet mind az északi, mind a déli varosrészben szigetszerien
helyezkedik el, kisvarosias, ill. vegyes dvezetek szomszédsagaban.

= Kisvarosias lakoéteriiletek: kialakultnak tekintendd, egyedi telkes, valtozatos

szintszamu és beépitési modu terlletek. E kategéria terileti névelése kertvarosias
terlletek atmindsitésével indokolt. A Babdcsay — Hunyadi — Zrinyi — Széchenyi utcak
altal hatarolt terllet rendelkezik még fejlesztési lehetéséggel, a tébbi térségben a
mindségi fejlesztésnek kell érvényesdinie.
Kertvarosias lakoéterulet atmindsitése javasolt a

o az Eszaki varosrészben az Ady E. utca keleti oldalan

o akdzponti lakdéovezetben a Vorosmarty és Kossuth utcak kozotti tertleten
A hatalyos telepulésszerkezeti terv a Széchenyi utca mindkét oldalan kisvarosias
lakoterlletet tartalmaz. Az elmult évtizedben e térség terllete felértékel6dott,
intézményi funkciokban er6s6dott, a befektetések célterlletévé valt. Jelen terv
javasolja e térségek telepuléskdzpont-vegyes dvezetbe sorolasat.
Az Ovezetben valamennyi beépitési mod (szabadonalld, oldalhataron allo, zartsoru,
csoporthazas) megtalalhatd, rendkivil valtozé teleknagysag és telekforma
alkalmazasa mellett.
Az eltér6 karakter( tertletek 6vezeti elGirasai a szabalyozasi tervben, ill. a HESZ-ben
rogzitenddk.



» Kertvarosias lakoéteriilet: a varos legnagyobb kiterjedést terlletfelhasznalasi
egysége. Fejlesztés is els6dlegesen ebben a kategériaban indokolt az alabbi
tertleteken:

o a Voérosmarty utcai tombbelsdében, a meglévd telkek megosztasaval, Uj utcak
nyitasaval

az Ady E. utca — Rémai ut déli/nyugati részén

a Fecske utca — Babdécsay utca — Zrinyi utca kdzotti terlleten

az Egregyi utca északi/északkeleti térségében

o a Kisfaludy utca — Akac sor — Budai Nagy A. utca nyugati oldalan

A lakéteruletek sajatossaganak tekintend6 a lakast kiegészit6 udiltetési /

fizetbvendéglatasi funkcio, melynek kovetkeztében részben a maximalis beépitettség,

részben a tulzottan nagy burkolt fellletek (parkolas) jellemzik a telkeket, veszélyeztetve

a varos egyik vonzé karakterét biztosité zoldfellleteket.

A szabalyozasi tervben és HESZ-ben kiemelten kell foglalkozni a telkek / teriiletek

zoldfellleti elbirasaival.

o O O

UDULOTERULETEK

Héviz Magyarorszag egyik legjelentésebb udulévarosa, Keszthellyel egyutt Kézép-Eurdpa
meghatarozo idegenforgalmi térsége. A cca 50 éves intenziv fejlesztés eredményezte azt,
hogy Héviz szallodai kapacitdsa ma Budapest utan a masodik helyen all. A tdbb, mint 6.000
kereskedelmi szallashely cca 5.000 fizetévendég féréhely, és a tébb, mint 1.000.000
vendégéjszaka jelzi a varos rangjat, sulyat hazank idegenforgalmaban.

Az 1949-t6l napjainkig tarté szallodaépités az utdbbi idében csillapodott, az uj cél a meglévd
létesitmények minéségeének emelésétél a legujabb szolgaltatasok biztositasaval a kereslet
novelése.

A szerkezeti terv Uj Gdul6terlletet nem javasol. A telepulésszerkezeti szempontbdl is rendkival
frekventalt ady E. utca nyugati oldalan Iévé terilet (Eurdpa Fit szallo) telepiléskdzpont-vegyes
terlletbe torténd sorolasa indokolt.

VEGYES TERULETEK (telepiiléskézpont, intézményi teriiletek)

Héviz varos funkcioi kdzott is kiemelkedd szerep jut az intézményeknek (varosi és térségi
lakossagi ellatas), a furdévarosi szerepkdrnek.

Mind a lakossagot, mind az idegenforgalmat ellaté intézmények legnagyobb része a belvarosi
magban (Petéfi, Rakdczi, Erzsébet kiralyné, Kdlcsey utca), valamint a Széchenyi utca mentén
telepdlt.

A belvaros terlletén javasolt fejlesztések:

= gyalogos 6vezetek bdvitése, a firddvarosi szerepkodrhoz igazodo tartalom ndvelése

= a jelenlegi helykézi / tavolsagi buszpalyaudvar megsziintetése, helyén a gyégyfirdé
jelentéségéhez mélté rendezvénytér (burkolat, fasitott kdztér) kialakitasa

= Héviz keleti varoskapujanak funkcionalis és varosképi megujitasa (piac, nagy parkold,
foghijtelkek beépitése)

= Hotel Eurdpa Fit szalloda jelenlegi tduléterlleti tertletfelhasznalasanak atsorolasa

= a Széchenyi utca gyalogosbarat fejlesztése, az utca mindkét oldalan a kertvarosias és
kisvarosias lakotertletek telepiléskdzponti tertiletfelhasznalasba sorolasa



A belvarosi magban, a Széchenyi utca mentén és a nagy parkold kérnyezetében a
telepuléskdzpont-vegyes terliletek a dominansak, e terlletfelhasznalas tervezett a Szent
Andrasi és Egregyi kdzpontban is, az els6dlegesen intézményi funkcidju teruleteket
(gimnazium, 6voda, Teréz Anya Szoc. otthon) a vegyes intézmény dvezetbe soroltuk.

Mind a telepiléskdzpont-vegyes, mind az intézmény tertleteken a jévében sziikség van a
kapacitasok felllvizsgalatara, a meglévé létesitmények miszaki allapotanak, minéségének
javitasara, az ingatlanok koérnyezetrendezésére (parkolas, burkolt és zo6ld fellletek
kialakitasa).

GAZDASAGI TERULETEK

Héviz gazdasaganak gerincét a gyoégytd turisztikai hasznositasa és a szallashely
szolgaltatashoz, vendéglatashoz kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltatasi tevékenység jelenti.
Termeld agak gazdasagi jelentésége igen alacsony a varosban.

Fentiek miatt Héviz hatalyos telepllésszerkezeti tervében csupan harom helyen kertlt sor
kereskedelmi — szolgaltaté — gazdasagi terilet kijeldlésére.

Az Egregyi varosrészben 1év6 varosuzemeltetéshez kapcsolodo telephely dvezete, a funkcio
megtartasa mellett, Gksz teruletfelhasznalas helyett, Kilonleges 6vezetbe kerdl at.

A Széchenyi utcai piac fejlesztése Gksz Ovezet helyett, a szomszédos teruletekkel
Osszefliggben, telepuléskdzponti 6vezet keretén belll tervezett.

Uj gazdasagi teriilet kialakitasa a 760-o0s szamu Ut és Alsépahoki Ut csomépontja térségében,
az Uj autébusz palyaudvar és nagyparkolé - Héviz nyugati varoskapuja - mellett (meglévd
funkciot magaban foglaléan) javasolt.

A Szent Andras utca nyugati végén kialakult gazdasagi funkcié megtarthatéosaga céljabél uj
kereskedelmi — szolgaltato terilet kerUlt kijeldlésre.

KULONLEGES TERULETEK

a) A gyogyto térsége: Héviz legnagyobb értékét jelenti a nemzetkdzi hirli gyogyto és terllete,
a Szent Andras Rheuma kérhaz egyuttese.
A varos hatalyos telepulésszerkezeti terve a térséget kulonbdzé épitési dvezetekbe sorolta:

= Kgyh gyoégyfirdé létesitmények dvezete

= Kk gyogykemping

= Ki-l idegenforgalmi fejlesztési terilet

= Ki-2 természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd idegenforgalmi

fejlesztési tertlet

A gyogyto térségét, az orszagos természeti védelem alatt all6 terlletet ma az Ady E. u. (7332
szamu 6sszekotd ut) ketté osztja, mig az északi rész ,rendezettnek” tekinthetd, a déli térség
alulhasznositott, fejlesztésre var. E teruletek is a természetvédelmi terllet részei, fejlesztésik
a kezelési tervben foglaltakkal 6sszhangban térténhet.



A koérhaz 2014-2020 kozotti idészakara vonatkozo fejlesztései az alabbiak szerint
csoportosithatok:
= orvos szakmai program (balneoldgiai kutatokézpont)
= orvos technoldgiai fejlesztések
= infrastrukturalis fejlesztések
= kdrnyezet- és természetvédelmi beavatkozasok (a koérnyezeti monitoring rendszer
feltjitasa, bévitése)

A gyogyto térségében a telepilésszerkezeti terv az alabbi funkcidkat tervezi:
= atéflurdére épuld gydgyaszati és egeészségturisztikai szolgaltatasok
= ato elfolyd meleg vizére alapozott éimény- és sportfirdé l1étesitése (az Ady E. utcatol
délkeletre)
= az Ady E. utca forgalombal valo részleges kivaltasa
= atd kdrnyezetének fejlesztése, laprehabilitacié és kozpark létesitése

b) A Létuszvirag utcatol délre elhelyezkedd sport- és szabadidé terilet kialakitasa

c) A nagy parkolotol északra [évé (118/4 helyrajzi szamu) ingatlan idegenforgalmi és
parkolasi célu hasznositasa

d) A Kossuth utca keleti oldalan, a jelenlegi sportpalya teriletén rendezvény- és
konferenciaturizmus létesitményeinek kialakitasa, melyhez kapcsolédik a Sport utcai
sportterilet és a fenti funkciok ellatasat biztositdé parkolo terdilet.

e) Az Eszaki varosrészben: Egregyi utca és Fecske utca talalkozasanal (036/5 helyrajzi
szamu ingatlanon) a hatalyos TSzT-ben is szerepel az egykori mezégazdasagi Uzem helyén
kialakitand6 idegenforgalmi funkcidju tertlet.

f) A Szent Andrasi varosrészben meglévé temetd hosszu tavra is biztositani tudja a
szukségleteket.
g) Egregy, Attila utca végén, a varostizemeltetés meglévé telephelye.

1.1.2. Beépitésre nem szant teriletek
KOZLEKEDES ES KOZMUTERULET

A telepilésszerkezet fejlesztésének egyik meghatarozé feladata a kodzlekedési szerkezet
valtoztatasa, bévitése kell, hogy legyen.

A 760-as sz. féut Uj nyomvonalanak varost érinté kedvezd hatdasa még csak részben
bizonyitott, teljes kiépitése, és egy Ujabb varosi bekotd szakasz létesitése a kozeljové feladata.
A hatalyos Balaton Kiemelt Udil6koérzet teriiletrendezési Terve is tartalmazza az Ady E. utcai
7332 jell 6sszekdtd ut nyomvonalanak médositasat, mely kedvezd kozlekedési szerkezetet,
a t6 és kdrnyéke egységes fejlesztését, ujabb rekreacios terlletek kialakitasat teszi lehetbvé.
Ezen kdzlekedéshalozati fejlesztés eldényeit és hatranyait mindenképpen tovabbi, részletesebb
tervezési fazisok soran kell tisztazni, ahol a koézlekedési, kérnyezetterhelési és
természetvédelmi érdekek megfeleléen feltarasra keriinek.
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A varosfejlesztés terlletei Héviz esetében elsédlegesen északi iranyban adottak, ezért
indokolt Keszthely felél egy uUjabb varosi kapcsolatnak a biztositasa is. Mindkét fejlesztési
szandék célja tobbek kozott a varos féutcajanak — Széchenyi utca — tehermentesitése,
lehetévé téve annak gyalogosbarat kialakitasat. Héviz szerkezete kelet — nyugat iranyu
kozlekedési kapcsolatok tekintetében gyenge. Mind az északi, mind a déli javasolt
tehermentesitd Ut részben e kapcsolati hianyokat pétolja, részben telepliléskozi kapcsolatokat
biztosit.

A telepllésszerkezeti terv jeloli:
= ameglévo és tervezett fout és gyljtéut halozat elemeit
= atervezett f6bb kdzlekedési utak esetében a vizmozgast biztosité utszakaszokat
= ajelentbs parkolasi helyeket
= akdzdsségi kdzlekedés terileteit
= ajelentésebb kerékparut nyomvonalakat
= a gyalogosforgalmu terlleteket
= a kézmi létesitmények kozil a viztorony, a szennyvizatemeld és a gazfogadd
allomashelyet

ZOLDTERULETEK

A tajszerkezetre vonatkozé alapvet6 javaslat a teleplilés zdldgylribe agyazasara iranyul a
nyugati oldalon. A z6ldgy(r( és egyes elemei a terllet-felhasznalasok 6sszekapcsolasaban
(éléhelyek Osszekdtése — Okoldgiai szerep), és elhatarolasaban (tajbaillesztés,
lakoterllet«->mezbgazdasagi terllet, lakoéterilet <» Ut) is szerepet kap.

A tajszerkezeti Okoldgiai jellemzbinek javulasahoz hozzgjarul, azt elbsegiti a belteruleti
zoldfellleti rendszer fejlesztése is, amely kapcsolatot teremthet a kdzigazgatasi terulet
peremrészei kozott.

Alapvet6en az északi varosrész zoldteruleti adottsagai hianyosak. A varosrész fejlesztése
kévetkeztében, a lakéterllet bévitése folytan fokozddni fog a zdldfellleti szempontu
leszakadas a déli varosrészekhez viszonyitva. Ennek ellensulyozasara, és az északi
varosrész zoldterlleti ellatottsaganak javitdsara egy tobbfunkcios kdzparkot jeldltink ki a
varosrész sulypontjaban.

A belvarosi magban az autdbusz pélyaudvar megszintetésével uj, varosi fasitott koztér,
sétany létesithetd, melyben a zdldfelileteknek meghatarozoé szerepe kell, hogy legyen.

A 1627/8 hrsz ingatlanon tervezett zdldterulet kialakitasanal figyelembe kell venni az ingatlan
lapterileti adottsagat, mely szerint a tervezett kialakitdsnak a természetkdzeli fenntartasat
szem el6tt kell tartania.

Héviz esetében nagyon fontos fejlesztési irany a kozteruleti zoldfellletek funkcionalis
bdvitése, illetve a szerepkdr maradéktalan ellatasanak elérése érdekében az esetenkénti
teruleti b6vités. A cél a terlletnagysaghoz igazodo, Osszetett szerepkorl zoldteruletek
létrehozasa.



ERDOTERULETEK

A varos kedvezd adottsaganak tekintend6 az a tény, hogy tertletének 21%-a erdd, és e
terlletek els6sorban észak és északkelet fel6l zarjak le, védik a telepllést, rendeltetésiik
elsésorban gazdasagi erdék.

Az erdéteriletek fejlesztését elsddlegesen a varos beépitett terlletének nyugati részén
terveztik, mely altal lehetévé valik a meglévd erddfoltok 6sszekdtése, s a varos kedvezétlen
tajképi megjelenésének megsziintetése.

A BTSZ is erdételepitésre javasolja az Egregyi kdzponthoz keletrdl csatlakozo, jelenleg
kistelkes mez8gazdasagi tertletet.

A t6 kdrnyéki erddtertiletek védelme, szakszer( felujitasa a varosfejlesztés kiemelt feladatai
kozé tartozik.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Héviz geomorfolégiai adottsaga dontd szerepet jatszott a telepllésszerkezet alakulasaban,
igy az észak-déli iranyl dombtetdn alakult ki a varos egyik tengelye (Vérésmarty — Méricz Zs.
— Fecske utca), ettdl kelet, illetve nyugat felé a volgyek iranyaban — folyamatosan béviilt a
beépitésre szant terllet.

Mezbgazdasagi termelés szamara csupan a Nemesbuiki ut keleti oldalan van lehetéség. A
varos Cserszegtomajjal hataros teriletén (laptertlet) altalanos mezdgazdasagi terlletet
jeléltink.

Az igazgatasi terllet 19%-at szantd, 1,55%-at kert, sz6l6, gyumdlcsds, 10,9%-at gyep (rét,
legel6) mivelési agu terllethasznalat alkotja.

A szerkezeti terv a BTSz Térségi Szervezeti Tervében nyujtotta lehetéségeket kihasznalva
beépitésre szant terlletként kivanja hasznositani a Fecske utca északi iranyu folytatasaban
lévé altalanos mezégazdasagi terlletet, figyelembe véve a mindenkori igényeket, a fejlesztés
szamara fennalld/biztosithatd forrasokat. A terllet beépitése a mar kialakult terlletektél
indulva folyamatosan javasolt a szikséges ut és kozmi infrastruktura biztositasa mellett.

Héviz egyik idegenforgalmi latvanyossaga, kedvelt szérakozohelye a Sz6l6hegy — kertes
mez8gazdasagi terulet -, melynek mai allapota csak részben biztositja a minéségi elvarasokat.
A terv szorgalmazza:
= aterillet gyalogos és gépkocsis kiszolgalasanak rendezését, a gyalogosbarat forgalmi
rend kialakitasat az Onkormanyzat mar megkezdte,
= a szllbtelepitést (az ingatlanok terlletének cca. 50%-an van szdlém(ivelés)
= az épitészeti értékek megbrzését, az Ovezeti elbirasok szigoritasat a harmonikus
tajképi megjelenés érdekében.

A Sz6l6hegy kiilénleges, védendd értéke az Arpad-kori templom és temetd, mely kiegésziil a
tervezett Kereszt uttal.

ViZGAZDALKODASI TERULET
A terv a to, és a vizét levezetd csatornat sorolta e teriletfelhasznalasba.



KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

A terv a Sz6I6hegytdl északra tervezett sportteruletet sorolta e teruletfelhasznalasba.

A varos északi részén (022/53 helyrajzi szamu ingatlanon) a hatalyos tervben mar szerepld
sportterilet (sportturizmus és térségi szintli sportszolgaltatasok) kialakitasa, és terlleti
bdvitése tervezett. A terllet kialakitasdhoz az ut és kdézmil infrastruktura biztositasa
szikséges.

1.2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Tajhasznalat, tajszerkezet

A tajszerkezetre vonatkozd alapvetd javaslat a telepulés zoldgylriibe agyazasara iranyul,
melynek hidnya leginkdbb a nyugati oldalon tapasztalhaté. A zdldgydrit egy erdésavokbal,
sovényekbdl allo halézat alkotja, amelynek szerepe 6sszetett. A halézatot északnyugati
oldalon a mezdgazdasagi teruleteket megoszté mezévedd erdbésavok alkotjak, amelyek
tagoljak a nagyfellletli szantokat, s egyben részét képezik a zdldfolyosd haldzatnak is.
Erdésavok hataroljak el az északnyugati, nyugati oldal lakoterlleteit a szomszédos
mezb8gazdasagi teruletektdl, és a zoldgylri részét képezik az elkertl ut mentén huzodé védo
erdésavok is. Utdbbiak amellett, hogy védik a beépitett terlleteket, valamelyest kompenzaljak
az ut okolégiai halézatot darabol6 hatasanak kdvetkezményeit.

A tajszerkezeti javaslatok el6segitik, hogy az dkoldgiai jellemz6k a nyugati oldalon javuljanak.
Ehhez hozzajarul a belterlleti zoldfellleti rendszer fejlesztése is, amely kapcsolatot teremthet
a kbézigazgatasi terllet peremrészei k6zott.

A tajvédelmi javaslatok elsGsorban a torténelmi tajhasznalat soran kialakult, a kornyezeti
adottsagokhoz igazodd emberi tevékenység altal 1étrejott tgji jellemzbknek, taji elemeknek
védelmét célozzak. Ezzel szoros dsszefliggésben van a taji megjelenés, a tajkép is. A varos
fejlédését ma is meghatarozza a gyégytd, valamint a toval szerves kapcsolatban allo tézeg és
lapvilag. A laprehabilitaciéo soran nemcsak a tézeg tovabbi szaradasa allithaté meg, de a lapi
novenyzet lassu regeneracidja utan Okologiai szempontbdl is sokkal kedvezdébb helyzet
alakulhat ki a jelenleginél.

Az egregyi sz6lbhegy a telepllés torténelmi varosrésze. Tajvédelmi, tajképvédelmi
szempontbdl a jelenlegi telekszerkezet megb6rzend6.

Természetvédelem

Heéviz kozigazgatasi terlletén, vagy ahhoz kapcsolodva jelent6s nagysagu az orszagos
jelentéségli védett természeti terliletek aranya, és ebbél kdvetkezden az dkoldgiai halézat altal
érintett teruletrészek is nagyok. Helyi jelentdségl védett természeti tertlet a Hotel Helios
parkja.

A természetvédelmi javaslatok a helyi jelentéségli védett természeti értékek koérének
bdvitésére vonatkoznak, elsésorban a beépitett terlleten.

A koros fak, egységes, esztétikai szempontbdl is értékes fasorok kiemelt figyelmet
érdemelnek.

Specialis védelmi kategdriat jelent a ,telek zoldfellletként fenntartando részével” a szallodak
kertjei, melyek rendkivill jelentés kondicionald, vizualis-esztétikai értékkel birnak.

10



1.3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

A zOldteruletek 6nall6 teruletfelnasznalasi egységet alkotnak. Kijelolésuknél szem el6tt kell
tartani, hogy azok egyenletes eloszlasban, nagyobb, 6sszefiiggd terileteken helyezkedjenek
el.

Zoldteruleti fejlesztések els6sorban az északi varosrész lakoéteruleti fejlesztéssel érintett
részein torténnek.

Hasonld szerkezeti szerepet toltenek be az Egregyi utcatdl északi iranyba tervezett
zoldterlletek is. Ezek Okoldgiai szerepe is kiemelendd.

A Zzoldterlletek haldézati megoszlasa, mennyisége mellett alapvet§ fontossaguak a
terlletnagysag feltételeihez kot6dé szerepkori sajatossagaik is, amelyhez térszerkezeti,
novényzeti megfeleltetés is tarsul. Ez nemcsak a zOldterlletekre, hanem mas
terlletfelhasznalasi egységekbe tartozd zoldfellletekre is igaz. Héviz esetében fontos
fejlesztési irany a kdztertleti zéldfellletek funkcionalis bévitése.

A funkcidk tekintetében leginkabb az aktiv pihenési, rekreacios célu egysegek, kdzdsseégi terek
hianyoznak (ide tartoznak a kis teruletl pihenési célu zold szigetek a belvarosban, vagy az
aktiv kozosseégi-rekreacios terek).

Zoldfeliiletek novényallomanyanak rehabilitacidja, kornyezetrendezés

Zoldfellleti rehabilitacié szempontjabdl az egyik fontos célterlilet a nemrégiben elkészlilt Ady
Endre utca menti kerékparut kdrnyezete.

Rehabilitaciés javaslatként fogalmazhatdé meg a kérhazpark ndévényallomanyanak fokozatos
feldjitasa.

Novényallomanyt érint6 rehabilitacié javasolt a tdmbhazakat (Ln) korilolel6 kertek esetén.

Zoldfellileti értékvédelem

A zoldfellleti értékvédelmi javaslatok két csoportba sorolhatok. Védelemre javasoltak a koros,
vagy dendroldgiai szempontbdl értékes faegyedek, fasorok.

Az értékvédelem masik célterlletét a ndvényallomanyuk, vagy a zdldfellleti hal6zatban
betdltott szerepiik folytan kiemelt kezelésben részesitend6 zoéldfellletek képezik.

A zdldfeluleti rendszer fejlesztésére vonatkozdé részletes szempontokat a ,,Zoldfellleti rendszer
fejlesztése” alatamasztdé munkarész tartalmazza.

1.4. AZ OROKSEGVEDELEM

Héviz XIlll. szdzadban elindult fejlédése a XVIII. szdzadban gréf Festetics Gyodrgynek
kdszonhetben gyorsult fel, 1911-ben mar ,gyogyfirdd jellegi telepulés” cimet kapott.

A XX. szazad a varosfejédés viragkora, 2000 végére a mennyiségi fejlédés lelassult. Az utdbbi
években a varos a mindségi fejlesztést, a meglévd értékek védelmét tlizte ki célul.

A XX. szazadi varosfejlesztés, varosrendezés soran Héviz alapvet6 kérdésnek tekintette mind
az épitett, mind a természeti koérnyezet értékeinek feltarasat és védelmét. Tanulmanyok,
dokumentéaciok sora rogzitette a kulonbdzé tervezési fazisokban — igy a jelen helyzetfeltaras
soran is — a védendd értékeket, és a védelmiket biztosité eddigi Iépéseket.
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Héviz orokségi értékei:
régészetileg védett terulet
KOH 10395: “az egregyi harangtoronytdl keletre” (MRT1 17/7)
régészeti lel6helyek
a nyilvanatartasban 18 régészeti leléhely szerepel (KOH 10386-t6l 10401-ig, tovabba
a KOH 52969, KOH 84809, KOH52981, KOH 52984 és KOH 62209),
a lel6helyek leirasat az érintett ingatlanok helyrajzi szamat a megalapozé vizsgalatok
tartalmazzak.

miiemlék besorolasban szerepel

birsa
torzsszam | azonositd | cim név védelem kateggéria védési ugyiratok helyrajzi szam
09/24, 09/38,
Rémai villagazdasag 09/39, 09/40,
épitészeti 09/41, 09/42, 66,
Zrinyi Miklés | maradvanyainak Mdemléki 19/2003. (XII. 67/5, 67/7, 67/14,
11060 |13473 |utca 128. miemléki kérnyezete | kdrnyezet 19.) NKOM 67/15, 68
1600-17/1951.
KM,
22509/1958.
EGREGY, EM
Dombfoldi 120344/1958.
4999 10833 |u., temetd R. k. templom Miemlék | I. MM 023
2011, 2010,
2009, 2008,
2005, 2006,
2004, 2003,
2002, 2001,
Az r. k. templom Mdemléki 022/14, 023,
6807 10831 |EGREGY mdemléki kdrnyezete | kérnyezet 2062
Rémai villagazdasag
Attila utca épitészeti 19/2003. (XII. 67/11, 67/13,
11060 |10832 |136. maradvanyai Miemlék | II. 19.) NKOM 67/4, 134/2

helyi védelem
Héviz a 16/2007.(V1.1.) 6nkormanyzati rendeletben rogzitette az épitett 6rokség helyi
védelmének jogszabalyi hatterét. A rendelet karbantartasa, felllvizsgalata folymatos.

A rendelet tartalmazza:

a védelemre javasolt ingatlanokat (34 db)
az egregyi Sz6l6hegy teriletén 1évé préshazakat (6 db)
az utak mentén lévé kereszteket (7 db) és az I. és Il. vilaghaborus

emlékmiveket

helyi terlleti védelmet jeldl ki
e a Széchenyi utca — Kolcsey utca — Park utca és Jézsef A. utca — Szent
Andras utca — Voérosmarty utca — Arany J. utca — Arpad utca altal
hatérolt tertletre
e az Egregyi utca térségére
utcaképi védelmet ir el
e a Templom kdzre
e a Szent Andras utca, Arpad utca, Jozsef A. utca és Egregyi utcara
egyedi tajértékként rogziti
e az egregyi Sz6l6hegy teljes teriletét.
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o védett, védendo taji, természeti értékek

o Hévizi-té Természetvédelmi Terllet (orszagos védettségi 19/1993.(IV.7.) KTM
rendelet és 23/2006.(1V.20.) Kv. VM rendelet)

e az ex-lege védett lapok (orszagos védettségi)

o helyi jelentéségli védett természeti terllet (Hotel Helios parkja Hrsz.:1496/1)

o értékes egyedi fak, fasorok, facsoportok (9helyen)

o egyedi tajértekek (szobrok, emlékmivek, emléktablak, fesziletek (32 elem),
egyedi fak, facsoportok (6 elem)

o gyogyhely és gyogyhely védétertlete
(Egészségugyi miniszter 617/Gyf/1970. szamu hatarozata)

o Vilagorokség
A Hévizi-t6 a vilag egyik legjelentésebb természeti, mara részben kulturtaji oroksége.
Egyedulalld természetes termal forrastd. Héviz varosa a Hévizi-té onalld
megjelenitését tartja a legcélravezetébbnek és ennek érdekében mar meg is tette az
elsd szikséges lepéseket.

1.5. KOZLEKEDES

A varosfejlesztés alapvetd célja a kozlekedés varosi rendszerének Ujragondolasa az
idegenforgalmilag legfrekventaltabb teruletek nyugalmanak és tiszta kornyezetének
biztositasa, illetve a varos lakoi és szallovendégei jobb kiszolgalasa érdekében. A cél a
belvaros aut6-mentesitése, ennek érdekében parkoldhelyeknek, illetve a kdrnyezetvédelmi,
és turisztikai funkcionalis problémakat okozé buszpalyaudvarnak, mint nem ide ill§
funkcidknak az athelyezése. Az utébbi célok megvaldsitasanak feltétele a Széchenyi-utca
téval ellentétes oldalan fekvdé nagy parkolé felujitasa, kib&vitése az athelyezett parkoldk
fogadasara, a parkold minéségi szintjének emelése, tovabba az uj buszpalyaudvar létesitése.
Utobbira az ide naponta ingazé munkavallalok, diakok és az ide kirandulni, gyégyulni naponta
érkez6 vendégek miatt megjelené 250 — 300 buszjarat, illetve az utazékdzdnség igényes
kiszolgalasa miatt van sziikség.

Az autdforgalom korlatozasa mellett a varos célja a megkdzelithetéség javitasa a
keresletvezérelt tomegkozlekedési szolgaltatas elinditasaval, illetve kornyezetkimél6
kerékparos és elektromos kerékparos kolcsdénzd rendszer és kiegészitd szolgaltatasai
elinditasaval.

Kozuti halézati kapcsolatok

A halézati kapcsolatok konkrét fejlesztésében a varos csak lobbi tevékenységgel tud részt
venni. Ezek fejlesztése elsésorban allami feladatkorbe tartozik.

A nagytérségi kapcsolatok tekintetében az M7 ap. jatszik kiemelt szerepet. Ennek kdzvetlen
elérése a jelenleg fejlesztés alatt 1évé 76 sz. féuton keresztiil lesz biztositott. Uj nyomvonalon
épul a 76 sz. féut az M7 ap. és Zalacsany kozott (Balatonszentgyorgy elkertlé szakasz,
Fenékpusztai fejlesztés, 71 sz. féuti nyomvonal felhasznalasa, stb.), mely igy megérinti a
varost. A tervezett fejlesztések kiépitése rovidtavon megtorténik.
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Kiemelten célszeri fejleszteni ezen felll a Sarmellék-Héviz kdzotti utszakaszt (Héviz-Balaton
Airport) az eljutasi id6 csokkentése érdekében.

A BTSz-ben szereplé Héviz-Karmacs Osszekdtd utat a szerkezeti terven szerepeltetjuk,
azonban indokoltsaga nem alatamasztott. Karmacs k6zség rendezési tervében sem szerepel.

A varos északi terileteinek feltarasa és a belvarosi atmend forgalom csdkkentése érdekében
az északi elkerul6 utat meg kell épiteni.

Fébb kozlekedési csomépontok

A varosban az alabbi fébb csomopontok fejlesztése tervezett:

- Ady u. — Voérésmarty u.: geometria javitasa, latomezé biztositasa

- Ady u. - Kossuth u. — Létuszvirag u.: korabban korforgalmu csp-i terv készult erre a
helyszinre, az Ady utca lezarasaval a geometria javithato, lathatosag novelhet6

- Ady u. — Széchenyi u.: kapacitasprobléma a déli elkerGl6 uttal megsziinik

- Ady u. — Nagyparkoléhoz vezetd ut (Széchenyi u. eleje): a parkolo fejlesztésével javul

- Széchenyi u. — Kolcsey u. — Nagyparkolo tér: a Kolcsey utca atalakitasa és az Autdbusz
palyaudvar athelyezésével megoldhat6 a kapacitas probléma

Bels6 uthalézat (keresztmetszet, kozterileti parkolas)
A fejlesztéseket részletesen az alatamaszté munkarész tartalmazza.

Kozosségi kozlekedés

Meglévé autdbusz-palyaudvar megszlntetése és Uj autdbusz palyaudvar megépitése.

Az Uj autdbusz palyaudvar az dnkormanyzat tulajdonaban allo, elkerulé ut melletti telekre kell
athelyezni.

Tomegkozlekedés fejlesztés
A helyi jarati kdzpont elkészlltével és a k6zdsségi kdzlekedési utvonalak megalléhelyeinek
kialakitasaval ennek a feltételei megteremtédnek.

Kerékparos kozlekedés

Mentalis kerékparozas fejlesztés

A varosban a szilikséges atmend kerékparutak halézata kiépllt. A varosi fejlesztéseket
(utfelujitasok, stb.) minden esetben ugy kell kialakitani, hogy az Uj létesitmények biztositsak a
biztonsagos kerékparozas feltételeit. Ennek kiteljesitésére célszeri lenne egy kerékparhalozat
fejlesztési tanulmany elkészitése a varos teruletére.

Kerékparos és elektromos kerékpar kolcsonzé rendszer kialakitasa
Automata kerékparos kolcsonzdk dokkold allomasok kiépitése.

Akadalymentesités
A korabbi kissé spontan jardafejlesztések soran az akadalymentes kdzlekedés feltételeit nem
biztositottak. Ennek javitasa szikséges.

Gépjarmii elhelyezés, parkolas

Nagyparkol6 atépitése, a parkoldhelyek bévitése, a 118/4 hrsz terlletrészen lehetséges.

A varos nyugati kapujaban (Ady E. u.), valamint az Ady E. u. — Lotuszvirag utca
csomopontjabanuj, nagy kapacitasu parkoldhelyek kialakithatok
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1.6. KOZMUELLATAS

Héviz mind a vizikozmivek (ivoviz, szennyviz, csapadékviz), mind az energia kdzmuvek
vonatkozasaban ellatottnak tekinthetd. Az egyes mitargyak és jelent6sebb vezetékek helyét
a szerkezeti terv jeloli.

Az egyes vezetékekre vonatkozd véddovezetek nagysagat a ,Kdzmivesités javaslat’
alatamaszté munkarész tartalmazza, mely rogziti:
= a meglévd kdzmihalézat folyamatos minéségi fejlesztésének szikségességét
» az Ujonnan beépitésre szant és nem szant teriileteken a fejlesztéssel parhuzamosan
a teljes kort kézmuivesités megvalositasat
= a megujuld energiak — koérnyezetkiméld, tiszta energiaforrasok — kiaknazasara
vonatkozé atfogo jellegl tanulmany elkészitésének szilkkségességét, melynek mind a
termalhé és biomassza, mind a napenergia hasznositasanak varosépitészeti
kérdéseire is ki kell térni. A szélenergia vonatkozasaban sem az OTrT, sem a Zala
megyei TrT nem jeldli célterlletnek Hévizt.

1.7. KORNYEZETVEDELEM

Héviz Varos telepllésfejlesztési koncepcidja és szerkezeti terve a telepllésfejlesztési
koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiaval és a telepilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepilésrendezés sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 2012. évi Kormanyrendelet) szerint készdl.

Az épitett kdérnyezet alakitasardl szolé 1997. évi LXXVII. térvény, az orszagos
telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet és
a tébbsz6r modositott, a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolo 1995. évi LIl
torvény (Kvt.), valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepulés egészére készul6 telepulésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén minden esetben kdrnyezeti vizsgalat
készitése szlikséges, mely a megalapoz6 vizsgalat soran elkészult.

Az altalanos kdvetelmények figyelembe vételével a tervezési feladat sajatossagait szem el6étt
tartva a kdrnyezetvizsgalat altalanos szempontjait a kovetkezok:
= A helyzetfeltaras keretében torténik a kornyezeti alapallapot és a jellemzd
kérnyezetterhelések vizsgalata a hatalyos elGirasok, kdvetelmények tikrében. A
vizsgalatok soran megallapitasra kerul a telepulésrendezés eszkozeivel valo elvart
intézkedések koére és egyéb kdrnyezetvédelmet érintd javaslatok.
= A helyzetelemzés és a helyzetértékelés segiti telepllésfejlesztési koncepcié alapjan a
szerkezeti tervmodositas elkészitését.
= A kdrnyezeti értékelés soran az allamigazgatasi szervek az érintett lakossag, és a
szervezetek modosithatjak, javithatjak a terv minéségeét.
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A helyzetfeltaras, elemzés és értékelés soran az alabbi kdrnyezethasznalatok kerlltek
figyelembevételre:

= Atalaj és a vizek védelme

=  Alevegbmindség védelme

= Hulladékgazdalkodas

= Zaj elleni védelem

= Telepllési és épitett kdrnyezet, kulturalis 6rokség védelme

= T3j- és természetvédelem

A kornyezetvédelem fejezet rogziti az egyes terulethasznalatokra vonatkozo, a tervezés és
megvalositas soran figyelembe veendé jogszabalyokat.

1.8. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

Héviz foldtani, gyogyhelyi és o6rokségveédelmi adottsagai miatt a fejlesztési lehetéségek
korlatozottak, a ,tulépités” az évszazadokon keresztil [étrejott értékek — a hazai és nemzetkozi
hirnév, az élhet6 varos — megsemmisuléséhez vezethet.

A telepllésszerkezeti terv jeldli a kulonbdzé jogszabalyokban megfogalmazott
védéteruleteket, melyek kozul kiemelkedd jelentéségu:

= agydégyhely hatara és ennek védéterilete

= az orszagos jelentésegl természetvédelmi tertlet hatara

= azexlege védett lap teriletek

= anemzeti Okologiai halozat magterulete

= anemzeti 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosé és annak puffer terllete

= a miemléki kdrnyezet hatara

= arégeészeti lelbhelyek hatara

= a helyi épitészeti értékvédelmi terllet hatara

= utak védéterilete

= kdzmivek védéterilete

A Hévizi t6 védelme érdekében tobb tanulmany is készult a té6 kornyezetét, ill. a teljes
beépitésre szant teruleteket érintd, az épitészeti dvezetekben korlatokat rogzité szabalyok
vonatkozasaban, melyeket jelenleg a hatalyos HESZ tartalmazza. Az Gj HESZ és szabalyozasi
terv készitése soran fenti szabalyok pontositasa, életszer(ivé tétele szilkséges.
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2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Héviz varos jelenleg készités alatt allé telepulésrendezési tervét 1991 6ta tdébb - esetenként
az egész varos terlletére, masszor annak egyes részeire vonatkozd — terv is megel6zte,
melyek készitése soran az orszagos, a megyei és a helyi érdekek egyarant figyelembevételre
kerultek a mindenkori igényeknek és jogszabalyi kornyezetnek megfeleléen.

Fentieknek tudhaté be, hogy a hatalyos teleplilésszerkezeti tervhez — 208/2009 (1.29.) Kt
hatarozat — képest a varos terlletfelhasznalasaban — az uj telepuilésfejlesztési koncepcidban
rogzitett fejlesztési szandékoknak megfeleléen — jelen teleplilésszerkezeti tervben alapvet6
modosulasok nem kdveteztek be.

A hatalyos telepulésszerkezethez képest tervezett valtozasok:

a lakoteruletek vonatkozasaban:

o novekedett a kisvarosias lakoéterulet (Attila u. keleti oldala)

o a kisvarosias teruletbe kerult besorolasra a varoskézpont nyugati (Vérésmarty u.
— Honvéd u. — Park u.) térsége (kertvarosias lakotertlet volt)

o modosult a kisvarosias terllet a Széchenyi utca mentén, javasolt
terlletfelhasznalas: telepuléskdzpont-vegyes terilet

o a Fecske u. folytatasaban uj kertvarosias lakoterulet kerdlt javaslatba

a vegyes terlletek vonatkozasaban:
o a varoskozpont térségében tortént valtozasok az el6zd pontban bemutatasra
keriltek

az udulétertletek vonatkozasaban:
o teleplléskdzpont-vegyes terlletfelhasznalasba javasolt az Attila u. (Eurdpa Fit
szalloda) menti témb

kilonleges teriletben maradt mas funkciéval a
o a Kossuth utcai volt sportpalya, Uj funkcié: konferencia és szabadidd kézpont
o a Sport utcai volt Vt terllet uj funkcidja: sportterulet

a gazdasagi terlletek vonatkozasaban:

o az Attla u. északi végén a Gksz besorolasu terllet kulonleges
telepuiléstizemeltetési terlletbe kertilt

o a Szent Andras u. nyugati végén a mar kialakult gazdasagi funkcié megtartasa
céljabol Gksz terulet kertlt kijelolésre

a kozlekedési terulet vonatkozasaban:
o azuj 760-as szamu utrdl a BUki utra térténd racsatlakozas készil
o a belvarosi atmend forgalom csokkentése érdekében uj, északi elkeruld ut
tervezett
o az Ady E. u. nyugati végén Uj autdbusz allomas tervezett
o a parkolohely kapacitas novelés érdekében uj, nagy kapacitasu parkoloterulet
javasolt
- az Ady E. u. nyugati végén
- anagy parkolotol északra javasolt kiilonleges idegenforgalmi terlleten
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» a zobldteruletek vonatkozasaban:
o atervezett Fecske utcai lakéterilet keleti szélén uj zoldterilet kertilt kijeldlésre
o A jelenlegi autdbusz palyaudvar tertiletén tervezett zdldterilet kdzlekedési terilet,
koztér terllet-felhasznalast kap.
A nagyparkolé feletti, uj buszallomas mellet uj zdldteruletet jeldlink ki,
Az Egregyi utca végén, az utolso lakotelkeken tervezett zoldtertlet megszinik
(athelyezédik)

= az erd6terulet vonatkozasaban:
o Eszakon, az Egregyi ut végén, az egykori mezégazdasagi telephely felett, a 036/10
— 036/43 hrsz ingatlanok az erd6 Uzemi tervnek, és a terlletrendezési terv
elhatarozasaival 6sszhangban, gazdasagi erdd terlletfelhasznalasba keriinek.

= a beépitésre nem szant kulonleges sportterulet bévitése tervezett déli iranyban
A tervezett modositasok (valtozasok) a HESZ (szabalyozasi terv) készitése soran
aktualizalhatok.
A Fecske utca menti Uj, kertvarosias lakoterilet kialakitdsa csak a mar beépitett terlletek felél,
folyamatos megvalésitassal javasolt.

3. TELEPULES TERULETI MERLEGE

Hatalyos szerkezeti terv szerinti allapot:

teriilet-felhasznalas nagysag (ha)
Kertvarosias lakoterulet 170,12
Kisvarosias lakoéterulet 46,9
Nagyvarosias lakoterulet 5,95
Telepuléskdzpont vegyes terilet 23,93
Intézményterilet 3,67
Udiiléhazas Gduléterdilet 31,48
Beépitésre szant kulonleges terllet 51,83
Beépitésre nem szant kilonleges terulet 6,63
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet 1,78
Altalanos mezégazdasagi teriilet 190,77
Kertes mez6gazdasagi terulet 26,76
Erdé6tertlet 216,30
Zoldterulet 11,39
Vizgazdalkodasi tertlet 3,68
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Tervezett szerkezeti terv szerinti allapot:

teriilet-felhasznalas nagysag (ha)
Kertvarosias lakotertlet 165,43
Kisvarosias lakoéterilet 45,97
Nagyvarosias lakotertlet 5,95
Telepuiléskdzpont vegyes terilet 16,03
Intézmeényterilet 3,98
Udiilshazas Gduléteriilet 33,35
Beépitésre szant kulénleges terllet 77,03
Beépitésre nem szant kulonleges terulet 4,11
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet 2,01
Altalanos mezégazdasagi teriilet 214,47
Kertes mez6gazdasagi terulet 29,64
Erdétertlet 184,94
Zoldterllet 3,92
Vizgazdalkodasi tertlet 3,68

4. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Héviz uj telepulésszerkezeti terve a teruletrendezési tervek elhatarozasaival 6sszhangban
van. A terv figyelembe veszi az orszagos, és kiemelt Udul6terleti szandékokat. A varos
tervezett teleplilésszerkezete az orszagos és megyei dvezetek és elGirdsok figyelembe
vételével kerllt kialakitasra. Ahol szilkséges a szerkezeti terv tajékoztatélag abrazolja az
Ovezetet, ahol szikséges pontositja, ahol szikséges az el6irasnak megfeleléen kijeldli.

A telepllésszerkezeti terv készitése soran a mez8gazdasagi térség, a térségi jelentéségl
tajképveédelmi terllet 6vezete, a magterilet, és két infrastrukturalis elem, ut tekintetében
tartalmaz pontositasokat, minden esetben a telepilésrendezési tervezés keretében
megengedett hataron belll maradva.

5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A Telepllésszerkezeti terv felllvizsgalata soran Uujonnan beépitésre szant terllet
kijelolésére sor keril. A biolégiai aktivitasérték egyensulyanak szinten tartasarol gondoskodni
kell. A biologiai aktivitasérték valtozasat a teruletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol
sz616 9/2007. (1V.3.) OTM rendeletben foglaltak szerint szamoltuk.

JELENLEGI ALLAPOT: 98,01883

TERVEZETT ALLAPOT: 121,2906

A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye azt mutatja, hogy a valtozas utani allapot
aktivitasértéke jelentdésen meghaladja a valtozas el6tti allapotot, az aktiv terlletek aranya
jelentdsen né.
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