


Héviz Varos Onkorméanyzat
Szam: SZ0/231-22/20186.

JEGYZOKONYV

Készlilt: Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel-testilletének 2016. oktdber 25-én (kedden)
14:00 drai kezdettel megtartott rendkivlli nyilvanos Glésérdl

Az iilés helye: Heviz Kassuth Lajos uica 1., Polgarmesteri Hivatal elsé emeleti targyaldja, a
szavazas szavazogep hasznalata nelkil, kézfelemeléssel tértént

A képviselé-testiilet jelen 1évé tagjai Papp Gabor polgarmesier
Kepli Jozsef Janos alpolgarmester
Fisii Istvan képviseld
Dr. Gelencsér Anita képvisel
Gelencsér Janos képviseld
Lazar Laszlo kepviseld
Naszados Antal kepviseld

Tavolmaradasat bejelentette: Or. Lukacs Ferenc nem képviseld-testiileti tag
alpolgarmester

Tanacskozasi joggal meghivottak: dr. Tuske Robert jegyzd
dr. Markus Mirtill aljegyz6
Szintén Laszld osztalyvezetd
Tanacskozasi joggal meghivottak napirendhez:
Karsadi Gydrgy varosi féépitész

Jegyzékdnyvvezetd: Lajkd Erzsébet testileti Ugyintézd

I
NAPIRENDEK TARGYALASA ELOTT
Papp Gabor polgarmester: Kdszénidtte a Képviseld-testilet tagjait, az Ulés resztveviit.

Megallapitotta, hogy a képviselé-testllet rendkivili nyilvanos Ulésén a kepviseld-testllet 7
tagiabol 7 & jelen van, az (lést hatarozatkepesnek nyilvanitotta és megnyitotta.

Héviz Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének 2016. oktober 25-ei rendkiviili nyilvanos dléseének
fegyzbkdnyve



Bejelentette, Dr. Lukacs Ferenc nem képvisel6-testileti tag alpolgarmester jelezte, hogy a
keépviseld-testllet rendkivili nyilvanos dlésén nem tud részt venni.

Ismertette, majd szavazasra bocsatotta a Meghivéban szerepld napirendi javaslatot.

A képviselé-testilet egyhangulag, 7 igen szavazattal az (lés napirendi pontjat az alabbiak
szerint allapitotta meg:

Napirend:
1. Tarsashaz alapitas a Héviz, 1089/2. és az 1403/2. hrsz-U ingatlanokon

Eléadd: Papp Gabor polgarmester

1.
NAPIRENDEK TARGYALASA

1. Tarsashaz alapitas a Héviz, 1089/2. és az 1403/2. hrsz-u ingatlanokon {§20/474-
3/2016.)

Eldado: Papp Gabor polgarmester

Papp Gabor polgarmester: A napirenddel kapcsolatosan elmondta, hogy az elmult
hetekben mar eldkészitd munka zajlott a 1089/2. és az 1403/2. hrsz-U ingatlanok tarsashazi
ingatlanna alakitasa érdekében. Megjegyezte, a két ingatlan esetében azert Kkell
slrgésséggel eljarni, mivel oktober 31-ig a Foéldhivatalnal a sziikséges intézkedéseket meg
kell tenni.

Dr. Markus Mirtill aljegyz6: Hozzaflizte, mivel oktober 31-ével adatot kell szolgéltaini a
KLIKK felg, és ezt Ugy szeretné megtenni az Onkormanyzat, hogy az alapité okiratok mar be
legyenek adva a Foéldhivatalhoz.

Papp Gabor polgarmester: Megemlitette, a Rozsakert ebbdl a szempontbdl nem slrgds,
mivel nem érinti a KLIKK-et, de az ingatlanra vonatkozd feladatok elékészitese szintén

megkezd&dott.

A napirenddel kapcsolatosan tobb kérdés, hozzaszdlds nem hangzott el, Papp Gabor
polgarmester szavazésra bocsétotta az eléterjesztés elsé szamu hatérozati javaslatat.

A képviseld-testilet 7 igen szavazattal, egyhangulag, az alabbi hatarozatot hozta:

Héviz Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
248/2016. (X. 25.) hatarozata

1. Héviz Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete tarsashazat alapit a hevizi
1089/2. hrsz-¢ ingatlanon az eléterjesztés mellékletét képezd alapitd

okiratban rogzitettek szerint.

2. A Képviselé-testillet felhatalmazza a poigarmestert, hogy a tarsashaz
alapito okiratot alairja.

Felelés: Papp Gabor polgarmester
Hataridd: 2016. oktéber 26.

Héviz Varos Onkorményzat Képviselé-testiletének 2016. oktéber 25-ei rendkiviili nyilvanos alésének
Jjegyzdkényve



A polgarmester szavazasra bocsatotta az eléterjesztés masodik szamu hatarozati javaslatat.
A képviseld-testilet 7 igen szavazattal, egyhangulag, az alabbi hatarozatot hozta:

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
249/2016. (X. 25.) hatarozata

1. Héviz Véaros Onkorményzat Képviselé-testilete tarsashazat alapit a hévizi
1403/2. hrsz-U ingatlanon az eldterjesztés mellékletét képezd alapitod
okiratban régzitettek szerint.

2. A Kepviselt-testillet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tarsashaz
alapito okiratot alairja.

Felelds: Papp Gabor polgarmester
Hataridd: 2016, oktober 26.

Ezt kdvetden Papp Gabor polgarmester megkdszdnte a részvetelt €s a képviseld-testiilet
rendkiviili nyilvanos (lését 14:05 odrakor bezarta.

{Uske Robert

dr. TU j
Jegyz6 polgarmester

Heviz Varos Onkormanyzat Képviselo-testiletének 2016. oktdber 25-ei rendkivili nyilvanos {ilésének
jegvzbkidnyve



JELENLET! iv

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
2016. oktober 25-ei rendkiviili nyilvanos iilésére

Képviselb-testiilet tagjai:

Papp Gabor polgarmester
Kepli Jozsef Janos alpolgarmester
Fislhi [stvan képviseld

Dr. Gelencsér Anita  képviseld

Gelencsér Janos képviseld
l.azar Laszld kepvisel6
Naszados Antal képviseld

Tanacskozasi joggal meghivott:

Dr. Lukacs Ferenc  nem képviseld-testiieti tag
alpolgarmester

dr. Taske Robert jegyzé

dr. Markus Mirtill aliegyzé

Fabianne Hoffman Marta mb. osztalyvezetd ...
Olt Istvan osztalyvezetd
Ory Rozalia kabinetvezetd
Szintén Laszlé osztélyvezets ... SkL{\/( ...................

Tanacskozasi joggal meghivott napirendhez:




HENTYZ

MEViZ VAROS POLGARMESTERE
8380 Meviz, Kossuth Lajos u. 1.

Szam: SZ0/7-50/2016.

MEGHIVO

Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. toérvény 45. §-aban
biztositott jogkéromben eljarva a Képviseld-testilet rendkivilli nyilvanos Ulését

2016. oktéber 25-én (kedden) 14:00 orara

a Polgarmesteri Hivatal 1. emeleti targyaldjaba (Héviz, Kossuth Lajos u. 1.} Gsszehivom.

Napirend:

1. Tarsashaz alapitas a Héviz, 1089/2. és az 1403/2. hrsz-( ingatlanokon

Eléadao: Papp Gabor polgarmester

Megjelenésére feltétlen szamitok.

Héviz, 2016. okidber 21.




HEVIZ

HEViZ VAROS POLGARMESTERE
8380 Héviz, Kossuth L.ajos u. 1.

Iktaidszam: SZ0/474-3/2016,

Napirend sorszama:

Elbterjesziés

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
2018. oktdber 25-ei rendkiviili nyilvanos (ilésére

Targy: Tarsashaz alapitas a Héviz 1089/2. és az 1403/2. hrsz-0 ingatlaﬁokon

Az elbterjeszté:  Papp Gabor polgarmester
Keészitetie: dr. Markus Mirtill aljegyz6

Megtargyalta: -

Toérvényességi szemponibdl ellendrizte: dr. Tlske Rébert jegyzé

Olgarmester




1.

Targy és tényallas ismertetése

Tisztelt Kepviseld-testilet!

A 234/2016. (1X.30.) szdmu hatarozat alapjan el6készité munka zajlott az elmuli hetekben a hévizi
1089/2. és az 1403/2. hrsz-U ingatlanok tarsashdzi ingatlanna alakitasa érdekében. A hatarozat
hasonlé feladatot irt eld a Rozsakert ingatlanra vonatkozdan is, melynek eldkészitése szintén
megkezdddoétt, azonban a fent utalt két ingatlan esetében rendkivili sirgésséggel jarunk el. Ez
esetben a varos két iskolajanak helyet ado ingatlanokrél van szo, melyeket 2017. januar 1-jétél
mikddtetes tekintetében is at kell adnunk az allamnak, aki azt vagyonkezelésbe veszi. Tekintettel
arra, hogy a kézoktatasi feladatellatashoz kapcsolédd ingatlanokra nézve all fenn az atadasi
kitelezettseg, az ingatlanok azon részeit, melyek ehhez nem kétddnek, nem adjuk az allam
vagyonkezelésebe. A tarsashazak alapitasa e szandékunkhoz nyljt segitséget.

A citalt hatarozat a Bibd Istvan Gimnazium és Szakkozépiskola esetében a sportcsarnok énalld
helyrajzi szammal t6rténd teljes levalasztasanak lehetbségét is megvizsgalni rendelte. A kérdést
megvizsgaltuk és azt allapitottuk meg, hogy az idétényezét figyelembe véve a tarsashaz alapitas
az a megoldas, mely kivitelezhetd hatariddben.

Jelen eléterjesztés mellekletét képezik a Farkas és Tarsai Ugyvédi Iroda altal elkészitett alapito
okirat tervezetek, melyekben pontosan tathatd, hogy milyen tarsashazi albetétek alakulnak ki az
alapitast kdévetden.

Az eldkészitd munkafolyamat kiterjedt és kiterjed arra is, hogy megoldast keressiink a tarsashaz
alapitas altal kialakuld U ingatlanok egymastol toriénd elhatarolasara, levalasztasara a
kdzmlvekkel vald csatlakozéas terlletén is. E munkafolyamat meég zajlik, de ez nem akadalya
annak, hogy a mellékelt dokumentumok jévahagyasaval a tarsashazak létrejdjienek. A
varosfejlesziési osztaly munkatarsai jarnak el kézben annak érdekében, hogy 2017. januar 1-jétdl
legalabb almérd szinten vagy més, de mdszakilag elfogadott és mérhetd mddon oldjuk meg azt,
hogy a vagyonkezeldvel torténd elszamolas szabadlyai régzithetbek legyenek.

Kerem, hogy az el6terjesztést megvitatni, a hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjenek.
A hatarozathozatal egyszerl szétébbséget igényel.



2.

1. Hatarozati javaslat

1. Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete tarsashazat alapit a hévizi 1089/2.
hrsz-U ingatlanon az eldterjesziés mellékletét képezé alapitéd okiratban rogzitetiek
grerint,

2. A Kepviselt-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tarsashaz alapitd okiratot
alairja.

Felelés: Papp Gabor polgarmester

Hataridd: 2016. oktober 26.

2. Hatarozati javaslat

3. Héviz Varos Onkormanyzat Képvisels-testillete tarsashazat alapit a hévizi 1403/2.
hrsz-U ingatlanon az elbterjesztés mellékletét képezd alapitd ckiratban régzitettek
szerint.

4 A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tarsashaz alapité okiratot
alairia.
Felelés: Papp Gabor polgarmester

Hataridd: 2018, oktdher 26.



Héviz, 2016. oktdber 20.
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8380 HEVIZ, KOSSUTH LAJOS U. 2. SZAM ALATTI TARSASHAZ
ALAPITO OKIRATA

Az ingatlan fekvése: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 2., nagysaga: 3172 m?

Az ingatlan helyrajzi szama: Héviz 1089/2. hrsz.

ELOZMENYEK

Az Alapité megéllapitja, hogy Héviz Varos Onkorményzat 1/1 aranyt kizdrélagos tulajdonét képezi a
8380 Héviz, Kossuth L. u. 2. szam alatti, a hévizi 1089/2. helyrajzi szdmon .kivett altalanos iskola.
udvar” megnevezéssel nyilvantartott, évtizedek 6ta allalanos iskolaként és szolgalati lakasként
mitkddtetett ingatlan.

Ragziti az Alapitd, hogy az ingatlan tulajdoni lapjara az alabbi terhek keriiltek bejegyzésre: 5.500.000,- Ft
és jarulékai erejéig az Onkormanyzati és Teriilelfejlesziési Minisztérium (1051 Budapest, Jozsef A. u. 2-
4.) javara bejegyzett jelzidlogjog, az E.ON Dél-Dunantili Aramhalézati Zrt. (7626 Pécs, Biza tér 8/A.)
Jjavara 4 m2-re és tovabbi 1 m-2re bejegyzett vezetékjogok, e bejegyzett jogoktd! eltekintve az ingatlan
per-, igény- és tehermentes.

Tulajdonos kijelenti, hogy az épiilet 2 db, hasznalatilag teljesen 6nalld egységbé! 4ll, ezen épiilet-
egységek a mai napig a tulajdonos kizardlagos tulajdondban dlltak, Az okirat 1. pontjaban megjelsht
Alapito ezen okirat alafrasdval kifejezi szandékat arra vonatkozoan, hogy a hasznélatilag és természetben
is megosztott 2 db 6nalld egység. kiilon helyrajzi szamokkal jeldlve, tarsashazként nyerien feltiintetést az
ingatlan nyilvantartasban.

I.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Héviz 1089/2 hrsz. alatt nyilvéntartott. 3172 m? alapieriiletii, és Héviz Viros Onkormanyzat Alapité
(székhelye: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1.. addészdma: 15734374-2-20, KSH jele: 15734374-8411-321-20,
torzsszama: 15734374, képviseli: Papp Géabor polgdrmester) 1/1 ardnyl kizardlagos tulajdonaként
nyilvantartott, két 6nallé rendeltetésii egységet — egy altalanos iskolat és egy lakast — magaba foglald
épliletet alulirott Alapito, a tarsashdzakrdl szoloe 2003, évi CXXXIIL torvény 5. § (1) — (2) bekezdése
értelmében a jelen Alapité Okiratnak ¢és annak mellékletét képezd tervrajznak megfeleléen a Héviz,
Kossuth L. u. 2. szam alatti Térsashaz név alatt

TARSASHAZZA
alakitja.

A Térsashaz II.B pontban felsorolt egységei a jelen Alapitd Okirat rendelkezéseinek megfelelden ~ a
kozos tulajdonban maradé telek, a kdz8s tulajdonban maradé épiiletrészek, berendezések és felszerelések
k6z0s hasznalatdnak a jogaval — kiilén tulajdonba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak
egymas kozo6ttl jogviszonydt a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (PTK.) vonatkozd
szabalyai, a tarsashazakrol szolo 2003, évi CXXXIIL torvény, valamint az Alapitd Okiratban foglaltak az
alabbiak szerint szabalyozzak.

LA
INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Az Alapité, mint tulajdonos jelen okirat alairdsdval kéri a T. Foldhivatalt, és egyben feltétel nélkiili és
végleges beleegyezését adja hozza, hogy a tarsashaz alapitasat tiintesse fel, és ennek sordn a ILA. pont
alatti kozés tulajdonban marado teiket, épitmény részeket, berendezéseket és felszereléseket a tarsashaz
Héviz, 1089/2-es helvrajzi szdmu térzslapjdn nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve jegyezze be, eredeti
felvétel jogeimen.




Az Alapit6 jelen okirat aldirdsaval kéri tovabba a T. Féldhivatalt, és egyben feltétel nélkiili és végleges
beleegyezését adja hozza, hogy az egyes kiilon tulajdonba keriilé, IL.B3. pontban felsorolt albetéteket a
kozds tulajdonbdl megilletd — alapteriilet-aranyosan megallapitott — hanyaddal egyiitt 5ndllé ingatlanként,
mint kilén tulajdont, @ kilgn tulajdoni lapokra jegyezze be a 11.B. fejezet 1-2. pontjaiban felsorolt
Alapitd javara, eredeti felvétel jogeimén.
Kéri az Alapito, hogy a T. Féldhivatal mindkét kiilon tulajdoni lapra egyarant jegyezze vissza az ingatlan
alabbi terhét:

- az 5.500.000,- Ft és jarulékai erejéig az Onkormanyzati és Tertiletfejlesziési Minisztérium (1051

Budapest, Jozsef A. u. 2-4.) javéra a jelzalogjogot,

Ragziti az Alapitd. hogy az ingatlan oldrészletét valtozatlanul terheli atdbbi teher:
- az E.ON Dél-Dunantiili Aramhaldzati Zrt. (7626 Pécs, Buza tér 8/A.) javéra 4 m2-re és tovabbi 1
m-2re a vegetékjogok.

1.
A TARSASHAZ TULAJDONVISZONYAI

o ILA
KOZ08 TULAJDON

Az Alapit6 okirat rdgziti, hogy az 6nadllé ingatlanok mindenkori tulajdonosainak kézés tulajdonaba keriil:

[. A Héviz 1089/2 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 3172 m* nagysagn telek.

[I. Az ingatlanon gépjarmii és gyalogos forgalom szdmaéra iétesitett - burkolattal ellatott - vtak, jardak,
miflives futbailpalya, jatszé udvar, tovabba parkold udvar.

I, Az épiilet kiilso térelhatarold falszerkezetel.

IV. Az egyes kildn tulajdond ingatlanokat egymastdl elvalaszto falak, kémények és szelldzd kirtdk.

V. Kozbensd fodémek és vasbeton szerkezetli zarofodémek.

V1. Alapozas és viz elleni szigetelések.

VII. Nyeregtetd, részben beépitett padlastérrel. viz- és hdszigeteléssel,

VI Tetdn kivilli kémények, szell6zok és kéményfedkavek.

IX. Badogszerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyfedés, fliggd- és lefolyd csatornak).

X. A kozos teriifeteken 1év0 [épesdszerkezetek €s azok burkolatai, ilietve korlatai és mellvédei.

X1.  Elektromos fovezeték, a kiilon tulajdon ledgazo vezetékéig.

X1, Csatorna alap- és ejtovezeték a kiilon tulajdon ledgazd vezetékéig.

XL, A viz alap- és felszall6é vezetékek. a kiilon tulajdon ledgazo vezetékéig.

X1V, Gaz alap~ és felszallé vezetékek a killon tulajdon fogyasztasmérdjéig.

XV, Minden olyan épitmény, felszerelési és berendezési targy, amely a mellékelt tervrajzon tarsashazi kozds,
vagy kiilon tulajdonkeént nincs megjeldlve.

iLB
KULON TULAJDON

Kiilén tulajdonba keriilnek az épiiletben talathatd —~ jelen Alapité Okirat 1-2. szdmd meliékletét
képezd alaprajzokon megjeldlt, kiilon bejaratt — 4 szintes (pince, f6ldszint, emelet €s tetdtér) iskola ¢s
az épiilet foldszintjén talalhato lakés az aldbbi (a ILA pontban fel nem sorolt) szerkezeti és egyéb
elemekkel, épiiletrészekkel:

a) belsé vélaszfalak a vakolattal;

b) belsd hideg és meleg padléburkolatok (szalagparketta, kerdmia burkolat, stb.);

¢) falburkolati, nyilaszaré szerkezetek:

d) berendezési és felszerelési targyak;

e) a viz- és csatornahaldzatbdl az dgazatvezetékek;

f) az elektromos- és gazhalézatbol a lakédsokhoz tartozo fogyasztasmérdk utani vezetékek.



A kozds tulajdonbél az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad mértéke a tulajdonostarsak
kitlon tulajdonaban 4llé épiiletrészek nagysagdhoz igazodik: a tulajdoni hdnyadok meghatirozisa az
egyes kiillon tulajdonok alapteriiletének az 6sszes killon tulajdoni alapteriilethez viszonyitott aranyéban
tortént. A kiildn tulajdon az egyes leendd tulajdonostarsakal — a kozds tulajdonbél vald tulajdoni
hanyaddal egyiitt — az aldbbiak szerint illeti meg:

1. Héviz Vires Onkormanyzat (székhelye: 8380 Héviz, Kossuth L. u, 1., adészama: 15734374-2-20,
KSH jele: 15734374-8411-321-20. torzsszama: 15734374, képviseli: Papp Gébor polgarmester) 1/1
aranyu tulajdona a Héviz 1089/2/A/1. helyrajzi szdmu, 8380 Héviz, Kossuth L. u. 2. 1. ajté szam
alatti, a tervrajzon 1. sorszammal megjeldlt. a 343,17 m2-es pincében: 14rdlok, kazanhazak.
kézlekeds, elétér és mihely, az 1.281,40 m2-es fildszinten: fedett-nyitott elétér, szélfogd, lépesbhaz,
el6tér, pénztar, zeneterem, raktar, aula, folyosd, lany és fil mosddk és WC-k, eldaddterem, Musiqa
Antiqua probaterem, zsibongé, 7 tanterem, elétér és mosdkonyha, fit és lany mosdék és WC-k, az
1.256,27 m2-es emeleten: lépcséhédz, belépd. zuhanyozd, teakonyha, iroda és erkély. 2 konyvtar
helyiség, folyoso, fit és lany mosdok és WC-k. igazgatdi iroda, titkarsag, igazgatd helyettesi iroda, 2
helyiséges tandri szoba, zsibongo. fiti és lany mosdok és WC-k, el6tér, 11 tanterem, tornaszoba, a
990,02 m2-es tetétérben: lépcsohaz, képzémiivészeti szaktanterem, zuhanyozd, vendégszoba, fedett
terasz, fin és lany mosddk és WC-k, folyosd. zeneterem, padlastéri bejarat, zsibongé, 8 tanterem,
el6tér, 2 szertar, 61t6z06, i és lany mosdok és WC-k, helyiségekbél 4ll6, mindésszesen 3.870,86 m*
hasznos alapteriiletil dltaldnos iskola, az osztatlan kodzos tulajdonbdl hozzatartozd 9857/10.000-cd
tulajdoni hanyaddal.

2. Héviz Varos Onkormanyzat (székhelye: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1., adoszama: 15734374-2-20,
KSH jele: 15734374-8411-321-20, térzsszama: 15734374, képviseli: Papp Géabor polgarmester) 1/1
aranyu tulajdona a Héviz 1089/2/A/2. helyrajzi szamu, 8380 Héviz, Kossuth L. u. 2. 2. ajté szdm
alattl, a tervrajzon 2. sorszdmmal megjel6lt, eldszoba, konyha, kamra, WC, fiird6 és 2 szoba
helyiségekbdl 4llo, mindésszesen 56,09 m2 hasznos alapteriiletil lakds. az osztatlan kizos tulajdonbdl
hozzétartozd 143/10.000-ed tulajdoni hanyaddal.

Régziti az Alapitd, hogy az 1089/2/A/2. hrsz-t lakasingatlan a Széchenyi utca felél kdzelitheté meg,
amely megkdzelithetdséget a tulajdonostarsak az ingatlan mindenkori tulajdonosanak biztositjak.

I11.
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI VISZONYA

1. A tdrsashdz egysége

A tarsashazban lévé (IL.B fejezetben megjeldlt) altalanos iskola és lakas a tulajdonostarsak kiilon
tulajdonaba keriilnek. Az éplilet azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek kiilon
tulajdonban, a tulajdonostarsak kozos tulajdonat képezik.

A kiilén tulajdonban 1évd iskola és lakds, az ezekhez tartoz6 tarsashazi kozds tulajdonbdl raeséd részekkel

egytitt a tulajdonost megilletd 6nallé ingatlan, mely egyiittesen jogi egységet képez, azt csak egészében
lehet elidegeniteni, megterhelni.

2. Birtoklas, hasznalat és rendclkezés joga a kiilon tulajdon tekintetében

A tulajdonostarsakat a kiilén tulajdonban allé tarsashdzi ingatlanaikra megilleti a hasznélat, a birtoklés, a
hasznok szedésének és a rendelkezés joga. A tulajdonostars a kilén tulajdondval és a kiilon tulajdondhoz
tartozod kozds tulajdoni illetéségekkel, mint 6nallé ingatlannal szabadon rendelkezik. A tulajdonjog
védelmében barmelyik tulajdonostars énalidan is felléphet.



A tulajdonostars koteles:

- fenntartani, és szitkség szerint feldjitani a kiilon tulajdondban all¢ tarsashézi altalanos iskolat és
lakast,

- megtenni a sziikséges intézkedést, hogy a vele egyiitt é16 személy, valamint az, akinek helyisége
hasznélatat atengedte, a kiilon tulajdoni illetéség hasznalatdt gy gyakorolja, hogy azzal ne sértse
a tulajdonostéarsaknak a dologhoz fiiz6dé jogait és t8rvényes érdekét.

- lehetdvé tenni €s tiirni, hogy a kiilén tulajdonu ingatlanban a kozosség megbizottia a kozos
tulajdonban, illetéleg a masik tulajdonostars kiilén tulajdondban allé  épiiletrészekkel.
berendezésekkel Gsszefiiggésben a szikséges ellendrzést elvégezze, valamint a fenntartési és
feljitasi munkak elvégzése céljabol — arra alkalmas idében — bejuthasson, a tulajdonostars, illetve
a hasznald sziikséglelen haboritasa nélkiil,

- alakésaban tervezett épitkezésrol értesiteni a kozos képvisel6t/a tulajdonostarsak kézosségét.

A tulajdonostars, illetve a tdrsashaz-kozosség kdoteles megtériteni azt a kart, ami az ellenbrzés, a
fenntartasi €s feldjitasi munkék elvégzése sordn a masik tulajdonostérs kiilon tulajdonaban keletkezett.

Ezen alapito okiratban foglaltak tulajdonosvaltozas esetén az 0 tulajdonostarsakra is kotelezéek, az 1
tulajdonost ugyanazon jogok illetik, és kotelezettségek terhelik. mint a jogelsdot illették, vagy terhelték.

A tulajdonostarsak kételesek a tarsashazat mindenkor rendeltetésszertien hasznalni.

3. A kozis tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek birtokldsa, hasznalata

Az éplilethez tartozé telek és a kézos tulajdonban allo épiiletrészek birtoklasara és hasznélatara — a
jogszabalyok ¢és a hatdsagi rendelkezések, valamint jelen Alapité Okirat keretei kozétt — a
tulajdonostarsak mindegyike jogosult. E jogéat azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a t&bbi
tulajdonostars joganak. vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A telekrész, vagy valamely épiiletrész kizérdlagos haszndlata nem valtoztat a vagyonrészek kozos
tulajdoni jellegén.

Az éplilet tartészerkezetel, azok részei, az épiilet biztonsdgat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozds
céljat szolgald épiiletrész, épliletberendezés és vagyontargy kivételével a kozos tulajdonnal kapesolatos
elidegenités jogat a kozosség (kozgyllés) gyakorolhatja, ha az ingatlanrész &nallé ingatlanként
kiafakithat6, vagy amellyel a meglevé kiilon tulajdon targya bdvithetd. Ebben az esetben a kizgylilés az
Osszes tulajdoni hanyad legaldbb kétharmados i6bbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld
szavazatdval donthet az elidegenitésrél. A hatarozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozd
kodzos tulajdoni hanyadok megéllapitasarol. A hatdrozal az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas
okirat (Tt. 10. § (2)-(3) bek.).

4. A kozdos tulajdonban 1évo telek, épiiletrészek, berendezésck, felszerelések fenntartisaval
/karbantartas, felajitas sth. / jaré koltségek viselése

Az alapitdé okirat [LLA. fejezetében felsorolt kdzss tulajdonban allé épitményrészek és tartozékaik,
berendezések és felszerelések fenntartdsdval, karbantartdsdval ¢és feltjitdsdval jaré koltségeket —
amennyiben jelen Alapité Okirat, vagy jogszabdly masként nem rendelkezik — a tulajdonostarsak a kdzos
tulajdonbol rajuk esé hanyad szerint viselik, ugyanigy viselik a tarsashézzal kapcsolatos egyéb kozds
kiaddsokat (kezelési, lizemeltetési koltség, kizos kdzlizemi dijak, stb.).

A kozos koltségek biztositasarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni.



A rendes gazdalkodast meg nem haladd kiadasok kérdésében a tulajdonostarsak — ha a térvény masként
nem rendetkezik — sz6tdbbséggel hatdroznak, minden tulajdonostirsnak tulajdoni hanyada ardnyaban van
szavazati joga.

A tulajdonostarsak egyhangn hatarozata sziikséges a rendes gazdédlkoddst korét maghaladé kiaddsokhoz.

A kozOs koltség-tartozasért tulajdon-atruhazas esetében a tulajdonostars és jogutddja egyetemlegesen
felelds.

Ha a kiilon tulajdonba kerllt teriiletrész, épitményrész karbantartdsa, vagy javitdsa olyan munkélatok
elvégzésével jar, amely a kozds terliletrdl is lathatd, és/vagy kozos tulajdonu épitményrészeket érint,
akkor az a munka csakis az eredeti és az éplilet mds részeivel azonos kivitelben. szinben és mindségben
végezhetd el.

Ha az érdekelt tulajdonostars kotelezetiségét nem teljesiti, és az a t6bbi tulajdonostars érdekét sérti, a
szlikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére ¢s koltségére a masik tulajdonostars
megteheti.

5. Az egyes 6nallo ingatlanok koltségeinek viselése

A kiilén  tulajdonban  levd ingatlanokkal, helyiségeldiel, axzok berendezésének, felszerelésénel
karbantartaséval, feljitdsaval, potlasaval, fenntartdsdval jard koltségek az ingatlan, illetve helyiség
mindenkori tulajdonoséat terhelik.

A tulajdonostarsak kotelesek sajat kéltségiikén gondoskodni a killén tulajdon targyainak jé karban
tartasarél.

IV,
VEGYES RENDELKEZESEK

Az Alapito a 2003. CXXXIIIL. térvény 13. § (3) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy az emlitett
torvénynek a szervezeti-m(ikodési szabalyzatra. a kozgyilésre. a kozos képviseldre, illetbleg az
intézdbizottsagra és a szamvizsgald bizottsagra vonatkozd rendelkezéser helyett a Ptk. kézds tulajdonra
vonatkozo szabalyait alkalmazza.

A tarsashaz tulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlan-nyilvantartast végzd szervnek.

A tarsashaztulajdonra a tarsashdzakrdl szold 2003, évi CXXXIIL térvényben (Tt.), valamint a jelen
alapitd okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrol szold 2013, évi V. térvény
(Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Alapito Okirat hatdlya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira. illetdleg azok jogutddaira is. A
jelen Alapitd Okirat és az ezt esctleg megvalioztatd késdbbi okirat rendelkezései a tulajdonostarsak
jogutodait is kdtelezik.

Az Alapitd okirat hatdlybalépése utan a jovében kdz8s tulajdonba kertil mindazon épitményrész,
berendezés és felszerelds, amely a PTK., a Tt. és az Alapité Okirat rendelkezései szerint kozds célt
szolgdl, és létesitése megfelel a kézos tulajdonra vonatkozo szabalyoknak.

Ha valamelyik tulajdonostars — vagy az, akinek a hasznalatot dtengedte — a kozds tulajdont részekben,
vagy a masik tulajdonostars kiilén tulajdonaban kart okoz — ha ez a kdr méashonnan, pl. a biztositotol nem



teriil meg — Ogy ez a tulajdonostars kételes a sajat koltségén a hibat. hidnyossagot elharitani, vagy
elharittatni, vagy az okozott kart megtériteni.

Az Alapitd képviseldje utjan nvilatkozik., hogy Magyarorszagon bejegyzett dnkorményzat,
szerzOdéskoiési képessége korlatozds alatt nem &ll.

Az Alapité képviseléje Héviz Véros Onkormanyzat csatolt, ..../2016. (X.....) szami Képviseld-testiileti
felhatalmazdsa alapjan jar el.

Az Alapit6 a jelen okirat alairasaval meghatalmazza dr. Sods Csongor iigyvédet (Dr. Farkas és Térsai
Ugyvédi Iroda, H-8380 Héviz, Helikon u. 6.), hogy &6t a Tdrsashdz bejegyzésére irdnyuld ingatlan-

nyilvantartasi eljaras sordn teljes jogkorrel képviselje, jogi képviseletét az illetékes jarasi kormanyhivatal
(Foldhivatal), és mas hatdsagok (pld. épitési hatdsag) elétt elldssa.

Ezen Alapité Okiratot. mint akaratdval mindenben megegyez6t, clolvasias utdn az  Alapitd
helybenhagydlag aldirja.

Héviz, 2016. oktéber ....

Héviz Varos Onkormanyzat
képviseletében: Papp Gdbor polgarmester
Alapité

Ellenjegyzem és a meghatalmazést elfogadom:

Héviz, 2016. oktober ... dr. Sods Csongor iigyvéd



Héviz, 2016. oktober 20.
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8380 HEVIZ, PARK U. 9. SZAM ALATTI TARSASHAZ
ALAPITO OKIRATA

Az ingatlan fekvése: 8380 Héviz, Park u. 9., nagysiga: 4288 m?

Az ingatlan helyrajzi szama: Héviz 1403/2. hrsz.

ELOZMENYEK

Az Alapité megallapitja, hogy Héviz Varos Onkorméanyzatinak 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonét képezi
a 8380 Héviz, Park u. 9. szam alatti, a hévizi 1403/2. helyrajzi szamon ,kivett altaldnos iskola”
megnevezéssel nyilvantartott, évtizedek 6ta gimnaziumkeént és sportcsarnokként mitkddtetett ingatlan.
Rogziti az Alapitd, hogy az ingatlan tulajdoni lapjara az alabbi teher keriilt bejegyzésre: az E.ON Dél-
Dundntili Aramhaldzati Zrt. (7626 Pécs, Baza tér 8/A.) javara 205 m2-re bejegyzett vezefékjog, e
bejegyzett jogtdl eltekintve az ingatlan per-, 1gény- és tehermentes.

Tulajdonos kijelenti. hogy az éptilet 2 db, hasznélatilag teljesen 6ndallé egységb6l all, ezen épiilet-
egységek a mai napig a tulajdonos kizarolagos tulajdonaban alltak. Az okirat [. pontjdban megjeldlt
Alapito ezen okirat alairasaval kifejezi szandékat arra vonatkozoan, hogy a haszndlatilag és természetben
is megosztott 2 db 6nalld egység, kiilon helyrajzi szamokkal jeldlve, térsashazként nyerjen feltiintetést az
ingatlan nyilvantartashan,

L.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Héviz 1403/2 hrsz. alatt nyilvantartott, 4288 m? alapteriiletit, és Héviz Varos Onkorményzat Alapité
(székhelye: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1., addszdma: 15734374-2-20. KSH jele: 15734374-8411-321-20,
torzsszama: 15734374, képviseli: Papp Gabor polgarmester) 1/1 ardnyd kizdrolagos tulajdonaként
nyilvantartott, két énallé rendeltetésii egységet — egy kdzoktatasi intézményt és egy sportesarnokot —
magaba foglald éptiletet alulirott Alapitd, a tarsashdzakrdl sz6l6 2003. évi CXXXIIL trvény 5. § (1) - (2)
bekezdése értelmében a jelen Alapité Okiratnak és annak mellékletét képezd tervrajznak megfeleléen a
Héviz, Park u. 9. szam alatti TArsashdz név alatt

TARSASHAZZA
alakitja.

A Térsashéz [1.B pontban felsorolt egységei a jelen Alapitd Okirat rendelkezéseinek megielelden — a
kozos tulajdonban maradé telek, a kdzos tulajdonban marado épiiletrészek, berendezések és felszerelések
kozos hasznalatnak a jogaval — kiilon tulajdonba keriilnek azzal. hogy a mindenkori tulajdonostarsak
cgymas kézotti jogviszonyat a Polgari Torvénykényvrdl szolo 2013. évi V. torvény (PTK.) vonatkozo
szabalyal, a tarsashazakrél sz616 2003. évi CXXXIIL térvény, valamint az Alapité Okiratban foglaltak az
alabbiak szerint szabalyozzak.

LA
INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Az Alapito. mint tulajdonos jelen okirat aldirasaval kéri a T. Féldhivatalt, és egyben feltétel néikiili €s
végleges beleegyezését adja hozz4, hogy a tarsashdz alapitdsat tiintesse fel, és ennek sordn a II.A. pont
alatti kozos tulajdonban maradé telket. épitmény részeket, berendezéseket és felszereléseket a tarsashaz
Héviz, 1403/2-es helyrajzi szama térzslapjdn nyilvaniartdsi jogl egységgé egyesitve jegyezze be, eredeti
felvétel jogeimén.




Az Alapito jelen tarsashdz alapitdssal egyidejileg kéri a T. Féldhivatalt, hogy a csatolt hatdsagi
bizonyitvany alapjan modositsa az ingatlan megjeldlését a kovetkezék szerint: kozoktatdsi intézmény
(Bib6 Istvan Gimnézium) és sportesarnok.,

Az Alapito jelen okirat alafrdsdval kéri tovabba a T. Foldhivatalt, és egyben feltétel nélkiili és végleges
beleegyezését adja hozzd, hogy az egyes kitlon tuiajdonba keriils. 11.B. pontban felsorolt albetéteket a
k6zds tulajdonbol megilleté — alapteriilet-ardnyosan megéllapitott - hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlanként,
mint kitlon tulajdont, a_kdlon_tulajdoni lapokra jegyezze be a 1LB. fejezel 1-2. pontjaiban felsorolt
Alapitd javéra, eredeti felvétel jogcimén.

Rogziti az Alapitd, hogy az ingatlanon teherként véltozatlan tartalommal fennall az E.ON Dé&l-Dunantuali
Aramhdlozati Zrt. (7626 Pécs. Buza tér 8/A.) javédra 205 m2-re a vezetékjog.

1.
A TARSASHAZ TULAJDONVISZONYAIL

. ILA
KOZOS TULAJDON

Az Alapito okirat régziti, hogy az 6nallé ingatlanok mindenkori tulajdonosainak kzés tulajdonaba kertil:

L
tL.

11
V.
V.,
VI
VIL
VL

Xl
XII.
XIIL
XIV.
XV.

A Héviz 1403/2 helyrajzi szam alatt nyilvintartott, 4288 m” nagysagi telek.

Az ingatlanon a gyalogos forgalom szamara létesitett - burkolattal ellatott - utak, jardak, bekeritett
kosarlabdapdlya, udvar.

Az épitlet kitls6 térelhatarold falszerkezetei.

Az egyes kiilon tulajdoni ingatlanokat egymdstdl elvalaszto falak, kémények és szellézd kiirtdk.

Kézbenso fodémek és vasbeton szerkezetii zaréfsdémek.

Alapozas és viz elleni szigetelések.

Nyeregtet, beépitett padlastérrel, illetve a jarhatd és nem jarhaté feliiletit lapos tetd viz- és hiszigeteléssel.
Tetdn kiviili kémények, szell6zék és kéményfedkdvek.

Bddogszerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyfedés, fliggd- és lefolyo csatornak),

A kozds teriileteken 1évd 1épesdszerkezetek és azok burkolatai, illetve korldtai €s mellvédei.

Elektromos fovezeték, a kiilon tulajdon leagazo vezetékéig.

Csatorna alap- és ejtévezeték a killén tulajdon ledgazd vezetékéig.

A viz alap- és felszdllo vezetékek, a kiilon tulajdon ledgazd vezetékéig,

Gaz alap- és felszallo vezetékek a kiilon tulajdon fogyasztasmérdjéig,

Minden olyan épitmény, felszerelési és berendezési targy, amely a mellékelt tervrajzon tarsashdzi kozos,
vagy kiilon tulajdonként nincs megjeldlve.

I1.B
KULON TULAJDON

Kilén tulajdonba keriilnek az épiiletben talalhaté — jelen Alapitd Okirat 1-2. szdma mellékletét
képezé alaprajzokon megjeldlt, kilon bejarati — 4 szintes (pince, foldszint, emelet és tetdtér)

~

kozoktatast intézmény ¢s azzal egy nyaktaggal Gsszeépitett 3 szintes (pince, foldszint, emelet)
sportesarnok az alabbi (a I1LA pontban fel nem sorolt) szerkezeti és egyéb elemekkel, éptiletrészekkel:

a) belso valaszfalak a vakolattal;

b) belsd hideg és meleg padléburkolatok (szalagparketta, keramia burkolat, stb.);

c) falburkolati, nyildszaro szerkezetek;

d} berendezési és felszerelési targyak;

e) a viz- és csatornahaldzathol az dgazatvezetékek;

f) az elektromos- €s gazhélézatbol a kiilon tulajdont ingatlanokhoz tartozé fogyasztasmérdk utani
vezetékek.



S

A koz6s tulajdonbol az egyes tulajdonostarsakat megilteté tulajdoni hdnyad mértéke a tulajdonostarsak
kiilén tulajdondban 4ll6 épiiletrészek nagysagahoz igazodik: a tulajdoni hanyadok meghatdrozasa az
egyes kiilén tulajdonok alaptertiletének az dsszes kiilén tulajdoni alapteriilethez viszonyitott ardnyaban
tortént. A killon tulajdon az egyes leendd tulajdonostarsakat — a kdzos tulajdonbol valé tulajdoni
hanyaddal egyiitt — az alabbiak szerint illeti meg:

Héviz Viros Onkormanyzat (székhelye: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1., adészama: 15734374-2-20,
KSH jele: 15734374-8411-321-20. torzsszama: 15734374, képviseli: Papp Géabor polgdrmester) 1/1
aranyu tulajdona a Héviz 1403/2/A/1. helyrajzi szamu, 8380 Héviz, Park w. 9. 1. ajté szam alatti, a
tervrajzon 1. sorszammal és kék szinnei megjelslt, a 130,2 m2-es pincében: lépcsd, folyosd, tanterem,
tarolo, mihely, kazanhdz; az 393 m2-es féldszinten; szélfogd, porta, 2 folyosd, takaritoszertér, lépcsd,
3 szertdr, 6ltozé, 4 tanterem, zsibongd, fin és lany mosdok és WC-k, természettudoményi eldadd,
elétér, orvosi szoba, biifé, kazdnhdz, a 467,2 m2-es emeleten: Iépcséhaz, 2 folyoso, kozlekedd, raktar,
6ltdzd, kdnyvtdr, 3 tanterem, terasz, nvelvi terem, 2 WC-mosd6, tandri szoba és 6ltozd, iroda,
titkdrsag, igazgatdl iroda. igazgaté-helyettesi iroda; a 177 m2-es_tetétérben: lépcsdhdz, 2 raktar,
folyoso, szamitogépes labor, 2 padlastér helyiségekbdl allé. minddsszesen 1.367,4 m? hasznos
alapteriletii kozoktatasi intézmény (Bibo Istvan Gimnazium), az osztatlan kézds tulajdonboél
hozzatartozo 6.415/10.000-ed tulajdoni hanyaddal.

Héviz Varos Onkormanyzat (székhelye: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1., adészama: 15734374-2-20,
KSH jele: 15734374-8411-321-20, torzsszama: 15734374, képviseli: Papp Gébor polgarmester) 1/1
aranyu tulajdona a Héviz 1403/2/A/2. helyrajzi szamu. 8380 Héviz, Park u. 9. 2. ajté szam alatti, a
tervrajzon 2. sorszammal €s zdld szinnel megjeldlt. a 36 _m2-es pincében: 1épcsé, tarolo, raktar; a
6733 m2-es foldszinten: kézlekedd. ndi mosdd, férfi mosdd. ndl 6H6z6-zuhanyzd és WC, férfi

oltézé-zuhanyzo és WC, 2 kézlekedo és 2 1épcesd, tornacsarnok, lépesd. emelvény, tandri; a 54,9 m2-

es _emeleten: Iépcsd, kéziszertar, lelatd helyiségekbdl allé, minddsszesen 764,2 m? hasznos

alapteriiletii sportesarnok, az osztatlan kozds tulajdonbdl hozzatartozd 3.585/10.000-ed tulajdoni
hanyaddal.

111.
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI VISZONYA

1. A tirsashaz egysége

A tarsashazban 1éve (IL.B fejezetben megjelsit) Iskola és a Sportesarnok a tulajdonostarsak kiiltn
tulajdondba kerlilnek. Az épiilet azon részei, berendezései, felszerelésel, amelyek nincsenek killon
tulajdonban. a tulajdonostarsak kézos tulajdonat képezik.

A kiilon tulajdonban Iévd kdzoktatasi intézmény (Bibd Istvan Gimndzium) és a sportcsarnok, az ezekhez
tartozo térsashdzi kozos tulajdonbd] rdesd részekkel egyiitt a tulaidonost megilletd &nalié ingatian, mely
egylittesen jogi egységet képez, azt csak egészében lehet elidegeniteni, megterhelni.

2. Birtoklds, hasznalat és rendelkezés joga a kiiltn tulajdon tekintetében

A tulajdonostdrsakat a kiilon tulajdonban all6 tarsashézi ingatlanaikra megilleti a haszndlat, a birtoklas. a
hasznok szedésének és a rendelkezés joga. A tulajdonostars a kiilon tulajdonaval és a kiilén tulajdondhoz
tartozd kozos tulajdoni illetdségekkel, mint 6nallé ingatlannal szabadon rendelkezik. A tulajdonjog
védelmében barmelyik tulajdonostars Snalldan is felléphet.



A tulajdonostars koteles:

- fenntartani, és sziikség szerint feltjftani a kiilon tulajdonaban 4116 tarsashazi ingatlant,

- megtenni a sziikséges intézkedést, hogy az, akinek helyisége hasznalatat atengedte, a kiilon
tulajdoni illetéség haszndlatdt gy gyakorolja, hogy azzal ne sértse a tulajdonostarsaknak a
dologhoz fliz6dé jogait és torvényes érdekét.

- lehetdvé tenni és tiimi. hogy a kiilén tulajdonu ingatlanban a k&z6sség megbizottia a kézds
tulajdonban, illet6leg a masik tulajdonostars kilén tulajdondban allé  épiiletrészelkel,
berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges ellendrzést elvégezze, valamint a fenntartasi és
felujitasi munkdk elvégzése céljabol — arra alkalmas id8ben — bejuthasson, a tulajdonostérs, illetve
a hasznal¢ sziikségtelen haboritasa nélkiil,

- a kilén tulajdonti ingatlandban tervezett épitkezésrdl értesiteni a kozos képviselst/a
tulajdonostarsak kozosségét,

A tulajdonostars, illetve a tarsashdz-kozdsség koteles megtériteni azt a kart, ami az ellendrzés, a
fenntartési és feldjitdsi munkék elvégzése sordn a masik tulajdonostérs kiilén tulajdonaban keletkezett.

Ezen alapité okiratban foglaltak tulajdonosvaltozds esetén az (j tulajdonostarsakra is kételezéek, az 1]
tulajdonost ugyanazon jogok illetik, és kotelezettségek terhelik, mint a jogelédot illették, vagy terhelték.

A tulajdonostarsak kotelesek a tarsashéazat mindenkor rendeltetésszertien hasznalni.

3. A kozos tulajdonban lévé telek, épiiletrészek birtokldsa, haszndlata

Az épiilethez tartozd telek és a kozds tulajdonban 4llo épiiletrészek birtokldsdra és hasznélatara — a
jogszabalyok és a hatésdgi rendelkezések, valamint jelen Alapité Okirat keretei kozott - a
tulajdonostarsak mindegyike jogosult. E jogdt azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a t5bbi
tulajdonostars joganak, vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A telekrész, vagy valamely éptiletrész kizdrélagos haszndlata nem valtoztat a vagyonrészek kézds
tulajdoni jetlegén.

Az éplilet tartoszerkezetei, azok részel, az épiilet biztonsagat (allékonysdgat), a tulajdonostarsak kozos
céljat szolgdlo épiiletrész, épiiletberendezés és vagyontargy kivételével a kézos tulajdonnal kapesolatos
elidegenités jogat a kozosség (kozgylilés) gyakorolhatja, ha az ingatlanrész &nallé ingatlanként
kialakithato, vagy amellyel a meglevé kilon tulajdon targya bovithetd. Ebben az esetben a kozgyiilés az
Osszes tulgjdonl hdnyad legaldbb kétharmados tébbségével rendelkezd tulajdonostdrsak igenlé
szavazatdval donthet az elidegenitésrél. A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozd
koz0s tulajdoni hanyadok megéllapitdsdrdl. A hatédrozat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas
okirat (Tt. 10. § (2)-(3) bek.).

4. A kozos tulajdonban lévé telek, épiiletrészek, berendezésck, felszerelések fenntartasival
/karbantartas, felajitds sth. / jaro koltségek viselése

Az alapito okirat TLA. fejezetében [lelsorolt kozés tulajdonban allo épitményrészek és tartozékaik,
berendezések és felszerelések fenntartdsaval. karbantartdsaval és feltjitasaval jaré kéltségeket —
amennyiben jelen Alapitd Okirat. vagy jogszabaly masként nem rendelkezik — a tulajdonostarsak a kozos
tufajdonbol rajuk esd hdnyad szerint viselik, ugyanigy viselik a tdrsashazzal kapcsolatos egyéb kézos
kiadasokat (kezelési, lizemeltetési koitség, kozos kdziizemi dijak, stb.).



A kozs koltségek biztositasarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni.

A rendes gazdalkodéast meg nem halado kiadésok kérdésében a tulajdonostarsak — ha a térvény masként
nem rendelkezik — sz6tobbséggel hataroznak, minden tulajdonostarsnak tulajdoni hanyada aranyaban van
szavazati joga.

A tulajdonostarsak egyhangtt hatarozata sziikséges a rendes gazdatkodast kérét maghaladé kiadasokhoz.

A kozos koltség-tartozasért tulajdon-dtruhdzds esetében a tulajdonostars és jogutddja egyetemlegesen
felelos.

Ha a kiildn tulajdonba keriilt teriiletrész, épitményrész karbantartasa, vagy javitdsa olyan munkalatok
elvégzésével jar, amely a kozos tertletrdl is lathatd, és/vagy kozos tulajdonu épitményrészeket érint,
akkor az a munka csakis az eredeti és az éplilet mas részeivel azonos kivitelben, szinben és minbségben
végezhetd el.

Ha az érdekelt tulajdonostars katelezettségét nem teljesiti, és az a tébbi tulajdonostars érdekét sérti, a
szilkséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és koltségére a masik tuiajdonostars
megteheti.

5. Az egyes onidllo ingatlanok koéltségeinek viselése

A kilén tulajdonban levéd ingatlanokkal, helyiségekkel. azok berendezésének, felszerelésének
karbantartasaval, felGjitasaval, potlasaval, fenntartasaval jaro koltségek az ingatlan, illetve helyiség
mindenkori tulajdonosat terhelik.

A tulzjdonostarsak kotelesek sajat koltségiikén gondoskodni a kiilén tulajdon targyainak jé karban
tartasarol.

I\
VEGYES RENDELKEZESEK

Az Alapité a 2003. CXXXIIL térvény 13. § (3) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy az emlitett
drvénynek a szervezeti-mikodési szabalyzatra, a kozgyllésre. a koz6s képviseldre, illetbleg az
intézdbizottsagra és a szamvizsgald bizottsdgra vonatkozd rendelkezései helyett a Ptk. koz0s tulajdonra
vonatkozo6 szabalyait alkalmazza.

A tarsashéz tulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlan-nyilvantartdst végz6 szervnek.

A tdrsashéztulajdonra a tarsashazakré! szolé 2003. évi CXXXIIL torvényben (Tt), valamint a jelen
alapité okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény
(Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Alapité Okirat hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetbleg azok jogutddaira is. A
jelen Alapité Okirat és az ezt esetleg megvaltoziatd késobbi okirat rendelkezésel a tulajdonostarsak
jogutddait is kételezik.

Az Alapito okirat hatdlybalépése utdn a jGvOben kozds tulajdonba keriil mindazon épitményrész,
berendezés és felszerelés, amely a PTK., a Tt. és az Alapité Okirat rendelkezései szerint kozos célt
szolgdl. és létesitése megfelel a kdzds tulajdonra vonatkozd szabalyoknak.

Ha valamelyik tulajdonostars — vagy az. akinek a hasznélatot atengedte — a kozds tulajdonut részekben,
vagy a masik tulajdonostérs kiilén tulajdonaban kdrt okoz - ha ez a kar mashonnan, pl. a biztositétél nem
tériil meg — Ggy ez a tulajdonostars koteles a sajat koltségén a hibat, hidnyossagot elhdritani, vagy
etharittatni, vagy az okozott kart megtériteni.



Az Alapitd képviseldje Utjan nyilatkozik, hogy Magyarorszégon bejegyzett Onkormdnyzat,
szerzddéskotési képessége korlatozas alatt nem all.

Az Alapité képviseldje Héviz Varos Onkormanyzat csatolt, ..../2016. (X.....) szamu Képviselé-testiileti
felhatalmazasa alapjan jar el

Az Alapito a jelen okirat alairasaval meghatalmazza dr. Sods Csongor iigyvédet (Dr. Farkas és Tdrsai
Ugyvédi Iroda, H-8380 Héviz, Helikon wu. 6.), hogy 6t a Tarsashdz bejegyzésére irdnyuld ingatlan-

nyilvantartasi eljaras soran teljes jogkérrel képviselje, jogi képviseletét az illetékes jardsi kormanyhivatal
(Foldhivatal), és mas hatosdagok (pld. épitési hatdsag) elbtt ellassa.

Ezen Alapito Okiratot, mint akaratdval mindenben megegyez6t. clolvasds utdn az  Alapitd
helybenhagydlag alairja.

Héviz, 2016. oktdber .......

Héviz Viros Onkormsinyzat
képviseletében: Papp Gdbor polgarmester
Alapito

Ellenjegyzem és a meghatalmazast elfogadom:

Heéviz, 2016. oktéber ....... dr. Sods Csongor lgyvéd



4.

Felillvizsgalatok - egyeztetések

Polgarmesteri Hivatal

beosztas/feladat alairas megjegyzés

dr. Markus Mirtill

dr. Tliske Rabert

torvényesséqgi
fellilvizsgalat

aljegyzé 9%@%7

Kiils6s partner

nev

beosztas alairas megjegyzés




