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1.

Tárgy és tényállás ismertetése

Tisztelt Képviselő-testület!

I. Hévíz 118/2 és a 118/4 hrsz-ú telkek
Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Helyi Építési Szabályzatról szóló a 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendeletével alkotta meg a Helyi Építési Szabályzatot mellékletét a Szabályozási Tervet és a 342/2015. (XII.31.) számú határozatával a Szerkezeti Tervet. 

Hévíz Város Képviselő-testülete a 150/2019.(VI.27.) határozatával kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a Hévíz 118/2 és a 118/4 hrsz-ú telkeket és elrendelte a fentiekben vázolt településrendezési eszközök előírásának módosítását.

.

A tervezési munkát az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft-nél rendeltük meg, mely tervezési munka 2019. július 3.-ra elkészült. 

Az elkészült tervdokumentáció Hévíz, 118/2 és a 118/4 hrsz-ú telkek közötti övezeti határvonal kiigazításáról szól. (az övezeti határvonal a két telek közös telek határ vonalára került).

A településrendezési eszközök módosítása során alkalmazandó partnerségi egyeztetés szabályait Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete 18/2018. (IV.26.) önkormányzati rendeletben rögzítette, melyet jelen eljárásban is alkalmaztunk.

A terveket a képviselő-testület a 2019. augusztus 8-ai ülés alkalmával megismerte és a 172/2019. (VIII.1.) számú határozatával tárgyalásos eljárást kérve megküldte az Állami Főépítész hatáskörében eljáró Zala megyei Kormányhivatal felé végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatására.

Az Állami Főépítész úr a 2019. augusztus 23-án nyilatkozik a módosításról, azt pótlólag rendelkezésre fogjuk bocsátani.
A zárónyilatkozat birtokában elkészítettük a HÉSZ módosításáról szóló rendelet-tervezetet, melyet jóváhagyás céljából terjesztek a Tisztelt Képviselő-testület elé.

II. Hévíz Park u. és Vörösmarty u. találkozásánál lévő öt ingatlan (hrsz 1400/1; 1400/2; 1399/1; 1399/2; 1403/1)

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének 45/2016.(XII.22.) önkormányzati rendeletével elfogadott HÉSZ és Szabályozási terv szerint a Hévíz Park u. és Vörösmarty u. találkozásánál lévő öt ingatlan (hrsz 1400/1; 1400/2; 1399/1; 1399/2; 1403/1) jelenlegi övezeti besorolása Lk-2-SZ, ami azt jelenti, hogy nevezett ingatlanok szabadon álló módon építhetők be. Ez a szabályozási besorolás valószínűleg elírás következtében alakult ki, pedig a terv készítés idején már évtizedekkel ezelőtt beépített ingatlanok voltak, mégpedig oldalhatáros módon.

A 1400/2 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa a meglévő épületet folyamatában átépíti és a földszinten meglévő garázs épületet megszüntette, de az idevonatkozó előírás szerint nem építheti át, mert ha hozzányúl  akkor nem építheti vissza mert valójában az oldalhatáron állóan nem építhető vissza  mert a HÉSZ-ben szabadon álló minősítés szerepel.

A fentiek alapján szükségessé vált a HÉSZ korrigálása, hogy az övezeti besorolás

Lk-2-O-ra változzon.

Az önkormányzat megbízásából a módosítást az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft. készítette el, Dr. Kovács Péter településtervező irányításával. 

A településrendezési eszközök módosítása során alkalmazandó partnerségi egyeztetés szabályait Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete 18/2018. (IV.26.) önkormányzati rendeletben rögzítette, melyet jelen eljárásban is alkalmaztunk
A terveket a képviselő-testület a 2019. augusztus 1e-i ülés alkalmával megismerte és a 163/2019.(VIII.01.) számú határozatával szakmai véleményezésre megküldte az állami főépítész részére, hogy főépítészi hatáskörben a záró véleményt szíveskedjen kiadni.

Az Állami Főépítész úr a ZA/010/101-2/2019. számon 2019. augusztus 5-én kiadta a zárónyilatkozatot (mellékletként csatolva).
A rendelet alkotás minősített, a határozathozatal egyszerű szótöbbséget igényel.

Melléklet: állami főépítészi zárónyilatkozatok

Határozati javaslat
Normatív határozat címe: Hévíz Város Szerkezeti Tervének módosítása

1. Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete, a Hévíz Város Településszerkezeti Terv módosítását az előterjesztés szerint a határozat 1. mellékleteként elfogadja.
2. A Hévíz Város Településszerkezeti Terv módosítása, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c) pontja alapján az elfogadását követő napon lép hatályba.

3. A Képviselő-testület felkéri az önkormányzati főépítészt, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése szerint határidőben készítse elő a településszerkezeti terv megküldését, és az 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (4) bekezdése szerinti közzétételét.

Felelős: Papp Gábor polgármester

              Karsádi György önkormányzati főépítész

Határidő: 3. pontra 2019. szeptember 13.
A … /2019. (VIII.29.) képviselő-testületi határozat 1. melléklete
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Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

../…. (.. . ..) önkormányzati rendelete

a  Helyi Építési Szabályzatról szóló 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendelet módosításáról

Hévíz Város Önkormányzat Képviselőtestülete az Alaptörvény 32. cikk. (2) bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján és a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatározott, a véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1. § A Helyi építési szabályzatról szóló 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendelet 1. melléklete a Szabályozási terv „Sz-1 jelű Szabályozási terv” tervlapjai módosítással érintett területeinek normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékletének normatartalma lép.
2. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.
(2) Az önkormányzati rendelet rendelkezéseit a rendelet hatálybalépésekor folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell.

	dr. Tüske Róbert
	Papp Gábor

	jegyző
	polgármester
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