Héviz Véros Unkorményzat
Polgarmesteri Hivatala

1 8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1.
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INGATLANFO
ERTEKBECSLES AKTUALIZALAS
HEVIZ 984 hrsz. INGATLAN FOLDRESZLET

Piaci forgalmi érték: 60.800.000,-Ft

Telek teriilete: 1677 m2

Az értékek tartalmazzik az AFA-t, igény, per és tehermentes dllapotra vonatkoznak.

Datum: 2010. janius 14.
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Héviz 984/A hrsz.



ELOZMENYEK:

Héviz Varos Polgarmesteri Hivatalanak megkeresése alapjan megbizast
kaptam, a Héviz 984 hrsz. alatti, korabban 2351 m2 beépitett teriilet €s
udvaron elhelyezkedd; 984/A hrsz-on felvett iizlethaz, panzio altal elfoglalt
és az épiilet homlokzati vonalan hozza tartozd, a valtozasi vazrajz szerinti,
osszesen 1677 m2 teriilet forgalmi értékének megallapitasara, a 2009.
majus 19-1 értékelés aktualizalasara.

Az értékelést a megrendeld az ingatlan adas — vételi eljaras
lebonyolitasaban kivanja felhasznalni.

AZ INGATLAN ALTALANOS ADATAINAK ISMERTETESE:

- Ingatlan helye:

- Helyrajzi szam:

- Teher:

- Tertilet nagysaga:

- Tulajdonos:

- Az ingatlan jellege:
- Beépithetosége:

- Fekvése:

- Elhelyezkedése:

- Kozmiellatottsag:

- Kornyez6 ingatlanok:

- Burkolat:
- Kornyezeti artalom:

- Megkozelithetdség:

Héviz 984/A hrsz.

Héviz (belteriilet)

984 hrsz.

bejegyzést nem tartalmaz.

1677 m2 ( valtozasi vazrajz szerinti )

Héviz Varos Onkormanyzata,
1/1 tulajdoni aranyban

beépitett teriilet

60%, a rendezési terv szerinti

saroktelek, domborzata enyhe lejtési

A varos kozponti, keleti részén.

teljes

kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato egységek
diszburkolat és aszfaltozott

autobusz forgalom

az Erzsébet Kiralyné és a Kolcsey F ut feldl.



- HELYSZINI SZEMLE:

A megbizas alapjan helyszini bejarast tartottam 2010.06.11-én.
A szemrevételezést fotokkal dokumentaltam, megallapitasaimat az
alabbiakban rogzitem.

Kornyezd ingatlanok: kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato egységek,
szallodak, gyogykorhaz, termalté, busz palyaudvar,
park.

Domborzata: sik

Kozmidelldtottsdg: szennyviz, csapadékviz, ivoviz, gaz, elektromos aram,

kommunikacios halozat

Kornyezeti artalom: autébusz forgalom

Az ingatlan kornyezete: killonbozo funkcidji ingatlanok, beépitetlen

kozteriiletek

A rendezési terv szerint a teriilet, Vt-1. dvezetbe tartozik.

A 984 hrsz-u kozteriilet beépitésekor lett kialakitva a 984/A hrsz alatt
kiemelt felépitmény, melynek tarsashazza alakitasa folyamatban van. Az
értékelés targyat az épiilet altal elfoglalt, a tulajdoni lap szerint 1677 m2
beépitetlen teriiletként nyilvantartott teriilet képezi.

A 984/A hrsz-u ingatlant a valtozasi vazrajz szerint Uzlethaz, Panzioként
kivanjak bejegyezni. Az épiilet kornyezete: a keleti oldalon a buszpalyaudvar
és egy beépitetlen teriilet, a déli oldalon a t6fiird6 és a Grof Festetics Gyorgy
tér, nyugati oldalon az Erzsébet Kiralyné utcan, vegyes funkcidji épiiletek
hataroljak. .
Domborzata enyhén lejt6s, feliilete térburkolattal fedett. A megbizas, a
mellékelt térképvazlaton sraffozassal jelolt teriiletrészre vonatkozik és nem
terjed ki az att6l elhatarolhat6 ingatlanrészekre és az ott talalhato6
felépitményekre. A teriilet, a varos legforgalmasabb és legfrekventaltabb
legértékesebb része. A tulajdonosokra juté foldteriilet nagysagat a végleges
tarsashaz alapito okirat fogja pontositani. A 984 hrsz-on felvett, korabban
2351 m2 nagysagu kozteriilet, a 2009.11.27-i valtozasi vazrajz szerinti
telekhatar rendezés kovetkeztében, 1677 m2 beépitetlen teriiletre valtozott.
Az érték megallapitas a 984/A hrsz altal elfoglalt ( beépitett €s az
utcafronton hozz4 tartozo ) teljes foldteriletre vonatkozik.

Az albetétesités utan lehet megallapitani, egy-egy tulajdoni részhez tartozo
foldteriilet értékét.

Héviz 984/A hrsz.



OSSZEHASONLITO ADATOK:

Héviz Fortuna u. 1541 m2 34.900.000,- 22.648,- (1C3721640)
Héviz panoramas 2583 m2 69.900.000- 27.062,-  (IC2496659)
Héviz Ady E u 2330 m2 55.000.000,- 23.605,- (1C4778938)
Héviz panoramas 1514 m2 29.900.000,- 19.749.-  (1C4458238)
Héviz Hunyai u. 454 m2 29.300.000,-  64.537.-  (IC4430302)
Atlag: 31.520,-/m2

ERTEKMEGALLAPITAS:

Alkaln"lazott modszer:
Osszehasonlitd adatokon alapuld értékelés.
A telek atlagos m?* ara: 31.520,-Ft.

Moédosito tényezdk:

Erték csokkent6: Kindlati arak -20%
Erték novelo: Frekventalt fekvés +30%
Beépitheto telek hianya + 5%

Korrigalt m2 ar:  36.248,-Ft./m2

Kerekitett m2 ar:  36.250,-Ft/m2
Osszes terillet: 1677 m2

Az értékelt teriilet forgalmi értéke a modosito tényezdk figyelembe vételével:

Az értékelt telek m? ara: 36.250,-Ft.
A telek teriilete: 1677 m*
Szamitas: 36250x1677 = 60.791.250,-Ft.

Kerekitve: 60.800.000 -Ft.

Az ingatlan piaci forgalmi értéke: 60.800.000,-Ft.
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Az albetétesitett egységekre vetitett telkek nagysaga érdemben nem befolyasolja a
teljes telek forgalmi értékét.

A fenti arak tartalmazzak az AFA-t, igény, per és tehermentes allapotra
vonatkoznak.

Az értékbecslés érvényessége a piaci viszonyokat figyelembe véve; 90 nap.

Felhasznalhato a megrendelés szerinti ¢élra. Publikalasahoz az értékeld
hozzajarulasa sziikséges.

Keszthely 2010. junius 14.

BRI

Ingatlanforgalmi értékbecsld

MELLEKLETEK:

» Fényképek

» Tulajdoni lap

» Valtozasi vazrajz

> Meérési és szamitasi vazlat

» Rendezési terv leiras

Héviz 984/A hrsz.
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FOTOMELLEKLET

2010.06.14.

Héviz Varos Onkormanyzata

Erzsébet Kiralyné utca 19.

984/A hrsz.

Sipos Gyorgy



GEOMOL BT,
Teljes kérii Geodéziai Szolgaftatis

Web: www.geomol.hu. E-mail: info@geomol. hu
Postai cim. Székhely:
Iroda: 8360, Keszthel

Mobil: 30/9-936-686, 70/932-4430, Tel/fax-83/31 1-594

3315 Gyenesdias Meleghegyi u. 10
L Deak Fou 47, L em. 1, 1. am 1-4

A mukavégzé neve

104/20009.

Munkaszam:

Meéretarany: 1:1000

A Vazrajz érvényteleniti a
2/862/2009 zsz.-u vazrajzot!

Héviz ,
Lo T R L e Varos
R Belteriilet
VALTOZASI VAZRAJZ
__________ Zaradekszam: 2/.7+¢/2009/ 4,

a 979, 984, 986 helyrajzi szamu foldrészletek
Telekhatarrendezésérd|

Szelvényszam: 42-433-234

oA

o0 19GesZiT o

“eojn ouA|

Oy

7

__A;T
<
©0

" keltezéstol szamitott eqy évig ervényes, késcbbi
" efdtt a vazrajzot ijra zaradékoltatni kell )

Valtozas elé6tt Valtozas utan
Arésziet | | Teriilet L Alrészlet | Terilet
Helyrajzi g. AK Helyrajzi 1 g. AK
szam jet| miv.ag 1S ha m? szam jel miv. ag 5| ha m?
1 2 3 4] 5 6 7 8 g 10 TANEE 13 14
979 - | Kozteriilet | - - 2954 - 979 - Koztertilet - - 3029 -
‘ N Beépitetlen
984 - | Kozterilet | - - 2351 - 984 - teriilet - - 1677 -
986 - | Kozterilet | - - 5371 - 986 - Kozteriilet - - 5970 -
[ Bsspten 1 | 0676 1 ] 0676
) u"}, ) Ez a valtozasi vazrajz megfelel az érvényben lévi
: Vakaraf%k ak megfeleiGen F.2. Szabalyzat tartaimi és pontossagi eldirasainak.
o i

Mol bl

Molnér Szitard 7 / (//1 ‘
Mindséget tanusité foldmeré. 2

GD-T Epités Geodéziai vez. Tervezo
Ing.rend.min.sz.: 0401/1990 -
Mernék kamarai szam - 20-0282

Készite

A helyrajzi szamozdés és teriiletszamitss helyes. £z a zaradék a
fe/haszné/és
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Ing.rend.min.sz.: 0401/1980 |, EHEST 30/99- U
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Digicart - nyomtatvany {8258)
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Lezarva: 2010. majus 17. Complex Jogtar Plusz
Hataly: 2009 XIL1. - , Polgarmesteri Hivatal
Onk. rendeletek - 41/2003. (XIL 22.) rendelet - Héviz véaros Epitési Szabélyza 1. oldal

& Viroskszpont vegyes teriilete (Vt)

& 21§ ! (1) A teriileten az QTEK 16. § (2) bekezdésében részletesen megnevezett épitmények helyezhetik el.
& (2) E teriletfelhasznalasi cgységbe (teriiletbe) a varoskozpont, valamint a varos egyéb helyein kialakult kereskedelmi és

vendéglatd helyek kdmyezetének teriilete, illetve a Széchenyi utca mentén tervezett teriilet tartozik.
_&¥ (3) A teritleten betartandé telekalakitési és beépitési eldirdsokat a kdvetkezd tablazatok tartalmazzak:

Vt-1 jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekienilet méret - K - 400 m2

;\ kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-12 m

A beépitési mod - Idalhataron allo; |

[zartsori*

;\»megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K -6,0-9,0 mn

A beépitettség imegengedett legnagyobb mértéke 80 K - 60 %
;ALzéldfelillet legkisebb mértéke 10 K-20 %

& Az épitési 6vezetben a telekre megengedett legnagyobb szintteriilet sirtiség mértéke 1,8.

I Madositona: 13 2006, (V1. 10.) Héviz Viros ¢ nkormdnyzara rendelete |4, § Hatdlyvos: 2006, pifius |35,




