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I. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO, ERTEKLAP:

Megbizis:

Az értékeld vallalkozd (tarsasag): Domonkos Csaba

Szakért6(k) neve: Domonkos Csaba

Az értékbecslés zardsa: 2015. jialius 29.

Az értékbecsiés hatdlya: 2015. oktéber 29.

A vizsgélat célja Zartkerti ingatlan forgalmi érték
meghatirozasa

Megbizo: Héviz Varos Onkormanyzat, /8380 Héviz,

Kossuth L. u. 1./

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan(ok) megnevezése: Héviz zartkerti szantd,

Az ingatlan(ok)cime: Héviz, Egregy varosrészhez tartozo zartkertben
fekvé ingatlan, 2102. hrsz.

Az ingatlan(ok) leirasa: A Héviz, a 2102. hrsz.-u zarkerti 6vezetben fekvo
1922 m’-es teriilet.

Forgalmi érték:

Piaci 6sszehasonlitd modszer alapjan a

zartkerti teriilet 1/1 forgalmi értéke: 6 938 000.-

A Héviz, zartkert, 1922 m2 szanto 6 938 000.- AFA mentes

forgalmi értéke:
A vizsgalat targyat képezé ingatlan Héviz Varosban, zartkertben helyezkedik el. A telepiilés,
északi, Egregyi varosrészén, mezbgazdasagi kornyezetében, a Dombfoldi utcaban talalhaté a
vizsgalt ingatlan. Az 2102. hrsz.-i ingatlan részben miivelt, jelenleg kukoricéval beiiltetett
teriilet. A kornyezetében zartkerti gazdasagi épiiletes beépitésii dvezetben helyezkedik el. A
terlilet kdzmiivel vald ellatottsaga részben oldhat6 meg.
A vizsgalt ingatlan tulajdonviszonyai rendezettek, hdrom maganszemély tulajdonaban van. Az
értékelés soran azt is figyelembe vettem, hogy az ingatian forgalom képes, valamint hogy a
vilaghirii fiirddvarosban helyezkedik el. A teriilet a jelenlegi korlatozott hasznosithatosaga
miatt atlagos fajlagos értékkel kalkulalhaté.
A szakértéi vizsgalatot az érvényben 1év6 jogszabalyi eléirasok, az ingatlanok
értékbecslésében szerzett tiz évet meghaladd gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozd
szakirodalmi ajanlasok etikai normak betartasa mellett végeztem el.
Egyéb megjegyzések
A tanulmany a Megbizé adatszolgaltatasan alapul. A vagyontargyak felmérése helyszini szemlén tdrtént, a
szemle modja szemrevételezés volt. Méretadatok ellendrzésére és diagnosztikai vizsgélatok lefolytatasara a
szemle nem terjedt ki. DOMONKOS CSABA
NGELiEtL Gt S2akentd

LT e AN B L <=B000 Zalaugerszen, Hialvas kidlv u. 16. IIM0.
feron: O 30 301 2826
omonkos Csall)l\%észa'sm: LasiE4-1-40

Készitette: Ing.forgalmi. szakértd, értékbegsidzam: 14825471
Ing.forg.szakértdi okl.szam:177125/2000

Megyei néviegyzeék szama: 102/2000
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II. ELOZMENYEK, FELADAT MEGHATAROZASA

2.1. MEGBIZO: Héviz Viros Onkormsnyzat, /8380 Héviz, Kossuth L. u, 1./ képviseli,-
Papp Gébor polgarmester

2.2. A MEGBIZAS TARGYA: Végezze el a Héviz Viros zirtkerti, kiilteriileti fekvési,
szdnt6 megnevezésii 2102. helyrajzi szdmon fekvé, 1922 m? nagysagu, a Dombftldi
utcaban megkdzelithet6 ingatlan forgalmi értékének megallapitasat.

2.3. AZ ERTEKBECSLES CELJA:

Forgalmi érték meghatarozasa.

2.4. AZ ERTEKELES IDOPONTJAI HATALYA:

A helyszini szemlét 2015 julius 23.
Az értékelés zarasa: 2015. julius 29.
Az ért€kelés hatalya: 2015. oktéber 29.

2.5. AZ ERTKELES TARGYI FELTETELEI, ELVEI:

Adatszolgaltatis:

A Megbizé képviseldje, rendelkezésemre bocsatotta térkép- és tulajdoni lap masolatokat,
Héviz Véros Onkormanyzat Rendezési terveit, a vizsgalando teriilethez kapcsolédo
épitéshatosagi elbirasokat.

Szakértéi modszer:

- A helyszini bejarason szemrevételeztem és bejartam az érintett teriiletet, A sarokpontjait a
rendelkezésemre bocsatott térképek alapjan meghataroztam. Héviz varos részérél Karsadi
Gyorgy foépitész a Megbiz6 képviseldje megmutatta az ingatlant €s a telekhatarokat.

- Vizsgéltam az ingatlan elhelyezkedését, tajolasat, hasznositasi lehetdségeit;
- azingatlan kézmivekkel vald ellatottsagat;
- ateriilet megkozelithetdségét;

- a helyszin megtekintése, fényképfelvételek készitése, a vizsgalt ingatlanokat érintd
rendezési tervek eldirasainak attekintése;

- Az ingatlan értékének megallapitisdhoz figyelembe vettem a FUTI OMEGA Kft.,
»Diagnosztika és értékbecslés a vagyonértékelésben” cimii kiadvanyban foglaltakat,
valamint a FUTI OMEGA Kft. és a PROCONSULT Kft. értékbecslési utmutatoit, a
»TEGOVA” (The European Group of Valuers Assotiations) vagyonértékelésre vonatkozd
eurdpai ajanlasait.

Az ingatlant a helyszinélés sordn megtekintettem észrevételeimet feljegyeztem és 8 db

fényképfelvételeket készitettem.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakérts, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.
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A helyszini szemlére alapozva, becslés és szamviteli mddszerrel hataroztam meg a vizsgalat
targyat képezé ingatlan forgalmi értékét.

- aforgalmi értékképzésnél az dsszehasonlité adatokon alapulé értékbecslést alkalmaztam.

Az ingatlanok pénzben kifejezheté értéke alapvetden hirom moédszer alkalmazasaval
hatarozhaté meg, melyek az alabbiak:

- Osszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés,
- hozamszamitason alapulo értékelés,
- koltségalapn megkézelités.

A bsszehasonlité adatok alapulé forgalmi értékelés piaci elemzésén alapul. Figyelembe
vehet6ek a kindlati piac, az irott és elektronikus feliileteken értékesitésre meghirdetett
ingatlanai. MdsrészrGl a mdr megvalosult, konkrét és ismert adasvételi iigyletek arainak a
vizsgalt esetre valé kiterjesztésével, Gsszehasonlitasaval torténik.

A hozamszimitison alapulé értékelés az ingatlan j6vobeni hasznainak és az ezek
megszerzése erdekében felmeriild kiadasoknak a kitlonbségébol vezeti le annak értéket azon
az elven, miszerint barmely eszkdz értéke megegyezik a belble szdrmazé tiszta jévedelmek
jelenértékével.

A koltségalapi érték-meghatirozas (foleg épitményeknél) lényege, hogy az eszkoz
jraelallitasi vagy aktudlis beszerzési koltségéb6l levonjuk az avulas és a miiszaki allapot
okozta értékcsokkenést, majd ingatlan esetén ehhez hozzaadjuk a foldteriilet forgalmi
értékelésen alapulo (piaci) értékét.

A fenti modszerek koziil az adott eszkdzhoz és célhoz leginkabb megfeleldt a megbizott
értékbecsld valasztja ki.

Korlatozé feltételek:

A szakvéleményben ismertetett tényadatok az ingatlan-nyilvantartasbl, illetve a Megbizo
adatszolgaltatdsabol és a tulajdonos tajékoztatasabél szarmaznak. Ezen, - megbizhaténak vélt
- informacidk hitelességéért a Megbizott feleldsséget nem vallal.

Az értékelés soran az értékbecsléd szemrevételezéssel ellenorzott, feltarasokat nem hajtott
végre, a megallapitasokat szemrevételezés alapjan tette.

A szakértdi vizsgalatot az érvényben 1évo jogszabalyi eldirasok, az ingatlanok
értékbecslésében szerzett tiz évet meghaladé gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozo
szakirodalmi ajanlasok etikai normak betartasa mellett végeztem el.

m
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IIL. AZ INGATLAN BEMUTATASA:

A vizsgalat targyat képezd ingatlan, a termalvizérdl elhiresiilt Héviz vérosaban, az Egregy
elnevezésii varosrészben a kiilteriiletben talalhatd. A hévizi zartkertben 2102. helyrajzi
szamon nyilvdntartott ,,szint6” megnevezésii ingatlan 1922 m2-es forgalomképes, ill. a
rendezési terv szerint k6zt céljara hasznosithato teriilet.

3.1. A teriilet kérnyezete, megkiozelitése:

A vizsgdlt kilteriileti ingatlan, Héviz Varos kozpontjatol és a gyogyfiirdd t6tol északra,
északnyugatra cca. 2300-2500 méterre talalhaté. A Zrinyi majd az Egregyi utcan haladva a
Dombftldi utcan kozelithetd meg a teriilet. A vizsgalt teriilet,- a varos zartkerti részén
talathatd. A diszburkolatos Dombfbldi uton, a pince sor utan a belteriilethez kozel fekszik, jol
megkozelithetd. A telket egy foldat délrdl, a Dombfoldi utca keletrdl hatérolja, északrél és
nyugatrol term6foldek hataroljak. A 2102. helyrajzi szamu ingatlan a fiirddvaros szdlé és
gyumoles termesztd teriiletén helyezkedik el. A rendezési terv szerint telepiilés
mezdgazdasdgi Gvezetében (MK), 4 nem beépitésre szant részén helyezkedik el. Itt szolok
préshazak, vendéglatd egység - borozdk és gazdasigi épiiletek talalhatoak illetve alakithatok
ki. A teriilet forgalomképes ingatlan, de az énalldan beépithetéségét korldtozza a jelenieg
hatalyos rendezési terv, igy jo fekvése ellenére csak atlagos forgalmi értéken értékesithetd.

3.2.Az ingatlan adatai, jogi viszonyai:

A hévizi 2065. hrsz.-u zartkerti ingatlan nyilvintartasi adatai:

I. rész:
Ingatlan helye: Fekvése: Helyrajzi Miivelési aga min Teriillet mérete
szama: oszt. Ak: m?2:
Héviz, zartkert 2102 szanto, 6, 1922
2,08 AK
Osszesen: 1922

A megbizas targya a fenti kiilteriileti 1922 m? forgalomkeépes foldteriilet értékének
megallapitasa.

3.3. Tulajdonos, tulajdeni részaranya:

II. rész
11/S.
Tulajdoni hianyad: 2/6
Jogallas: tulajdonos
Név: Kalapos Andras Laszloné
Szil. név: Sillinger Katalin
Sziil. an: /1970 Mocsari Teréz/
Cim: 8380 Heéviz, Egregyi u. 35.
11/6.
Tulajdoni hanyad: 2/6
Jogallas: tulajdonos
Név: Sillinger Ferenc
Sziil. an: /1966. Mocsari Teréz/
Cim: 8380 Héviz, Egregyi u. 37.

w
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I1/7.

Tulajdeni hanyad: 1/6

Jogillas: tulajdonos

Név: Bertok Imre

Sziil. an: /1963. Mocsari Hedvig/

Cim: 8394 Alsopahok, F6 u. 179/1.

I1/8.

Tulajdoni hanyad: 1/6

Jogallas: tulajdonos

Név: Balint Jozsefné

Sziil: Berték Anna

Sziil. an: /1962. Mocsari Hedvig/

Cim: 8394 Alsopahok, Foé u. 179/1.
Az ingatlan terhei:

1L rész. ITI/1. Ozvegyi jog

Utalas 11/5-6.

Név: Sillinger Ferenc

Sziil: 1935

an: Gelencsér Aranka

Cim: 8380 Héviz, Egregyi u. 37.

II1/2. Onallé szoveges bejegyzés a digitalis térkép felujitds soran a foldrészlet
terilete 1975 m2-rol 1922 m2-re véltozott.

I1/3. Végrehajtasi jog 5700 Ft. és jarulékai erejéig.
Gyerektartas jocimén (Vizler Endre birésagi végrehajto utjan)

Utalas 11/6.
Jogosult:
Név: Sillingerné Oszvald Marta Rita
Sziil: 1969
an: Balogh Marta
Cim: 8372 Cserszegtomaj, Iskola u. 60.
IIl/4. Vezeték jog
15 m2-re
Jogosult:

Név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT.
Cim: 7626 Pécs, Buza tér 8/A.

I1/5. Végrehajtési jog 39 317,65 CHF és jarulékai erejéig,
(Vizler Endre birdsagi végrehajté Keszthely, Deak F. u. 37)

Utalas 11/5.

Jogosuit:

Név: AEGON Magyarorszag, Hitel Zrt.
Cim: 1091 Budapest, Ulléi u. 1.

%_—
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3.4. Az ingatlan infrastrukturailis ellitottsiga kozmiicsatlakozas lehetdségei:
> vezetékes viz

zart csapadékviz elevezetés,- utcan
tlizoltdviz: az utcai tiizi vizrendszer kiépitett,

szennyvizhalozat

¥V V V VY

kiépitett elektromos haldzat

3.5. A teriiletre jellemzé rendezési tervi eldirasok:

Mezogazdasagi teriilet (M)

30. § (1) E teriilet-felhasznélasi egység (teriilet) az OTEK 29.§-a szerinti célt szolgalja.

(2) A terméfoldon torténd épitmény létesitéséhez az 1994. évi LV. tv. 70.§ (2)
bekezdésének a) pontja értelmében a fildhasznalonak talajvédelmi szakhatosagi hozzajaruldst
kell beszerezni az épitési engedélyhez, elsbsorban a humuszos terméréteg megévasa és a
csapadékvizek megfelels elvezetése ellendrzésének érdekében.

(3) Barmilyen term6f6ldon t6rténd tereprendezéshez (akar épitmény elhelyezése esetén is) a
talajvédelmi hatosdg engedélyét be kell szerezni az 1994. évi LV. tv. 62.§ (4) bekezdésének
b) pontja és a 69.§ (1) bekezdésének a) pontja értelmében.

(4) A szabalyozasi terven jelslt mez6gazdasagi rendeltetésti teriilet erdbteriiletté a 2000. évi
CXIL tSrvény, valamint az illetékes hatdsagok jovdhagyasaval, kozlekedési és egyéb
rendeltetési teriiletté a szabalyozasi terv médositasaval sorolhaté.

(5) A mezdgazdasdgi rendeltetésii teriilet a féldrészlet-alakitas, az épitmények elhelyezése
¢s a milvelés szempontjabél az alabbi dvezetekre tagolédik:

Ma-0 jeli nem beépithetd védett lap teriilet,

Ma4 jeli altalanos mezbégazdasagi teriilet,

Mk jelii kertes mez8gazdasagi teriilet.

A terilet kialakitdsara és beépithetdségére vonatkozd (HESZ) rendeikezéseket a
mellékletben csatoltam.

3.6. A teriilet jellemzdi, megallapitasok:

A vizsgalat targyét képez6, Héviz kiilteriiletén, a belvarostol északra fekvo ingatlan a csendes
az Egregy varosrész zartkerti teriiletén talalhato. A telek kivalo fekvésii az ,,Egregyi pincesor”
utan a belteriilet hatardn helyezkedik el. A 2102. helyrajzi szamu ,;szant6” megjelélésii
ingatlan, Ures beépitetlen teriilet. Jelenleg a mivelési dgnak megfeleléen hasznositjak a
tulajdonosok, kukoricaval bevetett.
g g —— e —————————————
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A teriilet, amely forgalomképes, 6nalléan csak a helyi rendezési tervnek megfelelden
hasznosithaté. Ez a tervezet jelenleg kozlekedési teriiletnek sorolja be , amely nem noveli az
inagtaln jelenlegi értékét. A kdrnyezo teriileteket a helyi rendezési terv, és épitési szabalyzat
(HESZ) szerint ,Mk” Ovezetbe ,beépitésre nem szant teriilet” —nek sorolja, mert zartkertben
fekszenek. A vizsgdlt ingatlan egyenes vonalakkal hatdrolt, szabalytalan téglalap alakq, -
felszine enyhe lejtés keleti iranyban.

Az ingatlan mivel 1500 m2-t meghaladja, igy elvileg beépithetd. A rendezési terv szerint
jelenleg kozlekedési teriilet besorolast, igy a beépitése korlatozva van.

A 2102. hrsz.-0 ingatlanra kézmii nincs bekétve.

A teriileten nem talalhaté felépitmény.

3.7. Az érték megallapitasanal figyelembe vett tényezék

- Az értekelésben (értékbecslésben) a megbizétél kapott tulajdoni lap adataibél és a
térképmasolati vazrajzbdl és a szobeli tdjékoztatasbol, a tulajdoni lapbdl, adataibol és a
térkép vazrajzbol indultam ki.

- Figyelembe vettem az ingatlanpiac jelenlegi helyzetét, rovid és kozéptava elérejelzéseit, a
tapasztalt piaci folyamatokat, értékvaltozasokat.

- Feldolgoztam a helyszini szemle alkalmaval tapasztaltakat.

- Vizsgaltam a Héviz Varos Kézgyilése tobbszor mddositott 41/2003-( XI1.22.) szami
rendelete és Varos Epitési Szabalyzatanak megéllapitésarél (HESZ) szerint a teriilletek
rendezési tervnek jelenleg megfeleld besoroldsat

Ertéknivels tényezik:

» A teriilet az egyediil 4ll6 vilaghirli termaltavarol és az erre épiilé
gyogyaszati turizmusarél nevezetes, dinamikusan fejl6dé vérosban
talalhato.

J6 elhelyezkedésii, kozel a belteriilethez,
A tertilet forgalomkeépes.
» A vizsgdlt ingatlan j6 termOképességli teriilet,

» Keleti fekvésii panoramas kitekintésii

> A zartkerti részen a kzmiivek nagy részben ki vannak épitve.

Ertékesokkentd tényezok:

> lakohazzal és szallashely jellegli épiilette]l nem beépithetd,
> kozlekedési teriilet a rendezési terv besoroldsa,

» A teriilet jelenleg kdzmiibektéssel nem rendelkezik,

> belteriilettd] €s a gyogyflird6t6l tavolabb helyezkedik el.

m
Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakérts, értékbeesio, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kirdly u. 16. TT/10.

Telefon:06-30-301-2826
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4, ERTEKKEPZES

4.1. Az értékelés modszere

Az alkalmazandé mddszer kivalasztdsanal meghatdrozd az ingatlan jelenlegi, és a jovobeni
funkcidja, az ingatlan elhelyezkedése és méretei. Figyelembe kell venniink, hogy az
értékbecslés idopontjdban fennillé ingatlanpiaci helyzetben az ingatlan milyen
feltételekkel hasznosithaté és értékesithetd.

A piaci értékének meghatarozasiahoz a lehetséges modszerek kozill az #sszehasonlito
adatokon alapulé értékelés alkalmazasa a legcélszeriibb, mivel az ingatlan kérnyezetébol
szamos adat all rendelkezésre. Ezekbdl és a targyi ingatlan értékbefolyasold tényezdibdl
becsiilheté meg a piaci értéke.

Mivel az ingatlant, mint felépitmény nélkiili teriiletet kell értékelni, a hasonld bérleti
szerzbdéssel hasznositott Osszehasonlitisra alkalmas teriilet nem &ll rendelkezésre, igy a
hozam alapi médszerrel ncm meghataroztam meg az ingatlan forgalmi értékét.

A tényleges érték meghatirozasa sordn abbdl az eredménybdl indulunk ki, amelyeket a
bovebb informéaciok, az adott piac mlikodési sajatossagai alapjan megbizhatobbnak tekintiink,
€s ezt az értéket sziikség szerint korrigaljuk a masik moédszerrel kapott érték
figyelembevételével.

4.2. Felhasznalt 6sszehasonlité adatok:

A forgalmi érték meg Aallapitisanal figyelembe vettem a Héviz Viarosiban az elmult
iddszakban tapasztalt ingatlanforgalmat.

A piaci helyzetkép, a teriilet értékeléséhez felhasznalt 6sszehasonlité adatok:

- Az llletékfoosztalyatol beszerzett forgalmi értékadatokat és a kinalati piac
tanulmanyozésakor tapasztalt €s sajat informacidk alapjan a Zala megyében az 1idiils
dvezetekben igy Heéviz és a Balaton kdmyékén és vonzaskérzetében talalhatd zartkerti,
kiilteritleti, 4tlagos elhelyezkedésti ingatlanok, melyek rendezési terv szerint épitési
teriiletként nem hasznosithatoak 1000- 5000,-Ft/m? kozotti 4tlagaron értékesitheték. Ezen
teriileteken beltl kiemelkednek a Héviz kézeli telek ingatlanok.

- A vizsgalt kiilterlileti ingatlan a varos kozigazgatdsi hatdran belil periférikus
elhelyezkedésii, de konnyen megkézelithet, forgalom képes, gazdasagi és borozd
épiilette] beépithetd teriilet. Az ingatlan a telepiilés kereskedelmi kozpontjatdl tavolabb
helyezkedik el. A Héviz kiilvdrosi részén, az értékesitett kiilteriileti beépithets, de
korlatozottan hasznosithatd ingatlanok ériékei is széles skalan, 2000 — 5 000,- Ft/m?
hatarok koz6tt mozognak, azok nagysagatdl, helyétdl, fejleszthetdsége és az
infrastrukturaval vald ellatottsagatol fiiggden.

Jelen ingatlan értékbecslésénél a teriilet fajlagos értékével kell kalkulilni, amely
atlagosan a beépitetlen teriiletekhez vannak viszonyitva. Illetve a NAV
illetékféosztily az Gsszehasonlité adatokban kimondottan a teriiletre megbontott
forgalmi értéket szerepelteti.
Sttt —————————————————————————————————
Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kirdly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826
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Az ingatlan kornyezetében talilhaté fajlagos teriilet informaciok:

* A —K- jelzés = kinalati értékek, az —E- jeldlés= az értékesitett ingatlanokat jelenti

Elhelyezkedés, | id6, év | Mérete m* | Ertéke | E/K Fajlagos
miivelés (eFt) * érték:Ft/m?
Héviz, Egregyi 2015. 1612 16 000,- k 9925,-
mezdgazdasagi
teriilet

Belvirostél tivolabb mezégazdasagi hasznositdsn telek, gazdasagi épiilettel beépithetd
ielenleg. Kézmiivek telekhatiron, (giz kivételével) beksthetik.

Héviz, zirtkert, 2014.01. 1551 5000,- E 3224.-
2027.hrsz.

Jo fekvésii, kiilteriiletben elhelyezkedé teriilet. J61 hasznosithaté, kozmiivek a telken ill. a
telekhatiron. Gyenge gazdasagi épiilettel beépitett.

Héviz, Egregyi 2015. 3406 17200,- K 5050,-
mezdgazdasagi
teriilet

A Egregyi virosrész zartkertjében elhelyezkedd, kozmiivek a telektél tavolabb 80-100
méterre, beépithetd lesz a kizeljovoben, jol megkozelithet6 ingatlan.

Héviz, Dombfildi 2014. 2804 6 000,- E 2140,-
utea, 2009, hrsz

Az Egyregyi zartkertben, jo fekvésii mezogazdasagi $vezethez tartozé telek. Kozmiivek a
telekre részben be vannak kitve.

Kerekitett, dtlag S5084.-
fajlagos érték: 5100.-

Forris: NAYV ¢s Ingatlan.com

Figyelemmel  a  teriilet  belteriileti  elhelyezkedésére,  megkozelithetdségére,
hasznosithatésagara, a fenti sszehasonlité adatokbél képezhets atlagolt értéke: 5100,-
Ft/m?, amelyet modositva az alabbi tablazatba foglalt korrekcids tényezdk figyelembe
vételével lesz meghatarozva.

Az ingatlan értékét uigy hataroztuk meg, hogy az egyedi sszehasonlito értékeket a teriiletek
egyedi jellemzbivel korrigaltuk gy, hogy vizsgéltuk a fekvés, kdrnyezet, az infrastruktiira
ellatottsag, és egyeb az alabbi tablazatban felsorolt tényezéket.

M
Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakérts, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kirdly u. 16. TT/10.

Telefon:06-30-301-2826
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4.3, Teriilet értékkorrekcio:

Megnevezés: | Cim,hely | Héviz, Egregy | Héviz, Egregy | Héviz, Héviz,
zartkerti zartkert. Egregy, kiilt | Dombféldi
teriilet. 2027. hrsz szanto u. 2009.hrsz.
Ft/m" 9925,- 3224,- 5050,- 2140,-
kindlati 4r -35 nem -35 nem
beépithetéség igen igen korlatozott igen
+20
beépitettség 0 korlat+10 0 0
alak, forma, eltéré méret hasonlo kisebb-10 +5 -10
fekvés, mind zartkerti 0 0 0 0
clhelyczkedés -5 0 0 0
megkozelithetoség hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
domborzat -3 0 0 +5
infrastruktira 0 -10 0 0
gazdasagi kérnyezet 0 0 0 +5
hatdsagi korlatozisok 0 0 0 0
kérnyezeti szennyezettség 0 0 0 0
Korrekcio % -45 -10 -10 0
dsszesen
Korrigalt Ft/m2 5459,- 2902,- 4545,- 2140,-
fajlagos ar:
Atlag fajlagos Ft/m2 Fajlagos teriilet érték: 3761,-
érték: Kerekitve: 3800,-

Figyelemmel az ingatlan  zartkerti  kilteriileti  elhelyezkedésére,  korlatozott
hasznosithatésagara az dtlagolt dsszehasonlité adatokbél képezhetd értékre, amely a fenti
teriiletnél 3800 ,- Ft/m*-es atlagérték .

Az ingatlan forgalmi érték megallapitasanal tovabbi korrekciés szorzét — 5 %-os
alkalmaztam. A teriilet jelenleg nem épithetd be a hatalyos rendezési terv szerint.

Domonkos Csaba, Ingatianforgalmi szakért, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.

Telefon:06-30-301-2826
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4.4. A ingatlan piaci alapu forgalmi értékét az alabbi tablazat tartalmazza:

A zartkerti teriiletre vonatkozé forgalmi érték:

Ingatlan Helyrajzi | Teriilete | Fajlagos A teriilet | Fajlagos Forgalmi
helye, szima: m2: értéke, korrekcios érték: értéke Ft.
megnevezése.: egységira | szorzéi %: Ft/m2
Ft/m’ :
Héviz, zartkert 2102 1922 3800, -5 3620,- 6 938 420,-

A vizsgalt teriilet 1/1 forgalmi értéke dsszesen: 6 938 000,- AFA mentes

Megjegyzés: A kiilteriileti, zartkerti ingatlan fajlagos forgalmi értékét a jelenlegi piaci
viszonyokra tekintettel, a hasznositasi lehetoségek figyelembe vételével, a fentiek szerint

hataroztam meg.

A szakért6i véleményben megallapitott értékek 3 honapig (90) napig érvényesek.

Zalaegerszeg, 2(115-07-29.

Készitette:

ingatlanforgalmi szakérto
értékbecsld
Megyei névjegyzék Szam: 102/2000
Szakértéi okl.szama: 177125/2000.

Ingatlanforciad .
Zalaegerszeg, M3
Telefon: 083

oszéam: 65
A(;lyilv.szém: 14825471

NKOS CSABA
DOMO almi szakertd

fyas Kiraly U. 16
0301 2826
307054~

e ———

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Matyds kiraly u. 16. TT/10.

Telefon:06-30-301-2826
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V.SZAKERTOI NYILATKOZAT:

Mint ingatlanforgalmi szakértd kijelentem az értékbecslési tevékenységet a hatalyos
Jogszabalyi eloirdsoknak szakmai utasitdsokban foglaltaknak, illetve a szakirodalom
ajanlasainak megfeleléen a szakmai €s etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb
tuddsom szerint végeztem el.

Az ingatlan értékének meghatirozdsa helyszini szemle, az érintett felek meghallgatisa, az
iratok tanulmanyozasa, sszehasonlitd adatok gyiijtése és azt kovetd szamitott becsléssel
késziiit.

Minden olyan ténybdl, adatbol - amelyet az észrevételezéssel nem tudtam megallapitani,
valamint adatszolgaltatasként nem kaptam meg, viszont az informaciot adok errél tudtak vagy
tudhattak- ered esetleges jogkovetkezményekért feleldsséggel nem tartozom.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényez0, adat ellenére is csak kozelitd értéket ad, alku
pozicidt biztosit.

Az értékbecslést a Héviz Viaros Onkormanyzata, /8380 Héviz, Kossuth L. w. 1./
megbizasabol,- forgalmi érték megallapitas céljabol készitettem el. Kizardlag belsd
hasznalatra szolgal, beldle adatokat szolgaltatni csak a készitd irdsos engedélyével lehet. A
vonatkozo torvényi eldirds alapjan szerzoi jogvédelem ala tartozé alkotas.

Az értékbecslés érvényességi idejét 90 (kilencven) napban hatarozom meg a véltozé piaci
viszonyok, az inflacié és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasara valé tekintettel.

Zalaegerszeg, 2015-07-29.

Készitette:

Domonkos Csaba
ingatlanforgalmi szakérté,
értékbecslo
Megyei névjegyzék szam: 102/2000
Szakértdi okl.szama: 177125/2000.
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