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I. 
 

Tárgy és tényállás ismertetése 
 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

Hévíz Város Önkormányzat a GINOP - 7.1.3 – 2015 kódszámú Gyógyhelyek komplex 

turisztikai fejlesztése című pályázaton történő indulásról döntött, melyhez a pályázati 

programot és az engedélyezési dokumentációt a beszerzésen nyertes tervező Pannonway 

Kft. készíti.  

 

Hévíz Gyógyhelyi tér kialakítás programtervének leírása: 

 

A jelenleg a történelmi városközpont közvetlen szomszédságában működő 

buszpályaudvar áthelyezésével értékes területek szabadulnak fel, amelyek újra 

bevonhatók lesznek a belváros szövetébe. 

 

Hévíz mind a mai napig nem rendelkezik egy olyan, a fürdőhöz, a sétáló utcákhoz és a 

parkolóhelyekhez közeli gyógyhelyi központi térrel, amely találkozóhelyként és gyalogos 

csomópontként funkcionálhatna az itt lakók és a vendégek számára. Fontos célja a 

fejlesztésnek az 50 feletti nyugat és észak európai egészségtudatos vendégek részére 

egy megfelelő gyógyhely fejlesztése.   

 

A mai buszpályaudvar a gyógyfürdőt a sétáló utcával, valamint a fő közlekedési ütőérnek 

számító Széchenyi utcával és azon túl a piaccal és nagyparkolóval összekötő útvonalak 

metszéspontjában található. 

 

A városfejlesztési tervek szerint a buszállomás monolit vasbeton épülete új funkciókkal 

telne meg, amely egyben otthont adhat a hévízi gyűjtemény állandó kiállításainak is. A 

téren a Festetics-örökség szimbolikáját visszatükröző utcabútorok, kandeláberek, 

szabadtéri alkotások, és attrakciók elhelyezése is indokolt, amely ideális hátteret biztosít a 

szabadtéri színpad köré szervezett rendezvényeknek is. 

  

Hosszútávon a cél megalapozni egy emberközeli, mind a fürdővendégek, mind a hévízi 

lakosok számára ténylegesen használható, esztétikailag egységes tér kialakítása. Az új 

gyógyhelyi főtér kialakítása, a szomszédos Deák és Festetics terek egységbe foglalása, a 

Kölcsey utca csökkentett forgalmú közlekedési folyosóvá tétele lefedve a 

csapadékcsatornát komoly lendületet adhat a szolgáltatóknak, kiszélesíti a hévízi belváros 

határait és egyben összeköti a gyógyfürdőt, a piacot, valamint a szomszédos 

nagyparkolót. 

A tömegközlekedés kétpólusúvá formálása a Helyi-járati Központ elkészültével megfelelő 

alapot kapott a meglévő autóbusz-pályaudvar áttelepítésére a város dél-nyugati részébe 

(Hévíz város Közlekedési Koncepciója alapján). 

 

Az újonnan kialakítandó „főtér” a Deák térből (~1400 m2), a mai buszpályaudvar 

területéből (~2500 m2), a gyógyfürdő nyári bejáratának teresedéséből (~1000 m2) állna 

össze. Hozzá kapcsolva a Kölcsey utcát (~3800 m2), mely a sétáló utcákkal hasonló 

minőségi burkolatot (összesen min. 8000 m2 díszburkolat készülne) és térelemeket kapna 

(szökőkút, pihenőpadok, köztéri szobrok, emlékművek, stb.) úgy, hogy a fő közlekedési 

ütőérnek számító Széchenyi utcára nyitva főleg gyalogos forgalom szempontjából 



összeköttetést létesítsen a közkedvelt termelői piaccal és nagyparkolóval, mely gyalogos 

sétányokkal megtűzdelt átalakítása is tervezett. Lényeges elemként kellett tervezni akár 

természetes akár mesterséges árnyékolást. 

A városfejlesztési tervek szerint a meglévő buszállomás (körítő falakkal határolt területe: 

303 m2 + konzol kilógás, - mely a beépítésnél figyelembe vehető,- így a beépített 

alapterület cca.) 600,0 m2) monolit vasbeton épülete újjáéledne, átalakulna – nem bővülne 

– funkciókkal telne meg. Otthont adna a hévízi gyűjtemény állandó kiállításainak, mely 

nemcsak nyitvatartási időben lenne látogatható a térképzés újszerűségének 

köszönhetően. Az épület vasbeton vázát megőrizve a kitöltő és válaszfala eltávolítását 

követően alumínium üvegfal rendszer felhasználásával nyitnánk meg tagoltan az falakat, 

oszlopokat, melyek egyben „kiállítási vitrinek” is lennének. A déli oldalon található 

vizesblokkot és utasellátó részt meg kell szüntetni! Az épület hangsúlyos irodarészében 

kapna helyet a Tourinform iroda, mely ideális hely lenne az idelátogatók szempontjából a 

tájékoztatásra. Az épület otthont ad még a Festetics család monumentális 

emlékfestményének, mely jelenleg restaurálás alatt áll. 

 

A téren a Festetics-örökség szimbolikáját visszatükröző utcabútorok, kandeláberek, 

szabadtéri alkotások, térplasztikák, árnyékoló rendszerek és vizes attrakciók elhelyezése 

is indokolt. 

A tóbejárat előtti teresedés ideális helyet biztosít a szabadtéri színpadnak, mely tengelye a 

tér kitárásával a buszváró épületre fordulhatna. Így optimalizálva a köré szervezett 

rendezvények elhelyezhetőségét is. Mobil lelátónak hely és „tánctér” biztosításával. A 

színpad helyén, vagy a Deák téren téli üzemben jégpálya üzemelne, mely már évek óta 

közkedvelt szabadidő sport az embereknek. 

 

Cél volt megalapozni egy emberközeli, mind a fürdővendégek, mind a hévízi lakosok 

számára ténylegesen használható, esztétikailag egységes tér kialakítása, ahol a pihenés 

mellett európai szintű vendéglátás, és élettér biztosítható. 

Az új főtér kialakítása megával vonzza, a szomszédos Deák és Festetics terek egy 

egységbe foglalását. 

 

Tervezési terület lehatárolása: Kölcsey utca (Széchenyi u. és az Autóbusz pályaudvar 

közötti szakasz), Autóbusz pályaudvar területe, Deák tér (Autóbusz pályaudvar és az 

Erzsébet királyné utca közötti szakasz) 

 

A tervezett fejlesztés igazodik a korábban elkészült „Belvárosi rekonstrukció” (Rákóczi és 

Erzsébet Királyné utcák) során alkalmazott anyaghasználathoz. 

A dokumentáció összhangban van a Nemzetgazdasági Minisztérium által kiírt GINOP - 

7.1.3 – 2015 kódszámú Gyógyhelyek komplex turisztikai fejlesztése című pályázat 

követelményeivel, különös tekintettel az alábbiakra: 

a természetes gyógytényezőt (gyógyvíz, gyógybarlang, gyógyiszap, klimatikus gyógyhely, 

mofetta) kiegészítő, a turisztikai szezont meghosszabbító, egész évben működő turisztikai 

termékek (kulturális, aktív, ökoturisztikai), szolgáltatások fejlesztése, különös tekintettel az 

alábbi szempontokra illetve példákra: 

a) a helyszín egyediségére építő, a turisztikai élmény alapjául szolgáló innovatív 

attrakciófejlesztés, 

b) a turistafogadás látogatóbarát feltételeinek létrehozása, vendégfogadó terek kialakítása, 

élményelemeket jelentő technikai fejlesztések, interaktív bemutatási formák, 

c) nemzetközi vonzerővel rendelkező, a helyszín történelméhez, hagyományaihoz 

kapcsolódóan rendszeresen megrendezésre kerülő kulturális, művészeti rendezvények, 



fesztiválok lebonyolítására alkalmas infrastrukturális feltételek fejlesztése, (a projektelem 

költsége a teljes projekt költségvetésén belül nem haladhatja meg a 20%-ot), 

 

A gyógyhelyfejlesztési stratégiában kijelölt akcióterületen megvalósuló fejlesztések, 

különös tekintettel az alábbiakra: 

 

1. vonzó városkép kialakítása, ezen belül: 

a) parkosítás: sétautak felújítása, nyomvonal rekonstrukciója, a park jellegzetes 

stílusjegyeit, egyéb szerkezeti elemeit megőrző, helyreállító rekonstrukció, zöldfelület 

növelése (növények telepítése), növényállomány rekonstrukciója, épületek, parkok 

díszkivilágítása, 

b) információs táblák, 

c) egyedi adottságokra alapozott fejlesztések, pl. zenepavilonok, ivókutak; 

 

2. az attrakció megközelítése és a parkolás kezelése érdekében szükséges közlekedési 

kapcsolatok átszervezéséhez kapcsolódó infrastrukturális fejlesztések, településfejlesztési 

jellegű beruházások (kiszolgáló-, szerviz-, bekötő utak, parkolók, kerékpártárolók és -

támaszok). Ennek költsége a teljes projekt költségvetésén belül nem haladhatja meg a 

20%-ot. 

 

3. a fő tevékenységekhez kapcsolódó, egyéb infrastrukturális fejlesztések 

a) A projekt keretén belül fejlesztendő épület, eszköz energia-hatékony működését javító 

beruházások, illetve megújuló energiaforrások felhasználása. Az újonnan létesülő, 

valamint jelentős átépítéssel járó létesítmények esetében előnyben részesül a fűtési 

energia 100%-ának megújuló energiaforrással való biztosítása. 

 

4. A desztináció kínálatához, arculatához illeszkedő ajándéktárgyak kereskedelméhez 

szükséges helyi jelentőségű infrastruktúra (pl. bolthelyiség), vendéglátó egységek (pl.: 

étterem, büfé helyiség stb.) kialakítása, fejlesztése. A szolgáltató létesítmények 

berendezését, üzemeltetését vállalkozó bevonásával szükséges biztosítani. Ezen 

fejlesztések csak abban az esetben támogathatóak, amennyiben a turisztikai attrakció 

területén valósulnak meg. Ennek költsége a teljes projekt költségvetésén belül nem 

haladhatja meg a 10%-ot. (projekten kívüli forrásból is megvalósítható) 

 

Fogyatékos emberek fogadása érdekében a fogyatékosság típusához igazodó sajátos 

igényeknek megfelelő szolgáltatások kialakítása. 

 

A tervezés folyamán Tervezőnek figyelemmel kell lennie arra a tényre, hogy a 

megvalósításra fordított építési költség nem haladhatja meg az az elnyerhető támogatási 

összeg maximumát, azaz bruttó 750 millió forintot. 

 

A pályázat sikeres elnyerését követően a biztonságos megvalósítás érdekében az 

engedélyezési tervdokumentáció, és engedélyezési határozatok figyelembevételével 

szükséges elkészíteni a komplett kiviteli tervdokumentációt, melyek: 

- Kiállító épület magasépítési kiviteli terve (építész, tartószerkezeti, épületgépész, 

erősáramú villamos, tűzjelző, hangosítás, informatika, biztonságtechnika, 

videotechnika, akadálymentesítés, tűzvédelem, konszignációk, csomópontok, 

műszaki leírások, üzemelési leírások, tételes költségvetés, vízgépészeti tervek, 

stb.)  

- Térburkolatok, térelemek építész és tartószerkezeti kiviteli terve 



- Komplett út és közmű munkarész (útépítési terv, forgalomtechnikai terv, ideiglenes 

forgalomszabályozási terv, vízépítési terv és műtárgyainak terve, növénytelepítési 

terv, közművek és egyéb vezetékek terve: hírközlés,kis és középfeszültségű 

villamos vezetékek, nagyfeszültségű villamos vezeték, vízellátás-csatornázás, 

egyéb vezetékek, stb.; közmű genplan, geotechnikai szakvélemény, kitűzési terv, 

műszaki leírások, tételes költségvetés, mennyiség kimutatás, stb.) 

- Kertépítés és zöldfelület rendezés kiviteli terve 

- Belsőépítészet, mobiliák, utcabútorok eszközbeszerzési dokumentációja 

- Egyéb a pályázat megvalósításához szükséges kiviteli tervek 

 

Kiviteli tervek elkészítésének határideje: a szerződéskötést követő 5 hónap 

A projekt tervek elkészítésének tervezett pályázati költsége a maximális támogatási 

összeg figyelembevételével br. 37.500 eFt, melyhez hozzájön 5.000 eFt elszámolható 

projekt egyéb tervezési költség átcsoportosíthatóság esetén. A feladat komplexitása és a 

helyi közművek kusza mivolta alátámasztja a 10%-al történő megengedett biztonsági 

költségemelést, így a maximalizált tervezési költség összege 46.750 eFt lehet. Ezen 

összegből levonásra került a programterv, engedélyezési terv és a pályázati 

tervdokumentáció nettó 17.500 eFt-os, azaz br. 22.225 eFt-os költsége.  

Így a komplett kiviteli tervdokumentációra rendelkezésre álló tervezhető teljes költség 

összege br. 24.500 eFt, azaz nettó 19.311 eFt + 27% Áfa 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Kérem, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen. A határozathozatal egyszerű 

szótöbbséget igényel. 

 

 

Hévíz, 2016. február 8. 

 

Melléklet: 1. melléklet: programterv 

  2. melléklet: tervtanácsi állásfoglalás 

 

 

 



II. 

 
 

Határozati javaslat 
 

 

Határozati javaslat  
 
1. Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a GINOP - 7.1.3 – 2015 kódszámú 
Gyógyhelyek komplex turisztikai fejlesztése című pályázati programtervet a melléklet 
szerint elfogadja.  
2. A Képviselő-testület a GINOP - 7.1.3 – 2015 kódszámú Gyógyhelyek komplex 
turisztikai fejlesztése című pályázat sikeres elnyerését követően felhatalmazza Papp 
Gábor polgármestert a projekt kiviteli terveinek megrendelésére, a tervezői szerződés 
megkötésére. 
 
Felelős:  Papp Gábor polgármester  
Határidő:  2016. szeptember 30. 

 

3. A Képviselő-testület a projekt 2016. évi a kiviteli tervek elkészítésének költsége nettó 

19.311 eFt+ 27% Áfa, azaz bruttó 24.500 eFt, azaz bruttó huszonnégymillió-ötszázezer 

Forint, Hévíz Város Önkormányzat 2016. évi gazdálkodásáról szóló 2/2016 (I. 29.) számú 

rendelet, felhalmozási tartalék terhére biztosítja. 

Felelős:           Papp Gábor polgármester 

Határidő:         2016. február 19. 

 

4. A képviselő testület felkéri Hévíz Város Jegyzőjét, hogy Hévíz Város Önkormányzat 

2016. évi gazdálkodásáról szóló 2/2016 (I. 29.) számú rendelet módosítását a határozat 3. 

pontja alapján készítse elő. 

Felelős:           dr. Tüske Róbert jegyző 

Határidő:         2016. április 30. 

 

 

 

 
 
 
 



III. 
 

Mellékletek 
1. mellékelt: programterv 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2. melléklet: tervtanácsi állásfoglalás 

 



IV. 
 

Bizottsági állásfoglalások 
 

 

Előterjesztés tárgya:  
 
Gyógyhelyfejlesztés programtervének jóváhagyása, döntés a kiviteli tervek megrendeléséről 

 
ülés 
időpontja  

határozat-
szám 

szavazati 
arány  

bizottsági vélemény 
(kisebbségi vélemény 
feltüntetése)  

Pénzügyi, Turisztikai és 
Városfejlesztési 
Bizottság 

    

 

 



V. 

Felülvizsgálatok - egyeztetések 

 

 

Polgármesteri Hivatal  

név  beosztás/feladat aláírás  megjegyzés  

Vasas Ottó ügyintéző    

Olt István 
Városfejlesztési 
Osztály 
osztályvezető 

  

Dr. Márkus Mirtill aljegyző   

Szintén László 
Közgazdasági 
osztályvezető 

  

 
egyeztetési 
kötelezettség 

  

dr. Tüske Róbert 
törvényességi 
felülvizsgálat  

  

 

 

 

Külsős partner  

név beosztás aláírás megjegyzés  
    

    

 

 


