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8380 HEVIZ, RAKOCZI U. 17. SZ,AM ALATTI ROZSAKERT TARSASHAZ
ALAPITO OKIRATA

Az ingatlan fekvése: 8380 Héviz, Rakoczi u. 17., nagysaga: 856 m?

Az ingatlan helyrajzi szama: Héviz 978. hrsz.

ELOZMENYEK

Az Alapité megallapitja, hogy Héviz Varos Onkormanyzatanak 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi
a 8380 Héviz, Rakoczi u. 17. szam alatti, a hévizi 978. helyrajzi szamon ,kivett vendégld” megnevezéssel
nyilvantartott ingatlan.

Rogziti az Alapito, hogy az ingatlan tulajdoni lapjara az alabbi teher keriilt bejegyzésre: az E.ON Dél-
Dunantali Aramhalozati Zrt. (7626 Pécs, Buza tér 8/A.) javara 17 m2-re bejegyzett vezetékjog, e
bejegyzett jogtol eltekintve az ingatlan per-, igény- és tehermentes.

Tulajdonos kijelenti, hogy az épiilet tobb, hasznalatilag teljesen Onalld egységbdl all, ezen épiilet-
egységek a mai napig a tulajdonos kizarélagos tulajdondban alltak. Az okirat I. pontjdban megjeldlt
Alapit6 ezen okirat alairadsaval kifejezi szandékat arra vonatkozdan, hogy a hasznalatilag és természetben
is megosztott 6nalld egységek kiilon helyrajzi szamokkal jelolve, tarsashazként nyerjenek feltiintetést az
ingatlan nyilvantartasban.

l.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Héviz 978 hrsz. alatt nyilvantartott, 856 m? alapteriilet(i, és Héviz Varos Onkormanyzat Alapit6
(székhelye: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1., adoszama: 15734374-2-20, KSH jele: 15734374-8411-321-20,
torzsszama: 15734374, képviseli: Papp Gabor polgarmester) 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonaként
nyilvantartott, tobb 0nallé rendeltetésli egységet magaba foglald épiiletet — a .......... munkaszamu
vazrajz szerint, az épiilet kiemelését kovetden — alulirott Alapitd, a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013.
évi V. torvény (Ptk.) 5:85. § (1) bekezdése, illetve a tarsashazakrol szo6l6 2003. évi CXXXIIL. torvény
(Tht) 5. § (1) — (2) bekezdése értelmében a jelen Alapitdé Okiratnak és annak mellékletét képezd
vazrajznak (6. sz. melléklet) és tervrajzoknak (1-5. sz. melléklet) megfeleléen Héviz, Rakoczi u. 17.
szam alatti Rozsakert Tarsashaz név alatt

TARSASHAZZA
alakitja.

A Tarsashaz 11.B pontban felsorolt egységei a jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfeleléen — a
kozos tulajdonban marado épiiletrészek, berendezések és felszerelések kozos haszndlatanak a jogaval —
kiilon tulajdonba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a Ptk.
vonatkozo szabalyai, a Tht., valamint az Alapité Okiratban foglaltak az alabbiak szerint szabalyozzak.

I.A
INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Az Alapito, mint tulajdonos jelen okirat alairasaval kéri a T. Foldhivatalt, és egyben feltétel nélkiili és
végleges beleegyezését adja hozza, hogy a Héviz 978 hrsz.-i ingatlanon allo épiilet mellékelt vazrajz
szerint, 6nallo ingatlankénti feltiintetését kovetden a Héviz 978 hrsz.-U ingatlant beépitett teriiletként,
856 m2 teriiletnagysaggal tiintesse fel az ingatlan-nyilvantartasban, az E.ON Dél-Dunantuli Aramhalézati
Zrt. (7626 Pécs, Buza tér 8/A.) javara 17 m2-re bejegyzett vezetékjog visszajegyzésével.

Az Alapit6, mint tulajdonos — az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI térvény (Inytv.) 12. § (1)
bekezdés a) ab) pontja alapjan — jelen okirat aldirasaval kéri a T. Foldhivatalt, és egyben feltétel nélkiili és



végleges beleegyezését adja hozza, hogy Héviz 978/A hrsz. alatt a jelen okiratban és a mellékelt
vazrajzban foglaltak szerint a Héviz 978 hrsz.-t ingatlanon all6 épiiletet dndllo ingatlanként tintesse fel
az ingatlan-nyilvantartasban, ezt kovetden pedig a tarsashaz alapitasat, és ennek soran a IL.A. pont alatti
kozos tulajdonban marad6d épitmény részeket, berendezéseket és felszereléseket a tarsashaz torzslapjan
Héviz 978/A hrsz. alatt nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve jegyezze be, eredeti felvétel jogcimén.

Az Alapitod, mint tulajdonos jelen okirat aldirasaval kéri a T. Foldhivatalt, és egyben feltétel nélkiili és
végleges beleegyezését adja hozza, hogy a kizarolagos tulajdonaban maradé Héviz 978 hrsz.-u telek
tekintetében, ezen ingatlant terhelden a Ptk. 5:85. § (2) bekezdése alapjan 1étrejovo_foldhasznalati jogot
jegyezze be.

Az Alapit6 jelen okirat aldirdsaval kéri tovabba a T. Foldhivatalt, és egyben feltétel nélkiili és végleges
beleegyezését adja hozza, hogy az egyes kiilon tulajdonba keriil6, I1.B. pontban felsorolt albetéteket a
ko6z06s tulajdonbdl megilletd — alapteriilet-aranyosan megallapitott — hanyaddal egyiitt 6nallo ingatlanként,
mint kiilon tulajdont, a kiilon tulajdoni lapokra jegyezze be a 11.B. fejezet 1-6 pontjaiban felsorolt
Alapité javara, eredeti felvétel jogcimén.

Rogziti az Alapito, hogy a Héviz 978 hrsz.-t ingatlanon teherként valtozatlan tartalommal fennall az
E.ON Dél-Dunantali Aramhalozati Zrt. (7626 Pécs, Buza tér 8/A.) javara 17 m2-re a vezetékjog.

.
A TARSASHAZ TULAJDONVISZONYAI

I1.A
KOZOS TULAJDON

Az Alapit6 okirat rogziti, hogy az 6nallo ingatlanok mindenkori tulajdonosainak kdzds tulajdondba keriil:

I.  Azingatlanon a gyalogos forgalom szamara létesitett - burkolattal ellatott - utak, jardak, udvar.

Il. Az épiilet kiils6 térelhatarolo6 falszerkezetei.

I1l. Az egyes kiilon tulajdonu ingatlanokat egymastol elvalaszto falak, kémények és szell6z6 kiirtok.

IV. Kozbenso fodémek és vasbeton szerkezetli zar6fodémek.

V. Alapozas és viz elleni szigetelések.

VI. TetOszerkezetek, beépitett padlastér, illetve a jarhatd és nem jarhatd felilleti lapos teték viz- és
hészigeteléssel.

VII. Teton kiviili kémények, szell6zok és kéményfedkovek.

VIII. Badogszerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyfedés, fliggs- és lefolyd csatornak).

IX. Alépcsbhaz, a kozos teriileteken 1évé 1épcsdszerkezetek és azok burkolatai, illetve korlatai és mellvédei.

X.  Elektromos fovezeték, a kiilon tulajdon leagazo6 vezetékéig.

XI. Csatorna alap- és ejtévezeték a kiilon tulajdon leagazo vezetékéig.

XIl. A viz alap- és felszallo vezetékek, a kiilon tulajdon leagazo vezetékéig.

XIl. Gaz alap- és felszallo vezetékek a kiilon tulajdon fogyasztasmérdjéig.

XIV. Gépészeti alap és felszallo vezetékek a kiilon tulajdon leagazo vezetékéig.

XV. Hokozpont, a légkezeld berendezések, €s a 1égkondicionald berendezés kiiltéri egységei.

XVI. Minden olyan épitmény, felszerelési és berendezési targy, amely a mellékelt tervrajzon tarsashazi kiilon
tulajdonként nincs megjeldlve.

11.B
KULON TULAJDON

Kiilon tulajdonba keriilnek az épiiletben talalhatdo nem lakas céljara szolgald helyiségek az alabbi (a
I1.A pontban fel nem sorolt) szerkezeti és egyéb elemekkel, épiiletrészekkel:

a) belso6 valaszfalak a vakolattal;

b) belsé hideg és meleg padloburkolatok (szalagparketta, keramia burkolat, stb.);

c) falburkolati, nyilaszar6 szerkezetek;



d) berendezési és felszerelési targyak;

e) a viz- és csatornahaldzatbol, épiiletgépészeti rendszerekbdl az agazatvezetékek;

f) az elektromos- viz-, és gazhaldzatbol a kiilon tulajdont ingatlanokhoz tartozé fogyasztasmérok
utani vezetékek.

A ko6z06s tulajdonbol az egyes tulajdonostarsakat megilleté tulajdoni hanyad mértéke a tulajdonostarsak
kiilon tulajdonaban 4allo épiiletrészek nagysdgahoz igazodik: a tulajdoni hanyadok meghatirozéasa az
egyes kiilon tulajdonok alapteriiletének az 6sszes kiilon tulajdoni alapteriilethez viszonyitott aranyaban
tortént. A kiilon tulajdon az egyes leendd tulajdonostarsakat — a kozos tulajdonbol vald tulajdoni
hanyaddal egyiitt — az aldbbiak szerint illeti meg:

Héviz Varos Onkormanyzat (székhelye: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1., adoszama: 15734374-2-20,
KSH jele: 15734374-8411-321-20, torzsszama: 15734374, képviseli: Papp Gabor polgarmester) 1/1
aranyu tulajdona a Héviz 978/A/1. helyrajzi szamu, 8380 Héviz, Rakéczi u. 17. pinceszint 1. ajto
szam alatti, a tervrajzon 1. sorszammal és Sarga szinnel megjeldlt, szarazaru raktar, raktar, italhiito,
kozlekedd helyiségekbdl all6, minddsszesen 76,46 m? hasznos alapteriiletii raktar, az osztatlan kozos
tulajdonbol hozzatartoz6 77/960-ad tulajdoni hanyaddal.

Héviz Varos Onkormanyzat (székhelye: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1., adészama: 15734374-2-20,
KSH jele: 15734374-8411-321-20, torzsszama: 15734374, képviseli: Papp Gabor polgarmester) 1/1
aranyu tulajdona a Héviz 978/A/2. helyrajzi szamu, 8380 Héviz, Rakéczi u. 17. foldszint 1. ajto szam
alatti, a tervrajzon 2. sorszammal és sotétkék szinnel megjelolt, tzlet, 61t6z6, mosdd és WC
helyiségekbdl 4ll6, mindosszesen 23,36 m? hasznos alapteriiletii iizlet, az osztatlan kozos tulajdonbdl
hozzatartoz6 23/960-ad tulajdoni hanyaddal.

Héviz Varos Onkormanyzat (székhelye: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1., adészama: 15734374-2-20,
KSH jele: 15734374-8411-321-20, torzsszama: 15734374, képviseli: Papp Gabor polgarmester) 1/1
aranyu tulajdona a Héviz 978/A/3. helyrajzi szamu, 8380 Héviz, Rakéczi u. 17. foldszint 2. ajto szam
alatti, a tervrajzon 3. sorszammal és vilagoskék szinnel megjelolt, kozlekedo, 3 el6tér, 3 WC, 3 raktar,
konyha, 2 mosogat6, hiitbkamra, 2 el0készitd, hulladéktarold, konyha, étterem helyiségekbdl allo,
minddsszesen 234,66 m? hasznos alapteriiletli étterem, az osztatlan kozos tulajdonbol hozzétartozo
235/960-ad tulajdoni hanyaddal.

Héviz Varos (")nkormz'myzat (székhelye: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1., adéoszama: 15734374-2-20,
KSH jele: 15734374-8411-321-20, torzsszama: 15734374, képviseli: Papp Gabor polgarmester) 1/1
aranyu tulajdona a Héviz 978/A/4. helyrajzi szamu, 8380 Héviz, Rakoczi u. 17. foldszint 3. ajté szam
alatti, a tervrajzon 4. sorszammal és rozsaszin szinnel megjelolt, raktar, ivocsarnok helyiségekbdl allo,

minddsszesen 62,41 m? hasznos alapteriiletli ivocsarnok, az osztatlan kozos tulajdonbol hozzétartozo
62/960-ad tulajdoni hanyaddal.

Héviz Varos Onkormanyzat (székhelye: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1., adészama: 15734374-2-20,
KSH jele: 15734374-8411-321-20, torzsszama: 15734374, képviseli: Papp Gabor polgarmester) 1/1
aranyu tulajdona a Héviz 978/A/5. helyrajzi szamu, 8380 Héviz, Rakoczi u. 17. |. emelet 1. ajté szam
alatti, a tervrajzon 5. sorszammal és piros szinnel megjelolt, 4 eldtér, 1épcséhaz, 7 WC, 5 mosdo,
pihend, 6 raktar, kozosségi tér és konyvtar, kiallitoterem, iroda, aula és kozlekedd, ,,e” pont
helyiségekbdl 4ll6, mindosszesen 511,36 m? hasznos alapteriiletli kozosségi tér, konyvtar, az
osztatlan k6z0s tulajdonbol hozzatartozé 511/960-ad tulajdoni hanyaddal.

Héviz Varos (“)nkormzinyzat (székhelye: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1., adészama: 15734374-2-20,
KSH jele: 15734374-8411-321-20, torzsszama: 15734374, képviseli: Papp Gabor polgarmester) 1/1
aranyu tulajdona a Héviz 978/A/6. helyrajzi szamu, 8380 Héviz, Rakéczi u. 17. Il. emelet 1. ajté
szam alatti, a tervrajzon 6. sorszammal és halvanylila szinnel megjelolt, kozlekedo, el6tér, 3 61t6z6, 2
mosdo, 2 zuhanyzd, 2 WC helyiségekbdl 4116, minddsszesen 52,35 m? hasznos alapteriiletii 61t6z6, az
osztatlan k6z6s tulajdonbol hozzatartozé 52/960-ad tulajdoni hanyaddal.
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1.
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI VISZONYA

1. A tarsashaz egysége

A tarsashazban 1évo (I1.B fejezetben megjeldlt) nem lakds céljara szolgalod helyiségek a tulajdonostarsak
kiilon tulajdonaba keriilnek. Az épiilet azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek kiilon
tulajdonban, a tulajdonostarsak kozos tulajdonat képezik.

A kiilon tulajdonban 1év6 ingatlanok, az ezekhez tartozo tarsashazi kozos tulajdonbol raesé részekkel
egylitt a tulajdonost megilleté 6nallé ingatlan, mely egyiittesen jogi egységet képez, azt csak egészében
lehet elidegeniteni, megterhelni.

2. Birtoklas, hasznalat és rendelkezés joga a kiilon tulajdon tekintetében

A tulajdonostarsakat a kiilon tulajdonban all6 tarsashazi ingatlanaikra megilleti a hasznalat, a birtoklas, a
hasznok szedésének ¢€s a rendelkezés joga. A tulajdonostars a kiilon tulajdonéval és a kiilon tulajdondhoz
tartozd kozos tulajdoni illetéségekkel, mint 6ndlld ingatlannal szabadon rendelkezik. A tulajdonjog
védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalldan is felléphet.

A tulajdonostars kdteles:

- fenntartani, és sziikség szerint feljitani a kiilon tulajdonaban allo tarsashazi ingatlant, annak
berendezéseit, felszereléseit, kozmuveit,

- megtenni a sziilkséges intézkedést, hogy az, akinek helyisége hasznalatat atengedte, a kiilon
tulajdon, és a kozos tulajdoni illetéség hasznalatat gy gyakorolja, hogy azzal ne sértse a
tulajdonostarsaknak a dologhoz fiz6d6 jogait és torvényes érdekeit,

- lehetévé tenni és tirni, hogy a kiilon tulajdonu ingatlanban a kozdsség megbizottja a kdzos
tulajdonban, illetdleg a masik tulajdonostdrs kiilon tulajdonaban 4allo épiiletrészekkel,
berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges ellendrzést elvégezze, valamint a fenntartasi €s
felujitasi munkak elvégzése céljabol — arra alkalmas iddben — bejuthasson, a tulajdonostars, illetve
a hasznal¢6 sziikségtelen haboritasa nélkiil,

- a kilon tulajdonti ingatlanaban tervezett épitkezésrol értesiteni a kozos képviselot/a
tulajdonostarsak kozosségét.

A tulajdonostars, illetve a tarsashdz-kozosség koteles megtériteni azt a kart, ami az ellendrzés, a
fenntartasi és feltjitasi munkak elvégzése soran a masik tulajdonostars kiilon tulajdonaban keletkezett.

Ezen alapito okiratban foglaltak tulajdonosvaltozas esetén az 1 tulajdonostarsakra is kotelezoek, az 1j
tulajdonost ugyanazon jogok illetik, és kotelezettségek terhelik, mint a jogelddot illették, vagy terhelték.

A tulajdonostarsak kotelesek a tarsashazat mindenkor rendeltetésszeriien, az egyes kiilon tulajdonu
ingatlanokat rendeltetésiiknek megfeleléen haszndlni. Az egyes kiilon tulajdont ingatlanok alapitod
okiratban rogzitett rendeltetésének megvaltoztatasdhoz a kozgyiilés (tulajdonostarsak koézosségének)
hozzajarulé hatarozata sziikséges, amelyet az Osszes leadhatd szavazathoz viszonyitott tobbséggel hoz
meg.

3. A kozos tulajdonban 1évé épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az ¢épiilethez elhelyezésére szolgald telek és a kozds tulajdonban allo épiiletrészek birtoklasara és
hasznalatara — a jogszabalyok és a hatosagi rendelkezések, a foldhasznalati jog (I.A. pont), valamint jelen
Alapitd Okirat keretei kozott — a tulajdonostarsak mindegyike jogosult. E jogdt azonban egyik
tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars joganak, vagy jogos érdekeinek sérelmére.

Valamely épiiletrész kizardlagos hasznalata nem valtoztat a vagyonrészek k6zos tulajdoni jellegén.
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Az ¢épiilet tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos
céljat szolgalo épiiletrész, épiiletberendezés és vagyontargy kivételével a kozos tulajdonnal kapcsolatos
clidegenités jogat a kozosség (kozgyiilés) gyakorolhatja, ha az ingatlanrész ©nalldé ingatlanként
kialakithato, vagy amellyel a meglevd kiilon tulajdon targya bévithet. Ebben az esetben a kozgytilés az
Osszes tulajdoni hényad legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld
szavazataval donthet az elidegenitésrdl. A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozo
ko6zos tulajdoni hanyadok megéllapitasarol. A hatdrozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas

okirat (Tht. 10. § (2)-(3) bek.).

4. A kozos tulajdonban 1évo épiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval
/karbantartas, felujitas stb. / jaro koltségek viselése

Az alapitdo okirat IL.A. fejezetében felsorolt kozds tulajdonban 4allo épitményrészek és tartozékaik,
berendezések ¢és felszerelések fenntartasaval, karbantartasaval ¢és felujitasaval jard koltségeket —
amennyiben jelen Alapitd OKirat, a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat, vagy jogszabaly masként nem
rendelkezik — a tulajdonostarsak a ko6zos koltségb6l fedezik (kezelési, lizemeltetési koltség, kozos
koziizemi dijak, stb.).

A kozos koltségek biztositasarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni.
A tulajdonostarsak a feltjitasi munkak fedezetére felujitasi alapot képeznek.

A kozos koltség és a felujitasi alap mértékét, azok viselésének és megfizetésének modjat, a felqjitasi alap
felhasznaldsara vonatkozo szabalyokat a hatalyos Szervezeti és Miikddési Szabalyzat tartalmazza.

A kozos koltség-tartozasért tulajdon-atruhazas esetében a tulajdonostars és jogutddja egyetemlegesen
felelOs.

Ha a kiilon tulajdonba keriilt teriiletrész, épitményrész karbantartasa, vagy javitasa olyan munkalatok
elvégzésével jar, amely a kozOs teriiletrdl is lathato, és/vagy kozods tulajdonu épitményrészeket érint,
akkor az a munka csakis az eredeti és az épiilet mas részeivel azonos kivitelben, szinben és mindségben
végezhetd el.

Ha az érdekelt tulajdonostars kotelezettségét nem teljesiti, €s az a tobbi tulajdonostars érdekét sérti, a
szlikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és koltségére a madsik tulajdonostars
megteheti.

5. Az egyes onallé ingatlanok koltségeinek viselése

A kiilon tulajdonban levd ingatlanokkal, helyiségekkel, azok hasznalataval, berendezéseiknek,
felszereléseiknek karbantartasaval, felgjitasaval, potlasaval, fenntartasaval jard koltségek az ingatlan,
illetve helyiség mindenkori tulajdonosat terhelik. A kiilon tulajdonban levd ingatlanokkal, helyiségekkel
kapcsolatos, egyedileg nem mérhetd koziizemi koltségek elosztasaval kapcsolatos szabalyokat a
Szervezeti ¢s Miikddési Szabalyzat tartalmazza. A tulajdonostarsak kotelesek sajat koltségilikon
gondoskodni a kiilon tulajdon targyainak jo karban tartasarol.

6. A kozos koltségek biztositasa

A koz06s koltségek biztositasarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni.

A koz0s koltség Osszegét, nagysagat, annak megfizetésének modjat a sziikségleteknek megfeleléen a
kozgytilés allapitja meg.

Tulajdon-atruhazas esetében a kozos képviseld kérelemre irasban koteles nyilatkozni az ) tulajdonostars
fel¢é arrol, hogy az el6z0 tulajdonostarsat terheli-e kozos koltségtartozas.
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7. A tarsashazkozosség iigyeinek intézése. A kozgyaiilés.

A tarsashazkozosség ligyeiben a tulajdonostarsak kozgyiilése, illetdleg a kozos képviseld (intézdbizottsag,
tovabba az intézObizottsag elndke) dont. A kozgytilésre, a kozos képviseldre (intézdbizottsagra €s az
intézbébizottsag elndkére) vonatkozo részletes szabalyokat a hatdlyos Szervezeti és Miikodési Szabalyzat
tartalmazza.

8. Kozos képviselo

A koz06s tigyek vitelére kozos képviseldt (intézdbizottsagot) kell valasztani. A kozos képviseldt (legalabb
egy elnokbol és két tagbol alld intézdbizottsagot) a kozgyiilés valasztja. Az intézObizottsag tagjait a
tulajdonostarsak koziil kell megvalasztani. A  kozos képviseld (intézdébizottsdg, valamint az
intézobizottsag elndkének) feladat- és hataskorét a Tt. €s a hatdlyos Szervezeti és Miikodési Szabalyzat
tartalmazza.

\VA
VEGYES RENDELKEZESEK

A tulajdonostarsak egymas kozotti viszonyanak részletes szabalyait, a szervezeti és miikddési kérdéseket,
a kozosség szerveit, azok feladat és hataskorét, a tulajdonostarsak jogait és kotelezettségeit, a kdzos
koltség viselésének szabalyait és a tarsashaz héazirendjét a hatdlyos Szervezeti és Mukodési Szabalyzat
tartalmazza.

Az Alapité Okirat alairasat koveté hatvan napon beliil alakuld kozgytilést kell tartani (Tt. 12. § (1) bek.)
Az alakuld kozgyiilés hatdroz a tarsashaz kozos képviseldjének vagy — a kozos képviseld helyett —
intézObizottsaga elnokének és tagjainak, valamint sziikség esetén a szamvizsgald bizottsag tagjainak
megvalasztasarol, valamint a fizetési szamla megnyitasardl. Az alakuld kozgytilést barmely tulajdonostars
vagy az épittetd hivhatja Ossze. A szervezeti-miikddési szabalyzatot (SZMSZ) a kozosség az alakulo
kozgytilésen — de legkésdbb az azt kovetd hatvan napon beliil megtartott kozgytilésen — az Osszes

tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerli szavazattobbségli hatarozataval allapitja meg (Tt. 14. § (1)
bek.).

A téarsashaz tulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlan-nyilvantartast végzd szervnek.

A tarsashaztulajdonra a tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIIL. torvényben (Tht.), valamint a jelen
alapitd okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény
(Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Alapito Okirat hatalya kiterjed a tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetdleg azok jogutodaira is. A
jelen Alapitdo Okirat és az ezt esetleg megvaltoztatd késobbi okirat rendelkezései a tulajdonostarsak
jogutoddait is kotelezik.

Az Alapité okirat hatalybalépése utdn a jovOben kozos tulajdonba keriill mindazon épitményrész,
berendezés és felszerelés, amely a PTK., a Tht. és az Alapitdo Okirat rendelkezései szerint kozos célt
szolgal, és 1étesitése megfelel a kozos tulajdonra vonatkozo szabalyoknak.

Ha valamelyik tulajdonostars — vagy az, akinek a hasznalatot atengedte — a kozos tulajdonu részekben,
vagy a masik tulajdonostars kiilén tulajdonaban kart okoz — ha ez a kar mashonnan, pl. a biztosit6tol nem
tériil meg — gy ez a tulajdonostars koteles a sajat koltségén a hibat, hianyossadgot elharitani, vagy
elharittatni, vagy az okozott kart megtériteni.

Az Alapitd képviselje tutjan nyilatkozik, hogy Magyarorszagon bejegyzett Onkormanyzat,
szerzOdéskotési képessége korlatozas alatt nem all.



Az Alapité képviseldje Héviz Varos Onkormanyzat csatolt, ..../2017. (......... ) szamu Képviselo-testiileti
felhatalmazasa alapjan jar el.

Az Alapité a jelen okirat alairasaval meghatalmazza dr. Sods Csongor iigyvédet (H-8380 Héviz, Helikon
u. 6.), hogy 6t a Tarsashaz bejegyzésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran teljes jogkorrel

képviselje, jogi képviseletét az illetékes jarasi kormanyhivatal (Foldhivatal), és mas hatosagok (pld.
épitési hatosag) elott ellassa.

Ezen Alapit6 Okiratot, mint akarataval mindenben megegyez6t, elolvasas utan az Alapitd
helybenhagyolag alairja.

Héviz, 2017. junius 27.

Héviz Varos Onkormanyzat
képviseletében: Papp Gdabor polgarmester
Alapito

Ellenjegyzem és a meghatalmazast elfogadom:

Héviz, 2017. ................... dr. Soos Csongor ligyvéd



