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           polgármester
1.

Tárgy és tényállás ismertetése

Tisztelt Képviselő-testület!
Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Helyi Építési Szabályzatról szóló 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendeletével alkotta meg a Helyi Építési Szabályzatot mellékletét, a Szabályozási Tervet, a 342/2015. (XII.31.) számú határozatával pedig a Szerkezeti Tervet.

2021. április 22-én az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet a járművek elhelyezéséről rendelkező 42. § módosításra került az alábbiak szerint:



….

(2a)  A (2) bekezdéstől eltérően, a lakás és üdülő önálló rendeltetési egysége után a helyi építési szabályzatban meghatározott számú személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani, azzal, hogy a helyi építési szabályzat kötelezően legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését írhatja elő.

….

A hivatkozott jogszabályhely alapján Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének a Helyi építési szabályzatról szóló 45/2016. (XII. 22.) önkormányzati rendeletében (továbbiakban: HÉSZ) nincs előírva a lakás és üdülő funkciójú épület gépjármű várakozóhely számának megállapítása, mert azt eddig magasabb jogszabály állapította meg. Konzultáltam a Zala Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Örökségvédelmi, Mérésügyi és Műszaki Biztonsági Főosztály Építésügyi Osztályával a jogszabályhely pontos alkalmazása miatt. Az álláspontjuk alapján a HÉSZ hivatott meghatározni a szükséges személygépkocsi elhelyezésnek a számát, amely max. 1 db/egység lehet, de mivel ez jelenleg helyileg nincs szabályozva nulla is lehet. Ezen félreértés elkerülése érdekében szükséges volt a HÉSZ pontosítása, melyet a tisztelt képviselő testület 139/2022. (VI.30.) határozatával hagyott jóvá.

A településrendezési eszközök módosítása a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. § alapján rövid eljárásban történő egyeztetési szabályok alkalmazásával történt, a magasabb szintű jogszabállyal való összhang megteremtése érdekében történt. Ezen módosítási eljárás már az E-tér felületén keresztül került lefolytatásra.

A településrendezési eszközök módosítása során alkalmazandó partnerségi egyeztetés szabályait Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete 18/2018. (IV.26.) önkormányzati rendelete tartalmazza, melyeket jelen eljárásban is alkalmaztunk.

Hévíz Településrendezési eszközeinek 2022. évi 1. módosítás rövid eljárásában a környezeti értékelés szükségességéről tisztelt képviselő testület 229/2022. (XII.15.) határozatával döntött, melyet követően az E-tér felületén a véleményezési eljárás lezajlott.

A helyi partnerek véleménye is fontos volt a módosítási eljárás során, melyet a településrendezési eszközök módosítása során Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 18/2018. (IV.26.) önkormányzati rendelete alapján egyeztettünk, az összefoglaló, részletes szakmai tájékoztató anyagra nem érkezett vélemény, felhívásunkra, megkeresésünkre nem történt reakció. Ezáltal a helyi rendelet szerinti partnerségi egyeztetést a fenti számú Kt. határozattal lezártuk.

A módosítás eljárás következő lépése az E-tér felületén történő kötelező partnerségi egyeztetés folyamata volt, melyben a hivatalos felületen regisztráltak és az összes környező érintett önkormányzat megkeresésre került.

Ez E-tér felületén közzétett részletes szakmai tájékoztató anyagra nem érkezett vélemény, felhívásunkra, megkeresésünkre nem történt reakció.

Az egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. § alapján előírtaknak megfelelően. A véleményezési szakaszban nem érkezett megkeresés, így a rendelet alapján nem volt szükség a tisztelt Képviselő-testületet határozati jóváhagyására, a végső szakmai véleményezési záró szakasz lefolytatására változatlan formában került benyújtásra az Állami Főépítész úrhoz E-tér felületen.
Lengl Zoltán Állami Főépítész úr nem hívott össze egyeztető tárgyalást. A tervezett módosítással kapcsolatosan kifogást nem emelt.
A végleges záró véleményt ZA/010/149-2/2023 számon 2023. február 28-án kaptuk meg (I. melléklet), mely záró szakmai véleményében jogszabályszerkesztési pontosítást kért. A zárónyilatkozat birtokában elkészítettük a településrendezési eszközök módosításáról szóló rendelet-tervezetet melyet jóváhagyás céljából terjesztek a Tisztelt Képviselő-testület elé.

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének a helyi építési szabályzatról szóló 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendeleti szövegezése változik csak, a rendelet 1. melléklete a szabályozási tervlap nem módosul.
Jelenlegi szabályozás:
12. § (1) Építési övezetben épületet építeni csak építési helyen belül lehet. Ha az építési telken meglévő épület egy része építési helyen kívülre esik, az építési helyen kívüli épületrész annak tömegnövekedése nélkül felújítható, de újra nem építhető.

(2) A védett természeti területen lévő építési telek esetében az építési helyen a környezet használatát biztosító rendeltetés valósítható meg, elsősorban a természetvédelmi kezelési tervben meghatározott területen természetvédelmi, bemutatási, kezelési, illetve erdészeti célból szabad építményt elhelyezni.

(3) Építési övezetben az építési hely - amennyiben a szabályozási terv, illetve az építési övezet előírásai másként nem rendelkeznek - a beépítési mód figyelembe vételével a következő:

a) az előkert mérete:

az építési tevékenységgel érintett építési telek helyeszerinti utcaszakaszon (azaz legfeljebb 3-3 azonos oldali szomszédos telket tekintve) a meglévő legkisebb méret, vagy legalább 5,0 méter, de legfeljebb 7,0 méterre lehet a beépítés vonalát az építési helyen belül hátrahúzni.

b) az oldalkert szélessége:

ba) szabadon álló beépítési módnál: - a vonatkozó építési övezeti előírás eltérő rendelkezésének hiányában - az építési övezetben megengedett legnagyobb épületmagasság fele, de legalább 3,0 méter,

bb) 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél új épület építésénél legalább 5,0 méter, kialakult állapotnál legalább 3,5 méter, oldalkert felőli tűzfalképzés esetén 3,0 méternél kisebb nem lehet,

bc) 18,0 métert meghaladó telekszélességnél új épület építésénél legalább 6,0 méter, kialakult helyzetben, oldalkert felőli tűzfalképzés esetén 4,5 méternél kisebb nem lehet.

c) a hátsókert mélysége:

ca) a 40,0 méter telekmélységet elérő és meghaladó telek esetén legalább 6,0 méter,

cb) a 60,0 métert meghaladó telekmélység esetén legalább 15,0 méter,

cc) a 80,0 métert meghaladó telekmélység esetén az építési hely mélysége legfeljebb 65 méter. Az építési hely határa és a hátsó telekhatár közötti telekrész hátsókertnek tekintendő.

(4) Beépítésre nem szánt övezetbe tartozó telken épület - a szabályozási terv egyéb rendelkezése hiányában - legalább 10,0 méteres elő-, oldal- és hátsókert megtartásával helyezhető el.

13. § (1) A kialakult állapot esetén alkalmazandó szabályok:

a) Ha a telken és az építési telken meglévő épület(ek) jelenlegi jellemzői az építési előírásoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korábbi előírások szerint alakult ki, az alább felsorolt szabályok szerint lehet építési tevékenységet, végezni:

aa) Ha a telek vagy az építési telek jelenlegi beépítettsége meghaladja a rá vonatkozóövezetben, illetve építési övezetben megállapított mértéket, a meglévő épület felújítható, a telek vagy az építési telek beépítettsége, nem növelhető.

ab) Ha a meglévő épület épületmagassága meghaladja a rá vonatkozó övezetben, illetve építési övezetben megállapított mértéket, az építési tevékenység során a meglévő épületmagasság nem növelhető, kivéve

ac) ha a szomszédos épületek épületmagassága és az utcában kialakult utcakép indokolja, és ha az esetleges épületmagasság növekedése nem korlátozza a szomszédos épületek használatát (pl. benapozás biztosítása). Az építési tevékenységgel érintett épület épületmagassága ebben az esetben sem lehet magasabb a már meglévő, közvetlenül szomszédos épület(ek) épületmagasságánál.

b) Ha a meglévő épület megsemmisül, azaz tartófalai a terepszinttől mért 1 méternél alacsonyabbakká válnak, a telket vagy építési telket beépítetlennek kell tekinteni, és a rá vonatkozóövezeti, illetve építési övezeti előírásokat kell alkalmazni.

(2) Egy építési telken elhelyezendő kettő vagy több főépítmény közötti távolságnak az építési övezetben megengedett legnagyobb épületmagasság értékének kell megfelelnie. Lakóövezetben a melléképítmény legnagyobb épületmagassága legfeljebb 6,0 méter lehet.

(3) A földmunkával járó beruházások esetében érvényre kell juttatni a kulturális örökség védelméről szóló törvény rendelkezéseit.
Általános indokolás:

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének a Helyi építési szabályzatról szóló 45/2016. (XII. 22.) önkormányzati rendelet (HÉSZ) általános előírásainak kiegészítése a létesítendő parkolószámokra vonatkozóan.

Részletes indokolás:

1.§

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének a Helyi építési szabályzatról szóló 45/2016. (XII. 22.) önkormányzati rendeletének (továbbiakban: HÉSZ) a következő 12/A §-al egészül ki:

„12/A § Az övezekben, építési övezetekben minden lakás és üdülő önálló rendeltetési egység után 1 db személygépkocsi elhelyezését szükséges telken belül biztosítani.”
2.§

A rendelet hatályba lépésének szabályozása.

Mellékletként csatolva:

I. melléklet: Lengl Zoltán állami főépítész záró szakmai véleménye
Tisztelt Képviselő-testület!

Kérem, az előterjesztést megvitatni, és a rendelet módosítási javaslatot elfogadni szíveskedjenek! A döntés egyszerű szótöbbséget igényel.
2.
Hévíz Város Önkormányzat Képviselőtestületének

......../…  (.. . … .) önkormányzati rendelete
a helyi építési szabályzatáról szóló

45/2016 (XII.22.) önkormányzati rendelet módosításáról
Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alkalmazásával, az abban megállapított államigazgatási szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1.§

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének a Helyi építési szabályzatról szóló 45/2016. (XII. 22.) önkormányzati rendelet a következő 12/A §-al egészül ki:
„12/A § Az övezekben, építési övezetekben minden lakás és üdülő önálló rendeltetési egység után 1 db személygépkocsi elhelyezését szükséges telken belül biztosítani.”
2.§

A rendelet 2023. március 31-én lép hatályba.
	dr. Tüske Róbert
	 Papp Gábor

	 jegyző
	 polgármester


Előzetes hatásvizsgálat

a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1) bekezdése alapján

A rendelet-tervezet címe: A helyi építési szabályzatról szóló 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendelet módosítása

Társadalmi-gazdasági hatása: magasabb jogszabállyal történő összhang megteremtése
Költségvetési hatása: nincs

Környezeti, egészségi hatása: nincs
Adminisztratív terheket befolyásoló hatása: nincs

Egyéb hatása: Nincs

A rendelet megalkotásának szükségessége: A HÉSZ általános előírásainak kiegészítése a létesítendő parkolószámokra vonatkozóan.

A rendelet megalkotása elmaradása esetén várható következmények: - 

A rendelet alkalmazásához szükséges feltételek:

· személyi: rendelkezésre áll

· szervezeti: rendelkezésre áll 
· tárgyi: rendelkezésre áll

· pénzügyi: rendelkezésre áll
3.

Mellékletek

I. melléklet
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4.
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