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. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

01. ELOZMENYEK

Héviz Varos telepulésrendezési eszkdzeinek jelen, 2018. évi mddositasa
harom, kiemelt fejlesztés megvaldsulasat segit6 inditvanyt tartalmaz. A médositasok
kezdeményezéje Héviz Varos Onkormanyzata, a modositasok célja egyrészt két
tervezett beruhazas megvaldsulasat lehetévé tevd szabalyozasi kornyezet kialakitasa,
(kézilabda munkacsarnok, pravoszlav templom), masrészt a Fortuna utca
szabalyozasi kornyezetének, elbirasainak rendezése. A moddositasok soran
pontosodnak az érintett helyszinek tertletfelhasznalasai és dvezeti elbirasai.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok a 342/2015. (XI1.31.) sz. hatarozattal
elfogadott Telepullésszerkezeti terv, valamint Héviz Varos Képviseld-testiletének
45/2016. (XII.22.) 6nkormanyzati rendelete a Helyi épitési szabalyzatrol.

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a hatalyos telepiilésrendezési
tervei modositasanak szandékat, 163/2018. (VI.20.) hatarozataval a
telepllésfejlesztési dontését meghozta. (Id.: 1 szamu melléklet).

Valamennyi tervezési terlletet Héviz Varos Onkormanyzat Kozgytilése kiemelt
fejlesztési teruletté nyilvanitotta.

El6z6ek alapjan, Onkormanyzat a telepllésrendezési eszk6zok mddositasanak
egyeztetési eljarasat a  telepullésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
32.§ (6) bekezdéseében foglaltak alapjan targyalasos eljarasként kivanja lefolytatni. A
targyalasos eljaras a vonatkozé kormanyrendelet szakasza szerint, a partnerségi
egyeztetés kezdeményezésével indul.

A telepulésrendezési eszkozOk moddositasa soran alkalmazandd partnerségi
egyeztetés szabdlyait Héviz Varos Onkormanyzata képviselS-testilete 18/2018.
(IV.26.) dnkormanyzati rendeletben rdgzitette, melyet jelen eljarasban is alkalmazni
Kivan.

Onkormanyzat megbizasabol a modositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési
Kft. késziti, Dr. Kovacs Péter telepuléstervezd iranyitasaval.
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02. A MODOSITAS ALTALANOS BEMUTATASA

Héviz Varos telepllésrendezési eszkozeinek jelen, 2018. évi moédositasa harom
modositd inditvanyt tartalmaz. A modositasokat maga Héviz Varos Onkormanyzata
kezdeményezte, a modositasok a varosfejlesztési célok megvaldsitasat célozzak.

Altalanossagban elmondhatd, hogy a médositasok nem valtoztatjak meg a varos
kialakult f6 szerkezetét, és infrastruktura halézatat, a médositasok varhatd kornyezeti
hatasa nem jelentés, és a telepulés fejlesztési céljaival 6sszhangban vannak.

A modositasok célja a kiemelt fejlesztési terlleteken tervezett beruhazasok
megvaldsithatosaga érdekében a szabalyozasi terv mdédositasa a Lotusz virag utca -
ifi. Reischl Vencel utca — Rémai utca altal hatarolt terileten, valamint a Napsugar
sétany mentén, ezen felll a Fortuna utca menti tertlet szabalyozasi kornyezetének
rendezése szikseéges.

A modositas érinti a telepllésszerkezeti tervet, a Helyi épitési szabalyzatot, és a
szabalyozasi tervet.

A moddositas a hatalyos telepulésrendezési eszkozokben mar rogzitett
belteruleti hatar mdédositasat nem igénylik, ujonnan beépitésre szant tertlet nem kerul
kijeldlésre. A HESZ szdveges rendelkezéseinek pontositasa, kiegészitése sziikséges.
A telepllés kozlekedési haldozatanak a fébb nyomvonalai nem valtoznak, a
modositasok altal generalt valtozasok az 6rokségvédelmi szempontokat érdemben
nem befolyasoljak.

El6z6ek alapjan, jelen mddositas az alabbi modositasi elemet tartalmazza:

Médosité
inditvany A moédosité inditvany rovid tartalma, helyszine
sorszama

Héviz Ady Endre utca 1511/1, 1511/2 és a 1510/2 hrsz-u telkek 6sszevonasat
kovetéen templom épitése céljabdl szabalyozasi kornyezet felllvizsgalata

1

> Fortuna utca 405/1-10 hrsz-U szakaszon szabalyozasi kornyezet felllvizsgalata a
kialakult épitménymagassaghoz igazoddan

3 1455/8 hrsza ingatlan szabalyozasi el6irasainak médositasa tornacsarnok
létesitése céljabdl

A szerkezeti, illetve szabalyozasi tervet érintd moddositasokat a kovetkezOkben
részletesen kulon tablazatok mutatjak be. A médositassal érintett tertlet varoson beldli
elhelyezkedését a kdovetkezd abra szemlélteti.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT 7635 PECS, DONATUSI UT 61.TEL.: 30/271-5010 E-MAIL: 5TERVKFT@GMAIL.COM



HEViZ VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2018. EVI MODOSITASA TARGYALASOS ELJARASBAN

;H\N,
‘:1\
i [k \ /
st
R
SRS |
Va1
e

1 Sl T T
A . ) %%vwﬁém
\ - o

s ,
Al
5 “//

==

a
Bl

=

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT 7635 PECS, DONATUSI UT 61.TEL.: 30/271-5010 E-MAIL: 5TERVKFT@GMAIL.COM




HEViZ VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2018. EVI MODOSITASA TARGYALASOS ELJARASBAN 7

03.HELYSZINI VIZSGALAT ES LEGIFOTOK

Az alabbi légifotok bemutatjak a mddositassal érintett helyszint.

Héviz Ady Endre utca 1511/1, 1511/2 és a 1510/2 hrsz-u
1. sz. médositas telkek Osszevonasat kdvetben templom épitése céljabdl
szabalyozasi kérnyezet felllvizsgalata
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Fortuna utca 405/1-10 hrsz-U szakaszon szabalyozasi
2. sz. modositas kornyezet felllvizsgalata a kialakult épitménymagassaghoz
igazoddan
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1455/8 hrsz-u ingatlan szabalyozasi el6irasainak

3. sz. médositas ) o LT A
modositasa tornacsarnok létesitése céljabol
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04. A MODOSITAS RESZLETES BEMUTATASA

A modositas részletes bemutatasat egységes tablazatban foglaljuk 6ssze. A
tablazat részletesen bemutatja a tervezett médositasokat, valamint a meglévd és a
tervezett allapotokat, az alabbiak szerint:

A tervezett médositasokat bemutato tablazat felépitése a kovetkez6:

1. oldal:

Bal oldala az informaciés sav, az inditvanyra vonatkozé fontosabAb adatokat
tartalmazza, valamint az inditvany tartalmanak, helyszinének rovid korulirasat, és a
modositas leirasat, bemutatasat.

Jobb oldala tartalmazza az atnézeti térképet, valamint a foldhivatali alaptérkép
kivonatat, mindkettén megjelenik a mdédositassal érintett terllet lehatarolasa.

2. oldal:
A hatalyos szerkezeti tervet, valamint a szerkezeti terv tervezett médositasat mutatja
be.

3-4. oldal:

A szabalyozasi terveket bemutatd oldal. Tartalmazza a hatalyos terv kivonatat, és a
tervezett modositast. Ezen oldalon szerepld kivagatok az abrazolasok érthetésége
végett a moédositassal érintett konkrét helyszinre fokuszalnak, igy a csak nagyobb
kiterjedést konturral lehatarolhatd, modositassal érintett tertlet hatara a kivagat
mezdjebdl kifuthat.

05.KOZLEKEDES

Az érintett ingatlanok, terlletek kozuti megkozelitése biztositott. Jelen mddositasi
eljaras inditvanyai nem érintenek kozlekedési teruletet. A moddositasoknak
kozlekedést befolyasold vonatkozasa érdemben nincs. Az egyes létesitmények
parkolasa az vonatkozo jogszabalyok szerint tervezett.
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Moédosité
inditvany Inditvany helyszine
sorszama

Létusz virag utca — Rémai utca
1. — ifj. Reischl Vencel utca —
1542/2 hrsz-u kézuat

Inditvany rovid tartalma

Héviz Ady Endre utca 1511/1, 1511/2 és a
1510/2 hrsz-u telkek 6sszevonasat kdvetden
templom  épitése céljabol  szabalyozasi
kérnyezet felllvizsgalata

A moédositas leirasa

Az orosz Pravoszlav Egyhaz hévizi templom
épitését tervezi, melyet a Magyar Allam
tdmogat. A létesitmény  elhelyezésére
megvasaroltak a 1510/2, 1511/1, 1511/2 hrsz
ingatlanokat, melyek ésszevonasa megtortént.
A templom elhelyezése a telek (Ady Endre
utca fel6li) hatsé részén a kiszélesedett helyre
tervezett.

Az utca feldli telek liturgikus bevonulast
szolgal, valamint a parkolok kialakitasa
tervezett.

Az érintett telkek A hatélyos
telepllésrendezési eszkdzokben kertvarosias
lakoéteriletbe, Lke-2-0 jelii 6vezetbe sorolt.

A tervezett épulet magassaga meghaladja a
kervarosias lakoterileten elhelyezhet6
épiletek maximalis magassagat (OTEK -
7,5m). Ezért a tervezett egyhazi létesitmény
elhelyezéséhez alkalmas, Uj Ovezet, és
szabalyozasi kérnyezet kialakitasa javasolt.

Az U] terulet Kuldnleges beépitésre szant
terllet, Ke-SZ jelli dvezet.

atnézeti térkép
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%:Evlz - ORTODOX KERESZTENY TEMPLOM TANULMANYTERVE rev 05

KESZITETTE: VANCZA MOVEK EPITESZETI MUTEREM - BP., ATTILA UT 29.

ERVEZO: VANCZA LASZLO /€1 012292/, EPITESZ MUNKATARS: FERENCZY KINGA, VANCZA MARK

M = 1:500
Helyszinrajz
2018. julius 13.

A HESZ 27.§ (3) bekezdése az alabbi h) ponttal egésziil ki:

h) Ke jelli épitési ovezet (kiilonleges egyhazi létesitmények elhelyezési teriilete)
ha) | A kialakithato telek legkisebb mérete 2000 m?
hb) A beépitési méd Zartsoru épitési helyen
belll az epiletek
elhelyezheték
zartsoruan,
oldalhataron alldan, és
szabadon alldan
he) | Amegengedett legnagyobb éplletmagassag 6,0 m
templom épitése
esetén a
parkanymagassag
legfeljebb 12,0m lehet,
a templomtorony
parkanymagassaga
legfeljebb 19,0m lehet
hd) A beépitettség megengedett legnagyobb mérteke 20 %
he) A zdldfelllet legkisebb mértéke 40 %
hf) Az elékert minimalis mérete 5 m
hg) |Az épitési dvezetben elhelyezetd: hitélethez kapcsolédo létesitmények, szallashely,
szolgaltatd épliletek, szabadidds és kulturdlis |étesitmények.




Modosito
inditvany Inditvany helyszine
sorszama

atnézeti térkép

Fortuna utca — tervezett kézat —
Zrinyi Miklés utca — Dombi sétany

Inditvany rovid tartalma

Fortuna utca 405/1-10 hrsz-0 szakaszon
szabalyozasi kornyezet felllvizsgalata a kialakult
épitménymagassaghoz igazoddan

A modositas leirasa

Héviz, Fortuna utca északkeleti oldalanak
sajatossaga, hogy a telkek az utca szintjénél 1,5-
2 m-rel lejjebb vannak és a Zrinyi utca felé er6s
lejtésliek. Az utca ezen szakasza mindkét oldalon
Lke-2-O besorolast, ami a HESZ szerint 6 m-s
éplletmagassagot engedélyez. Ezen utcaszakasz
harom telek kivételével mar beépult, a meglévé
éplletek épitménymagassaga meghaladja a
hatalyos szabalyozasi tervben el6irt 6,0 méteres
megengedett épitménymagassag mértékét. A
még megmaradt harom beépitetlen telek tervezett
beépitése soran a hatalyos szabalyoknak
megfeleléen az épuletmagassagot nem az utca
szintjétél, hanem a telek (rendezett) szintjétdl kell
szamitani, ezért ez a harom épllet joval
alacsonyabb lenne, mint a koérnyezete. Az
egységes utcaképi megjelenés érdekében
javasolt az épitménymagassag értékének
pontositasa ezen utcaszakaszra.

Az épitménymagassagra vonatkoz6 elGirast
javasolt ugy modositani, hogy az éplletek
magassaga és az utcai homlokzat magassaga is
a kialakult kérnyezetbe illeszkedd legyen.

Ezen elbirasok modosulasa okan, az érintett
ingatlanokat uj 6vezetbe soroljuk. Az Uj Ovezeti
jel: Lke-5-0.

A médositas a HESZ szdveges eldirasainak és a
szabalyozasi terv modositasat jelenti, a
szerkezeti terv nem modosul.
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Tervezett ovezeti eldirasok

A HESZ 22.§ (3) bekezdése az alabbi f) ponttal egésziil ki:

f) Lke-5 jelli épitési dvezet
fa) A kialakithatd telek legkisebb mérete 720 m?
fa) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 16 m
fc) A beépitési méd oldalhataron allo
fd) A megengedett legnagyobb épliletmagassag 6,5 m
Az utcai homlokzatmagassag, a Fortuna

utca sikjatol szamitva legfeljebb 4,5m lehet.
fe) A heépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30" %
ff) A zoldfelllet legkisebb mértéke 50

0/
/




Moédosito
inditvany Inditvany helyszine
sorszama

atnézeti térkép

Napsugar sétany — Vérésmarty
3. Mihaly utca — Sugér utca — Dr.
Koranyi Ferenc utca

Inditvany rovid tartalma

1455/8 hrsz-iU  ingatlan  szabalyozasi
eléirasainak modositasa tornacsarnok
létesitése céljabol

A modositas leirasa

A Magyar éallam, a Nemzeti Sportkdzpontokon
keresztlll kézilabda munkacsarnok épitését
tervezi Hévizen, melynek helyszinéil a 1455/8
hrsz-u Ksp-SZ jel(i sport terlletet jel6lték ki.

A terllet dvezeti besoroldsa a rendeltetésének
megfeleld, a hatalyos elbirasok szerinti 5%-0s
beépithetéség, és a 6,0m —es épuletmagassag,
a létesitmény elhelyezését nem teszi lehetbvé.
A nemzeti Sportkdzpontok altal kidolgozott
munkacsarnok  elhelyezéséhet  12,0m-es
éplletmagassag, és a az adott telekre
vonatkozoéan 50%-0s beépithetéség
biztositasa sziikséges.

Az igényel éplletmagassag, a koérnyezé
nagyvarosias beépitéssel 6sszhangban van.

Tekintettel az  50%-os  beépithetdségi
elvarasra, az ingatlant, a terlletet Uj terllet-
felhasznalasba, 6vezetbe javasolt athelyezni.
A javasolt a teleplléskdzpont vegyes (Vt)
terllet, és egy uj Vt (Vt-8-SZ) O&vezet
kialakitasa.




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv
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Tervezett ovezeti eléirasok

A HESZ 23.§ (2) bekezdése az alabbi h) ponttal egésziil ki:

h) | Vi-8 jell épitési dvezet

ha) | A kialakithato telek legkisebb mérete 2000 m2
hb) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 20 m

hc) | A beépitési mod szabadon allé

hd) | A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12,0 m

he) | A beépitettség megengedett legnagyobb mérteke 50 %

hf) | A z&ldfelllet legkisebb mértéke

20

%
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06.KOZMUELLATAS

Jelen eljarasban tervezett tertiletfelnasznalas és dvezeti paraméter médositasok
a koézmuellatasi igényeket érdemben nem befolyasoljak, a meglévé kdzizemi
halézatok a létesitményeket ki tudjak szolgalni, tovabbi kdzmulelhelyezési terlletek
kialakitdsanak igénye nem merdlt fel.
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07.TAJ ES TERMESZETVEDELEM, ZOLDTERULETEK

Jelen, a Héviz 2018. évi modositasi eljarasaban zoldteruletet, zoldfellletet az
inditvanyok nem érintenek. Vizsgalataink soran helyi vagy orszagos védelemre
javasolhato természeti érték nem kerult el6. Az érintett terllet védett természeti
tertletet, Natura 2000 teriletet és barlang felszini védddvezetét nem érinti.

08.OROKSEGVEDELEM

A modositassal érintett terlletek nem érintenek orszagos vagy helyi érdeki
Orokségvedelmi és épitészeti érteket. Az 1. sz. mddositasi inditvany régeészeti
leléhelye terlletére esik (69209 szamu lel6hely).

A mobdositas a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok eszkdzrendszerébe
illeszkedik, az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo elbirasok a kulturalis értékek
altal megfogalmazott elvarasokkal tovabbra is 6sszhangban vannak.

09.KORNYEZETALAKITAS

A telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiaval és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezés sajatos jogintézményekrdl
sz06l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepulés egészére készuld
telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv’ esetén kornyezeti
értékelést kell végezni a varhato jelentds hatasok ellenérzése érdekében.

A telepllések egyes részeinek telepulésrendezési eszkozei kidolgozasakor, médositasakor a
kdrnyezetre gyakorolt jelentds hatas(-ok) figyelembevételével dont a dontéshozo
elvégzésének szukségesseégérol.

A telepllésrendezési eszkd6z6k modositdsara vonatkozo tervezési program alapjan
el6zetesen értékelésre kerllt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szol6
2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembe vételével a varhatd
kornyezeti hatasok jelentéseége.

Az elb6zetes vizsgalatok alapjan a médositasok jelentés kdrnyezeti hatast nem indukalnak, igy
a modositashoz kulon kornyezeti értékelés készitését nem igényelte a dontéshozo Héviz
Véaros Onkormanyzata.

A modositashoz el6zetes kornyezetalakitasi, kornyezetértékelési munkarész készult a
kovetkez6k szerint.
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1. szama inditvany — Héviz Ady Endre utca 1511/1, 1511/2 és a 1510/2 hrsz-u
telkek 6sszevonasat kévetéen templom épitése céljabdl szabalyozasi kérnyezet
feliilvizsgalata

A modositas Héviz 1511/1, 1511/2 és a 1510/2 (6sszevonas utan 1510/2) hrsz-u
ingatlanjainak tertletét érinti, mely terllet kertvarosi lakoteriletbdl kuilonleges
beépitésre szant tertletbe kerll atsorolasra. Kérnyezetvédelmi szempontbal figyelmet
érdemel az az A&ltalanos elvaras, hogy a szomszédos ingatlanok hasznalata
terllethasznalati konfliktusokat ne generaljon.

A modositasnak kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizlgyi szempontu akadalya
a kévetelmények betartasa esetén nincs.

2. szamu inditvany — Fortuna utca 405/1-10 hrsz-u szakaszon szabalyozasi
kornyezet feliilvizsgalata a kialakult épitménymagassaghoz igazodéan

A médositas soran az érintett kertvarosi 6vezet beépitési paraméterei a megengedett
épitménymagassag tekintetében pontosodik, és a kialakult utcaképbe illeszkedést
célozza.

A moédositasnak kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizigyi szempontu akadalya
a kovetelmények betartasa esetén nincs.

3. szamd inditvany — 1455/ 8 hrsai ingatlan szabalyozasi el6irasainak
modositasa tornacsarnok létesitése céljabol

A moddositas 1455/8 hrsz-u ingatlanon sportlétesitmény megvaldsithatdésagat célozza,
melynek érdekében az érintett sportterilet egy 0], eltéré beépitési paraméterekkel
rendelkezd kilonleges sportteriletbe kerll atsorolasra. A terllet rendeltetése
alapvetéen nem valtozik, a sportcél épuleten belll keril megvaldsitasra. Az 6vezetre
megfogalmazott épitési elirasok lehetévé teszik a telepulésképbe illyeszkedd épilet
elhelyezését.

A modositasnak kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizigyi szempontu akadalya
a kovetelmények betartasa esetén nincs.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett teriilet-felhasznalat moédositas
kornyezetvédelmi szempontbdl megvalésithaté. A kovetelmények figyelembe vételével
torténd tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval jelentés zavaré hatas nem
prognosztizalhaté a moédositas kovetkeztében.
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10.TERULETRENDEZESI TERVEK

A hatalyos telepulésrendezési eszkozok 2016 decemberében Kkerultek
elfogadasra. A tervkészitéskor a szerkezeti terv és a terlletrendezési tervek
Osszhangjanak igazolasa bemutatasra kerult. Heéviz Varos hatalyos
telepulésrendezési eszkbzei a terlletrendezési tervek elhatarozasaival
o0sszhangban vannak. A 2018. évi modositasi eljarasa nem tartalmaz olyan
modositasi elemet, mely ezen valtoztatna.

Az 1. és 3. szamu maodosito inditvany esetében torténik teriletfelhasznalas valtozas,
Uj beépitésre szant terulet nem kerul kijelolésre.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv (2003. évi XXVI. torvény).

Az Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT) 2. és 3. melléklete rogziti az Orszag
szerkezeti tervét és az orszagos Ovezeteket az alabbiak szerint:

2. melléklet: Az orszag szerkezeti terve

3. melléklet tartalmazza, az alabbiak szerint:

3/1. melléklet az orszagos Okologiai halozat dvezetérdl,

3/2. melléklet a kivalo termbhelyi adottsagu szantétertlet dvezeterdl,

3/3. melléklet a j6 termbhelyi adottsagu szantoterilet dvezetérdl,

3/4. melléklet a kivalo termbhelyi adottsagu erdéterilet dvezetérdl,

3/5. melléklet a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terllet
Ovezeteérdl,

3/6. melléklet a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terulet
ovezetérél,

3/7. melléklet az orszagos vizmindség-védelmi tertlet dvezetérdl,

3/8. melléklet a nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvalosuld vizkar-elharitasi célu szukségtarozdk teruletének
ovezetérél,

3/9. melléklet a kiemelt fontossagu honvédelmi terllet Gvezetérél.

Héviz Varos teruletét érinti az orszagos okoldgiai halézat Ovezete, az orszagos
Okoldgiai halézat dvezete, a kivald termbhelyi adottsagu szantoterulet dvezete, a jo
term&helyi adottsagu szantoterulet dvezete, a kivalo terméhelyi adottsagu erddterulet
Ovezete, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terulet oOvezete, a
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terllet Ovezete, az orszagos vizmindség-
védelmi tertlet Ovezete.

A modositasokkal érintett terlletek kozul azonban kizardlag a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terulet dvezete, a vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terulet dvezete, az orszagos vizminéség-védelmi terllet dvezete érinti a
tervezeési teruleteket. Az dvezetk elvarasaival a modositasok dsszhangban vannak.
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Az OTrT vonatkozo kivonatait a kdvetkezd abrak mutatjak be.
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A 2000. évi CXIl. Torvény a Balaton Kiemelt Udiildkérzet Teriiletrendezési
Tervének elfogadasarol és a Balatoni Teriletrendezési Szabalyzat
megallapitasarél

Az dvezetek, illetve az infrastruktura elemek pontositasat a BTSZ elvégzi.
Héviz varos teruletét érinté BTSZ dvezetek:

e orszagos Okoldgiai halozat dvezete

o Kkivalo termbhelyi adottsagu szantoterulet ovezete

e jo termbhelyi adottsagu szantoterulet dvezete

e kivalo termbhelyi adottsagu erdéterulet dvezete

o tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terllet dvezetével

o vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos terulet ovezete

e orszagos vizmindség-veédelmi terulet Ovezete érinti a varost.
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11.BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Héviz Varos telepulésrendezési eszkdzeinek 2018. évi modositasa nem tartalmaz
olyan elemeket, mely soran a biologiai aktivitasérték egyensulyanak igazolasat teszi
szukségesse.
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

01. A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

................ hatarozata
a varos telepulésszerkezeti tervérél
sz616 Onkormanyzati hatarozat
modositasarol

1. Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Héviz Varos Szerkezeti Tervét jelen
hatarozat mellékletében megjeldlt terlletre vonatkozdéan az 1.és 2. mellékletben
foglaltak szerint médositja.

2. Héviz Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete Héviz Varos Szerkezeti Tervének
leirasat jelen hatarozat mellékletében megjeldltekre vonatkozéan a 3. mellékletben
foglaltak szerint médositja.

Héviz, 2018. .............. ho
dr. Tuske Robert Papp Gabor
jegyzb polgarmester
Zaradeék:

A rendelet kihirdetése ..........
dr. Tiske Robert

jegyz6
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Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete

........ /2018. (.....)
6nkormanyzati hatarozata

1. melléklete
HEViZ VAROS SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

%
—
[
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Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete ........ /2018. (.....)
Onkormanyzati hatarozata
2. melléklete

HEViZ VAROS SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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Héviz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete ........ /2018. (.....) 6nkormanyzati hatarozata
3. melleklete

1. Héviz Varos teleplilésszerkezeti terve leirasaban a kilonleges teriiletek
leirasa az alabbira valtozik:

KULONLEGES TERULETEK

a) A gyogyto térsége: Héviz legnagyobb értékét jelenti a nemzetkdzi hirli gyogyto és teriilete,
a Szent Andras Rheuma koérhaz egyiittese.
A varos hatalyos teleplilésszerkezeti terve a térséget kiilbnb6z6 épitési bvezetekbe sorolta:

= Kgyh gyogyfiirdé létesitmények bvezete

= Kk gyogykemping

= Ki-l idegenforgalmi fejlesztési teriilet

= Ki-2 természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd idegenforgalmi
fejlesztési tertilet

=  Ksp sporttertiletek

= Kl tizemi tertiletek

= Kid kilbnleges ldtilbterdletek

= Ke egyhazi létesitmények elhelyezésének tertilete

2. Héviz Varos teleplilésszerkezeti terve leirasaban a ,Valtozasok
(beavatkozasok és litemezések)” fejezet, ,cimii pontja az alabbiak szerint
valtozik:

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

= avegyes teriiletek vonatkozasaban:
o a telepliléskézpont vegyes teriiletek (Vt) médositasai elsédlegesen a Széchenyi
utca mentén térténtek az intézményi funkciok dominanciaja érdekében
o a sport utca mentén a sportteriilet eqy része a telepliléskézpont vegyes teriiletbe
kertl, kézilabda munkacsarnok epitése céljabol

= kllbnleges teriiletek vonatkozasaban
o beépitésre szant kilbnleges temetébteriilet megsziinik (beépitésre nem szant
temetébteriiletek 6vezetébe kertlil atsorolasra)
o Sportterliletek vonatkozasaban
- a Zrinyi utca északi végén tervezett sportteriilet déli iranyban béviilt, nyugati
ir@nyban csbkkent
- Lotuszvirag utcatol délre dj sporttertilet tervezett
- megsziintetésre kerlilt a hatalyos tervben lévé sporttertilet
o Idegenforgalmi teriiletek vonatkozédsaban
- Ovezeti atsorolasra (Ki-1-bél Ki-2-be) kerlilt az Egregyi utca északi végén
tervezett teriilet
- Uj idegenforgalmi teriilet (Ki-1) tervezett a Létuszvirag utca déli oldalan
- agyogykemping uj 6vezeti jele Kk
- régzitésre Kerlilt az Egregyi utca mentén meglévé I6tér (Ki-1)
- Az Ady Endre utca mentén kijelblésre keriil a Pravoszlav egyhaz hitélet
gyakorlasahoz kapcsolodo fejlesztési teriilet (Ke)
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3. Héviz Varos telepulésszerkezeti terve leirasaban a teriileti mérlege az

alabbiak szerint moédosul:

teriilet-felhasznalas nagysag (ha)
Kertvarosias lakotertilet 169,196
Kisvarosias lakotertilet 44,01
Nagyvarosias lakotertilet 6,17
Telepliléskbzpont vegyes tertilet 27,62
Intézménytertilet 3,67
Udiil6hézas (diiléteriilet 14,71
Beépitésre szant kildnleges tertilet 68,294
Beépitésre nem szant kiilénleges tertilet 37,13
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet 1,43
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 191,87
Kertes mezdgazdasagi tertilet 25,74
Erddteriilet 218,16
Zoldteriilet 11,54
Vizgazdalkodasi tertilet 3,68
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02. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Héviz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
........ /2018 (.....) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 28/2012. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselbtestiilete az Alaptorvény 32. cikk. (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskérében, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairél szolé
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a 62.§ (6) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan és a telepulésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott, a
véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.§ Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testlletének a Helyi épitési szabalyzatrol szolo,
45/2016. (XIl. 22.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 22.§ (3) bekezdése az
alabbi, f) ponttal egészul ki:

f) Lke-5 jelii épitési ovezet

fa) A kialakithatd telek legkisebb mérete 720 m?
fa) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete 16 m
fc) A beépitési méd oldalhataron all6

fd) A megengedett legnagyobb éplletmagassag 6,5 m

Az utcai homlokzatmagassag, a Fortuna
utca sikjatol szamitva legfeljebb 4,5m lehet.

fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30* %
ff) A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %

2.§ A Rendelet 23.§ (2) bekezdése az alabbi Uj h) ponttal egészul ki:

h) | Vt-8 jelii épitési 6vezet

ha) | A kialakithatd telek legkisebb mérete 2000 m2
hb) | A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 20 m
hc) | A beépitési mad szabadon allé

hd) | A megengedett legnagyobb éplletmagassag 12,0 m
he) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
hf) | A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %
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3.§ A Rendelet 27.§ (3) bekezdése az alabbi Uj h) ponttal egészil ki:

h) Ke jell épitési ovezet (kiilonleges egyhazi létesitmények
elhelyezési teriilete)
ha) | A kialakithaté telek legkisebb mérete 2000 m?
hb) A beépitési méd Zartsoru épitési helyen belll az
épuletek elhelyezhet6k zartsoruan,
oldalhataron alléan, és szabadon alléan
hc) | A megengedett legnagyobb épliletmagassag 6,0 m
templom épitése esetén a
parkanymagassag legfeljebb 12,0m
lehet, a templomtorony
parkanymagassaga legfeljebb 19,0m
lehet
hd) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %
he) A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %
hf) Az el6kert minimalis mérete 5 m
hg) |Az épitési Ovezetben elhelyezetd: hitélethez kapcsolodo
létesitmények, szallashely, szolgaltaté éplletek, szabadidds és
kulturalis létesitmények.

4.§ A Rendelet 1. mellékletét képezd ,SZ-1 jelli Szabalyozasi terv” tervlapjai médositassal
érintett terlleteinek normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékleteinek normatartalma 1ép.

ZARO RENDELKEZESEK

3.§ (1) E rendelet a jovahagyast kévetd napon Iép hatalyba.
(2) E rendelet - az épittetd kérésére — a hatalybalépése napjan folyamatban |évé lGgyekben is

alkalmazhato.

(3) E rendelet a bels6é piaci szolgaltatasokrél széld, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvének valé megfelelést szolgalja.

Héviz, 2018. .............. hé

dr. Tuske Roébert
jegyz6

Zaradék:
A rendelet kihirdetése ..........

Papp Gabor
polgarmester

dr. Tiske Rébert
jegyz6
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Héviz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete ........ /2018 (.....) 6nkormanyzati rendelet
1. melléklete

HEViZ VAROS SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

Moédosité inditvany sorszama: 1.
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HEViZ VAROS SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

Médosité inditvany sorszama: 2.
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HEViZ VAROS SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

Médosité inditvany sorszama: 3.
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HEVIZI POLGARMESTER] HIVATAL
8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1.

KIVONAT
Héviz Varos Onkorméanyzat Képvisels-testilete
2018. julius 20-ai rendkiviili nyilvanos tlésének
JEGYZOKONYVEBOL

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
163/2018, (VIl. 20.) hatarozata

1. Héviz Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete megismerte a helyi épitési
szabdlyzat (HESZ) modositas eldterjesztés szerinti céljait és a HESZ
médositasanak elokészitését rendeli el az eléterjesztés szerint:

a) Kezilabda munkacsarnok 1455/8 hrsz.:

b) Orosz ortodox egyhaz hévizi templom,1510/2 hrsz.;

¢) Héviz, Fortuna utca Eszaki részének Keleti oldala szabalyozasnak
modositasa érdekében, 405/1-405/10 hrsz.

2. A Képviseld-testlilet kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitia mindharom
megnevezett terilletet.

3. A Képviseld-testlilet eirendeli a Vérosmarty és Ady utcak altal hatarolt, a varos
DNY-i részére tervezett autdbusz palyaudvar és bevezeto Ut telektomb, KOu-
Busz palyaudvar mindsitése esetében az eredeti 2013. aprilis 30. allapot
helyreallitdsara a HESZ és a Szabalyozasi terv modositasanak elinditasat.

4. A Képviselt-testillet felkéri a polgarmestert, hogy a fenti ddntés szerint a
féépitész bevonasaval készitse el a telepllésrendezési terv maédositasat, a
vonatkozo szerzédést a Hibner Tervezé rodéval késse meg.

5. A HESZ médositas hatarozat szerinti fedezetét, bruttd 900.000 Ft Héviz Varos
Onkorményzat 2018, évi kéltségvetésrdl szold 2/2018. (1.25.) rendelet 1/9
melléklet egyéb felhalmozasi tartalék sorardl biztositja.

Felelds: Papp Gabor polgarmester

Karsadi Gydrgy énkarmanyzati fépitész
Hataridé: azonnal ;

Héviz, 2018. jllius 20.

(dr. Tuske Robert) sk. (Papp Gabor) sk.
jegyzé polgarmester

A masolat hitelell: k

/s Q;r\g“m"f'@ﬁ\
Héviz, 2018. jdlius 20. /|/ )
TR\ (%)
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