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, HEViz VAROS o
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA

I. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

1. ELOZMENYEK

Héviz Varos telepulésrendezési eszkdzeinek 2020. évi 1. szamu médositasa egy
modositasi szandékot tartalmaz. A modositasi eljaras célja, hogy tamogassa az orosz
Pravoszlav Egyhaz hévizi templomahoz tartozé pardkia, k6zésségi haz, vendégszallas és
szeminarium épiiletének megépitését a Héviz Varos Helyi Epitési Szabalyzataban foglalt
el6irasok megvaltoztatasaval.

Ennek érdekében Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé- testiilete 211/2020 (XI1.3.) szamu
hatarozatanak 2. pontjaval a Héviz 1512/1, 1513/1. helyrajzi szamu ingatlanok levalasztasra
kerll6 részét (lasd.: modositas helyszine munkarész) kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta
€s azonos szamu hatarozatanak 1. pontjaban dontott Héviz Varos telepllésrendezési
tervének médositasarol (1. szamu melléklet).

El6zéek alapjan, Onkormanyzat a telepllésrendezési eszkdzok modositasanak
egyeztetési eljarasat a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdésében foglaltak
alapjan targyalasos eljarasként kivanja lefolytatni. A targyalasos eljaras a vonatkozo
kormanyrendelet szakasza szerint, a partnerségi egyeztetés kezdeményezésével indul.

Hatalyos telepulésrendezési eszk6zok az 342/2015. (XII.31.) hatarozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti terv, valamint Héviz Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 45/2016.
(XI1.22.) rendelete.

Képvisel6-testilet a telepulésfejlesztési és telepllésrendezési dokumentumok, valamint az
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairdl
sz0I6 14/2017. (111.31.) dnkormanyzati rendeletében fogalmazta meg, melyet jelen eljarasban
is alkalmazni kivan.

Onkormanyzat megbizasabdl a médositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft.
késziti, Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) telepuléstervezd iranyitasaval.
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2. AMODOSITAS HELYSZINE

A modositassal érintett tertlet Héviz kdzponti beltertiletének dél-nyugati részén talalhato.
A terlletet északrél az Ady Endre utca, keltr6l a Romai utca délrdl és nyugatrdl pedig a
telepulés kdzigazgatasi tertletének hatara fogja korul.

A modositassal érintett terlileten belll, a tervezett telekalakitassal érintett ingatlanok
koérnyezetében 1dul8, a lako rendeltetésli ingatlanok talalhatok. A terllet atalakulas alatt all,
az Ady Endre utca mentén a lakofunkcio csdkken a rendeltetések atalakulnak, a telkek
Osszeolvadnak.

A jelenleg 1510/2. helyrajzi szamu hatso, kiszélesedd részén jelenleg folyamatban van a
Pravoszlav Egyhaz templomanak épitése, az Ady Endre utca feléli, keskeny részen pedig a
késbbbiekben a tervek szerint a liturgikus bevonulas elemei, és parkolok kerilnek kialakitasra.
A templomhoz tartozé parokia, kozossegi haz, vendégszallas és szeminarium megépitéséhez
viszont szlikségessé valt az ingatlan bdvitése, melyet az épittetd a szomszédos 1512/1 és a
1513/1. helyrajzi szam alatti ingatlanok telekvégeinek levalasztasaval, és beolvasztasaval
kivan megvalositani.

ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép
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ortofoté (a templom épitése mar lathato)
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tervezett telekalakitast bemutatoé rajzok
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Valtozas el6tti allapot Valtozas utani allapot 8
Alrészlet Terulet Alrészlet Terulet . %
- - Szolgalmi @
Hrsz | | L e 1 m? AK Hrsz | | . e e m? AK | ésegyéb =
je miv. aga = a.m je miv. aga = a.m jogok
s s Jog =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
1510/2 kivett, beépitetlen 0.3744 - 1510/2 kivett, beépitetlen 0.4972 -
terllet tertilet
1512/1 kivett, lakohaz, 0.1434 - 15121 kivett, lakéhaz, . 0.0720
udvar, gazdasagi udvar, gazdasagi
épllet épllet
1513/1 kivett, lakohaz, 0.1234 - 15131 kivett, lakohaz, 0.0720
udvar, gazdasagi udvar, gazdasagi
epllet epllet
Osszesen: 0.6412 0.6412

tervezett telekalakitas adatai

3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESE

3.1 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOKBEN

A szerkezeti terv

A modositassal érintett tertleten belll Kildnleges beépitésre szant Uduléteruletet
(Kud), kuldonleges egyhazi teruletet (Ke) és kertvarosias lakoterlletet (Lke) jeldl a szerkezeti
terv. A mddositassal kdzvetlenul érintett ingatlanok Kulonleges Udil6, és kiulonleges egyhazi
teruletbe soroltak.

'« <\ . \ N ."».. [ f n
Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél
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A szabalyozasi terv

A szabalyozasi terv, a szerkezeti terv elhatarozasaival 6sszhangban a modositassal
érintett tertileten bellil az ingatlanokat Kilénleges beépitésre szant tdul6terilet (Kid-SZ, Kud-
2-SZ), kulonleges egyhazi terulet (Ke-Z) és kertvarosias lakoterilet (Lke-2-O) 6vezetekbe
sorolja. A tombon belll egy maganutat, és egy zsakutcaként kialakitando kézutat (Ifj. Reischl
Vencel utca) jelél. A hatalyos teleplilésrendezési tervek még az egyhazi teriletet érinté
telekalakitas el6tti alaptérképi allapotot tartalmazzak. ldékézben a szabalyozasi terven
rogzitettekkel 6sszhangban a Ke-Z jelli dvezetbe tartozo ingatlanok dsszevonasa megtortént
(1510/2 hrsz.)

Jelen modositasi eljarasban a médositas a Ke-Z és Kiid-2-SZ dvezetek kozotti dvezeti
hatarvonal modositasat érinti.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél
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3.2 AJAVASOLT MODOSITAS

3.2.1. A médositasi szandék

A Pravoszlav Egyhaz fejlesztési elképzeléseinek figyelembe vételével 2018. évi
modositassal kerllt kialakitasra a telepllésrendezési tervben a megvalésitast biztositd
szabalyozasi kornyezet. A korabbi tervek is tartalmaztdk, hogy a templomon kivill, a
kiszélesedb telekrész északi és déli telekhataran tovabbi kapcsolddd funkciéju éplletek
(parokia, zarandokhaz, kereng®) kerllnek kialakitasra a telekhatarok mentén.

Az els6 Utemben tervezett templom épitése folyamatban van. |dékézben formalédott
a kapcsolddo funkcidkat (parodkia, kozosségi haz, vendégszallas és szeminarium) tartalmazo
épulletek elhelyezésének koncepcidja, azzal 6sszhangban, hogy lehetéseg nyilt a szomszédos
1512/1 és 1513/1 hrsz. ingatlanok telekvégeinek megvasarlasara, 6sszevonasara.

El6z6ek alapjan tehat a hitélethez kapcsolodo fejlesztések megvaldsitas értekében, a
fejlesztési cél 1512/1 és 1513/1 hrsz. ingatlanok telekvégeinek és a 1510/2 ingatlanok
Osszevonasaval kialakulo telken a templomhoz kapcsoldédd egyéb létesitmények korabbihoz
képest Uj pozicidban valo elhelyezése.

Az érintett ingatlanok azonban a hatalyos telepulésrendezési tervekben nem azonos
Ovezetbe soroltak. A 1512/1 és 1513/1 hrsz. ingatlanok Kid-2-SZ jel(i, beépitésre szant
kulénleges udulétertiletek 6vezetébe, a 1510/2 hrsz ingatlan pedig a Ke-Z jeld, beépitésre
szant kulonleges egyhazi létesitmények elhelyezési terllet dvezetébe sorolt. A telekalakitas
feltétele, hogy az érintett ingatlanok azonos dvezetben legyenek.

Ennek érdekében a mddositas célja, a Ke-Z és Kid-2-SZ jelli 6vezetk hataranak
modositasa a tervezett telekalakitassal 6sszhangban.

A modositas soran csak a két beépitésre szant terllet, 6vezet hatara médosul. A médositas
érinti a szerkezeti tervet és a szabalyozasi tervet, a helyi épitési szabalyzat szbveges
rendelkezéseit nem érinti.

A moddositas soran uj beépitésre szant tertlet nem kerul kijelolésre.

3.2.2. A telepiilésrendezési tervek tervezett médositasa

Szerkezeti terv

A telepulésszerkezeti terven a két beépitésre szant terllet-felhnasznalasi egység hatara
modosul, illetve a meglévé — tervezett status valtozik, valamint a valtozassal 6sszhangban
modosul a terlleti mérleg.

Helyi épitési szabalyzat

A helyi épitési szabalyzat szoveges rendelkezései nem valtoznak, a rendelet 1. mellékletének
Sz-1 jell szabalyozasi terve modosul egy Ovezeti hatar tekintetében

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: 5TERVKFT@GMAIL.COM
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A szabalyozasi terv tervezett modositasa
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3.3. ATERULETRENDEZES| TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Héviz Varos hatélyos telepllésrendezési eszkdzei a terlletrendezési tervek
készitéskori elhatarozasaival 6sszhangban készultek.

A kézelmultban megvaltozott az orszag és a kiemelt térségekre, és a megyei tervekre
vonatkozé térségi szabalyok jogszabalyi kérnyezete, és jellemzéen elkésziltek a megyei
terlletrendezési tervek. Jelen médositas soran az Uj jogszabalyoknak, azaz a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. térvény
orszagos elbirasai (tovabbiakban: OTrT), és 4. részben szabalyozott Balaton Kiemelt
Udiilékérzet Terlletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BKUTIT.) és ezek alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasarol szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletnek (tovabbiakban: MvM
rendelet), valamint a Zala Megye Terlletrendezési tervének valé megfelelést vizsgaltuk.

A moddositas soran végbemend valtozasok a terliletrendezési tervek elvarasaival
O0sszhangban vannak.

OTrT térvény alapjan az orszagos 6vezetek a kovetkezdk

A térvény 2. melléklete tartalmazza az Orszag Szerkezeti Tervét, 3. melléklete pedig rogziti az
Orszagos Ovezeti Terv tervlapjait az alabbiak szerint:

3/1. melléklet az dkolodgiai halézat magteriletének 6vezetét, az dkoldgiai haldzat dkoldgiai
folyosojanak dvezetét és az dkologiai halozat puffertertletének dvezetét
3/2. melléklet a kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezetét

3/3. melléklet az erd6k ovezetét

3/4. melléklet a vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete altal érintett
telepuiléseket

3/5. melléklet a honvédelmi és katonai célu terlilet Gvezete altal érintett telepiiléseket

Az OTrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a kovetkezdk:

a.) 3.15. melléklet a gazdasagfejlesztési és innovacids dvezet,
b.) 3.16. melléklet a kiemelt turisztikai 6vezet

A BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és megallapitott kiemelt térségi O6vezetek
egylttesen a kovetkezdk:

a.) a 3/1. melléklet az Okoldgiai halézat magteruletének Ovezetét, az 6koldgiai halozat
Okologiai folyoséjanak Ovezetét, valamint az Okoldgiai halézat pufferteriiletének
Ovezetét,

b.) a 11/1. melléklet a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet dvezetét,

c.) a 3/4. melléklet a vilagordkségi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete altal
érintett telepuléseket,

d.) a 11/2. melléklet a tbmeder dvezetét,

e.) a 3/2. melléklet a kivald terméhelyi adottsagu szantok dvezetét,

f.) a 3/3. melléklet az erd6k Ovezetét,

g.) a 11/3. melléklet a kertes mez8gazdasagi terulet Gvezetét,

h.) a 11/4. melléklet a borsz816 termdShelyi kataszteri terllet dvezetét,

i.) a 3/5. melléklet a honvédelmi és katonai célu terllet dvezete altal érintett teleplléseket.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: 5TERVKFT@GMAIL.COM



HEViZ VAROSTELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2020. EVI 1. SZAMU MODOSITASA 12

MvM rendelet alapjan az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd orszagos dvezetek a
kovetkezok:

a.) 1. melléklet szerinti j6 term6helyi adottsagu szantok dvezete
b.) 2. melléklet szerinti erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete
c.) 3. melléklet szerinti tajképvédelmi terllet Ovezete

d.) 4. melléklet szerinti vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

e.) 5. melléklet szerinti nagyvizi meder 6vezete

f.) 6. melléklet szerinti VTT tarozok 6vezete

A Balaton Kiemelt Uduil6korzet Terlletrendezési tervét érinté térségi dvezetek a kdvetkezdk:
a) a 10. melléklet szerinti asvanyi nyersanyagvagyon dvezete,
b) a 11. melléklet szerinti rendszeresen belvizjarta terulet dvezete,
c) a 12. melléklet szerinti foldtani veszélyforras terllet dvezete,
d) a 13. melléklet szerinti vizerdzionak kitett tertilet Gvezete,
e) a 14. melléklet szerinti altalanos mez&gazdasagi terulet dvezete.

U ) "!‘ \. ! ¥
1l

]
Kivonat az Orszag Szerkezeti tervébdl
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JELMAGYARAZAT

Telepiilésrendszer elemei
@ Regionilis térszervezd kézpont
@ Térségi térszervezd kdzpont
TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI
[NFRASTRUIST}JRA;HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt
— Mcqév(")
== Tervezett
Fout
— Meglévs
- Tervezell
Térségi szerepli Gsszekoto Gt
B
Tervezett
Mellékut
s 2 kit
Tervezett egyéb mellékit
Nagysebességi vasutvonal
== Tervezett
Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya
C——— Megéva
= Tervezett
Orszéagos vasuti mellékvonal
—— Meglévd
—— Tervezett
Koz6s felhasznalasu katonai és polgari replilotérré fejleszthetd repulotér
B Meglévo
Térségi repulotér
X Meglévd térségi replilotér
Orszagos kerékparutvonal
* « « Meglévd
oo Tervezett
Térségi kerékparutvonal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
Orszéagos kikotd
2 Meglévd
Térségi kikotd
L Meglévé térségi kikotd
L Tervezett térségi kikotdo
KompaétkelShely
= Meglévd

Térségi logisztikai kdzpont
K Meglévé térségi logisztikai kdzpont
% Tervezett térségi logisztikai kdzpont
Energetikai hal6zatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesité-képességli erémii
E  Meglévd
E Tervezett
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték
—— Meglévd
== Tervezett
220 kV-os atviteli halézati tavvezeték
*—e Meglévd
K&olajszallitd vezeték
Meglévd
Foldgazeloszté vezeték
—— Meglévd
Foldgazszallité vezeték
—— Meglévd
== Tervezett
Termékvezeték
Meglévd
Vizi létesitmények
Kiemelt jelentGségli vizi épitmény
[&] Meglévd
Orszagos jelentdségli csatorna
— Meglévd
ElsGrend(i arviz-védelmi fovédvonal
—— Meglévo
Masodrend( arvizvédelmi fovédvonal
Meglévd
1 millié m3-t meghaladé térfogatl vizkar-elharitasi céld tarozé
| T Meglévé
Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H  Meglévi térségi hulladékkezeld
ALAPTERKEPI ELEMEK
[) Orszaghatar
i} Megyehatar
Telepiilés kozigazgatasi hatara
Térségi teruletfelhaszndlasi kategoridk
Vizgazdalkodasi térség
I ErdSgazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
[ Telepiilési térség
Il Sajatos teriiletfelhasznélds( térség

Kivonat az Orszag Szerkezeti tervébdl (jelmagyarazat)
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okoloégiai hal6zat magteriiletének 6vezete,
okologiai halézat 6kolégiai folyosojanak
ovezete, 6kologiai halézat
pufferteriiletének dvezete (3/1-3/3.melléklet)
(zold: okologiai halézat magteriiletének
ovezete,narancssarga: okolégiai halozat
okolégiai folyosoéjanak ovezete,
citromsarga:okologiai halézat
pufferteriiletének dvezete)

kivalé termdhelyi adottsagu szantok
ovezete (3/3. melléklet)

(barna: kivalé terméhelyi adottsagu
szantok ovezete)
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erdok ovezete (3/4. melléklet) (zold: erd6k
ovezete)

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek 6vezete (3/5. melléklet)

(rézsaszin: vilagorokségi varomanyos teriiletek
altal érintett telepiilések)
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honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (3/6.
melléklet) (z6ld: honvédelmi és katonai célu
terilet 6vezete altal érintett telepiilések
szantok ovezete)

jo termohelyi adottsagu szantok 6vezete ( MvM
rendelet 1. melléklet: barna: jé termdhelyi
adottsagu
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erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete ( MVM
rendelet 2. melléklet, zold: erd6telepitésre
javasolt teriilet 6vezete)

tajképvédelmi teriilet 6vezete ( MvM rendelet 3.
melléklet, sarga: tajképvédelmi teriilet Ovezete)
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vizminéség-védelmi teriilet 6vezete ( MVM
rendelet 4. melléklet, kék: vizmindség-védelmi
teriilet 6vezete)

nagyvizi meder dvezete ( MvM rendelet 5.
melléklet)
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VTT tarozok dvezete (MvM rendelet 6.
melléklet)
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kivonat a BKUTrt-bél ( 10. melléklet)
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altalanos mezdégazdasagi teriilet 6vezete (MvM rendelet
14. melléklet, sarga: altalanos mezégazdasagi teriilet
ovezete)

Zala Megye Teriletrendezési Terve (2019.)

A 2019-ben készilt (Zala Megyei Kozgyllés a Zala megye terlletrendezési szabalyzatardl,
térségi Szerkezeti Tervér6l és Ovezeteirdl szdélo 8/2019. (IX.27) rendelete) megyei
terlletrendezési terv 6sszhangban van OtrT-vel és az MvM rendelettel.

Héviz Varos Zala megyében fekszik teriiletrendezés tekintetében mégis a BKUTIT. eldirasai
vonatkoznak ra. A megyei terv egyetlen helyen a 3/16. mellékletét képezd, kiemelt turisztikai
Ovezet nevl tervlapjan szerepel.

Az orszagos Ovezetek a kovetkezok:

3.1. Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete,
3.2.0koldgiai halozat 6koldgiai folyosojanak vezete,
3.3. Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete,

3.4. Kivalé termbhelyi adottsagu szantdk dvezete,
3.5. J6 termBhelyi adottsagu szantdk dvezete,

3.6. Erddk Ovezete,

3.7. Erdételepitésre javasolt terulet Ovezete,

3.8. Tajképvédelmi terlilet Gvezete,

3.9. Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teruletek dvezete,
3.10. Vizmin6ség-védelmi terllet Ovezete,

3.11. Nagyvizi meder dvezete,

3.12. Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete.
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A megyei 6vezetek a kdvetkezok:
3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete,
3.14. Foldtani veszélyforras terilet 6vezete,

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
3.15. Gazdasagfejlesztési és innovaciods dvezet,
3.16. Kiemelt turisztikai 6vezet.
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gazdasagfejlesztési és innovacios ovezet (megyei terv 3.15. \/”][ =~

melléklete)

kiemelt turisztikai 6vezet (megyei terv 3.16. melléklete)
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A modositassal érintett terllet telepilési térségben fekszik. Orszagos vagy kiemelt
térségi dvezetek kozll a vilagérokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete, és a
honvédelmi és katonai célu terulet Ovezete, és a tajképveédelmi terulet, a vizminéségvédelmi
terllet, az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete érinti Héviz teruletét.

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete a hévizi 16 és szlk
kornyezetét érinti a modositassal érintett tertletet nem érinti, szomszédos vele. A valtozassal
ténylegesen érintett ingatlanok tavolabb fekszenek, nem szomszédosak kdzvetlendl.

A honvédelmi és katonai célu terllet dvezete érinti a modositassal érintett terlletet. Itt
helyezkednek el a honvéd udulék, melyek az dvezetbe tartoznak. Jelen modositas soran az
érintett ingatlanokat valtozas nem érinti.

A tajképvédelmi terlilet dvezetet Heéviz teljes kdzigazgatasi tertletét érinti. A hatalyos
telepllésszerkezet és dvezeti elbirasok ennek figyelembevételével kerlltek megallapitasra.
Jelen modositas soran egy dvezethatar médosul, az elvarasok tovabbra is teljesulnek.

A vizmin&ség védelmi terllet dvezetet Héviz teljes kdzigazgatasi terlletét érinti. A
hatalyos telepulésszerkezet és Ovezeti el6irasok ennek figyelembevételével Kkeriltek
megallapitasra. Jelen modositas soran egy ovezethatar médosul, az elvarasok tovabbra is
teljesuinek.

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete Heéviz kulteruletét érinti, a mddositassal érintett
terlGletet nem.

Egyéb orszagos ovezet a modositassal érintett tertletet nem érinti.

Zala Megye terlletrendezési tervének megyei Ovezetei kozul a 3.1. — 3.14 Ovezetek az
orszagos és térségi dvezetek, érintettségét azoknal mutattuk be.

Az Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek kozul a Kiemelt turisztikai dvezet érinti Hévizt.
A jelen eljarasban tervezett valtozas az dvezet elvarasaival 6sszhangban van.

Héviz Varos hatalyos telepulésrendezési eszkdzei az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei
terlletrendezeési tervek elhatarozasaival 6sszhangban vannak. A 2020. évi 1. szamu
modositasi eljarasa nem tartalmaz olyan modositasi elemet, mely ezen valtoztatna.
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4. ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

4.1. Taj,-, természetvédelem

A modositas belterlletet, beépitésre szant terlletet érint, zéldterilet, zoldfelllet nem
érintett. A médositassal érintett terllet és ingatlanok helyi vagy orszagos természetvédelem
alatt nem allnak, a mdédositas soran Uj természeti érték nem merdlt fel.

A moddositas soran, az érintett ingatlanok tekintetében az 6vezeti hatar valtozik, a
beépitettség megengedett legnagyobb meértéke a csodkken, az elvart zoéldfellleti arany a
modositas soran nem valtozik.

4.2. Kornyezetvédelem

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiaval és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezés sajatos jogintézmeényekrol
sz0616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet szerint ,a teleplilés egészére készulb
telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén kdrnyezeti
ertékelést kell végezni a varhato jelentds hatasok ellenérzése érdekében.

A telepulések egyes részeinek telepulésrendezeési eszkdzei kidolgozasakor, médositasakor a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatas(-ok) figyelembevételével dont a dontéshozd, illetve a
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és a vizigyi hatdésdg a kornyezeti értékelés
elvégzésének szikségességérdl.

A telepulésrendezési eszk6zOk modositasara vonatkozd tervezési program alapjan
elézetesen értékelésre kerilt az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé
2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembe vételével a varhatéd
kornyezeti hatasok jelentsége.

A moddositas soran, egyhazi fejlesztés megvaldsithatésaga érdekében, két szomszédos,
meglévd dvezet, terulet hatara médosul kismértékben, a modositassal a terulet igénybevétele
csokken, a ndvekvd dvezet beépithetdsége kisebb.

Az elbzetes vizsgalatok alapjan a mdodositasok jelentés kdrnyezeti hatast nem indukalnak, igy
a modositashoz kiulon kornyezeti értékelés készitését nem igényelte a dontéshozé Héviz
Véaros Onkormanyzata.

Talaj- és vizvédelem

A médositassal érintett tertileten a megvaldsitani kivant épitmények csak a megfelel6 miszaki
védelemmel tervezhet6k meg, igy azok kivitelezése és Uzemeltetése soran a féldtani kozegbe,
felszini és felszin alatti vizbe szennyez6 anyag nem kerulhet.

Az épitmény kornyezetének megfeleld vizrendezése biztosithatja a felszini és felszin alatti
vizek védelmét.

A megvaldsuld beruhazasok soran gondoskodni kell a talajok és vizek védelmérél. Az
épitkezés soran is biztositani kell a csapadékvizek akadalymentes elvezetését.
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Levegétisztasdag-védelem

A leveg6 védelmeérdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a
levegd min6ség megbrzesérdl és javitasarol.

A levegobterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kotott legszennyezd pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011.(1. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A levegéterheltségi szint, a helyhez kotott legszennyezé pontforrasok, a diffuz forrasok (pl.:
higtragya tarolok, stb.) vizsgalatara, ellenérzésére és értékelésére, valamint mindezek

uzemeltetbire a 6/2011.(l. 14.) VM rendelet kévetelményei vonatkoznak.

A légszennyezettség egészséqligyi hatarértékei egyes légszennyezd anyagokra vonatkozdan

Légszennyez6 anyag Veszélyességi Hatarérték (ug/m?3)

[CAS szam] fokozat oras 24 6ras éves
Kén-dioxid [7446-09-5] [l 250 125 50
Nitrogén-dioxid [10102-44-0] I, 100 85 40
Szén-monoxid [630-08-0] 1. 10.000 5.000* 3.000
Szallo por (PMao) [. - 50 40

* Napi 8 oras mozgé atlagkoncentraciok maximuma, amelyet az 6ras atlagok alapjan készitett 8 6ras mozgd
atlagértékekbdl kell kivalasztani.

A telepllés jelenlegi allapotanak megfelel6, az alapallapotot jelenté levegémindségi
helyzetének megitéléséhez a terlilet légszennyezettség paramétereit az egészségugyi
hatarértékekkel kell 6sszevetni.

A létesités soran gondoskodni kell az dmlesztett épitési anyagok kiporzasanak elkeruléséré|

Zaj- és rezgésvédelem

A Kkiviteli tervezés soran kornyezetvédelmi tervet kell késziteni az épitési zajbol és rezgésbél
ered6 kedvezétlen hatdsok minimalis értéken tartasa, illetve zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek betartasa érdekében. A kornyezetvédelmi tervben meg kell adni a szallitasi
utvonalakat, a szallitassal érintett tertletet, a védendd épulleteket.

Az épitési engedélyezési dokumentacié kornyezetvédelmi munkarészében az épitési
kivitelezési tevékenységbd8l szarmazoé zajkibocsatast vizsgalni kell.

Kulén vizsgalni szikséges a lakoteruleteket érintd kivitelezések esetén az éjszakai
munkavégzeés feltételeit a lakossag nyugalma érdekében.

A koérnyezeti zaj- és rezgésvédelmi koévetelményeket a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni
védelem egyes kérdéseirdl sz6l6 284/2007.(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjarol
sz0l6 93/2007 (XII. 18.) KWWM rendeletek tartalmazzak.
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A megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a terileti funkciétél fliggéen kilén a
nappali (6°°-22%) és kiilon az éjszakai (22°°-6°) idészakra vonatkozoan a 27/2008.(XIl. 3.)
KvwWM-EUM egytuttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

Hulladékgazdalkodas

Az épités id6szakara hulladékgazdalkodasi tervet kell késziteni, amelyben pontositani
szukséges a tervezetten keletkez6 hulladékok fajtajat, jellegét, tipusat és mennyiségét.

A keletkez6 hulladékok tervezett kezelése soran a hasznositast elényben lehet és kell
részesiteni az artalmatlanitassal, lerakassal szemben.

A hulladék  gyUjtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos  tevékenységet a
hulladékgazdalkodasrol szolo 2012. évi CLXXXYV. torvény alapjan kell szervezni és végezni.

A hulladék “termel6” koteles gondoskodni a hulladékok eléirasszer(i gyUijtésérdl, tarolasarol, a
terGletrdl, torténd kiszallitasardl, valamint artalmatlanitasarol, melynek elsédleges célja, hogy
megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és levegbbe jutasat.

A hulladékok jegyzékét a hulladékjegyzékrdl szélo 72/2013. (VII. 21.) KVM rendelet
tartalmazza.

A hulladékok kdzll megkuldonboztetett figyelmet kell forditani a veszélyes hulladékokra. A
veszeélyes hulladékok gylijtésére, kezelésére, tarolasara és artalmatlanitasara a 98/2001. (VI.
15.) Kormanyrendelet el6irasai vonatkoznak.

A veszélyes hulladéktermelé koteles gondoskodni a hulladékok elbirasszerl kezelésérdl,
melynek elsédleges célja, hogy megakadalyozza a hulladék talajba, felszini- és felszin alatti
vizbe és levegbbe jutasat.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett teriilet-felhasznalat médositasok
kornyezet- természet és tajvédelmi szempontbol megvaldsithatok. A kovetelmények
figyelembevételével, torténd tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval
zavar6 hatas nem prognosztizalhaté a médositasok kovetkeztében.

A telepiilésrendezési eszkozok pontositdsa, modositasa a kornyezethasznalat
minéségét kedvezétlen iranyban nem valtoztatja meg.

4.3. Orokségvédelem

A valtozassal érintett teruleten belul két helyi védelem alatt allo szallasépulet talalhato. Az
érintett ingatlanok, épuletek jelen eljarasban valtozassal nem érintettek, csupan a lehatarolt
tervezési terlleten belll esnek.

A modositassal érintett tertlet nyilvantartott régészeti lel6hely teruletébe tartozik. Ezen a
valtozassal érintett terlletet a 69209. nyilvantartasi szamu régészeti terllet egészen lefedi, a
10390. szamu régészeti terllet csak az északnyugati sarkan fut keresztil, az 52984.
nyilvantartasi szamu régészeti terilet a délnyugati sarkat éppen csak érinti.

A tervezett médositas soran Uj beépitésre szant tertlet nem kerll kijeldlésre, a tervezett
valtozasok kulturalis 6rokségvédelmi érdekeket nem sértenek.
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Nyilvantartott régészeti lel6helyek

4.4. Kozlekedés

A tervezett médositas célja két szomszédos épitési dvezet hataranak médositasa. A
modositas soran Uj, feltarandd telek nem keletkezik, a meglév6 (kiegészul6) telek
megkdzelitése Az Ady Endre utca feldl biztositott.

Az egyhazi ingatlanra valé bejutéds a késébbiek soran esetlegesen megvaldsuld -
jelenleg terv szinten 1évé - Ifj. Reischl Vencel utca meghosszabbitasaval is biztosithatéva valik

A modositas kdzlekedési terlletet nem érint, a modositast befolyasoléd koézlekedési
korulmény nem merult fel.

4.5. Kozmiiellatas

A meglévd kdézmihalézatot az alabbi kivonat mutatja. Meglévé kdzmivek jellemzéen a
ténylegesen, vagy ingatlan-nyilvantartdsban kialakitott utak tertletén haladnak. A
modositassal kodzvetlenll érintett ingatlanok koézmuellatdsa az Ady Endre utca felél
biztosithato.

Az Ovezethatar kismértéki modositasanak a kozmuiellatasra vonatkozé érdemi hatasa
nincs
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Koézmiitérkép forras:e- kiizm(
(piros — villamos energia, sarga — gaz, zold — hirkdzlés, kék: vizellatas, barna: vizelvezetés)

4.6. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

A modositasok soran djonnan beépitésre szant terlletek kijeldlése nem torténik, ezért a
bioldgiai aktivitasérték egyensulya nem valtozik.
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

| 1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE |

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6testiilete
........ /2020 (.....) hatarozata
HEViZ VAROS SZERKEZETI TERVEROL
szolé
342/2015. (XI11.31.) szamu Onkormanyzati hatarozat
modositasarél

1. Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Héviz Varos Szerkezeti Tervét jelen
hatarozat mellékletében megjeldlt terlletre vonatkozéan a mellékletben foglaltak

szerint modositja.

Héviz, 2020. ..............

jegyzb polgarmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése ..........

jegyzé
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Héviz Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiilete ......../2020. (.....)
Onkormanyzati hatarozata melléklete
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2. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
........ /2020 (.....) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatarol szolo
45/2016 (X11.22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Héviz Varos Onkormanyzat KépviselStestilete az Alaptorvény 32. cikk. (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskérében, a Magyarorszag helyi &nkormanyzatairél szolé
2011. évi CLXXXIX. torveny 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban az épitett kdrnyezet alakitasarol
és vedelmérél szold 1997. évi LXXVII. torvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a 62.§ (6) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan és a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a telepullésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott, a
véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a
koévetkezéket rendeli el:

1. § Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a varoshelyi épitési szabalyzatarol
sz0l6 45/2016 (XII.22.) 6nkormanyzati rendelet SZ-1 jelii szabalyozasi tervlapjat az 1.
melléklet szerint modositja

ZARO RENDELKEZES

2. § (1) E rendelet az elfogadast kdvetd napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet — az épittetd kérésére — a hatalybalépése napjan folyamatban lévé ligyekben is
alkalmazhaté.

Héviz, 2020. ............

jegyz6 polgarmester

Zaradék:
A rendelet kihirdetése .....
jegyz6

Mellékletek:

1. melléklet a ...../2020. (....) 6nkormanyzati rendelethez
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Héviz Varos Onkorméanyzat Képvisels-testiilete ......../2020. (.....)

6nkormanyzati rendelete 1. melléklete

N

\
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l.szamu melléklet
Telepulésfejlesztési dontés
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HEVIZI POLGARMESTERI HIVATAL
8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1.

KIVONAT

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
2020. november 3-ai nyilvanos Uléseének
JEGYZOKONYVEBOL

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
211/2020. (XI. 3.) hatarozata

1. Héviz Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testilete megismerte a helyi épitési
szabalyzat (HESZ) modositas eléterjesztés szerinti céljat pardkia, kdzosségi haz,
vendégszallas, szeminarium és a HESZ mddositasanak eldkészitését rendeli el az
elbterjesztés szerint.

2. A Képvisel6-testilet kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitia a Pravoszlav Egyhaz
altal megvasarlanddé (a hévizi 1512/1. hrsz és az 1513/1. hrsz. ingatlanokbdl
levalasztani kivant) ingatlanrészt az el6terjesztésben szerepl6 célok megvaldsitasa
érdekében.

3. A Képvisel6-testulet felkéri a polgarmestert, hogy a fenti dontés szerint az
onkormanyzati f6épitész bevonasaval készitse el a telepulésrendezési terv
moédositasat a vonatkozd szerzédést az 5T. Epitészeti és Varostervezési Irodaval
kdsse meg.

4. A HESZ maédositas hatarozat szerinti fedezetét brutté 406.400.- Ft-ot Héviz Varos
Onkormanyzat 2020. évi koltségvetésrdl szoldo 5/2020.(1l. 12.) rendelet 1/9.
melléklet egyéb felhalmozasi tartalék sorardl biztositja.

Felelds: Papp Gabor polgarmester

Karsadi Gyorgy dnkormanyzati féépitész
Hatarid6: 2020. november 20.

Héviz, 2020. november 3.

(dr. Taske Roébert) sk. (Papp Gabor) sk.
jegyzé polgarmester

Héviz, 2020. november 3.

A masolat hiteléll: Lajké Erzsébet
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2. szamu melléklet
Féépitészi nyilatkozat a meglapozdé vizsgalatokrol
és alatamaszté munkarészekrol
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Héviz varos telepiilésrendezési terveinek 2019. évi ll. médositasahoz
megalapoz6 vizsgalatok, alatamasztd javaslatok tartalmi kévetelményei
FOEPITESZI NYILATKOZAT

A hatalyos terhez elkészilt megalapozé vizsgalatok alkalmasak a modositéds megalapozaséra, annak
felllvizsgalata, kiegészitése nem indokolt. Alatamasztd az alabbiak szerint szikségesek:

A

B of

D E

Telepiilésszerkezeti
terv

Helyi épitési
szabalyzat

szbveges| rajzi

szbveges| rajzi

munkarész
szilkségesége

3.|1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

|1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt telepllésszerkezet és a terliletfelhasznalasi
rendszer bemutatasa, szerkezetalkoté elemek és értékek
ismertetése)

.[1.1.1. Javasolt telepllésszerkezet,

tertletfelhasznalasi rendszer

igen igen

nem nem

.[1.1.1.1. Beépitésre szant terlletek

(lakétertletek, tdtldtertletek, vegyes terlletek, gazdasagi
tertletek, intézményi terlletek, klldnleges tertletek)

igen igen

nem nem

.[1.1.1.2. Beépitésre nem szant teruletek

(kozlekedési teriiletek, zdldterlletek, erdétertiletek,
mezdgazdasagi terliletek, vizgazdalkodasi teriiletek,
természetkdzeli teriiletek, kulénleges terlletek)

igen igen

nem nem

.[1.1.1.3. Szerkezet meghatarozd nyomvonalas és

tagolo elemek

- szerkezetalkotd es tagold kdzlekedési elemek,

- szerkezetet meghatarozd, tagold egyéb
nyomvonalas elemek,

- szerkezetalkoto zéldfellleti rendszerek, vizfolyasok.

igen igen

nem nem

.[1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

- védétavolsagok,

I taj és természetvédelmi elemek, teriiletek,
I kulturalis 6roksegveédelmi elemek,

- egyéb védelmi és korlatozd elemek.

igen igen

nem nem

Nem szlikséges,
a valtozasok
bemutatasan
keresztil
értelmezhetd

10.

1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

1

—

|1.2.1. A telepllésszerkezeti valtozasok bemutatéasa

(az egyes terillletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti
valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa)

I a teriilet a hatalyos telepulésszerkezeti tervben.

- a javasolt modositas és indoklasa.

igen igen

nem nem

szukseges

12,

1.2.2. A teleplilésszerkezeti véltozasok
teriletrendezési tervekkel vald dsszeflggéseinek
bemutatasa

igen igen

nem nem

Csak ellendrzése
szlkséges

13,

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepllésfejlesztési
koncepcioval vald 6sszhangjanak bemutatasa

(a teleplilésrendezési javaslatok dsszhangja a
koncepcioban megfogalmazott jGvéképpel és célokkal)

igen nem

nem nem

nem szikséges

14.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

15,

2. 1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16,

2.1.1. Téjhasznalat, tdjszerkezet javaslata

igen nem

igen nem

17,

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

igen igen

igen igen

18.

2.1.3. Tajvédelmi és tajkepvédelmi javaslatok

igen igen

igen igen

nem sziikséges

ey

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

nem

igen

nem nem

nem szikséges
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202.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldtertiletek, intézményi és lakokertek, erdd és
imez6gazdasagi terliletek, vonalas zdldfellleti elemek, .
torténeti kert) Nerpltszqksiges,
. - R . . . . . R a valloZzaso
21 .2.2.1 . Zo}dfeluletl rendszer elemeinek fejlesztési igen igen igen igen bemutatasan
avaslatai keresztl
22.[2.2.2. Zoldfeluleti elldtottsag alakulasa igen igen igen igen | [értelmezheté
23.[2.2.3. Zoldfellletek okoldgiai szerepének erdsitésére igen igen igen igen
vonatkozé javaslatok
243. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a teleplilés kozlekedési javaslatainak ismertetése,
halézatok, csomopontok, keresztmetszetek, a magasabb
rend(i szakagi Uthalézati elemek integralasa,
tertletbiztositas)
25.[3.1. Kbzuti halozati kapcsolatok igen igen igen igen
26.(3.2. Fébb kdzlekedési csomopontok igen igen nem nem
27 3.3. Belso athalozat igen igen igen igen | [Nem szlikséges,
(keresztmetszeti szelvények, kdzteriileti parkolas) a tEFLI!_Etek )
28.13.4. Kozdsségi kdzlekedeés igen igen nem nem %Z?gf:gg;?i%m
(kozuti és kotottpalyas témegkodzlekedés) - - o
. - - - kozterlletrdl
293.5. Kerékparos koézlekedés igen igen igen igen | |biztositott.
30.[3.6. Fébb gyalogos kbzlekedes igen igen igen igen
31.[3.7. Gépjarmu elhelyezés, parkolas nem nem igen igen
32 4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a teleplilés kozm(ihalozati javaslatainak ismertetése)
33.14.1. Vizikdzmivek igen igen igen igen
(vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)
34.14.2. Energiaellatas igen igen igen igen
(villamos energia, gazenergia, tavhé, megujulé eréforrasok, Nem sziikséges,
egyeb) a médositas
35.4.3. Hirkdzles igen igen igen igen | |érdemi valtozast
(tavkdzlés, misorszoras, adatatvitel) nem eredményez
36.14.4. Megujuld energiaforrasok alkalmazésa, igen igen igen nem
kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozmipotlok
37 |5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK igen nem igen nem
(a telepllésrendezési javaslatok kérnyezetvédelmi
Osszefliggéseinek bemutatasa, varhato kérnyezeti hatasok,
kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegétisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban)
38.16. HA T,fiLYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL nem nem igen igen | [Nem szukséges,
VALO OSSZHANG BEMUTATASA a valtozasok
(a teleplilésrendezési javaslatok ésszhangja a hatalyos bemutatasan
telepllésszerkezeti tervben rogzitett elhatarozasokkal, keresztil
tertletek aktivalasa, itemezése) értelmezhetd
397. SZABALYOZASI KONCEPCIO nem nem igen nem .
(a szabalyozas céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok nem szukséges,
5sszefliggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi a tervek egydtt
szandékok javaslata, a szabalyozas eszkdzeinek készilnek
sszefoglalasa)
140.(8. BEEP{'TESI TERV nem nem nem igen | lem szlkséges
(a 7. melléklet szerint)
41_9.__KORN_YE_ZETI E_R:FEKELE§ : _ kulén’ _ kuk‘in’ _ kulc&n' _ kl'J'I('.')n' el s fET
(kérnyezeti vizsgalati kbtelezettség esetén) jogszabaly |jogszabaly jogszabalyjogszabaly | .. -
szerint szerint szerint szerint g

Karsadi Gyorgy
Heéviz varos féépitésze
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