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BEVEZETES, KOSZONTO

Telepuléseink folyamatosan valtozo és alakulo kornyezetét eltérd jellegl hazak,
utcak, parkok és terek elemei épitik fel. Ezen sokszinliség ellenére felfedezhetdek
uralkodé motivumok, hasonlé formak, jellemz6 anyaghasznalatok, melyek
egységes karakterré, karakterek szovedékévé flizik oOssze az épitett és
természeti kornyezetet.

Jelen kézikonyv feladata, hogy segitse a telepuléskép jovobeli alakulasat,
javaslatokkal tamogassa a harmonikus telepilésiszovet megteremtéseét,
inspiraciot nyGjtson a kornyezetalakitasi folyamatokhoz, segitse az épitéshez
koto6dd dontéseket, iranyt mutasson a jovd epitettdinek.

A kézikonyv megmutatja mindazokat a ma is lathato jeleket, ismétldéseket és
karakter jellemz&ket, amellyel a varosalakitd hatasok felruhaztak a telepulési
szovetet az id6k soran, s amik kdvetendd példaként szolgalhatnak a jovdbeli
fejlesztésekhez.

Héviz varosa kiemelt figyelmet fordit a teleplléskép mindségi formalasanak,
hiszen mindenkinek érdeke, hogy esztétikus, kényelmes, izléses és jol
hasznalhato kornyezetben éljen. A kézikonyv meghatarozza Héviz varosanak
telepulésképi jellemz6t, nevesiti az arculati tulajdonsagai alapjan, elkilontld
karakterrel rendelkezd terlleteket, javasaltokat fogalmaz meg a telepuléskép
mindségi formalasara, valamint bemutatja a telepllésképhez szervesen
illeszkedd megoldasokat és jo gyakorlatokat.

Fontos, hogy a kézikonyv nem épitési szabalyzat, nem helyettesiti azt. A
kezikonyv iranymutatasokat, javaslatokat és elveket fogalmaz meg, példakkal
illusztralja a telepuléskép szempontjabol igényes jo gyakorlatokat annak
érdekében, hogy segitse a jovd atalakitasi, megujitasi, bovitési munkait és (j
épitkezéseit a harmonikus teleplléskép megvalositasa erdekeben.
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Toflirdd bejarati épllete, Dr. Schulhof Vilmos sétany






HEViZ BEMUTATASA

Héviz varosa a Kelet-Zalai-dombsag Zalavari-hatan fekvg, 4 721 lélekszamd
(2015) telepulés, mely koszonheten a tobb mint egymillid éves vendégéjszaka
szamanak kiemelt turisztika szerepet tolt be Magyarorszagon. A kilonleges
idegenforgalmi vonzerd6t a varos kozpontjaban talalhato, a vilagon egyedulallo
természetes t6zegmedr{ gyogyto adja. Az Europaban legnagyobb gyogyhatasu
melegvizes tava ésaz ezt korllolel természetvédelmi teriletek alapjaiban
hataroztak meg Héviz kialakulasat, fejlodését, illetve jelenlegi karakterét.

A természetes termalkarszt-forras felett létrejott td, valamint a kialakult
tradicionalis hévizi gyogyaszatés a tavat Ovezd véderdtt alkotd meézgas
égerek, mocsari ciprusok és mamutfenydk kilonos hangulatot kolcsondznek
a terlletnek. A Festeticsek altal megalapozott firdkultirahoz kapcsolodo
épuletek Ggy, minta toflirdd és a Szent Andras Reumakdrhaz torténeti
épliletegylittese, valamint az ezt 6vezd osvények, a feltard sétanyok, illetve fas-
ligetes parkokhatarozzak megHéviz varoskozpontjanak hangulatat.

A hangsulyos turisztikai fejlédés, ami atlengte Héviz elmdlt tobb mint 100
évét, erfsen befolyasolta a varos épitészeti karakterének kialakulasat. A
varoskozpontban elszorva megtalalhatoak historikus villa és hotelépuletek
(példaul a Pacza villa, Gyula villa, Gabi villa, Hotel Claudia), megjelentek modern
tomegformalast, nagyméret( hotelek és intézményi udulSteriletek, illetve
a 70-es, 80-as évektdl gombamadd elszaporodtak apartmanhazak és panzio
épuletek, illetve csaladihazak.

Egregy mellett kialakult sz8l6hegy a varos egyedi karakter( tertilete, a pincékkel,
mezOgazdasagi épulletekkel és vendéglatohelyekkel szegélyezett domboldal |
végpontjat zarja le a magaslatra ultetett, a Szent Magdolna tiszteletére
felszentelt Arpad-kori templom.

El6z6 oldalon a Masodik Katonai Felmérés (1806-1869) térképe szerepel (forras: www.mapire.
eu/hu/)
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TELEPULESTORTENET

AmaiHévizterlletén éltkorainépcsoportok
életmodjukkal alkalmazkodtak a tertlet
adottsagaihoz. Az  els§  tajalakito
tevékenység a romaiakhoz kothetd, amikor
a mivelésbe vonhato terlletek novelése,
valamint utak és lakoteruletek kialakitasa
érdekeben elkezdték a mocsaras teriletek
lecsapolasat, feltoltését és az er6dteriiletek
kivagasat.

A honfoglalas utan a letelepedésre
alkalmas dombhatakon jottek létre a
telepulések, melyeket tovabbra is korbe
vettek a mocsaras-lapos tertletek. A falvak
lakoi a kornyezd vizekbe oml& melegviz{
forrast 6si mesterségeikhez megfelelGen
tudtak  hasznositani. A  bérpaholas,
mely a cserz6vargasag egyik vizigényes
munkafazisa, fontos mesterséggé valt a
tertileten, melyrél a kornyezd telepilések
nevei tandskodnak.

- i ! .
- -5 . e et
Elsé Katonai Felmeérés (1763-1787) forrds: www.mapire.eu/hu/
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Szentandraspah, mely a Zalavari-hat kinydlé Hévizdomb nev( foldnyelvének nyugati oldalan alakult ki, mar a Xlll. szazad masodik felében |étezett. A rakovetkez6
szazadban k8templomardl is vannak fennmaradt irasok, azonban a 17. szazadban is csupan kdzségként emlitik.

Egregy elsd emlitése valamivel korabbrdl, a Xlll. szazad elsg felebdl szarmazik, s ekkor még a ma is alld Alexandriai Szent Katalin (ma Szent Magdolna) templom
kordl terdlt el a teleptilés. A torok kor pusztitasa nyoman tobbszor elnéptelenedett a falu, s az Gjra benépesitilése csak az 1730-as évektdl kezdddott meg.

Hévizet, mint egy nagy tertiletii mocsarat tdplalo melegvizd forrdst, el6szor a XIV. szazad elsd felében emlitik irasos forrasok. A XVII. szazadtol indulnak el Gjabb
lecsapolasi munkalatok a kornyeken, aminek célja a szénatermesztésre alkalmas mocsarrétek létrehozasa, valamint az akkor még szabalyozatlan Héviz-patak
mellékagainak vizimalmokkal torténd beépitése volt.

A flrd6fejlesztés Gttordje grof Festetics Gyorgy volt, akinek a hévizi fiirdékultdra meghonositasaban vallalt munkaja egytitt jart a melegviz(i tonak a mocsarvilagtol
val6 levalasztasaval. (a gyogyfiirds tovabbi torténetét lasd az Orokségiink résznél). A fiirdékultdra fellendiilését megalapozta egy 19. szazad kézepén megkotott
csereszerzddés, mely lehetdséget adott a Festetics csaladnak a téhoz kozvetlenll kapcsolodo, beépitésre alkalmas terdleten egy flirdGtelep Iétrehozasara. Az
Uj-telepként kiépiil6 teriileten 187 1-ig hét haz épiilt fel.
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Toftirdd éplilete, régi o/tozo epu/et eszak/ szarny, 7936 forras: FORTEPAN / JANKOVSZKY G YORGY adomdnyozé
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A nagyarany( fejlédés azonban akkor kovetkezett be, amikor a Festetics
csalad rovidebb-hosszabb id6re bérbe adta a terliletet. Reischl Vencel
keszthelyi sorgyaros bérleti idoszaka alatt Gj furdohazak éplltek, felépllt a
Héviz Szanatérium és Gyogyszalloda. Orszagos jelentdségre akkor tett szert a
flirdd, amikor 1911-ben a beltigyminiszter gyogyfiirdd jellegl telepllés cimet
ajandékozott Hévizflrdonek. A két vilaghabora kozottiid6szakban sem csokkent
a teleplilés jelent&sége, hiszen a trianoni dontés kovetkeztében a firdéhelyek
legtobbjét elcsatoltak az orszagtdl. 1948-ban Hévizfird6t allamositottak,
majd az 1946-es harmas teleplilésdsszevonas utan kezdddott meg a toflirdd

felGjitasa, és a télifiirdével vald bdvitése, valamint a telepllésmagok kozotti |

tertletek beéptilése. Az 1950-es évek vegén meg csupan a Moricz Zsigmond
utca, valamint a Park utca és Vorosmarty utca eleje volt lakohazakkal beépulve.
1946-ben a toflird6 melletti Hévizfirddbdl, valamint két torténeti falusi
telepllésmagbol Heévizszentandras és Egregy terlletének osszevonasabal
létrehoztak a Héviz varosat. A telepllések egyesitése idején szinte ugyanez a
helyzet allt fenn, s Egregy is még jol elkilonilt a mai varoskozponti tertlettdl.
A 80-as évek elején azonban az észak-nyugati teruletrészek utcakkal valo
feltarasa mar megtortént, s beépitésiik megkezdddott, mely meghatarozta
a lakoterlletek terjeszkedési iranyat a kovetkezd évtizedekre. Egreggyel
vald 0sszenoveés folyamatosan zajlott. El6szor a Zrinyi utca, és az Attila utca
kiéptlésével, majd a két utca kozotti Kodaly Zoltan utca kiszabalyozasaval
kezdett el a beépités sdrlisodni.

Héviz mai varosképét jelentésen befolyasolo éplletek kozil a Hotel Panorama
1975-re, a Hotel Thermal 1976-ra, a Hotel Thermal Aqua 1984-re készult el. A
nagyléptékl épitkezések a rendszervaltas utan is folytatodtak a té kornyéken.
Ennek eredményeként épllt fel a Castrum gyogykemping 1990-ben, a Rogner
Hotel Lotus Therme 1996-ban, a felGjitott Carbona 1997-ben és az Eurdpa
2000-ben.

A varoskozponti funkciok kindtték a kozpont teriletét és elkezdtek nyugati
iranyba terjeszkedni, melynek f& iranyat az 1999-ben feléplilt Gj varoshaza és
Szentlélek templom jeldlte ki a Széchenyi utca mentén. A jellemz6en csaladi
hazas lakoterlletek a varos északi részeibdl hoditanak meg beépitetlen
tertileteket, ahol mar kisebb Iépték{ tarsashazas egységek is megjelennek.

A Gy5§yf(1’rd6 parkja, Ferenc Jozsef-haz, . 1911, forrds: FORTEPAN / MAGYAR FOLDRAJZI MUZEUM /
ERDELYI MOR CEGE adomdnyozo
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OROKSEGUNK

a teleplilésképi szempontbol meghatdrozo épitészeti, miemléki, taji és természeti

értékek, telepiilésképi Jellemzdk
Védendo telepiilésrész, szerkezet

Héviz varoskozpont terilete:A flrd6kultira felfutasat kovetSen kialakult
varosrész, ma a varos kozponti tertlete. A fasorokkal és torténeti villépuletekkel
tagolt utcahalozata a varos teljes karakterét alapjaiban hatarozza meg. Hatara
a Széchenyi utca, Kolcsey Utca, Park Utca és a Jozsef Attila utca altal hatarolt
tertlet.

Hévizszentandras torténeti kozpontja: A mai kozponttol nyugatra talalhato
torténeti varosmag utcaszerkezete &rzi Héviz torténeti karakterét, a terllet
épuletallomanya és telekosztasa idézi a XIX. szazadi ugrasszerd fejlédést
megel6z8 aranyokatés meéreteket.Hatara a Szent Andras utca, aVorosmarty
utca, az Arany Janos utca illetve az Arpad utca altal hatarolt teriilet.

Egregy torténeti kozpontja: Az Egregyi utca térsége jelenti a varosrész torténeti
kdzéppontjat, mely a mai napig 6rzi a korabbi egyutcas faluszerkezetet, a kissé
tolcsér szerlen kiszélesed® kozponti maggal.

Védendd utcakép
Templom koz | Szent Andras utca | Arpad utca | Jozsef Attila utca | Egregyi utca

Miiemléki védelem és miiemléki kornyezet

Heéviz egyetlen orszagos miemléki nyilvantartasban levé épllete a Szent Mag-
dolna tiszteletére felszentelt Arpad-kori templom. Egregy varosrészben a sz6-
I6hegyet feltardo Dombfoldi Gt végén talalhato, a korllotte 1évo temetd terdlet

miemléeki kornyezetként szintén vedett.
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A templom elsg emlitése egy 1341-
ben kelt oklevélbdl szarmazik,
azonban a stilusjegyei alapjan ennél
joval korabban, feltételezhetéen a
13. szazad els¢ felében épllhetett.
A hodoltsag alatti pusztulas utan
barokk stilusban, de az Arpad-kori
jellegét megdrizve (jitottak fel, és
magasitottak meg a hajot 1731-ben. A
szabadon allg, hosszanti elrendezés(,
harmas tagolast, egyhajos, keletelt
szentély(, egyenes szentélyzarodasu
mészkdbdl falazott templom nyugati
oldalahoz négyzetes alaprajza torony
csatlakozik. A torony harom szinten
kettOs és harmas ikerablakokkal attort,
tetejét cslrlds toronysisak fedi. A
torony kiils6 megjelenését az ablakok
és a toronysisak mellett a farkasfogas
diszitése teszi egyedive. A kilso
falfeltleten 0sszefliggd foltokat alkotd
sgraffittodiszités maradt meg. Atorony
aljaban szalagbordas keresztboltozat,
ahajoban sikmennyezet, a szentélyben
fiokos dongaboltozat talalhato.

Arpad-kori Szent Magdolna-templom / Egregy
17
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Hévizi-to és kdrnyezete

Azels6lecsapolasokigés vizrendezésitevekenységekig Héviz tertiletét a Balaton korabbinagyobb kiterjedése és visszahlzodasa folyaman visszamaradt tzeglapos
tertilet hatarozta meg. Ahhoz, hogy a héforras altal taplalt to elérhetd, megkozelithet6 legyen, el kellett valasztani a mocsaras tertletektdl. A lecsapolasokat a
terllet foldesura grof Festetics Gyorgy kezdte meg, aki a flird6kultra fejlesztésének GttorGjeként emlithetd. Az elsd lecsapolasok 1795 el6tt kezddtek el, majd
flrd6haz épult orvosi ellatassal, s a kifolyd csatorna is kialakitasra kerdlt. Bar a flird6kultara elindult a fejlédés Gtjan , a grof halalat kovetéen ez a fejlodési ttem
megtorpant. Ezt kovetfen csak a XIX. szazad kozepén folytatodott a terllet fejlesztése. Ekkor egy csereszerzddés keretében a Festeticseké lett a t6 melletti
beépitésre alkalmas terllet, ahol lére is hoztak a flirdGtelepet. 1871-ig a td kozelében hét haz épllt meg, melybdl még ma is all az Ggynevezett Hetes-haz. A
Festeticsek tobbszor bérbe adtak a flirdGtelepet, de a legnagyobb fejlédést egy keszthelyi sorgyaros - Reischl Vencel - bérleti ideje alatt érte el. A Héviz 1911-tél
lett orszagos jelentdségl flird6, mert ebben az évben kapta meg a belligyminisztertdl a gyogyfiirdd jellegl telepilés cimet. Héviz a trianoni békeszerzddés utan
lett az orszag legfontosabb flrd6helye, igy a két vilaghabora kozott sem allt le a fejlesztése. A strandfiirdd 1926-ban épilt ki, egy évvel késébb pedig az emeletes
strandépllet a to északi partjan. Az elkovetkezd haborls id6szak, valamint a Festetics csalad tavozasa az orszagbdl nem tette lehetdvé a tovabbi fejlédést. A
vilaghabor( utan allamositottak a flirdst, s 1952-ben létrehoztak a fiirds éplileteiben Hévizi Allami Gyogyfiirdskorhazat, melynek utédja a Szent Andras Allami
Reumatologiai és Rehabilitacios Korhaz. Az 1970-es évek kozepétdl elkezdddott a tofirdd korszerlsitése, téliesitése. A toflrdé kozponti épulete 1986-ban

Py

leégett, melynek felljitasa két év alatt megvalosul. Ezt koveten 2005-ben lebontottak, és 2009-re Gjjaépitették a ma is lathato épuletegylttest.

Héviz Tofiird® épiiletegyiittese, forras: Héviz Varos Onkormanyzata
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Helyi jelentdségli egyedi értékek

Héviz varosa helyi védelmi rendeletében (2007) dsszegy(jtotte a legfébb
értékeit es nevesitette a védelemre érdemes tertleteit, utcait, épitett emlékeit.
Ennek keretében 69 éplletet, tertletet, valamint utcat nevesitettek melyek
helyi védelmet élveznek.

Taji és természeti értékek

Egyedi tajerték

Egregy sz6l6hegy teriilete: A sz6l6hegy terllete Héviz értékes kaltartaja, mely a
romai korig visszanydlo torténelmi, kultartorténeti boraszkodassal 6sszefliggd
tertilet. A dombon és a volgyben elhelyezkedd pincesor értékes tajképi elem.

Orszagosan védett természetvedelmi teriilet

Ex lege vedett Iaptertlet: Héviz nyugati hataraban kisebb, keleti oldalan a
gyogyto véedbterlletéhez illeszkedBen nagyobb egybefiiggt lapterilet talalhato,
mely ex lege védelmet élvez.

Orszagos jelentoségl termeészetvedelmi terdilet

Kiemelt és ennek kdszonhetden orszagos vedettséget élvezd terilet a gyogy-
to, a véderdd illetve a korhaz és a hozza kapcsolodo terlletek. A Hévizi-to Ter-
mészetvedelmi Terllet tobb mint 60 hektaros vilagviszonylatban is egyedulallo
termeészeti érték.

Heévizi tavat kortlvevd véderdd és park

Gyogyhely

A Héviz gyogyto korlli zoldfellleteka kiterjesztett varoskdzpont teriiletével egylittesen része a gyogyhellyé nyilvanitott teriiletnek, kdszonhet&en a jelenlévd
természetes gyogyhelytényezdnek. Hatara a Vorosmarty utca, Széchenyi utca, a telepllés kozigazgatasi hatasa, a Lotusz virag utca illetve az Ady endre utca altal
korbezart tertletet.

Gyogyhely védett teriilete
Kiemelten védett gyogyhely terllet a hévizi gyogyto, valamint annak kozvetlen kornyezete beleértve a véderdd egy részét, illetve a kérhaz terlletét. Emellett a
termalkdttal rendelkezd szallodak is gyogyhelyi védettséget élveznek (Honvédkorhaz Allami Egészyésgligyi Kozpont, Hotel Carbonara, Hotel Aquamarin)
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A teljesség igénye nélkdl bemutatjuk Héviz épitett és természeti orokségének leginkabb meghatarozo, a telepulés karakterét, jellegét befolyasolo elemeit.

b= 2 '

é\/ég\/ﬁjrd.’o’ parkja, Rakaczi-haz és Gyorgy-haz, 191 1, forras: FORTEPAN /
MAGYAR FOLDRAJZI MUZEUM / ERDELYI MOR CEGE adomanyoz6
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Toflrdd helyi véedett régi 0ltozo épllete

Koékereszt Egregyen Hotel Hélios Claudia helyi védett épulete / Ady Endre utca 29.
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Pdcza villa helyi véedett épllete / Jozsef Attila utca 2.

Lenke villa helyi vedett épllete / Széchenyi utca 20.
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Gabi villa helyi védett éphléﬁe / Rakoczi utca 15.

5 1

=| g L : T 1 3
tt épulete / Erzsébet kiralyné utca 9.
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VAROSKOZPONTI KARAKTER

Atalanos jellemzés

Héviz szigordan vett varoskozponti tertilete, mely helyi terlleti védelem alatt
all, a Széchenyi utca — Jozsef Attila utca — Park utca — Kalcsey Ferenc utca
hatarian belll helyezkedik el. A varoskdzpont azonban — ahogy ez minden
rohamosan fejl6dd telepllés esetén megfigyelhetd —elkezdett terjeszkedni
azokba aziranyokba, melyekben erre adott volt a lehet8ség. Ennek a ndvekedési
folyamatnak az eredményeként mara a Széchenyi és Kossuth Lajos utca mentén
is megjelentek a varoskdzponti funkciok, illetve teret nyert a varoskozponti
karakter.

Rozsakert Etterem és Varosi Konyvtar, Rakaczi utca 21., Deak tér 1., Szentlélek templom, Széchenyi utca 38.
27
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Beépitettség és siirliség

A varoskozpont legels§ beépitése

udulovillakbal  és  szalloépuletekbdl
allt, melyek jobbara szabadon alléan,
ritkabban zartsordan beépitve
helyezkedtek el. A varos fejlédésének
nemcsakaterjeszkedés,deas(irlisodés
is velejardja, ezért a karakter épuletei
elkezdtek kicserélgdni. Bar még ma is
lathaté néhany tduldvilla a 20. szazad

els6 két évtizedébdl, helylket atvették [

a modernista szallodaépuletek, és a
kés6bb épllt apartmanhazas éplletek,
hotelek, bevasarlohazak és tovabbi
turisztikai  szolgaltatasokat ny(Qjto
épuletek. Ennek eredményeként a
tohoz kozelebbi Rakocziés Erzsébet
kiralyné  utcak  szinte  teljesen
zartsorGva valtak, belsd passzazs-
szer( gyalogos feltarassal.
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Epiiletkarakter

A belvarosi terllet éplletallomanya er6sen vegyes képet mutat. A legtobb helyi
védelem alatt alld épdlet itt talalhatd a varosban, ezen belll is a Széchenyi
utcan, az Erzsébet kiralyné utcan és a Rakdczi utcan. Ezek jellemz6en szabadon
allo villa épultek, a torténeti stilusok jegyeit még magukon hordozzaka
parkanyok, tetédiszek, ives és tobbszordsen osztott ablakok, ablakkeretezések
és homlokzati dombormveklatvanyaban. A felljitott éplletek egy részénél
ezeket meghagytak, vagy az eredetire emlékeztettre cserélték. A terlleten
el6forduld6 néhany modern, lapostetds épllet bar probal a szerkezetbe
illeszkedni telepitésével és tajolasaval, ennek ellenére a Iépték és a forma
tekintetében er6sen kitlinik.Az ezt kovetd évtizedek zartsortva formaltak a

belvarositertileteket. Az épiletallomany atalakult, az (j karakter jol jellemezhetd

az ,ves’, ,tornyos’ ,tagolt’ ,szines’, ,erkélyes” fogalmakkal, ami alapvet6en
meghatarozza a teljes belvarosi tertlet arculatat is.

BellUgyminisztérium Szanatorium Udi_'llb'ép(jlete, Kossuth Léjbs utca 7/A Szent Kristof Szalloda, Erzsébet kiralyné utca 1.
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

Atertlet sirisége miatt kevés szabadtér tudott kialakulni a folyamatos beéptiléssel egyidejiileg. Szigordan véve csak a Dr. Moll Karoly és Deak Ferenc tér talalhato
a karakter hatarain belll, am a tertilet szerves kapcsolatban all a flird6 terlletén lévé parkositott szabadterekkel, valamint a parkerd6vel és a Nagyparkolo térrel
is. A Dr. Moll Karoly tér a Jozsef Attila és Pet&fi Sandor utcak kozott kialakitott teresedés, mely magas minéségben fenntartott novényallomannyal rendelkezik.
Rekreacios és forgalomateresztd szerepe jelentds, hiszen a Honvéd utcaval egyutt egy kozéps6 gyalogos forgalmi tengelyt biztosit. A Deak Ferenc teret jelenleg
az autobusz palyaudvar és a parkolo autok uraljak, feldjitasa tervben van. Az Erzsébet kiralyné és Rakoczi utcak, melyek a Dr. Schulhoff Vilmos sétany bejarata
elé futnak ki, terméskd burkolattal ellatott, forgalomcsillapitott, vegyes hasznalat( utcak. Mindkett6n kettds (éger, illetve hars) fasort lltettek, az 0sszes kozmi a
felszin alatt fut. Ezeken kivil a Kossuth Lajos és Kolcsey Ferenc utcakon a foldkabeleket alakitottak ki, a tobbi utcan legvezetékek futnak. Fasor talalhato az osszes
észak-déli iranyba futo utcan, jelentds résziik kettds fasorral szegélyezett. Az intenziv beépitési tertletek részeken a kondicionalé novényfeldlet hianya jellemzo.

Kossuth Lajos utca, utcakép a Széchenyi utca iranyaba
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HEVIZI TO ES KORNYEZETE

Atalanos jellemzés

A Hévizi-to és kornyezete orszagos jelent6ségl védett természeti terllet és
gyogyhely, tovabba a to kozvetlen kornyezete és a tofiirdd orszagosan védett
gyogyhely. A tertletén talalhato a gyogyfurdd mellett a téli furdd, valamint ezzel
zartan osszeépllve a Szent Andras Reumakarhaz kiilonboz6 egységei az 1870-
es évekts| kiéplilt épliletekben. Epitésiik sorrendjében elészor a Hetes-haz,
majd a Rakoczi-, a Gyorgy-, a Deak Ferenc-, a Ferenc Jozsef-haz és vegll az
Ella Villa készllt el 1912-re. A terllet hatarait keletrdl a teleptiléshatar, délrél a
Lotuszvirag utca, és annak egyenes vonall képzeletbeli folytatasa, nyugatrol a
Kossuth Lajos utca szalloda és szabadidos terlletekkel tagolva, északrol pedig
a Park utca, a Kdlcsey Ferenc utca és a Széchenyi utca adja.

Beépitettség és siirliség

Az 1912-ig felépllt éplletek tomegei szabadon allo egységeket alkottak,
azonbanagyogyaszatiszolgaltatasokbdvilésefolyamanezekazéplletegységek
osszeéplltek Gjabb beépitések soran. Bar a parkerdd teriiletébe beleharapnak
a Danubius Health Spa Resort Héviz és a Danubius Health Spa Resort Aqua
tertiletei, mindezek ellenére is megdrizte a teriilet a természetkozeli jellegét, s
tovabbra is folyamatos fejlesztések torténnek a terdleten.

=== == __

Héviz Toflrdo épulet

Héviz Tofiird® épiiletegyiittese, forras: Héviz Varos Onkormanyzata
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Epiiletkarakter

A tertleten elhelyezkedd korhazépuletek a varos legidésebb épiiletei kozé
tartoznak, melyek karbantartasa folyamatosan torténik, allapotuk a torténeti
stilusokat idézi. A Hetes-haz még eklektikus vonasokat hordoz, de a Ferenc
Jozsef-haz mar a szazadforduld kornyékén kedvelt svajci stilusra jellemzd
diszitett fa oromzatos megjelenésd. A gyogyfirdé 1986 utan felépllt tornyos
faszerkezet(i éplletei egyértelmlien formaljak, és meghatarozzak az egész
varos épitészeti arcat. A terlileten még a télifiirdd 1968-ra felépiilt épiilete
meghatarozo, mely a nemrégiben végbement felljitasnak koszonhetéenkortars
bels6 kialakitast kapott, de kivilrél eredeti allapotban allitottak helyre.

Festetics Flird6haz épllete, Dr. Schulhof Vilmos sétany 1.

Héviz Tofiirdd épliletegyiittese, forras: Héviz Varos Onkormanyzata Szent Andras Reumakoérhaz épllete, Dr. Schulhof Vilmos sétany 1
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A kérhazépuletek mind a furdd bejarata felé tajoltak, igy az altaluk alkotott térfal
mentén jott Iétre a Dr. Schulhoff Vilmos sétany, melynek karakterét az egész
évben diszit6 viragagyasok és a tobb szaz éves idds platansor hataroz meg. . A
korhazépuletek nyugatioldalan teriil el gazdag és valtozatos novényallomannyal,
valamint sétautakkal és tanosvénnyel rendelkezd kozel 10 hektaros parkerdd
terdlete.

A Hévizi-t6 Természetvédelmi Terlletére es6 vederddk rekreacios, klimatikus és
tajesztétikai vonatkozasban is jelent8s, meghatarozo terdletek, a varos alapvet6
zoldfellleti elemei. A terlileten talalhaté a mocsariciprus fasorok, az erdében
kialakitott dorongutak maradvanyai, valamint a lefolyok természeti kdrnyezete
a telepdulés arculatat is meghatarozo tajelemek.

r. Schulhof Vilmos sétany Hévizi tavat korllvevd véderdd és park
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SZALLODA JELLEGU BEEPITES

Atalanos jellemzés

Hévizre a gyogyto turisztikaivonzereje miatt egyre tobben érkeznek, mely aszallodaipar folyamatos fejlédéséenek biztositéka. Ennek eredményeként a Varoskozpont
és a Hévizi-td kornyékén nagy vendégszam befogadasara alkalmas szallodak épliltek a XX. masodik felétdl kezddden, melyek ma a varosszovetben szigetszer(
egységeket alkotnak. Ez a nagyléptékl épitkezés nem is allt meg minden esetben a aroskdzpont hataran, igy a zartsor( beépitésbe ékelddve is feltlinik egy-egy
modern éplilet.

W

Danubius Health Spa Resort épliletrészlete, Kossuth Lajos utca 10
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Beépitettség és siirliség

A karakter altalanos jellemzgje, hogy a nagy telkeken, szabadon alléan
elhelyezked® éplileteket viszonylag nagy szabadtér vagy zoldfeliilet veszi korbe
minden oldalral. Az éplletek magassaga valtozo, ahogy az épitési idejuk is. Az
Egészségligyi Kozpont Rehabilitacios Intézete és az Europa Fit Hotel is még az
alacsonyabbak kozeé tartozik, hiszen alegmagasabb éplletszarnyai sem haladjak
meg a hat szintet, és az éptiletek tobbnyire magastetds kialakitastak. Az ennél
magasabb épuletek kozott tovabbi ot szallodat talalunk, melyek lapostetds
hasabjai elszortan emelkednek ki az alacsonyabb varosszovetbdl.

Hotel Carbona épliletrészlete, Attila utca 1.
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Epiiletkarakter

Az éplileteket kevésbé egy egységes stilus, mindinkabb a nagy lepték és a tobb
épuletszarnyra valo tagolt kialakitas jellemzi. Az épliletek tobbsége a 60-as, 70-
es évek ,szocialista modern szall6épitészet” formavilaganak legjavat vonultatja
fel, melynek alapvetd tartozékai a legalabb egy teljes oldalt kitoltd loggias,
ritkabban erkélyes homlokzat, a keskeny hossz( oldalara allitott hasabok
épitészeti tomegformalasa és az ehhez kapcsolodd jobbara foldszintes vagy
egy emeletes éplletekben helyet kapo fogadoterek, valamint a lapostetds
kialakitas. Az éplletszintek szama a kétszintestdl egészen a kilenc szintesig
megtalalhatd, a legmagasabb a Varoskozpontban helyet foglald Hungest Hotel
Panorama, mely 14 szintes. Az éplletek anyaghasznalatat tekintve leginkabb a
betonfelliletek meghatarozdak, emelletta kéburkolat, vakolt fellletek, illetve az
tveg jellemz6.

Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A nagy telekméret miatt az ingatlanokat a legtobb esetben egynél tobb utca is
hatarolja, de van olyan is, amely egyeduliként alkot egy varosszerkezeti tombot.
A zoldfeluleti ellatottsag a telek méretétdl és a rajta lévd épllet alapterdletétdl
tehet6 fliggdvé. Mivel a telkek az atlagos telekméretek tobbszorosei, igy
leginkabb az elterll§ éptiletek befolyasoljak a zoldfellletek mennyiségét, és
azok novelésenek lehetdséegeit. A belsd kertekben jellemzéen a parkolast segito
burkolt fellletek dominalnak a diszkertek mellett.
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EGREGY TORTENETI TELEPULESMAG

Atalanos jellemzés

Egregy korabban onallo telepullésként
maig megorizte utcaszerkezetét és
telekstruktarajat, bar épuleteinek nagy
része mara kicsereldott. Az Egregyi
utcan mar csak elvétve talalhato egy-
két épulet, mely mar a XIX. szazadban
is allt. Altalanossagban falusias
karakter, foldszintes és egyemeletes
beépités jellemzi. Az egregyi torténeti
telepllésmagot az Egregyi utca,
valamintaramerdlegesDr.Babocsay és
Zrinyi utcak kisebb csatlakoz6 hazsorai
alkotjak, melyek még emlékeztetnek
a korabbi falusias szerkezetre. A
torténelem soran kialakult telek-
és utcaszerkezet miatt az épuletek
legtobb esetben merdlegesen allnak
az utca vonalara, azonban sok Gjabb
épulet is talalhato a terileten. Ezt a
féslis beépitési struktdrat a nagyobb
méretl, a hagyomanyos épitéssel
konkuralo épilettomegek torik csak
meg. Talalunk példat olyan Gjabb
épitésd hazakra is, melyek torekednek
falusias karakter sajatossagaihoz valo
alkalmazkodasra.

Egregy latkép a Jézus szive templom harangtornyaval
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Beépitettség és siirliség

Arégi Egregy hangulatat felidez6 hagyomanyos falusias épuletek pont szer{ien
talalhatok mar csak meg az utcakban, de a falusias karakter még felfedezhetd.
A lényegében egyutcas falu jelleget kellemes léptékd, kevésbé zart beépités
jellemzi. Az Egregyi utcaban, mely szerkezete helyi terlleti védelem alatt all, az
éplletek eltkerttel rendelkeznek, azonban ezek kialakitasa kevésbé egységes.
Az eltkertek mérete valtozo, melynek eléidézdje részben a terep emelkedése
miatt tobb helyen kialakitott tamfalas foldpart. Ezek a lapos kovesterméskabdl
szarazon rakott tamfalak helyi sajatossagkent az Egregyi varsorész karkaterét
erBsitik. A Dr. Babocsay és Zrinyi utcak beépitettsége valamivel sirlibb, de a g i/
valtozo méret elGkertek és a tamfalas kialakitas ezekben is felfedezhet®. ey g i) e

Epiiletkarakter Lakohaz és kdkerités Egregyen

Az Egregyi utcaban az utcafronton beforduld, az utcai homlokzata alapjan koc-
kahazakra emlékeztetd foldszintes és magasfoldszintes lakohazak jellemzdk,
melyek kozul tobb atesett mar egy felGjitason vagy atépitésen. Azok helyére,
amelyeket elbontottak, nagyobb, emeletes hazak kerlltek, de az utca tér-to-
meg aranyat 0sszességében nem befolyasolja szamottevéen.

Lakohaz Egregyen
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A Jézus Szive templomig emelkedd Dr. Babocsay és Zrinyi utcak az Egregyi utca-
ban futnak 6ssze, mely egy kis haztombot sziget szer{ien atolelve északnyugati
iranyba folyamatosan keskenyedik és emelkedik. Az Egregyi utcaban az asz-
faltozott Gt nem a koztertlet kozepén, hanem a délnyugati hazsor mellett fut,
ezért az északkeleti hazsor els6é hazaihoz viszonylag nagymeéret( zoldterllet
kapcsoladik, mely az utca keskenyedésével elfogy. Az utcanak a varoshoz kozel
esd része a sz0l6hegy turistaforgalma miatt megajult. Az Egregyi utca végében
a Jézus Szive templom mellett fekszenek a romai kori villagazdasag romjai, mely
kornyezetét 2015-ben rendezték. Az aszfalt utak burkolata atlagos mingségg,
jarda az utca egyik oldalan fut, a csapadakviz elvezetése felszin alatt torténik, az
elektromos arammal valo ellatast |égkabelek biztositjak.

" -
s el

L Helyi Iépos kGGl készitett tamfal Egrg\/en
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EGREGY SZOLOHEGY

Atalanos jellemzés

Héviz kozponti terlletétdl északra helyezkedik el az egregyi sz6l6hegy, mely
egyedi tajképi védelmet élvez. A keleti fekvésl lejtén a hajdani szdl6hegyi
mivelésbol eredd telekstruktara jellemzd, melyet a dombtet6tdl a lejtd aljaig
elnyalo, keskeny, szalag szer(iteleksavok alakitottak ki. A tertleteta Dombfoldi Gt
tarja fel és osztja két részre. A domboldalrol paratlan kilatas nyilik a szomszédos
Cserszegtomajra. A sz6l6hegy végpontja az orszagos mdiemléki vedelem alatt
all6 Arpad-kori Szent Magdolna-templom, valamint a kériilétte elter(ils temets,
melyvédett miemléki kornyezetként nyilvantartott.

Rémai Pince Etterem, Dombfdldi u. 2023/1 Arpad-kori Szent Mag

dolna-templom / Egregy
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Beépitettség és siirliség

Egregy szolShegyi terlletei a feltaro Gt mentén éttermekkel, borozdkkal
beépitettek, a szokvanyos zartkerti beépitésnél s(rlibb, turizmusra fokuszald
éplletekkel, nagy kiterjedés(i teraszokkal. A lejt6s terep adottsagainak
kovetkeztében a domboldal iranyabol két-, olykor haromszintes beépités a
jellemz6. A beépitések néhany kivételtdl eltekintve a domboldalban, a telkek
legmagasabban fekvd pontjaiban kaptak helyet. igy a nyugati oldalon lévé
éplletek jellemzden a feltaro Dombfoldi Gttdl tavolabb, mig a keleti oldalon
levd telkek épliletei a feltard Gt mentén lettek kialakitva. Utobbi esetében az Gt
kozépso szakasza mentén alakult ki a legnagyobb s(irlisodés.

Epiiletkarakter

A turisztikai szektor szolgaltatason alapulo funkciokinalatanak koszonhetden
kiilonbozd |éptékl és megjelenésl éplletek jellemzik a terliletet, ezért lako
funkcio csak elvétve talalhato. Uralkodd a magastetds kialakitas, kiilonbozd
fedéstipusok is megjelennek, de a cserépfedés a legelterjedtebb. Az éplletek
a domb kinalta panoramat kihasznalva elsédlegesen keleti iranyaba,
Cserszegtomaj felé tajoltak nagy Uvegfellletl nyilaszarokkal, valamint nagy
kiltéri teraszokkal. A nagyobb léptékl épuletek inkabb a nyugati oldalon,
a legmagasabban fekvg részekre éplltek, mig a kisebb pinceéplletek és
préshazak a keleti oldalon jellemz&bbek, de a keleti oldalon is megjelentek mar
a nagyobb épuletek.

Egregy sz6l6hegyi latkép
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

Az egregyiszolShegy zoldfellleti karakterét a keskeny telekosztas, valaminta nyomokban még fellelhetd sz&l6termesztés hatarozza meg. Mara a telkek jellemzden
flvesitettek, de helyenként talalunk gytimolcsfakkal és sz6l6tokekkel belltetett telkeket is. Ez a kertes kultartaj adja a terdlet egyedi atmoszférajat, melynek
fennmaradasa, és hagyomanyainak megdrzése elsddleges feladat. A dombra felkapaszkodé keskeny feltard Gt kozelmdaltban tortént felGjitasanak kdszonhetden
jo allapotd, szilard burkolaton kozelithetd meg a tertilet, mely gyalogos pihend pontokkal, arnyas padokkal tagolt. Kilon jarda nincs az utcaban, az elektromosaram

ellatast biztositd legvezetékek oszlopai az Ut szélén kerlltek elhelyezésre.

Egregy sz8l6hegyi latkép a Dombfoldi Gt menti éttermekkel
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HEViZSZENTANDRAS TORTENETI TELEPULESMAG

Atalanos jellemzés

Hévizszentandras, korabbi
elnevezésen Szentandras, Egregyhez
hasonléan onallo teleptlés volt, erre
utal a kialakult utcaszerkezete és
telekstruktiraja is. Bar eéplleteinek
nagy része kicserélgdott vagy atépllt,
a karakter még itt is felfedezhetd.
A hévizszentandrasi torténeti
telepllésmagot a Templom koz, az
Arpad utca, az Arany Janos utca, a
Vorosmarty Mihaly utca, a Szent
Andras utcahazaiés aBukiutcanyugati
oldalan talalhatdo hazak alkotjak. A
tertlet beépulése Egregyhez képest
nem egy hossz( utcara szervezddott,
hanem inkabb halmaz szer(ien alakult
a f6 utca (Szent Andras utca) és a
Templom koz menteén.

Lakdhaz Hévizszentandras varosrészben, Arpad utca
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Beépitettség és siirliség

A terileten szabalytalan alakd, és
valtoz6 meéretld telkek talalhatok,
melyen a hazak is sokféle formaban és
stilusban épliltek fel. Az Arpad utca -
Arany Janos utca - Vorosmarty Mihaly
utca - Szent Andras utca altal hatarolt
négyzetes tomb szerkezete helyi
terdleti védelem alatt all.A legrégebbi
foldszintes épliletek még viszonylag |
nagy szamban fordulnak el6, am az
utolagos felljitasok és atépitések
soran egyedi vonasaikra mar csak
néhany példabol tudunk kovetkeztetni.

Epiiletkarakter

Az utcaképeket még a foldszintes
hazak hatarozzak meg a Templom
kozben, a Szent Andras utcaban és az
Arpad utcaban, azonban az emeletes
épuletek ezekben az utcakban
is megjelentek mar. A tobbi utca
valtozatosabb képet mutat, ahol a §;
foldszintes, régebbi épiletek szama
mar lecsokkent. A terllet jellegzetes
pontjia a ma szocialis otthonként
mikodo korabbi templom éplilete.

Helyi lapos k&bol készitett tamfal
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A Szent Andras utca nem azonos szélesség(, a korforgalom feldl a Templom koz ¥
felé szélesedik. Mindkét oldalon térkdvel burkolt jarda fut végig, a kiszélesedd ’
részen néhany nyirfa is talalhato, az aszfaltozott Gt jo mindségl. Az Arany
Janos utcaban és az Arpad utcaban nincsen jarda kialakitva. A Biiki utcaban
csak az egyik oldalon fut jarda, a masik oldalon csapadékviz elvezetd arok kerdilt
kialakitasra. A Templomkozben avaltozd utcaszélesség miatt nincsjarda, viszont
kisebb zoldfellletek elGfordulnak a hazak el6tti szabad tereken. A terlleten az
elektromosaram ellatast légvezetékek biztositjak. Az Arpad utcaban talalhaté
egy japanakac fasor, valamint egy kisebb nyirfa csoport.

Lak6haz Hévizszentandras varosrészben, Arpad utca 20. Teréz Anya Szocialis Otthon (korabban templom), Szent Andras u. 11.
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CSALADI HAZAS BEEPITES

Atalanos jellemzés

Heéviz legnagyobb kiterjedés(i beépitésétkertes, csaladi hazas karakter jellemzi,
bar terlletileg nem képeznek homogén egységet. A legnagyobb osszefiiggd
tertletrész a Moricz Zsigmond utcatdl keletre elhelyezkedd utcak mentén
alakult ki, melyek mara szinte teljes mértékben beépdltek.

Az évtizedek alatt 0sszendtt varosszovet a varos nyugati terlletén, észak-déli
iranyban futo tertleten helyezkedik el, amit szigetszer(en eltéré karakterd

M T
beépitések, délen nagy telkekkel rendelkezd szalloda jellegli beépités, a kozépsd 5 ||||||||||||||"|I ! I“lln:Jl

=== -~
= _

terlileten telepszer( beépités szakit fel. A teljes beépités er6sen heterogén
szerkezetd.

A nyugati csaladi hazas és a keleti apartman hazas jellegl karakter kozott
épulnek fel a leghjabb csaladi és kisebb-nagyobb tarsashazak.A jelenlegi
szabalyozasi terv szerint, a varoskdzponthoz kozeli szabad telkek beépulését
kovet6en északi iranyba, Egregy felé van tovabb terjeszkedési lehetdség, ezen
a terlleten lehet beépiteni.

Csaladi haz, Madach utca
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Beépitettség és siirliség

A telkek beépitettségének mértéke a varostorténeti eseményekhez vezethetd vissza. Azon utcak mentén, melyek még a szabalyozott varosfejlesztés el6tt jottek
letre, szabalytalanabb telkektalalhatok, néhol minimalis kertrésszel, mint a Maricz Zsigmond utca vagy a Kisfaludy utca legelején. Ezzel szemben a Vorosmarty
utcanyugati szakaszan megtalalhato hazak az atlagnal nagyobb, keskeny szalagtelkeken helyezkednek el. A tobbi tertileten egységesen a 700 - 1200 m2 kozotti
telekméretek jellemzdk, rajtuk valtozo alapterdlet(i éplletekkel. A telkek szélessége szinte mindenhol megegyezd, igy a szabadon allo épuletek azonos siirliségben
alkotjak az utcaképet. A telkeken mindenhol talalhato elGkert, ezért a keritéseknek és az el6kerteknek jelentds szerepe van az utcaképek alakitasaban. A keritések
altalaban az épllethez hasonlé szinhasznalattal és formaban épliltek, de el6fordulnak sdvénykeritések is.

Csaladi haz, Madach utca
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Epiiletkarakter

Az éplletek kils6 megjelenése
széles skalan mozog az eltérd
épitési  id6szakokbal  kovetkezGen.
A legelsd beépitések az 1970-es
évek foldszintes kockahazai voltak, |
ezt kovették az apartmanhazas
jellegli karakternél is el6forduld, am
annal visszafogottabb megjelenésd,
utcara mergleges, vagy az utcaval
parhuzamos nyeregtetds, egy- ritkan
kétemeletes, erkélyes csaladi hazak. A
magasabb csonkakonty tetds nagyobb
alaptertleti hazak, valamint az
osszetett tet6idomokkal épilt, olykor

kisebb tornyokkal tagolt hazak szintén Csaladi haz, Dr. Babocsay utca
megtalalhatok az egyre késobb beéplilt 5 B
tertleteken. A jelenleg is beépités alatt el ikt Ig:

allo telkeken pedig tovabbra is épuilnek
csaladi hazak Osszetett tetdvel és
erkélyekkel, de néhany utcaban
megjelent egy Ujabb vonala a csaladi
haz épitészetnek, mely igyekszik a
kortars, minimalista formavilagot,
visszafogottabb |épétket, anyag-és
szinhasznalatot meghonositani  a
teruleten.

Csaladi haz
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

Az utcak jellemz&en jarda nélkdliek, vagy legfeljebb az Gt egyik oldalan futnak. A csapadékviz elvezetés felszin alatt torténik, az elektromos aram légkabeleken
vezetve biztositott. Az Gtfellletek aszfaltozottak, s feldjitasuk folyamatosan zajlik. Az utcak fasitasat legtobb helyen a haztulajdonosok vegezték, igy ezeken a
terlileteken egységes fasorok a varoskozponttal ellentétben ritkan fordulnak eld. Kivételt képez a Madach utca, valamint aSugar, aKisfaludy és \/orosmarty utca
egy-egy szakasza, ahol megtorténtek a fasorok telepitései. Zoldtertletek, kozterek nem jellemzdk a terlileten. Az északi részen, az utcaszerkezetbdl adodo két
haromszogletd tértdl eltekintve nem talalhatok kozparkok, fasitott kozterek.

T
. |

b

Madach utca, utcakép a Maricz Zsigmond utca iranyabadl
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APARTMANHAZAS JELLEGU BEEPITES

Atalanos jellemzés

Héviz apartmanhazas jellegl tertlete
koti 0ssze a varos kozponti részeit és
az egregyi varosrészt, ez a pozicio,
illetve a gyogytd relativ kozelsége
hozzajarult az apartmanhazas
funkciok megtelepedéshez. A tertlet a
Zrinyi utca - Kodaly Zoltan utca — Attila
utca - Bartok Béla utca mentéen tertl
el. Benépestilése a Zrinyi utca, majd a
Attila utca kiépulésével kezd6dott.

Kodaly Zoltan utca, utcakép Egregy iranyaba nézve
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Beépitettség és siirliség

A beépitettséget egyértelmien a kis
tertiletd, a legs(ribb részeken 450-
600 m2 nagysagu telkek, valamint
a nagy alaptertletd, tobbszintes
apartman hazak jellemzik. A viszonylag
magas épulletek és a nagy slrlség
miattkicsik a telken beldlizoldfellletek,
melyeket a burkolt gépjarm{ beallok is
csokkentenek. Az utcakban az épitési
vonal megegyezik, az épuletek elbtt
el6kert kerilt kialakitasra, ezért a
thlépitettség ellenére is az utcakép
rendezettnek mondhato.

T —
il

4

Kodaly Zoltan utca, utcakép Egregy iranyabal nézve
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Epiiletkarakter

Elvétve még talalhato foldszintes és egyemeletes kockahaz, de a kis telekméret miatt legjellemz&bbek az emeletes, utcafrontra nézd erkélyes kialakitasa,
nyeregtetds (utcavonalra parhuzamos és meréleges) hazak az 1970-80-as évekbdl. A masik jellemzd haztipus a Iéptékben és telepitésben az el6z6 mintajara
épult, azonban sok esetben még magasabb, formavilaga és tagozatai miatt posztmodern jelleget idéz8, tobb szinten erkélyekkel osztott apartman hazak. Ezek
bovitése, atépitése, valamint a 2000-es évek ota épllt hazak pedig az utcak legnagyobb éplletei olykor 4 szinttel kialakitva. Megjelenésiikben a nyereg és
csonkakonty tetd, ritkabban a satortetd jellemzd, de talalunk példat tobbszorosen dsszetett tetéidomra is. A falak szinte minden esetben vakoltak, azonban a
70-80-as évek hazainak labazata vagy az egész foldszinti traktusa gyakran lapos koves termésk&vel burkolt, mely egy helyi és térségi sajatossaga a korszak
épitészetének. Szinte kivétel nélkil az éplleteknek legalabb egy erkélye az utcafront felé néz. Az egy- és kétemeltes hazak magassaga és tomege a meghatarozo
a terlleten, azonban a legnagyobb szintszamu hazak a 11-12 méteres épitménymagassagot is elérik.

I
Attila utca, utcakép Egregy iranyaba nézve
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

Az utcakon mindkét oldalon gyalogos - a Kodaly Zoltan utcan sziirke szin{ beton térké burkolatt - jarda fut végig, valamint egy keskeny, Ggynevezett berendezési
sav, ahova a légvezetékek, a kozvilagitas oszlopai, valamint a telepitett fasorok (nyirfa és csepleszmeggy és gombakac) fai kertiltek. Az aszfalt utak jo allapotuak,

jol karban tartottak. A csapadékviz elvezetése felszin alatt torténik.

Attila utca, utcakép Egregy iranyabdl nézve
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TELEPSZERU BEEPITES

Atalanos jellemzés

A telepszer( beépitési karakter harom
elkilondlg  terlleten, szigetszer(ien
jelenik meg Heévizen, melyek a
kisvarosokra  jellemzd  lakotelepi
leptéket kovetve nem haladjak meg
az ot szintet. Alegnagyobb lakotelep
a varos deli részén talalhato, csaladi
hazas utcakkal korbevéve A 80-
as években épiilt Vajda Akos utcai
lakotelep, tarsashazi és sorhazi
lakasokkal egyutt a varoskozponthoz
kozeliSzéchenyi utca -  Moricz
Zsigmond utca - Hunyadi utca -
Dr. Babocsay utca altal hatarolt
tombbelsében épdlt fel. A harmadik
terllet az el6z6tdl eszakra helyezkedik
el, s csupan egy néhany éplletbdl allo
kisebb, csaladi hazas tomb valasztja el
téle. A hat savhazbadl allo, két ttemben
kiepdlt  lakotelep nyugati  hazai
korabban, mig keleti épuleti néhany
évtizeddel késdbb valosultak meg.

Telepszer( beépités, Mikes utca
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Beépitettség és siirliség

Mindharom lakoteleprdl elmondhatd, hogy nincsen talépitve, léptékik
megegyezik a négyemeletes tarsashazakéval. A Vajda Akos utcai lakételep
kivételével a masik kettdnél a terv részét képezte a megfelel6 mennyiségl
zoldterllet biztositasa a lakotombok mellett és kozott, melyek ma megfeleld
z6ld kornyeztet biztositanak a lakék szamara. A Vajda Akos utcai beépités
esetében a szabadterek hangsilya némiképp hattérbe szorult a megfelel
lakasmennyiséggel szemben. Ez azzal magyarazhato, hogy a masik kettével
ellentétben ez egy tombbelsd beépitésével valosult meg, mely kevés teret adott
zoldfellletek kialakitasanak. A kevesebb szabad teret a jo aranyd és kedvez6
leptéki eplletek megfelelSen kompenzaljak, a sorhazas beépités esetében
mindenki sajat hatso kerttel rendelkezik.

Epiiletkarakter

A Tavirdzsa utcai lakotomboket a modern tomegformalas jellemzi, egységes
jellemzéje az egyszer(, geometrikus formak alkalmazasa, a lehetd legkevesebb
tagolassal. A lakotelep harom haromemeletes tombje a kozelmdltban teljes
felGjitason ment keresztll és a tetGtér beépitésével magastetdssé lett alakitva.
A Vajda Akos utcai lakételep jellemzéje az Gttal parhuzamosan futé nyeregtetts
fedés és a faanyag hasznalata az erkélykorlatoknal és a fedélszékeknél.
Az éplletek jo karban tartott allapotban vannak, kellemes lakokornyezetet
biztositanak. A Dr. Babocsay utcai lakotelepen a keleti tombok még modern
formavilagiak, de megjelennek mar a fa erkélykorlatok, és a merélegestdl eltérd

szogben tagolt homlokzati megoldasok is.

Tavirdzsai utca lakatelep Dr. Koranyi Frigyes utcai tobbszintes tarsashazi tombje

Vajda Akos (ti beépités, tobbszintes térsashézitb’mbje
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

Mindharom egység tombtelkes formaban valdsult meg, igy az épuletek kozotti terek szabadon hasznalhatok, ez alal kivételt képez a Semmelweis utca menti
rézsUtosan allo épuletsor, ahol korllkeritett magantelkek dvezik a hazakat. A vegyes stilust lakotelep tobbnyire drokzoldekbdl allo, rendezett, de viszonylag fiatal
névényallomannyal rendelkezik. A Vajda Akos utcai lakotelepnél tobbségben jellemzd az 6rokzold névényallomany, azonban a tavaszi és nyari idészakban a hazak
elOtti el6kertek is diszitenek. Ezt mindenhol a lakasok tulajdonosai alakitjak ki és gondozzak, emiatt a megjelenésiik kevéssé egységes, viszont ennek ellenére
is rendezett hatast keltenek. A parkolas a sorhazak lakoinak kilon garazssorban, a tarsashazak lakoinak a hazak foldszintjén lévé garazsokban biztositott. A
Tavirdzsa utcai lakotelepen is nagy mennyisegben vannak 6rokzoldek, de hasonld aranyban talalhatok lombhullatd egyedek is. A lakotelephez kapcsolodik egy
multifunkcionalis és egy nagyobb, flvesitett sportpalya.

Vajda Akos (ti beépités, sorhazas tdmbje
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LAKOPARKOS BEEPITES

Atalanos jellemzés

Szigetszer{ien nagyobb léptéki tarsashazas beruhazasok is megjelennek Héviz
varosszovetében. A varosban harom kisebb teriileten épllt fel hatnal tobb
lakasos lakoépdilet.

A Nagy Imre és Maricz Zsigmond utcak talalkozasanal felépult tobblakasos
tarsashaz magassagat tekintve nem feltling, jol illeszkedik, azonban az 6sszes
alaptertlete mar joval nagyobb a kornyék tobbi tarsashazatal.

Ateleplilés déli részén a lakatertletektdl viszonylag elszigetel6dve épllt fel egy
lakdpark a Romai utca mentén, mely magasabb, tobb Utemben épllt.

A részben kivitelezés alatt allg, a varoskozponthoz kozel elhelyezkedd Hunyadi
utca — Zrinyi utca — Széchenyi utca — Dr. Babocsay utca altal hatarolt tomb
belsejébe éplil6 lakopark a Martinovics utca mentén siir( beépitést hoz Iétre.

Beépitettség &s slirliség

Az els6 tarsashaz zartsorG kialakitasaval illeszkedik az utcaképhez, de a
kisebb épuletméretekre meghatarozott telkek miatt a talépitettseg jellemzi.
A deli lakopark egy elkeritett lakokozosséget alakitott kihat szabadon allo
tarsashazzal. Elhelyezésliket tekintve nem mondhatok slrlinek, hiszen
kozlekedeési- és parkolo tertletnek, tovabba egy jatszotérnek, egy medencének
és egy teniszpalyanak is elegend6 helyet biztositottak a tervezés soran.

A Martinovics utca mentén feléplil6 8 lakasos tarsashazaknal ez a szell6s
telepités nem jellemz6. Atombben lévE kevés beépithetd terllet leghatékonyabb
kihasznalasa érdekében a hazak nem csak magasak, hanem szabalyos 3x3-
as raszteres kiosztasban, kevés mindségi zoldfelilettelviszonylag sdr(in
helyezkednek el.

Lakopark, Martinovics utca

Lakopark, Romai Ut, forras: Héviz Varos Onkorményzata
57

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL ELTERO KARAKTERU TERULETEK / LAKOPARKOS BEEPITES



Epiiletkarakter

Mindharom helyen az épuletek magastetds kialakitastak, valamint a varoskozpontnal is emlitett erkélyek és a szabad szinhasznalat is mindegyik esetben
megjelenik kilénboz6 szinten. A Nagy Imre utcai lakdegylittes esetében a zartan 6sszeéplilt egységek megépllésének koszonhetden varosi stirlisodésre jellemz6
beépitési lépték jott Ietre. A tagolt homlokzatok és tet6idomok jellemzik legjobban a kiils& megjelenését.

A Romai lakopark esetébena két nagyobb épllet kiilsd megjelenése sokban hasonlit az elGbbire, viszont Iéptékét tekintve nagyjabdl az el6zd duplaja. A masik
négy épllet anyag, forma, és Iépték tekintetében is visszafogottabb. Formajat leginkabb a geometrikusformak osszemetszddése jellemzi, melyet kis hajlasszog(i
osszetett nyeregtetd fed. Az anyaghasznalatban nem csak a vakolt fellletek, de a téglaarchitektdra is megjelenik.

A Martinovics utcai lakdpark esetében a hazak azonos kinézetliek, melyek jellemzdje a normal, 45 fokos hajlasszog, voros keramia cseréppel fedett nyeregtetd,
az egységes vilagos szin{ vakolt homlokzatok, acél erkélykorlatok, valamint fémlemez fedés a kiugro tetéablakok burkolasanal.

Lakopark, Martinovics utca
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A harom laképark kozil kettd a belvarostdl relativ tavol talalhato, ebben
kiemelkedik varosszéli helyzete miatt a Romai utcai lakdpark. Altalanossagban
elmondhat6, hogy nagy kiterjedési burkolt feltiletekkel rendelkeznek, valamint

viszonylag alacsony zoldfellleti arannyal, melyek jellemz&en alacsonyabb |

biologiai aktivitasu flves tertletek. A Nagy Imre utcanal 1évo lakopark kozvetlen
koztertleti megkdzelitéssel rendelkezik, emiatt a kornyezd varosszovet szerves

részet képezi, bar garazsokkal fordul a szomszédos park iranyaba. A Rémai

és a Martinovics utcai lakoparkok nagyobb telekegységen kialakitott, belsd
gyalogosfelllettel feltart beépités, ezért mérsékelve vannak a kozterdleti
kapcsolodasi pontok. A Rémai utcai lakdpark esetében a feltard utak mellett
talalunk cserje és faallomannyal tagolt zoldfellleteket is, illetve megjelennek
sportolasi és rekreacios jellegl funkciok is.

Tarsashazi beépités, Moricz Zsigmond utca
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SZABADIOS ES REKREACIOS KARAKTER

A karakterbe sorolhatd terlletek
alavirozsa utcai lakotelep kornyékén
helyezkednekel. Ide tartozik két normal
meéret( flvesitett sportpalya, valamint
tobb kisebb labdartgo- és teniszpalya.
A lakotelep mellett nem régiben
(mikor?) létrehozott multifunkcionalis
sportpalya a kilonbozé sportok irant
érdekl6d6k szamara biztositia a
megfeleld teret. A terllet egységes
jellemz&je, hogy a sportolasra, aktiv
kikapcsolodasra  vagyok  szamara
megfeleld lehetdségeket nydjt.

parkrészlet, Tavirozsa utca Hévizi focipalya, Sport utca, forras: Héviz Varos Onkormanyzata
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KERESKEDELMI SPECIALIS TERULET

Ebbe a kategoriaba a varosban két, kisebb tertiiletli egység sorolhatd. Az egyik a
Tavirdzsa utcailakotelephez és sportpalyakhoz kapcsolodo, alakotelepilakossag
szamara létrehozott szolgaltatosor, mely az idék soran atalakult, s jellemz6en
vendéglato egységek foglaltak el az épuleteket. A masik a Nagyparkold tér
tertletének keleti oldalan hizodo szintén vendéglatasra, valamint a turistak
igényinek kiszolgalasara specializalodott szolgaltatosor. Mindkettore jellemzd,
hogy egy idGben, egységes épitészeti arculattal kialakitott Uzlestor, kozel
azonos helységmeéretekkel. A lakotelep mellettire a félnyeregtetdk, deszka
burkolatl oromzat, ives ablaknyilasok, valamint utdlagos teraszhelységek
hozzaépitése jellemz6. A parkolé mellettit a tagolt, magastetds voros keramia
héjazat, valamint a nyitott, el6tetds bejaratokba kipakolt aru és szolgaltatasok
jellemzik, terasz terlleteik az el6tte |évE sétanyra nyilnak.

-

s _ 2
Hévizi nagyparkold mentén Iévd lzletek utcaképe

_— — ———— / = R
—_———— e 2 b ot +
Uzletek és vendéglatohelyek homlokzata a Tavirézsa utca mentén Hévizi nagyparkoldé mentén Iévd lzletek utcaképe
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ELMENYFURDO

Az élményfurdo terllete egy, még be nem épitett, tervezési fazisban Iévo furdSkomplexum. A beépités megvalosulasat kovetden egy, a tobbi karaktertdl eltérd Gj
fejlesztés fog létrejonni a jelenleg zoldmezds telken.

Elményfiirdd jovébeni fejlesztési teriilete, Lotuszvirag utca, forras: Héviz Varos Onkormanyzata

BE NEM EPITETT TERULET

Héviz terlletén szamos be nem épitett teriilet talalhato. Héviz egyedi fekvésének kdszonhet8en nagykiterjedésd lapteriletek, természeti és természetkozeli
tertletek szegélyezik a varost. Emellett meghatarozo a mezdgazdasagi jellegli terlilethasznalat. Meghatarozo a teruletek beépitettlensége, ez aldl kivételt
jelentenek a kiszolgalo, mez6gazdasagi és allattarto éplletek. Be nem épitett teriiletek esetén cél a karaktert alapjaiban meghatarozo beépitettlenség megdrzése,
varos szétterjedésének mérséeklése.
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AJANLASOK

ILLESZKEDES

Eltérd korszakokban létrejott éplletek eltérd kortilmények, épitési technologiak,
tarsadalmiigények kozott valosulnak meg, klilonbozé formavilagot alkalmaznak.
Az illeszkedés soran a cél nem az, hogy pontosan azonos épuleteket hozzunk
létre, masoljuk korabbi korok megoldasait, hiszen ez az esetek jelentds részében
nem is megvalosithato. Cél inkabb az, hogy a megujitasra, épitésre kerdl6 (j
elemek illeszkedjen az 6t korllvevd szovetbe, ne torje meg azt, ne harsogjak
tal a kornyezetiket, ezzel elkertlve a telepilésszovet szétzilalasat, mozaikosan
0sszetordelését.

A telepuléskép mindségi formalasanak érdekében mindig tartsuk szem el6tt
az illeszkedés képességét. Osszefiiggd telepiiléskép alapeleme a ritmikus
valtakozas, az egységes megjelenés, a hasonlo anyaghasznalat, a jol strukturalt
tér, a aranyos lépték, valamint a hangsulyok helyes és pontos megtalalasa az
adott telepulési szoveten belll. Cél, hogy elkertljik egy tomegében eltérd, mas
modon tajolt, rikitd szind épllet lekerllését, hiszen ez dontéen megbontana az
utcaképet, atalakitana a kornyék karakteret, megtorne a telepllésrész egységét.
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Az illeszkedés nem generalizalhato,
mindig az adott helyen, az adott
léptékben kell meérlegelni, felmérni
és kivalasztani, hogy a kornyezetink
mely tulajdonsagai hatnak az Gjonnan
leker(ils, médosuld elemhez. Altalanos
tapasztalatok alapjan érdemes az
illeszkedéssoranafunkcio,akialakitasra
ker(lo telekméret, a beépités mértéke,
slrlisége, magassaga, a tet6forma
és az anyaghasznalat szempontjait
vizsgalni. Hiszen a hasonlo telekméret
orientalja a kornyezetében lévEhoz
hasonlo aranya épllet kialakitasat. A
magassagi illeszkedés és a tetéformai
hasonlosagok, mint példaul a gerinc és
azutcanakaviszonyanagybanel@segiti
az egységes utcakép megdrzéset.

Szamtalan olyan varosi kornyezetet
lehet talalni, ahol az illeszkedés
korantsem egyértelmd és
konnyd kérdés, hiszen évtizedek
folyamatos épitési tevékenysége egy
meglehetdsen heterogén kdrnyezetet
hozott létre. Ebben az esetben
probaljunk meg a kornyez6 telkek
épitési  karakterében illeszkedési
pontot, pontokat, vagy utca szintd,
varosrész szintl karaktert keresni,
ami segiti az orientaciot és a tervezesi
folyamatot.

\Vorosmarty utca, utcakép a korforgalom iranyaba nézve
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ALTALANOS AJANLASOK

Altalanos ajanlasok megfogalmazasa
A jellemzéen csaladi és apartmanhazas jellegli terlletek esetében szamos 6sszefogo és altalanos elvl javaslat fogalmazhatd meg, melyek hozzajarulnak a
teleplléskép mingségi alakulasahoz.

Tomegformalas

Az épliletek tomegformalasa alapjaiban hatarozza meg a teleptlés arculatat. Az éplletek tomegformalasa soran javasoljuk visszafogott, egyszer( tomeg(
épuletek kialakitasat. Kertiljuk a talzottan szabdalt és tort, uralkodni akard tomegek hasznalatat, kisebb gesztusokkal és hangsilyokkal is elérhetd hatasos és
illeszkedd tomegformalas. Kerdljuk tajidegen formak alkalmazasat és atlltetését.

Terepviszonyok

Héviz domborzati viszonyainak koszonhet6en szamos épitési telek esetében talalkozunk lejtés tereppel. Nagy szintkilonbség esetén torekedjlink a terephez vald
illeszkedésre, kerlljik a nagy tamfalakkal, a mélyebben |évd utcahoz tobbszintes homlokzattal csatlakozo épuleteket, mert ezek kilognak az altalanosan jellemzé
épitési karakterbdl.

Kerdljuk a tdlzottan nagy terepbevagasok és rézsiik kialakitasat. lllessziik az éplletet terepre, vagy osszuk meg a szikséges bevagast annak érdekében, hogy ne
alakitsunk ki taImeéretezett mesterséges tamfalakat, kerdljik az aranytalanul nagy terepalakitasi munkakat.
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Anyaghasznalat és szinek alkalmazasa

Az éplletek anyaghasznalata esetén a tomegformalashoz hasonléan mindig
torekedjlink a visszafogottsag és az egyszer(iség iranyaba. Nem cél, hogy
tipusterv szer(ien kialakitott, teljesen egyforma éplletek épllienek, az egyes
hazak egyedisége fontos és természetes részeis avarosikornyezetnek, azonban
a valtozatossagok mederben tartasa segiti az rendezett varoskép kialakulasat,
és ezzel az életminBség javitasat. Kell6 valtozatossagot és egyediséget lehet
elérni egy szlikebb és egységesebb eszkozkészlet alkalmazasaval is.

Szinek:Javasoljuk visszafogott, halvany szinek alkalmazasat, keruljuk a tulzottan
élénk, talzottan mesterségesnek hatd szinezési modokat. Torekedjink
természetkozeli szinarnyalatok hasznalatara. Jo valasztas lehet a fehér falfelllet
kialakitasa is.

Anyaghasznalat tertletén is cél a mertékletesség. A természetes, pacolt
fafellletek hasznalata javitjia az épiletek megjelenését. Tetdfedés esetén
keressiik a természetes szineket, mint a téglavoros, barna, antracit, kerdljuk
a tdlzottan élénk, tulzottan valtozatos atmenetekkel kialakitott fedéseket,
alkalmazzunk kiselemes fedéseket.

Kerdljuk a nagyfeltiletl tajidegen k& és téglaburkolatok tdlzott alkalmazasat,
szinvalasztaskor is torekedjunk a visszafogottsagra, és a nem tal kirivoan
markans szinek alkalmazasara.

il
J0 példa az alk

. L L il
almazott anyagokra, sz

erkezeti megoldasokra és szinvalasztasra
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Hévizen talalunk tobb példat, ahol fehérre vakolt falak mellett antracit
(sotétszirke) szinli cserépfedést, szlirke szin(i badogszegélyeket alkalmaznak,
szinben illeszked6 burkolatbetétekkel. Ezek a kortars épitészetnek mar jol
bevalt épitészeti megoldasai.

Szintén tobb példat talalunk halvany krémszind vakolattal, 35 és 45° kozotti
hajlasszogl, hagyomanyos kiselemes téglavordos cserépfedéssel kialakitott,
részleteiben pacolt fafellleteket alkalmazd épuletekre, melyek hozzajarulnak a
visszafogott osszkép kialakitasahoz.

Tobb haz esetén el6forduld egyedi megoldasok, mint a terméskd

labazatkialakitasok, valamint a mar emlitett terméskd tamfalak a helyi
épitészeti karakter megovasa érdekében minden esetben meg&rzenddk, és mai
eszkozokkel is tovabb orokitendd értékek.

J6 példa an\/ag és szinhasznalat tekintetében, feher vakolt fal antraut szin{
téglany cserépfedés szinben illeszkedd kiegészitd badogos szerkezetekkel

A helyi lapos kébdl epult tamfalak az varos szerves részei
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Részletezettség és diszitettség

Az éplletek részleteinek kialakitasa soran kertljik a talzott mennyiségd,
aranytalan felépitményekkel, és tagozatokkal telepakolt homlokzatok
kialakitasat. Torekedjink a visszafogott megjelenésre. Ne halmozzuk
a tetofelépitményeket, tartdzkodjunk a tornyok, burjanzo tetdkibavok
alkalmazasatol. Kerdljuk a tdlzottan tagolt, a tdl sok vapa alkalmazasat, és a
sok fellletbdl 6sszealld tetdidomokat. Ezek az esztétikai szempontok mellett
épuletszerkezeti és kivitelezési szempontbdl sem kedvezd megoldasok.

Kozteriilet és zoldfeliilet hataran | Kapcsolatunk a kozteriiletekhez

Telepulésképet jelentdsen befolyasoljak azok az elemek, melyek meég a
maganterulet részét képezik, de aktivan kommunikalnak a kozteruletekkel, §
vizualisan annak részét képzik. Ezek kozé tartoznak az elSkertek, oldalkertek, a |
hulladékgyjtok tarolasara szolgald épitmények, parkoldk, parkoloépitmeéenyek,
illetve a keritések.

Attort filigran fém szelvényekbél kialakitott keritésmezé
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Hulladékgyiijtok elhelyezése

Amennyiben az el6kertben, illetve az oldalkert els6 szakaszaban helyezziik
el a hulladékgyjté edényeket, gondoskodjunk azok megfeleld és esztétikus
takarasaral. Praktikus javaslat egy félnyeregtetds kialakitasy, fa szerkezetd
épitmény megvalositasa. Alkalmazhatunk latszo, pacolt fafellleteket, akar
igényesen kialakitott féemszerkezetet, nem szlkséges az épitmény minden
oldalanak lezarasa, racsozassal vald takaras is elegendd. Fontos szempont,
hogy a hulladéktarold ne legyen teljesen zart, biztositson kell§ atszell6zést,
ne nehezitse meg a hulladékgy(jték mozgatasat. Fedés anyagaként szamos
lehetdség kinalkozik a kilonboz6 tipust femlemez fedések kozott. Fontos, hogy

keriljuk a szedett-vedett megjelenést és az ideiglenes jelleget.
Vadett természeti teriiletek

Héviz természetkozeli jellegeébdl adodoan szamos épitési tevekenység A védett
terlletek természetvédelmi kezelésére vonatkozoan tajékoztatas a Balaton-
Felvidéki Nemzeti Park Igazgatosagatol kérhetd.

Elokert

Az el6kertek az utcakép és az utca terének szerves részét képzik. Az oda ellltetett novényallomany amellett, hogy disziti a kerttinket, hozzajarul az utca zolditéséhez
is. Kerdilni kell a tal sok burkolt fellilet Iétesitését, a murvaval fedett kopar teriletek kialakitasat. Cél lenne, hogy a puritan gyepfelilet mellett legalabb kétszint(i
novényallomanyt alakitsunk ki elékertiinkben, okologiailag megfeleld, 6shonos cserjefajokat Ultessiink, valamint fakkal tagoljuk az el6kertet. Kovetve a Hévizen
fellelhet6 szamos j6 példat egynyari és éveld viragagyasok kialakitasaval is szép és esztétikus el6kert hozhato Iétre.

Autoparkolas

Gépjarmvek telken bellli elhelyezése kotelezettség, azonban annak madja befolyasolja a teleplléskép alakulasat. Kertilni kell a kozvetlentk az utcara nyilo tomor
garazskapukat, valamint a homlokzatot uralé nagymeéretl garazskapu kialakitasat. Figyeljink ra, hogy ne az autdbehajto ne foglalja el a kerités teljes feltletét.
Kerdlni kell a tdlzottan nagy burkolt parkolofeltileteket, a tobb autobeallot igényl6 apartmanok esetében alkalmazzunk teherhordasban megfeleld, vizatereszto
burkolatot (pl: gyepracs, racskd, gyephézagos térkd), minden esetben gondoljunk a vizelvezetésre. Tagoljuk a parkolot novényzettel, arnyékot ado cserje- és
faallomannyal.

Szamos alternativ példaja van a gépkocsik tarolasanak gépkocsi tarolasi lehetéség van. Epithetiink fedett-nyitott, alacsony hajlasszog(i félnyeregtetts beallokat.
Ebben az esetben praktikus fa, illetve filigran acélszerkezetek alkalmazasa. Kialakithatunk pergola szer(i beallokat, akar kiszondvényekkel befuttatva, valamint
alkalmazhatjuk a kerti fakat és cserjéket, mint arnyékot és védelmet nyUjto kerti elemeket.
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Keritések

Telklink arca az utca felé a kerités. Emiatt ennek kialakitasa fontos szerepet
tolt be a telepulésképben. Kertlni kell a teljesen zart, falszer(, attekintést nem
engedd keritések hasznalatat, koszonhet8en annak, hogy tllzottan lezarjak az
utca vonalat, nem illeszkednek a jellemzd telepulésképbe, illetve a sarkokon
balesetveszélyesek a belathatdsag csokkentése miatt.

Javasolt a Hévizen jellemz6 tomor (leggyakrabban téglabol vagy kobdl falazott)
oszlopokkal és labazattal rendelkezd kerités kialakitasa, atlathato, fém vagy fa
anyagl mezdracsozassal kialakitva. A tomar elemek fellletképzésére javasolt a
vakolt vagy a Hévizre jellemz6 lapos k&bl falazott kéfeldlet.

Emellett igényes térelhatarolas a kizarolag novényzettel elvalasztott kertek
kialakitasais, illetve javasolt a teljesen attort, drotfonatos kerités |etesitése, mely
atlathato, nadszovettel, és egyeb zart felllettel nem takart. Héviz periférialisabb
terlletein lehet8ség van részlegesen attort keritések hasznalatara, mely
esetben az attorés mértéke nem lehet kevesebb mint a teljes falszakasz 50%-a.

Kozteriileti kililtetések

Magyarorszagon altalanos gyakorlata van annak, hogy az elékert és az Gt kozotti, mar a kozteriilethez tartozo kis fellleten is Gltetnek a tulajdonosok. Ezzel ter-
mészetesen semmi gond nincs, azonban ilyenkor mindig vegyuk figyelembe, hogy egy kozterlleti novénynek teljesen mas kovetelményeknek kell megfelelnie,
mint egy kertbe ultetett novényfajnak, példaul az Gtmenti fasorok esetében, melyek egy nagyobb egység részei lesznek, amit ndvényvalasztaskor feltétlen figye-
lembe kell venni.

Minden ilyen kililtetés el&tt célszer( lenne egyeztetni a kozteriletek fenntartdjaval, a Gazdasagi Miszaki Ellaté Szervezettel (GAMESZ), akik Héviz dsszes kozte-
rileten talalhato zoldfellletét kezelik, és rendelkeznek a sziikséges informaciokkal

Zoldfelliletek

A zoldfellletnek — mint a teleplilésképet meghatarozo elemnek — megtervezése — a fejlesztési terliletek egészén és az egyes ingatlanokon is — a beépitések
tervezésével egyltt ajanlott, 0sszefliggd értékes fellletek kialakitasara torekedve. A varoskdzponti, a szalloda jelleg(i és a lakdparkos beépités esetében tovabbi
zoldfeliletek létesitése, haromszintl novényfellletek kialakitasa mindenképpen sziikséges lenne.

Termdtalaj: Mara a sok épitési tevékenysegnek koszonhetben a talaj er6sen szennyezett sittel mind a magantertileteken, mint a kozterlleteken egyarant. Ezért (j
novényfelllet kialakitasa esetén, amennyiben kérdéses a talaj mindsége, célszer(i és szikséges a meglévo talaj cseréje, és olyan termdtalgjjal valo potlasa, ami
alkalmas novények Ultetésére.
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Csapadékviz: A telken lehulld csapadékviz helyben tartasara kell torekedni, illetve az erre kialakitott nyilt és zart csapadékviz elvezetd arokba kell bevezetni. A
csapadékviz telken belll tartasa azon tdl, hogy javitja a kert vizzel val6 ellatottsagat, lassitja a lefolyast és ezzel mérsékli az elvezetd rendszer terheltségét és az
elontés veszélyét.

Fontos feladat a vizelvezetd arokok és a viznyel@k karbantartasa és a lefolyas feltételeinek megteremtése. Ezek a varosi infrastruktdra fontos elemi, ezért
lezarasuk, eltoméstik tilos. Alkalmazhatunk alternativ megoldasokat is, mint példaul a felszin alatti csapadékviz tarolot, melyben dsszegydilt viz késébb ontozésre
hasznalhato (a régi ereszcsatorna ala helyezett hordé modern megfelel&je), illetve kialakithatunk esckerteket, ahol a lehulld csapadék rovid id6re egy kis tavat hoz
letre, amig lassan el nem szikkad, illetve a belltetett novények nem hasznositjak.

Noveényvalasztas: Mindig okologiailag megfelel, 6shonos novényfajokat valasszunk és kerlljik az invaziv, tajidegenozonfajok alkalmazasat.Ennek magyarazata
egyrészt az okoszisztéma természetes jellegének megbrzése, masrészt életképesebb, fenntartas szempontbadl olcsobb megoldast jelentenek a klimahoz
alkalmazkodott 8shonos fajok. Apoljuk a meglévé hévizi hagyomanyokat (rézsafélék illetve az drokzoldek) korszer(i nvényalkalmazasok figyelembe vételével.

Akkor helyes a novényvalasztasunk, ha az alkalmazkodik az adottsagokhoz |
(végleges méret, talajigény, csapadékviszonyok stb.) mindekdzben dekorativ
és viragaval, levelével egyedi hatast kelt, nem akadalyozza a megfelel6 latasi
viszonyokat, nem log bele a kozm{vezetékekbe, nem gatolja az 6t koriilvevo
funkciokat (pl.: kozlekedés)Vegylk figyelembe a novényvalasztasunk
soran Héviz specialis szerkezetét, a gyogyto kozelségét, vagy az emelkedd
domborzaton kialakulé eltérs adottsagi élshelyeket. Olyan nemzetségeket, |
fajokat valasszunk, melyek kartevdkre, korokozokra nem érzékenyek, az év
minél nagyobb id6szakaban dekorativak, ellenallnak az idgjaras és a varosi
kdrnyezet viszontagsagainak és kis fenntartasi igénydek.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park honlapjan megtalalhato egy lista az ajanlott
fajokrol és fajtakrol, melyet névenytelepités soran ajanlott figyelembe venni:
http:/www.bfnp.hu/hu/novenyjegyzek

Kertink kialakitasa soran burkolt fellleteket is |étesitink. Azonban az egyre
elharapodzd burkolt feltletek aranya lerontja a telkink vizelnyelési képességét,
noveli a locsolasi igényt, és tdlzott terhelést rd a csapadékviz elvezetd
rendszerre. Ezek elkerUlése érdekében torekedjink a burkolt fellletek minimalis
szinten tartasan, illetve hasznaljunk olyan burkolatokat, melyek szilardak, illetve
stabilizaltak, azonban vizateresztd képességgel rendelkeznek. Ezek példaul a
homokagyba rakott, vizateresztd fugaval kialakitott kiselemes burkolatok, a
kavicsagyak, a stabilizalt gydngykavics, a rekortan burkolat, a racskd, a hézagos
burkolatok, a gyepracs illetve a gyepfellletek.

Példa kerti novénykitltetésre
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EGREGY TORTENETI TELEPULESMAG

Fontos a torténeti teleplilésszerkezet megdrzése és védelme, mely alapvetden
meghatarozza a beeépités jellegét, ezért kerlljuk a tdlzottan nagy telkek
kialakitasat. Az Egregyi utca sem egységes beépitésében, felsobb szakaszan
el6kertes beépitésl, mig déli tertletén eltkert nélkili, helyenként utcavonalra
mer6leges, helyenként utcavonallal parhuzamos tetGgerincl éptletekkel.
Torekedjunk arra, hogy illeszkedjink a kornyezetiunkben Iév6 beépitésekhez,
mind a beépités tajolasaban, mind az eltkert tekintetében.

Ebben a falusias kdrnyezetben fokozottan torekedjiink az egyszer(i tdmegformalasra, természetes anyagok hasznalatara. Erdemes a meglévé egyenes, illetve
.L" alak( beépitések alaprajzi formajat alkalmazni. Meghataroz6 a fdldszintes, illetve a fdldszintes-tet&tér beépitéses épliletek jelenléte, torekedjlink a lépték
tartasara. Foldszinti nyilaszarok esetén javasolt a terlleten tobb helyen el&forduld fa lamellas, zsalugateres arnyékolok kialakitasa.

2= X = %o v

A hely karakteréhez illeszkedve alkalmazzunk magastetds tomegformat, 35-45° kozotti tetGhajlasszoggel, kiselemes fedéssel. Kertiljik a talzott felépitmények
alkalmazasat. Homlokzati szin valasztasa soran alkalmazzunk fehér vagy halvany és visszafogott szineket. A tet6tér beépitése esetén az emeleti nyilasszarok
tekintetében a tet6sikba helyezett ablakok alkalmazasa javasolt.

559 25° 40°
<

A terep lejtése miatt egyes telkeken tamfalak kialakitasa valhat sziksegessé. Torekedjunk a tamfal fellletek minimalizalasara, valamint a kornyékre jellemzé és
Egregyen tobb helyen is megjelend lapos koves, vagy arra emlékeztetd terméskoves tamfal kialakitasara, de természetesen mas, kornyezetbe illg, visszafogott
anyag is alkalmazhato.
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EGREGY SZOLOHEGY

Az Egregyi szolhegy teriletének karakterét alapvet6en meghatarozza a
domboldali fekvés, illetve a keskeny telkeken kialakult sz6l6termesztési kultdra.
Ezért a telepités soran kiemelten fontos, hogy az éplletek a rétegvonalakra
mer&legesen kertljenek kialakitasra, a lehet6séghez mérten telepre illesztett
modon. Torekedjink a meglévd beépitések kovetésére, illeszkedjink a
szomszedos ingatlanokhoz.

A terlleti karakterhez illeszkedGen 38-45°0s hajlasszogl, szimmetrikus, rétegvonalra meréleges gerincl nyeregtet6t alkalmazzunk. Mindig torekedjuk a
visszafogott és egyszer(i tet6forma kialakitasara, kertljik a talzo felépitmények és tetdkiblvok alkalmazasat.

Atet6héjazat anyagat tekintve égetett agyag cserépfedés, vagy természetes palafedést hasznaljunk, a tertleten hullampala, fémlemez fedés, bitumenes zsindely
nem alkalmazhato.
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Az épliletmagassagok kialakitasakor torekedjlnk arra, hogy a magasabban fekvd éplletrész, ne legyen egy szintnél magasabb, figyeljlink a terepre illesztésre.
Tet6térbeépités esetén csak egyszintes tér alakithatod ki, egysoros allo, vagy tetdsikban fekvd ablakokkal, tetétérben erkély, loggia nem |étesithetd.

0ot 0 X RoWeov

Epliletek csat természetes épitéanyagokbél épithetsk, mint példaul k&, vakolt tégla vagy valyog. Homlokzatképzés tekintetében keramiaburkolat, drétiiveg,
mUianyag hullamlemez, mipala nem alkalmazhato.

A sz(ik utcak miatt a keritések kialakitasanal és autobehajtok épitésénél biztositsunk helyet a gépjarmivek kikanyarodasa szamara.
A telkek lehatarolasa soran fabol késztilt kerités, acélhuzallal erdsitett él6sovény, maximum 80 cm magas sovénnyel takart drotfonata kerités hasznalhato.

A jelenleg meglévg, illetve a mivelésbdl, beépitésbdl adodd magassagkllonbségeket természetes foldmuvekkel, rézsikkel kell kialakitani, a rézsik biologiai
eszkozokkel torténd védelme kotelezo (talajmegfogasra alkalmas novénylltetéssel, mint példaul fak, fasszardak, flifélék, allandé novényboritast biztosito fajok
alkalmazasa). Kertljik a tdlzott foldmunkaval jaro terepalakitasokat, torekedjink minimalis rézs(fellletek |etesitésére, egy nagyfellilet( tamfal megtori a terllet
taji karakterét. Az épulet tomegformalasa alkalmazkodjon a domborzati adottsagokhoz.
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HEViZSZENTANDRAS TORTENETI TELEPULESMAG

Ugyeljiink arra, hogy alkalmazkodjunk a meglév§ sirliséghez, tovabba keriiljik
a talzottan nagy beépitéseket.

76
AJANLASOK / HEVIZSZENTANDRAS

Hévizszentandras esetében szintén a torténeti telepilésszerkezet meg6rzése
kiemelt fontossagu kérdés. Keruljuk tdlzottan nagy telkek kialakitasat, valamint
a meglévo telekallomany erdteljes atformalasat. Az el6kert helyzete valtozo,
illeszkedjink a szomszédos telkeken alld épliletek homlokzatvonalahoz, illetve
az utcakban kialakult gyakorlathoz.

Kerljik a tdlzottan bonyolult beépitéseket, sokszorosan dsszetett alaprajzokat,
a meglévd utcara merdéleges, utcaval parhuzamos gerincd, illetve ,L" alakd
beépitések kedvezd lehetdseget teremtenek egy modern igényeknek megfeleld
haz kialakitasara .Tlzottan tagolt formaképzés, és ehhez kapcsoldddan osztott
tet8idom kialakitasa kerllend®.



A terllet jellegéhez alkalmazkodva hasznaljunk magastetds tomegformat, 35-45° kozotti tet6hajlasszoggel, kiselemes fedéssel. Tartdozkodjunk a tdlzott
felépitmények és tornyok hasznalatatdl, illetve az erésen toredezd tetéidomtal.

A Szent Andras utca mentén megjelennek zartsor( beépitések, itt ehhez illeszkedjiink az Gj épuletekkel. Az Gt mentén, a korabbi fontos és jelentdsebb forgalma
Gtvonal miatt tomor keritések jelentek meg. Alkalmazhatunk ilyen jellegl zart keritést, azonban méretében, kialakitasaba, és felliletkezelésében illeszkedjlink a
kialakult allapothoz, ne hozzunk Iétre tilzottan lehatarold, magas fal jelleg(i keritéseket.
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CSALADI HAZAS BEEPITES

A csaladi hazas karakterbe tartozo teriileteken a legkevésbé homogén a beépités, ami elGtérbe hozza az utcaszint( illeszkedés helyi mérlegelését. A teljes
terlletet jellemzi az utcahoz illesztett telepités és az el6kertek kialakitasa. Uj épllet elhelyezése, valamint meglévo bovitése esetén tartsuk a szomszéd épliletek

altal meghatarozott homlokzati sikot. Ne forgassuk el az épullettomeget.

A telepliléskép egységét nagyban segiti, ha kovetjik a kdrnyezd telkek éplleteinek, illetve az utcara jellemzd beépités magassagat. Jellemzd a foldszintes-tet6tér
beépitéses, emeletes-tet6tér beépitéses épiletmeéret. Mindenképpen kerdiljik az ennél magasabb éptiletek kialakitasat, torekedjink foldszintes és a foldszintes-

tetGtér beépitésre.
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A teruleti karakterhez illeszked6en alkalmazzunk magastetds tomeget, a
tet6 hajlasszogét tartsuk 35° és 45° kozott. Torekedjink minél egyszer(ibb
tet6forma kialakitasara, kerlljuk a vapak torlodasat, a tdlzo felépitmények,
tornyok, tet6kiblvok alkalmazasat, az esztétikai és illeszkedési szempontok
mellett éplletszerkezetileg és kivitelezési szempontbdé sem kedvezd egy
tdlzottan osztott tetdidom kialakitasa. Mindig torekedjik visszafogott, feltlinés
mentes, minimalis tordelés(, egyszer( levezetés( ereszcsatornak telepitésére.

Héviz északi részéen talalhato, jelenleg beépitetlen terlleten (a szabalyozasi tervhez igazodva) cél egy foldszintes, tetdtér-beépitést megengedd, kertvarosias
csaladihazas karakter kialakitasa, oldalhataron allo, elSkertes éplletekkel. A jelenleg zoldmez0s terlleten megvalosulo Uj éplletek esetén kiemelten fontos a
tomegformalasra, anyag és szinhasznalatra, valamint a kert kialakitasra vonatkozo javaslatok figyelembe vétele annak érdekében, hogy egy egységes karakter(
{j tertletrész alakulhasson ki.
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APARTMANHAZAS JELLEGU BEEPITES

A terlilet mar jelenleg is er6sen tdlépitett, ennek megfelel6en nem cél az épitménymagassagok tovabbi novelése. A keskeny telekosztas miatt javasolt az
utcavonalra merdleges gerincd kialakitas. A beépités jellemzden elSkertekkel kialakitott, a szomszéd éptiletek homlokzatvonalahoz valo illeszkedés javasolt.

Alakéterileten céla magastetds tomegformalas, illeszkedve a meglévd épliletallomanyhoz. Az utcavonalra mer6leges, 35-45 ° kozotti tetdhajlasszog kialakitasa
javasolt, kiselemes fedéssel kialakitva.

55° 10

Torekedjlnk az egyszer(i tomegformalasra. Kerdljik a tdlzottan osztott tomegalakitast és tetdformalast, mell6zzlk a tornyok, hangsulyos tet6felépitmények és
tdlzottan mozgalmas alaprajzi formakat. Kialakithato valtozatos tomegforma tobzodo formai elemkészlet nélkul is. Hasznaljunk halvany és visszafogott szine-
zést, valasszunk természetes anyagokat.

Az éplileteken jellemz6en hangsulyosan jelennek meg az erkélyek. Korlatok kialakitasa soran is torekedjiink visszafogottsagra, és egyszer(i formalasra.
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TELEPSZERU BEEPITES

Els6dlegesen a megujitas és a korszer(sités jelleg(i folyamatok varhatoak ezeken a terlleteken, melyek szintén nagymértékben meghatarozzak a teleptiléskép

alakulasat.
Természetes folyamat az épuletek megujitasa, ami leginkabb energetikai korszer(sités kapcsan kertl el a lakotelepi tertleteken. llyen beruhazasok esetén is

torekedni kell a vonzo varoskép kialakitasara, melynek kulcsa az egységesség, és a minimum épllet méretl atgondoltsag és tudatossag.

Szinhasznalat: Alkalmazzunk visszafogott és halvany szineket, hasznaljuk egy szin tobb arnyalatat, ker(ljik az egymast ttd, nagyon harsany és élénk szineket és
szinkombinaciokat. Segiti az épllet vizualis atalakitasat, ha architektonikus szinezést hasznalunk, azaz, leképezziik az éplilet szerkezeti és tomegi viszonyait, fébb

elemeit. KerUljik a tdlzottan er6s gesztusokat.

v

Az éplletet kiegészito elemek széles valasztéka all rendelkezésre, és jelentdsen befolyasoljak a teljes épiilet megjelenését. Nagyban segiti az épllet egységes és

vonzo killemét, ha egyedi otlett6l vezérelt megoldasok helyett egységes koncepcid mentén valosulnak meg a megajitasok.
Egységes koncepcid nélkil az eltérd idében megvaldsuld kisebb homlokzati beavatkozasok esetén alkalmazkodjunk a mar korabban megvalosult elemekhez.

(Példaul a mellettiink lev6hoz hasonloan valasszunk fehér rednyt, stb.)
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Ha van ra lehet8ség, akkor készitsiink haz szint( tervet, és az energetikai korszer(sités mellett fektessiink hangsilyt a kiils6 homlokzatok tudatos tervezéseére.
Ezzel részben feloldhato az épllet massziv megjelenése, és javithato varosképi szerepe. Mindig teljes épulet szintjén valositsuk meg a homlokzati hszigetelést
és festést, soha ne hoszigeteljunk lakoegységenként!

Az erkélybeépités alkalmazasa Hévizen nem megengedett, kerlljik a hasznalatat.

Ne feledkezziink meg az egyéb kiegészitd elemekrdl sem (korlatok, bejarati ajto, stb.), mert ezek az elemek is modosithatjak az 6sszképet. Szinben illeszkedjenek
a homlokzathoz és az egész épllet megjelenéséhez, harmonizaljanak egymassal. Korlatok a homlokzat egyetlen ,diszitd elemei’, kezeljik ennek megfelelGen,
kerUljuk a tdlzottan élénk szinezést, tervezetten alakitsuk.

v,

Tobb épdleten is talalhatoak fafeltletek lathato szerkezeti és burkolati elemként egyarant. Forditsunk figyelmet a fa apolasara és kezelésére. Ezek az épdlet
hangsulyos és meghatarozd részletei, a szin és anyagmaodositasokat mindig épllet szinten gondoljuk at, ha megoldhatd a fellletkezelést is egységesen és ne
lakasonként végezzuk.

Talalunk példat eredetileg lapostetds épllet atalakitasara és bdvitésére, a kiils6 megjelenés magastetds modositasara. llyen, vagy ehhez hasonld esetekben
mindig torekedjlnk arra, hogy a létrejott éplilet egyrészt formailag illeszkedjen a kornyezetébe, masrészt tomegében megfeleld tetGszerkezet kerljon ra.

Sok esetben az erkély helyettesiti a lakasok sz{ikos tarolokapacitasait. Mindig igyekezzlink rendezett allapotban tartani, mert kozvetlentl a homlokzaton jelenik
meg, igy mindenki szamara lathato.

Ha valami olyan éplletszerkezethez kell hozzanyalni, ami kivilrdl is jol lathato, akkor a beavatkozas soran mindig az egységes koncepciot tartsuk szem el6tt, az
egyéni, ellitd megoldasokat kerdljik. Nem cél, hogy az éptlet sok-sok egyénileg megvalositott részlet kollazsa legyen. (Javasolt, hogy a klima kiltéri egységét
mindenki azonos helyre szerelje fel, lehetdleg nem lathaté modon, az antennak egységesen a tetdre kerlljenek ha megoldhatd, mindenki azonos jellegl és szin(
arnyékolot hasznaljon, ne legyen példaul valahol zsalutabla, valahol redény, stb.)
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LAKOPARKOS BEEPITES

Varosi helyszin esetén a kornyezd lakoszovet, a varosszéli tertleteken megvalosuld zoldmezds beruhazas esetén a beépitetlen kornyezet hatarozza meg a
hatarolo sirlséget. Maga az elhelyezés és a beépitési jelleg is a nagyobb szabadterek Iétjogosultsagat hangsllyozza, ezért ne épitsiink be tdlzottan sdrin a
teruletet.

Alakoparkos beépités jellemz8en kornyezetéhez képest nagyobb telken valosul meg. Ennek ellenére torekedjink arra, hogy illeszkedjiink a csatlakozé utcasorba,
kovesstik le a szomszéd beépitések vonalat, erdsitve az utcakép egységességét.

Kertiljik az egy nagy, Iéptékében a kdrnyezet felé magasodo, robosztus tomegformalast. Torekedjlink tobb, a kisebb méret(, jobban illeszkedd tombadkre bontasra,
alakitsunk ki aranyos, a megléve szovethez illeszked6 beépitést és formavilagot.

Ne alkalmazzunk zart keritést, mert tllzottan elszigeteli a kornyezd varosszovettdl a beépitést. Torekedjlink a kozterdleti kapcsolatok erésitésére, mind vizualisan,
mind fizikai értelemben. Ne csak a gépkocsi behajtoval forduljunk az utca felé.

AJANLASOK / LAKOPARKOS BEEPITES



Mivel relativ sok lakoegység kerdl kialakitasra, ezért a kozterllet iranyaba kapcsolodo elemek, mint példaul a megkozelités, autébehajtd, hulladékgyjtd
hangsulyosabban jelenik meg, ezért ezek kialakitasara, épitészeti és tajépitészeti megfogalmazasara kiemelt hangsualyt forditsunk.

A nagyobb lakass(irliség miatt tobb autd elhelyezését kell biztositani, ami
nagyobb kozlekedeési és forduld feltletekre van sziukség, mint egy hagyomanyos
csaladi hazas beépités esetén. A szukséges teriletigény figyelembevételével
torekedjink a burkolt fellletek minimalizalasara, alkalmazzunk vizateresztd
burkolatokat, igyekezzlink a csapadékviz helyben tartasara (0sszegy(jtés
és felhasznalas ontozés céljara, stb.). Lehet8ségekhez mérten noveljik a
zoldfellletek mennyisegét, alakitsunk ki tobbszintl novenyallomanyt.

A megvalosuld éplletek tomegformalasat, illeszkedve a kornyezethez, alapvetéen magastetds kialakitas hatarozza meg, 35-45° kozotti hajlasszoggel. A nagyobb
épuletek, szélesebb traktusok miatt indokolt lehet lapostetds tomegrészletek megjelenése is. Kertljik a tdlzott tetéfelépitmények, tornyok, vapatorlédasok
alkalmazasat, torekedjlnk visszafogott formalasra mind a tet6, mind az épulettomeg terén.

Héviz lejtds terepe miatt szlikségessé valhat, a meglévd terepviszonyok modositasa, teraszok kialakitasa. Kertljik tdlzottan nagy, egybefiigg® tamfalak és rézsiik
kialakitasat. Torekedjlnk a minimalis talajmozgatasra és talzott bevagasok kertilésére.
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SPECIALIS TERULETEK | VAROSKOZPONTI KARAKTER

A varoskozpont terlilete kiemelten kezelend6 Héviz teleptilésképe szempontjabdl, ezért a tertileten folytatott épitési tevékenységeket minden esetben egyedileg
kell elbiralni és értékelni. Hangsulyos szempont az illeszkedés kérdése, annak érdekében, hogy megtrizzik és erdsitsiik a varos kdzponti karakterét.

A terllet torténeti villaépuletes karaktere, illetve az atalakult posztmodern jellegli beépitések esetében is uralkodo a magastetds megjelenés, ezért a 35 és 45°
kozotti hajlasszogl magastetd tovabbi alkalmazasa kiemelten fontos az illeszkedés szempontjabal is. Tagolt tet6forma gyakranmegjelenik, ezek visszafogott és
mérsékeltalkalmazasaval illeszthet6k az éplletek a kdrnyezethez, de kerdiljik a tllzottan osztott és tagolt, tornyokkal és felépitményekkel kialakitott tet6format.

R \5_5 L ——— = | oy | ,./T;_

A belvaros karakterét meghatarozza a zart és hézagosan zart beépités. Uj épités és atalakitas esetén forditsunk kiemelt figyelmet az utcafronti homlokzatra,
illetve az utcai kapcsolatokra.

Epliletmagassagok tekintetében illeszkedjiink a szomszédos, illetve az utcat meghatarozé beépitési magassagokhoz. Térekedjiink arra, hogy folyamatos és

osszefliggd utcakép maradjon meg, vagy alakuljon ki.
I ’ W x I —— w -
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A karakter lehatarolas tertiletén beliil szamos helyileg védett épiilet talalhaté. Atalakitas, bévités esetén forditsunk kiemelt figyelmet az eredeti épiilet értékeinek
megdrzésére, szinvilaganak visszaallitasara és varosképi illesztésére eredetihez hasonlé anyagok, szerkezetek és megoldasok alkalmazasaval.

85
AJANLASOK / VAROSKOZPONTI KARAKTER



A belvarosi terlletet a vakolt feltletek és a k&, kisebb aranyban a téglaburkolatos homlokzatok jellemzik, hasznaljuk tovabbra is ezeket az anyagokat. Szinek
tekintetében alkalmazzunk halvany és visszafogott szinezést, kerdljuk a tdlzottan élénk és harsany felliletek kialakitasat, illetve a torténeti épitészetre emlékeztetd,
de aranytalan fellleti diszitéseket, balusztrados korlatokat.

A varoskozpont kialakult karakterében elmosadik a koz- és a magantertilet hatara részint a foldszint 0sszefliggo kereskedelmi és vendéglato soranak, részint az
utcavonaltol kismértékben hatrahzott éplleteknek koszonhetden. Cél, hogy a tulajdonjogi kilonbségek ellenére egy egységes utcakép alakuljon ki. Torekedjiik
a koztertlethez val6 illeszkedésre anyag és szinhasznalatban, alkalmazzunk stilusaban 6sszeill6 berendezési elemeket. A rendezett utcakép kulcsa, hogy az
egymas melletti Uzletek hasonlé anyagd, szind, kialakitasa és stilust elemekkel jelenjenek meg a kozterlleten.

Reklamok, cégtablak, cégérek és hirdetmények kihelyezése soran alkalmazzunk visszafogott grafikai- és szinvilagot. Méretében, aranyaban és stilusaban illessziik
a homlokzatba, illetve figyeljlink az utcaképi megjelenésre és az 6sszhatasra. Kerdljuk a megallitd és tdlzottan kirivo kirakodast és hirdetések alkalmazasat.
Javasoljuk, hogy areklamokat és hirdetéseket kombinaljuk bele amar megléve arusito elemekbe, kerlljik akilonallo, reklamhordozot tarto szerkezetek kialakitasat.
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SPECIALIS TERULETEK | SZALLODA JELLEGU BEEPITES

A szalloda jellegli beépitsek épitési karakter szempontjabal specialis terlletek.
Minden () épitési tevékenyseg esetén egyedi elbiralas szukséges, annak
érdekében, hogy a kialakult karakterben illeszkedd épuletek valdsuljanak meg.

A karaktert jellemzi a nagyméretli szabadon all6 épuleteket korill oleld
parkositott kertek, intenziven fenntartott novényzet és értékes faallomany. Ez
a legmeghatarozobb karakterjellemzd, mely vedendd érték, ezért az Gj eplletek
kialakitasa soran is tartsunk tiszteletben.

Anyaghasznalat és szinek valasztasa tekinteteben torekedjink a
visszafogottsagra. Egy szallodaépdlet fontos része az egyedi megjelenés, cél,
hogy ez olyan eszkozokkel valosuljon meg, ami illeszkedik a telepulés altalanos
arculatahoz, illetve nem kirivd korllvevd kornyezetbdl. Tomegformalas és
részletek tekintetében kerdljik a talzottan burjanzd formak alkalmazasat, és a
tetdfelépitmények torlédasat.

Azépuletekhezkapcsolodoreklamfellletek, cégtablak, cegérek, vendégforgalmat
iranyitd informacios tablak igényes Iétesitése Uzleti szempontbol is kiemelten

fontos és sziikséges. Tartsuk a megjelend grafikai elemeket egy egységes | =3

arculati rendszerbe. Ugyeljiink arra, hogy a homlokzaton, a kdzteriilet iranyaba
megjelend feliratok és grafikak ne legyenek uralkodoak, a kell§ informacio és
tartalom atadasa mellett, szinvilagaban, aranyaban is illeszkedjenek az épllet,
kert, kerités és az utca rendszerébe. Kertljuk a kdlonallo, reklamhordozot tarto
szerkezetek |étesitését.

Hungest Hotel Hélios épuletegyuttese, Vorosmarty Mihaly utca 91.
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Intézményi kertek

Hévizen szamos nagyteriletl szalloda és kozintézmény talalhato, melyeket
jellemzéen nagy zoldfellletek vesznek korbe. Ugyan jogilag ezek nem képezik
Héviz Varos Onkormanyzatanak tulajdonat, azonban jelentdsen befolyasoljak
a varosképet, aktivan kapcsolédnak a kozteriletekhez, azok folytatasaként
részben szabadon bejarhatoak.

Fontos, hogy ezen terlletek képe, kialakitasuk jellege illeszkedjen a
kozteruletekhez, keressen vele kapcsolatot. Hasonlo anyagok alkalmazasa,
novénykialakitas és potlas eseténegy kooperativ egylttmikodés a varos
kozteruletinek fenntartojaval nagyban hozzajarul a teljes varos 6sszkepének
alakulasahoz és minGsegi fejlesztéséhez. A parkolo-fellletek kialakitasa soran
torekedjunk a burkolt és zoldfellletek aranyanak egyensulyara.

A %‘u.*% 2 B2 : b N e

Min6ségi modon kialakitott kozterdileti bur'kollatr'é'szlet, Rakoczi utca Dr. Moll Karoly tér igényes kozterlleti novénykilltetései

88
AJANLASOK / SZALLODA JELLEGU BEEPITES



SPECIALIS TERULETEK | HEVIZI TO ES KORNYEZETE

A Hévizi gyogyto és kornyezete kiemelt teriilet, orszagos jelent6ségl természetvédelmi és gyogyhely
terdlet, ami Héviz karakterét és orszagos ismertségét meghatarozza. Ennél fogva valamennyi épitési,
bdvitési es atalakitasi tevékenység kiemelten kezelendd, egyedi elbiralas soran kezelendd.

A terllet épitészeti oroksége, tajépitészeti adottsagai, valamint természetvédelmi és vizbazisvédelmi
tényezGi miatt az épitési tevekenységekkel kapcsolatosan folyamatos szakmai konszenzus kell az érintett
szakerttkkel, kezel6 szervekkel és allamigazgatasi szerepltkkel. A teriilet védett jellegébdl adodoan
csak indokolt esetben lehet barmiféle épitési tevékenységet végezni, hiszen minden egyes beavatkozas
befolyasolhatja a vizbazist, alakitja a zoldfellleteket és érinti a hasznalatot.

Aterlleten szinte valamennyi épllet helyi védelem alatt all. A folyamatosan fejl6dd kérhazfunkcié igényli az
épuletek megujulasat. Az éplleteknek a kor kovetelményei miatti atalakitasa és esetleges bovitése soran
kiemelten figyeljiink az drokségvédelmi szempontokra. Apoljuk a térténeti hagyomanyokat, alkalmazzunk
azonos szin- és anyaghasznalatot, 8rizzik meg és (jitsuk fel az eredeti nyilaszarokat ezzel meg6rizve a
Szent Andras Reumakorhaz egyedulallo épitészeti karakterét.

A gyogyto kornyezetének kozteruletei folytatolagosan kapcsolodnak a varos utcaihoz, tereihez. Tartsuk
szem el6tt az egységes megjelenés kialakitasat, alkalmazzunk azonos vagy hasonld jellegl burkolatokat,
utcabutorokat és lampakat. Torekedjunk a zoldfellletek varosi jo gyakorlatokhoz hasonld kialakitasara,
tudatos formalasara.

BE NEM EPITETT TERULETEK

Be nem épitett terlletek esetén kiemelt figyelmet kell forditani a karaktert alapjaiban meghatarozo
beépitettlenség megbrzése. A terlletek beépitettlensége tajkarakter hordozd elem, annak megtartasa
kiemelten fontos. Torekedni kell a sajatos jelleg( épitmények elhelyezése soran a tajkép és a latvanyképek
védelmére, valamint a gazdasagos terllethasznalat feltételeinek megteremtéseére.

ddad
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UTCAK, KOZTEREK, KOZPARKOK

Kozteriiletek

Héviz a folyamatos megujitasoknak koszonheten rendezett kozterlletekkel,
megujitott utcakkal és terekkel rendelkezik, kiemelten a varoskozpontban. A
kialakitott arculat, az alkalmazott burkolatok, szabadtérépitészeti megoldasok
egységessege nagymeértékben segiti Héviz arculatanak formalasat.

A jovgbeli fejlesztések és kozterdlet-alakitasok esetében vegyiik figyelembe a
maratalakitottutcak, terekkarakterét, alkalmazzunkazonos, vagy struktdrajaban
és szinében illeszkedd anyagokat, keressunk hasonld megoldasokat. A célnema
teljesen azonos megoldasok atmasolasa, hanem az adott helyhez illeszkedd, és

kozben a kozterllet egységének |étrejottét elGsegitd lehetdségek kivalasztasa.

Ha egy maganberuhazas soran valamilyen okbol hozza kell nydini a
koztertlethez (példaul gépjarmi{ behajto kialakitasa) mindig korrekt madon,
azonos mindségben és anyaghasznalattal allitsuk helyre az igénybe vett
terdletet. Egy rosszul visszatomoritett jardaalap hamar beroskad és egyenetlen,
balesetveszélyes kozteriletet hoz létre.

Utcabdtorok

A kozterlleti utcabtorok (padok, hulladékgyjték, viragladak, lampak, hirdetd
és reklamfellletek, kerékpartarolo, buszvard) er6sen meghatarozzak a terek,
utcak, parkok karakterét. Egységes megjelenésik segiti az atfogd, pozitiv
benyomas kialakitasat.

Cél, hogy azonos helyszinek esetén kozel azonos megjelenés(i utcabltorokat
valasszunk. Fontos, hogy az eltérd funkcioja batorelemek is egy bltorcsaladbdl
szarmazzanak, ha ez nem megoldhato, akkor megjelenésukben legyenek
hasonléak. Emellett nem elhanyagolhatdé szempont, hogy azonos jellegi
batorok nagyban megkonnyitik a fenntarto és karbantarté munkat.
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Az olyan koz- és maganterlleti hatarhelyezetek esetén, mint az intézmeényi
kertek, Uzletek, vendéglatohelyek terlletei is kiemelten fontos az egységes
kozteruleti batorzat alkalmazasa. Valamilyen utcabdtor jellegli elem (példaul
viragladat az Uzlet elé, pad a magan/intézmeényi parkba) elhelyezése esetén
torekedjunk az egységes megjelenésre, alkalmazzunk azonos, vagy stilusaban
azonos butorokat szem el6tt tartva az illeszkedést. Ha szlkséges, akkor
egyeztessiink a kozterlletek fenntartdjaval és az tizemeltet6jével (GAMESZ).

Zoldfeliiletek

Altalanos elvként emlithetd, hogy Héviz zéld karakterének ergsitése a varos
identitasa szempontjabol kiemelt fontossagu. Torekedjlink minéltobb zoldfelllet ¥
kialakitasara, fas, flves, cserjés, viragos fellletek |étesitésére. Szamos alternativ
lehet6ség van, mint példaul részben burkolt fellletek kialakitasa, novényzettel
fedett felliletek, zoldtet6k kialakitasa, melyek szintén hozzajarulhatnak a varos
arculatanak fejlesztéséhez.

A kozterlletek a kulonbozd korok épitési tevékenységei soran fokozott
igénybevételnek voltak kitéve, ami er6sen hatott a talaj mindségére. Ennek £ ! o

kovetkeztében zoldfellletrehabilitacid esetén célszer( a belltetési savokban, Feltart romai kori villa maradvanyai melletti igényes antik névényhasznalatot
teljes szélességében, egy méteres mélységig a talajcsere megvalositasa. idéz& kert részlete, Egregyen

- ’ -

Hévizen a folyamatosan siirlisod6 és névekvo beépitéseknek koszonhet6en a zoldfellletek és az utcai fasorokegyre nagyobb hangsilyt kapnak. Ezek fenntartasa,
folymatos karban tartasa és bdvitése nagyban hozzajarul Héviz telepulésképi arculatanak ergsitéséhez. Fontos, hogy 6kologiailag megfeleld, kartevd és
korokozomentes fafajokat alkalmazzunk, melyek nem szemetelnek. Ezért cél, hogy a kozterdleti fasorok az elérhet6 legnagyobb

mértékig toltsék ki a zoldlrszelvényt. Cél a lehetd legnagyobb mennyiség( faallomany Ultetése megfelel lombfelllettel, mely a varos élhetdségének javitasahoz
sokban hozza tud jarulni. Az utcafasitas soran mindig kelld6 méretl Ultet6godrot és a lombnovekedéshez sziikséges helyet kell biztositani annak érdekében,
hogy elférjen az utca keresztmetszetében, ne akadalyozza a kilatast, illetve ne veszélyeztesse a légkabeleket. Fontos, hogy jomindségl és a novekedéshez és
meggyokeresedéshez kell§ mennyiségl termétalaj alljon rendelkezésre.,

Cél a meglévo fas novényzete megbrzése a telepllés mar beépitett és a jovében fejlesztendd terliletek esetében is, hiszen ezek a varos értékes zoldfelliletének
részesei, Héviz kornyezetének meghatarozo elemei. A zoldfellletek kialakitasaban — kiilénosen az intenzivebb vagy a csoportos (apartmanhazas, telepszerd,
zartsord) beépitések esetén — nagy-jelentdsége van az 6sszefliggd, haromszintes zoldfelliletek |étesitésének.
Az intenziv jelleg(, valamint a kialakult beépitések esetén jelentkezd zoldfellleti hiany részben javithato egyes fak telepitésével, ill. a fliiggéleges novényfellletek,
novéenyfuttatasok kialakitasaval. Tovabbi kiegészitést jelenthet az erkélyek, teraszok ladas, dézsas novényzetének kialakitasa és fenntartasa.
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A faallomany mellett fontos a cserjék részaranyanak novelése, mellyel a tobbszintl novényallomany megvaldsitasa a cél. Fontos, hogy fenntartas szempontjabdl
alacsony befektetett koltségl, tag okologiai tlir6képességli fajokat alkalmazzunk, melyek szlikség esetén nyirhatoak, alakithatoak. Biodiverzitas novelése
érdekében torekedni kell az éveld novények hasznalatara, a novényagyakat tervezetten és esztétikusan alakitsuk ki. A mai klimatikus viszonyok mellett az 6ntozés
elengedhetetlen.

" -

Foatvonalak

Ujonnan beéplil§ teriiletek és kialakitasra keriils utak esetén a kapcsolodé zéldfeliiletek kialakitasa is torténjen meg a beépitéssel egy idében. Az (irszelvény
tervezése soran biztositsunk helyet fasor elhelyezésére is egyarant.

F&atvonalak mentén a fasor segiti a zajcsillapitast, javitja a levegdmin&séget, térképzd szerepe van, és esztétikai szerepe sem elhanyagolhato, karaktert ad az
Gtvonalaknak.

Fold alakertlé kozmivek elhelyezésekor torekednikell a zoldfellleti savok szabadon hagyasara. Egy beallt cserje, illetve faallomany kozmiépitéssel vald bolygatasa
ellehetetlenitheti a novények életterét, a kozmivek bekorlatozhatjak novekedési lehetGségeket, illetve a ndvények gyokerei kart okozhatnak a kozmivekben,
leroviditve annak tervezett élettartalmat.

A Hévizi-to természetvédelmi terllet teriiletén, valamint a telepllésre bevezetd kozutak mellett telepitett mocsarciprus fasorok kiemelt jelent6ségliek Héviz
zoldfelllete szempontjabal, meg6rzésik jelentds és fontos.
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Attila utca, utcakép a fasor bemutatasaval
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HIRDETESEK, REKLAMTABLAK

Héviz arculatat jelent6sen befolyasoljak a kihelyezett reklamok, hirdetések és
elado termékek. Tartsuk tiszteletben a kozteruleteket, illetve a koztertlethez
kapcsolodd maganterlleteket, kerlljuk a talzsGfoltsagot és a bazarszer(
kavalkad kialakulasat.

Ne hasznaljunk homlokzattal veteked6 portal kialakitast, illetve cégéreket.

Reklamok, cégérek és cégtablak esetén illeszkedjink a homlokzat rendszeréhez

és épitészeti adottsagaihoz, Ugyeljink a szinek alkalmazasara, torekedjunk
harmonikus 6sszkéep kialakitasara, kertljik az élénk szinvilag alkalmazasat.

A reklameszkdzok mindig illeszkedjenek a korllvevd épitett és természeti
kornyezetbe, illetve a telepllésképbe, kiemelten a belvarosi és a védettséget
élvezd tertileteken. Torekedjink utcakép szintdilleszkedésre, vegyiik figyelembe
a szomszéd Uzletek hirdetési és reklam fellleteit, cél a varosképi szempontbol
egységes megjelenés kialakitasa.

Boltrészlet igényesen kialakitott portalszerkezet és boltfelirat, Rakoczi utca

Kozterlleten csak az dnkormanyzat altal engedélyezett hirdet6 és reklamberendezés Iétesithetd. A kialakitasra kertilg reklamok mindig legyenek dsszhangban

az épulettel, illetve az utcaképpel.

Reklam, hirdetés, cégér és cégtabla elhelyezésekor tartsuk tiszteletben a homlokzat meglévé architektarajat. Az elhelyezésre kerul elemek illeszkedjen az épulet
egészéhez szinben, méreteben és kialakitasban egyarant. Kerdljuk a tablaszer( reklamfeliratok elhelyezését, torekedjlink 6nalld bet(ikbdl allg, szerelt vagy festett
cégfelirat elhelyezésére. Helyi védettséget élvezo épliletek esetén kerlljik a cimfestett feliratok alkalmazasat a homlokzat védelme érdekében.
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Torekedjink a cégéreket, cégtablakat épllet és utcaszinten torténd
osszehangolasara (jo példa a Hévizi Szobakiadok Szovetsége tagok altal
hasznalt egységes tavirdzsa-motivum és ehhez tartozo kiiras) legalabb az
elhelyezési magassagok, betlinagysagok, alkalmazott szinvilag, kitekerhetd
vaszon arnyéekolo elhelyezése és szine, valamint a gondolak és arusito eszkdzok
tekintetében.

A kirakatok és eltertik kialakitasa soran vegylk figyelembe az utcaképet,
izléses elrendezéssel inkabb a mingség, mint a mennyiség bemutatast tartsuk
szem el6tt. Kulonosen igaz ez a sétaloutcan talalhato tzlethelységekre.

Ne takarjuk el az Uvegfelileteket, ha foliadekoraciot alkalmazunk torekedjlink
izléses grafikai kialakitasra és a teljes portalfeltlet egységes megjelenésének
fenntartasara, keruljuk a teljes fellletd eltakarast. Riaszto hang- és fényjelzéjét
integraljuk bele a portalba, keriljik a homlokzatra helyezett kilonallo
megjelenést.

Héviz bevezetdi (tjai mentén szamos szallasado hirdet oriasplakatokon,
ami er6s vizualis slllyal bir, kihat a teljes telepllés arculatara készonhet6en
annak, hogy ez a latvany hatarozza meg a Hévizrol kialakuld elsd képet. A
szallasadok hirdetési igénye érthetd szandék, azonban rendezett kialakitassal
és egységesedés felé hatdo megjelenéssel nagymeértékben javithato lenne a
varoskép ezeken a terlleteken.

Kerdljuk 0j kozteruleti kereskedelmi, vendéglatd és szolgaltato céld pavilon
letesiteéset, kivéve rendezvények ideje alatt ideiglenes jelleggel, emellett a
meglévd pavilonok és arusito helyek bdvitése nem ajanlott.

94
AJANLASOK / HIRDETESEK, REKLAMTABLAK

. e
fLLL .

e o™i ] B R ey

RESTRURANT

e i - e e e

Rozsakert Etterem Rakéczi utca 21., igényesen kialakitott (izletfeliratok,
arnyékolo és portalszerkezetek



HIRKOZLESI BERENDEZESEK

»Avaros beépitésre nem szant teriiletén 10 m-nél magasabb épitményeket a kdrnyezethez (a domborzati és névényi adottsagokhoz illeszkedden kell elhelyezni.
» Tavkozlési antenna, torony elhelyezése esetén szikséges a Képviselotestilettel torténtd egyeztetés.

= Torténeti telepllési terlleteken, tajképvédelmi tertleteken, védett természeti terileteken, turisztikai fejlesztési terlleteken a kozmd és elektronikus hirkozlési
létesitményeket a tajkép védelme és az esztétikai kovetelmények érvényesitése céljabol a miiszaki lehetdségek és a védett ertékek védelmi szempontjainak
mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell biztositani. (2000. évi CXII. tv

» A miisorszoras és a mobil radiotelefon hirkozlés bazisallomasainak telepitésekor a berendezéseket meglévo
»magasépitményeken tobbfunkcios allomasként kialakitott kozos hirkdzlési toronyra kell elhelyezni. (2000. évi CXII. Tv 4/C. §)
»Onall6 antennatartd szerkezet és egyéb miitargy csak akkor helyezhetd el, ha meglévé magasépitményeken erre nincs lehetség. (2000. évi CXII. Tv 4/C. §)

» Az 0nallé antennatarto szerkezet az orszagos jelentdségl véedett természeti terlileteken, valamint a térségi jelentéségi taj- és telepiiléskép védelmi terlleten
kivil, a taj- és telepllésképbe illeszkedGen létesithetd. (2000. évi CXII. Tv 4/C. §)

»Erdok és mezdgazdasagi teriiletek esetében villamos energia és tavkozlési vezeték csak terepszint alatt Iétesithetd, ez alol kivételt képez, ha a terepszint alatti
elhelyezés a védendd értéket karositana. (HESZ 28§., 308.)

»Beépitésre nem szant terlletek kozszolgalati tavkozlési antennat csak az épitési hatosag el6zetes véleménye alapjan lehet elhelyezni. Antenna, torony
elhelyezése csak a KépviselGtestllettel tortént egyeztetés utan lehetséges.

» 10 m-nél magasabb 6nall6 hirkdzlési épitmény, szerkezet a belteriileten nem telepithetd. (HESZ 268.)
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Tomegformalasban, anyag- és szinhasznalataban visszafogott lak6épllet. A fehér vakolt falak és Az Egregyi templom megujitasa kifejezetten jol sikerilt
antracit szin{ cserépfedés illeszkedd hatast kolcsonoz. rekonstrukcios példa.
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Utcaképbe ill6 éplilet, igényesen kialakitott homlokzattal a belvarosi karakter tertletén,
Széchenyi utca 1

)
—— P

ZENA éplilete, igényesen kialakitott portalok, mindségi anyaghasznalat, talzo mertekd reklamfellletek alkalmazasa, Széchenyi utca 6.
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RESZLETEK

Ajtok, ablakok, keritések

Természetes pacolt fa felliltek, tablas zsalugaterek, hagyomanyosabb szin- és  Kerités kialakitasa a helyben fellelhetd lapos kdves labazattal és attort fa keri-
anyagvalasztas visszafogott megjelenést kolcsonoz és segiti az illeszkedeést. tésmezovel.
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Homlokzatképzés

Kéburkolat, fehér vakolt fellletek és sotét szinli nyilaszardk alkalmazasa vis- Attort felliletképzés és transzparens szerkezeti megoldasok alkalmazasaval
szafogott éplletet eredményez. kialakitott atmeneti terek csokkentik az épllet egytomegli megjelenését és

kellemes komfortérzet(i tereket hoznak Iétre.
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Anyaghasznalat Kertek, zoldfeliiletek, kozteriiletek

Kéburkolatos felliletek jo aranyd alkalmazasa segiti az épliletek tagolasat.  Viragos felliletek, cserjék és fas szar( novények alkalmazasa igényes megjele-
Hasznaljunk mindig visszafogott szineket. nést kolcsonok a kerteknek és a kozosségi zoldfeluleteknek, parkoknak.
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ZOLDFELULETEK, KOZTERULETEK

Héviz varosa specialis a zoldfellletei tekintetében is. A gyogytd kozponti
elhelyezkedésének koszonhet8en a slrlibb beépitési belvarosi terilet
kozvetlenll kapcsolodik a tavat keleti oldalrol 6vezd vederddvel, ami kilonleges
hangulatot kdlcsondz a kozponti teriileteknek. Ennek koszonhetden a mocsari
ciprus erd6szegélyek mind a tokordli sétany, Kolcsey Ferenc utca, és a Deak
tér mentén, mind a bevezetd Gt két oldalan er6s szerepet kapnak és a varosi
novényallomany aktiv részeszévé vallnak, illetve kovetendd példa a Zrinyi
utca biodiverz, kavicsmulcsos éveld, cserje beliltetése, valamint a Zrinyi utcai
jatszotér.

Héviz varosa tudatos zoldfelllet fejlesztési és kezelési gyakorlatanak
koszonhetSen kiemelkedGen zold és viragos telepllés. A koztertletei kozul
kiemelkedik a Dr. Moll Karoly tér tobbszintes névényallomanya (gyep, egynyari
viragagy, évelk, félcserjék, rozsak, cserjék, fak egyiittese), a Gr. Festetics Gyorgy
tér viragagyai, Polgarmesteri Hivatal kornyékének viragagyai, a Zrinyi utcai
kavicsmulcsos agyak, Szentlélek templom koruli templomkert, illetve azEgregyi
Mazeum melletti romkert névénybeliltetése (babér meggyek, zsalyak, flgék,
levendulak, lomblevell orokzoldek, aromas cserjék, éveldk).

A varosi utcak fontos tartozéka a szegélyez6 fasorok, melyek amellett, hogy
arnyékot nyQjtanak és csokkentik a nyari tdimelegedést, térfalat képeznek,
takarast biztositanak és hozzajarulnak a levegd tisztasaganak elGsegitéséhez.
Héviz utcai nagyaranyban fasorokkal szegélyezettek, ezek kozul kiemelkednek
az Erzsébet kiralyné utca, az Egregyi utca, a Madach utca, a Jokai utca, a Kodaly
utca, a Kisfaludy utca, a Vorosmarty utca, a Sugar utca, illetve a Széchenyi utca
fasorai.

Feltart romai kori villa maradvanyai melletti igényes antik novényhasznalatot

idézo kert részlete, Egregy
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Hévizen jellemz a modern vonalvezetés(, szirke fém- és pacolt fafellletekkel

kialakitott utcabltorok. Természetes kofelilet hasznalhato tamfalak, tereplép-  Helyi lapos k6bdl készitett tamfal és tereplépcst kornyezetbe illeszkedd meg-
csok kialakitasahoz. jelenést eredményez
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Telepitett fasorok Jatszotér

Eiﬂi &
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lgénves jatszotér kialakitasa valtozatos zoldfelliletekkel és fa jatékelemekkel.

Korforgalom

=l A

ik
1

Héviz utcai fasorai alapjaiban hatarozza meg kozteruleteinek hangulatat. Korforgalmak hangsulyos helyeztik miatt kiemelt figyelmet kapnak, igények ki-

alakitasuk fontos.
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Példak igényesen kialakitott, kilonalld bet(ikbdl allo homlokzati feliratokra
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Példa igényesen kialakitott foldszinti portalszerkezetekre és homlokzati Uzletfeliratokra
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Gabion tamfal és tereplépcsd igényes megoid_as nag\/obb szintkU’It’jnbs_ég
athidalasarra

\ . \ Példa igenyesen kialakitott, rendezett zoldfellletekkel szegélyezett

Egységes kozosségi kerékparallomas azonos stilusban és grafikai eszkozokkel — Utszakaszra. Nagyobb utak mentén, varoskeépi és tajképi szempontbdl jelentds
kialakitva egész Hévizen segiti a kdzterliletek egységességét tertleteken kerdljik reklamhordozok kihelyezését.
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