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A LEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELESI
EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

MEGBIzO

: Aquamarin Széllodaipari Kft.
(8380 Héviz, Honvéd utca 14.)

MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése

: iduléépulet, udvar

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepulés (varos, kerllet)
Utca, hazszam
Helyrajzi szdm

: 8380 Héviz
: Honvéd utca 14.
: 1088/2 (telekalakitast kovetéen 1088/3 hrsz)

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve
Tulajdoni hanyad
Székjegyek

Tények, terhek

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség

: AQUAMARIN Széllodaipari Kft.

(11

. Telekalakitasi eljaras meginditdsa iranti kérelem, jogo-
sult: Aquamarin Szallodaipari Kift.

. Keretbiztositéki jelzalogjog 461 300 EUR koélcsén és ja-
rulékai erejéig, vételi jog 2014.01.31-ig, jogosult: Sopron
Bank Zrt. Telekhatarrendezés. Vezetékjog 11 m2 terilet-
re, jogosult: E-on Aramhalozati Zrt.

: tArsasagi / forgalomképes

AZ INGATLAN F 6BB JELLEMZ OI

Telek méret (aktualis):

Telek méret (telekalakitas utan):
Felépitmény Osszesitett alapterilete
Funkcio

Szobaszam

© 1.4436 m?

: ~1.3815 m?

: 6619 m?/ 6011 m? (nett6 / redukalt nettd)
: Szdlloda, étterem

: 97 db kétagyas, 3 db 2x2 agyas apartman

ERTEKELES KORULMENYEI

Ertékelt érdekeltség
Ertékelés celja
Ertékelés modszere

Helyszini szemle idépontja:

- tulajdonjog

: forgalmi-és hitelbiztositéki érték meghatarozasa

: Piaci 6sszehasonlitdo, DCF hozamszamitas, netté poétlasi
modszer

: 2013. januér 21.

BECSULT ERTEK (A meghatarozott értékek a milkodéshez sziikséges forgoeszkozokkel, beépi-
tett batorokkal, berendezésekkel, éplletgépészeti-és konyhatechnoldgiaval egyittesen értendd.
Az értékelt ingatlan nem-laké besorolasu és nem-lakoingatlanként értékelt, ezért a becsiilt értékek
nettd értékek, az AFA-t nem tartalmazzak. A tulajdoni lapon széliegyben szerepeld telekalakitas
(valtozasi vazrajz részlegesen rendelkezésinkre allt) bejegyzését kovetden az érték felllvizsgélata

szlkséges)

FORGALMI érték
HITELBIZTOSITEKI érték (65%)

: 1.080.000.000 Ft, azaz Egymilliard-nyolcvanmillié Ft
700.000.000 Ft, azaz Hétszazmillié Forint.

Kelt: Sopron, 2013. januar 31.

Készitette:

Yndn 2L

Horvéath Péter
Ingatlan értékeld

SB IMMOBILIEN KFT
H-8400 Sopron, Kossuth utca 19,

Ellenérizte:

A

Téth Gabor
Tel.: +36-99-513-000  npr i g o
Adészam: 12828755-0.08 MUszaki- és ingatlan szakertd

Bank: 17600011-00000361-00200004
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1 Feladat

Az AQUAMARIN Szallodaipari Kft (8380 Héviz, Honvéd utca 14.) megbizta az SB
Immobilien Kft. (9400 Sopron, Kossuth utca 19.) a hévizi ingatlan-nyilvantartasban belteri-
let 1088/2 hrsz-u udulééplletilet, udvar megnevezési (a tulajdoni lapon széljegyben sze-
repel6 telekalakitas (valtozasi vazrajz részlegesen rendelkezéslinkre allt) bejegyzését ko-
vetéen az érték felllvizsgalata sziikséges telekalakitas), természetben 8380 Héviz, Hon-
véd utca 14. szam alatti AQUAMARIN HOTEL értékelésével.

Az ingatlanrol 2008.december 29-én az SB Immobilien Kft Szakertdi Jelentést készitett.

A becslilt értékeket a mar a széljegyben szerepl§ telekalakitas utani allapotokat figyelem-
be véve hataroztuk meg, mivel a gyakorlati tapasztalataink alapjan és a Megbizo is jelezte
hogy akadalya nincs, tovabba hitelfedezeti szempontbdl a jogilag rendezett rész vehetd
csak figyelembe. Viszont a valtozasi vazrajz 2. oldala nem allt a rendelkezésiinkre, a te-
lekalakitds soran az Ujonnan kialakuld6 1088/3 hrsz-U ingatlan terllete nagysagrendileg
27x23= 621 m2 teriilettel lesz kisebb a jelenlegi (1.4436 m2) 1088/2 hrsz-u ingatlan terlle-
ténél, a felépitménnyel (Honvéd utca 16.szam alatti korabban vezetéi / szolgalati lakas
épulet) nem szamoltunk. A széljegyen szerepl6 tény bejegyzését kovetden az érték felll-
vizsgalata szikséges.

2 Elhelyezkedés

A furddhely torténete mar a térténelem elétti korokba nyulik vissza. A Hévizi-to gyogyitd
hatasa mar — valdszinlleg — a rémaiak altal is ismert volt, erre utalnak a buvarok altal az
1980-as évek elején a tébdl gydjtott pénzérmék és a té kornyékén talalt oltarkd. A
népvandorlaskori leletek is arra utalnak, hogy az erre megfordult german és szlav népes-
ség is hasznalta a tavat. Héviz irasos emlitése elsé alkalommal egy 1328-bdl szarmazo
oklevélben tértenik, amikor a telepulést locus vulgarites Hewyz dictus-ként emlitik.

Az elsé tanulmany a térol 1769-ben jelent meg, Szlaby Ferenc munkaja. A firdé létreho-
zasaban/kialakulasaban fontos szerepet jatszottak a Festeticsek, akiknek a birtokaba a 18.
szazad kozepén kerilt a forras és kornyéke. A furdéélet felviragozasa legféképpen grof
Festetics (I.) Gyorgynek kdszdnhetd. Aki céltudatosan épitette ki a furdételepet.

A mai telepllés Hévizszentandras és Egregy kdzségek egyesitésebdl jott 1étre 1946-ban.
1992. majus 1-jén varosi cimet kapott.

A varos fejlédését a turizmusra alapozza. A KSH adataibdl kitlinik, hogy Budapest utan
Hévizen a masodik legtobb az eltdltbtt vendégeéjszakak szama. Népszerliségeét termeésze-
tesen elsésorban a tertletén talalhatd gyogyitd hatasarol is ismert tonak készénheti. A ma-
ra mar tébb mint 200 éves furdéhagyomanyokkal rendelkezé gyogyhelyet évente tobb
sz&zezer turista keresi fel. A nemzetkdzi vendégforgalom tovabbi névekedése véarhato, hi-
szen egyre tobb turista érkezik a kdzeli sarmelléki repll6térre.

Héviz a Magyar Furdévarosok Orszagos Szovetségének tagja.

Megkozelitése  Kozuton: Budapest felél az M7-es autépalyan kozlekedve
Balatonszentgyorgy iranyaba, majd Keszthelyen at juthatunk Heévizre. Sopron felél pedig a
84-es szamu féuton haladva.

Megkozelitése Vonattal: Hévizre nem jar vonat. A legkdzelebbi vasatallomas Keszthelyen
van, €s onnan menetrend szerinti busszal vagy taxival juthatunk a varosba.

Megkozelitése Busszal: Menetrendszerinti buszok kdzlekednek az orszag nagyobb varos-
aibol Héviz érintésével. De elérhet6k nemzetkdzi buszjaratok is.

Megkozelitése Repulégéppel: Budapestre kdzlekednek tdbb eurdpai varosbdl is repliléja-
ratok. A reptérrdl transzferjarattal, illetve menetrend szerinti buszjarattal is elérhet6 a va-
ros. Valamint a kdzelben, Sarmelléken lévé Héviz-Balaton Airport fogad rendszeresen
charter jaratokat. Sarmellékrdl szintén transzferrel legegyszeriibb megkézeliteni a varost.
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3 Az ingatlan jellemzése

A Hévizszentandras és Hévizflurdd kozotti tertlet felparcellazasa utan az 1920-as években
a Magyar Kiralyi Posta tobb teriletet is vasarolt. EI6szor a Postas Altiszti Udilé épitésé-
hez kezdtek, 1923-ban a Park utcdban. A Honvéd utcdban a mai Hotel Aquamarin helyén,
par évvel késbébb 1928-ban épilt meg a masodik dilé a postatisztek részére.

A Gyogy haz a Postasok Orszagos Gazdasagi Egyestiletének jovoltabol Iétesilt, Az Gdulé
sajat tulajdonat képezd mélyfurasu kat 1929-ben késziilt el, amely ellatta az épuletben lé-
tesitett medencéket termalvizzel. A ma is Gzemeld kat 117,9 m mély és percenként 200
liter 41-42° C hémérsékletli gyengén radioaktiv, kénben gazdag vizet termel.

Az udulének mar 1936-t6l allandd orvosa volt. A haboru alatt tobb magyar katonai korhaz,
majd 1945-t8l rovid ideig szovjet hadikorhaz volt a falai k6z6tt 1949-1950-ben a gorog pol-
garhabord menekiiltjeinek adott helyet. 1953-tél itt mikodott az orszag elsé SZOT (szak-
szervezeti) szanatériuma melyben ismét a postasok tdulhettek. 1957-t6l ismét gyogyudulé
lett. 1953 6szén az épiletben szerelték fel el6szor a dr. Moll Karoly altal felfedezett suly-
furdét. igy a Postas Gyogyiidiils volt a vilag elsé sulyfiirdével felszerelt intézete.

1981-ben Uj szarnnyal bévilt az épulet. mely 2009 elején teljes felljitasra kertlt. A belsé,
régebbi, tradicidkat 6rz6 "A" éplletben 42 szoba és 2 apartman (csaladi szoba) van, az
Gjabb, haromcsillagos "B" épulletszarnyban 55 felujitott szoba és 1 apartman (csaladi szo-
ba) talalhatd. A két szarny dsszesen 192 f6 elhelyezésére alkalmas.

Szallodankban két beltéri termal és egy 160m?-es =30 C°-os vizhémérsékletii, szabadtéri
gyogyfurdémedence talalhato. Az egészségugyi szolgaltatasok (TB altal tamogatott keze-
lések) a sajat katbol nyert gyogyvizre éptilnek.

Parkjaban 20 x 8 m-es 34-35 C-os vizhémeérseékletl, szabadtéri gyogyfurdémedence talal-
hatd. Az egészséguigyi szolgaltatasok a sajat kutbol nyert gyégyvizre épilnek. A mozgas-
szervi betegségek gyogyitasara, megelézésére és rehabilithcidéra szakorvosi javaslatra 23
féle kezelés vehetd igénybe. 1995 6ta a Hunguest RT altal Iétrehozott széllodalanc tagja
Hotel Aquamarin néven s a kedvezményes udiltetés mellett szallodai kapacitassal is ren-
delkezik. 2001. augusztus 6-an Héviz Varos Onkormanyzat megvasarolta a vallalkozast,
hogy az ingatlan adottsagait kihasznalva a varos érdekeit szolgalé fejlesztésekbe kezd-
hessen.

Telek

A Hotel Aquamarin Héviz kdzpontjdban egy 1, 4 hektaros park kbzepén épilt, mely, nove-
nyi ritkasagaival specialis mikroklimat biztosit. Parkja gondozott, apolt. A telek két oldalrdl
kozelitheté meg. F6 bejarata, mind gépkocsinak, mind személyi forgalomnak a Honvéd
utca fel6l van. Alakja szabalytalan soksz6g, lejtése minimalis. Kézma ellatottsaga teljes. A
telek minden oldalrél kdrbekeritett. Az ingatlan harom medencéjének vizellatasat a sajat
furt kat kapacitasa biztositja, melynek mélysége ~115 fm. Gépkocsi kozlekedésére szolga-
16 belsd atjai aszfalttal burkoltak. Parkoldk, jardak beton, illetve, kavicsos teritést kaptak.
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Felépitmény

A szalloda két épuletrészében a belsé, régebben épllt ,A” éplletben 44, az Gjabb,
felyjitott ,B” épulletszarnyban 56 szoba talalhat6. Tovabba kulonallo épuletben a konyha-
éttermi rész. A telekmegosztasi vazrajz alapjan a szallodahoz tartozik egy kilonéllé kéhaz
épulet (tervezetten 1088/4 hrsz), mely turista- és ifjisagi szallasként funkcional, 32 f6 elhe-
lyezésére alkalmas. Az "A" éplletrészben taldlhatd szobak zuhanyzofilkével, mosddval,
wc-vel, telefonnal felszereltek. A "B" épuletrészben talalhatdé szobak flurdészobaval, wc-
vel, erkéllyel, televizioval és hit6vel felszereltek. Apartmanjaik 2 egymasba nyilé szobabal
allnak: egy haldszobabodl és egy nappali szobabdl. A halészoba 2db franciaaggyal, a nap-
pali szoba televizioval, hiitészekrénnyel, telefonnal felszerelt. Az apartmanhoz furdészoba
és toilett is tartozik. Az épuilet feltjitdsra véar, de az épuletek és helyiségei karbantartottak.
A szélloda sajat tulajdonat képez6é mélyfurasu kut 1929-ben készilt el, amely elldja az
épulletben létesitett medencéket termalvizzel. Ketté beltéri medence, sulyfiurdé is kialaki-
tasra, tovabba egy kultéri medence, mely 1,5 méter mély 160 m2 tertlet(i (232 m3).

epités éve : 1920-1930/1981

felajitas : 2009 (B épiilet)

épitési mod : hagyomanyos tégla szerkezet

alapozas : beton savalap

vizszigetelés : bitumenes szigetel6lemez

felmend falak : tégla szerkezet.

fodémszerkezet : monolit vasbeton fédém.

Tet6szerkezet . fa &csszerkezet, lapos tet6, lemezfedés
kulsé nyilaszarok : fa dupla ablakok és ajtok,korszerl mianyag ablakok.
belsé ajtok : fa tokszerkezetes, fa szarnnyal
homlokzat : vakolt, szinezett

Fellletképzések, burkolatok, berendezési targyak

falfeltletek : falazott szerkezet vakolt-festett
falburkolatok : vizes helyiségekben csempe falburkolat az almennyezet also sikjaig
padléburkolatok . anyaga a hasznalat médjahoz igazodik, felllete folytonos, sik,

kélap burkolat, irodakban parketta, szé6nyegpadlé tovabbi
helyiségekben keramia lap

Kdzm Givek, berendezések

villany : kbzmihalozatra csatlakoztatva

viz : kdzmUhalézatra csatlakoztatva

szennyviz elvezetés: kozmiihal6zatra csatlakoztatva

gaz : kbzmihalozatra csatlakoztatva
csapadeékviz elvez. : kdzmihalozatra csatlakoztatva

fltés : gaz-kazan, kozponti flités, radiator héleaddk
légtechnika - konyhaban és wellness részlegben
légkondicionalas  : éttermi részben

egyéb : thziviz vezeték
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3.3 Alapterilet-kimutatas

1. helyiségcsoport A épiilet alagsor

Helyiség Alapteriilet | Redukcié a?:p‘:::‘:l';t
s7elfogd 572m2 100% Bm2
aldtér a0,99mz2 100% a1 m2
epcsdhaz eldtar 16,89 m2 a0% 8m2
lepcsdtér 16,00 m2 a0% 8m2
kizlekadd 212,66 m2 100% 213ma2
tangentar 28,56 m2 100% 29m2
sd harlang 5,33 m2 100% 5m2
eldter 6,95 m2 100% 7m2
Zithany G593 m2 100% 7Tm2
sllyflrdd 41,95 m2 100% 42 m?2
Wi 296 m2 100% Imz2
ndi dltdézd 18,53 m2 100% 19 m2
pihiend 40,058 m2 100% 40 m?2
medencetér 78,04 m2 100% Tamz2
sZauna G444 m2 100% Bm2
kizlekedd 458794 m2 100% 46 m2
raktar 416 m2 a0% 2mz2
nepeszeti helyisén TE2m2 a0% 4m2
pihiend 35,04 m2 100% 3\ m2
medencetér 78,04 m2 100% Tam2
férfi dltdzd 18,53 m2 100% 19 mz2
Wi 296 m2 100% Iimz2
tangentor 19,02 m2 100% 19m2
szolarium 16,70 m2 100% 17 m2
fizikoterapia 85,09 m2 100% a8 m2
férfi dltdzd 17,10 m2 100% 17 m2
raktar 12,70m2 100% 13mz2
raktar 18,78 m2 100% 19mz2
mihely 30,67 m2 100% 31 m2
kithaz 24,08 m2 a0% 12 mz2
elektromos kapcsolo f,54 m2 100% Tm2
ndi altazd 23,87 m2 100% 24 m2
raktar 17,73 m2 100% 18 m2
raktar 18,71 m2 100% 19m2
raktar 0,49 m2 100% I mz2
elitér 24 m2 100% ama2
gepészeti helyisén 5,31 m2 100% fm2
Masszazs 47 84 m2 100% 45 m2
raktar 13,46 m2 100% 13m2
fodraszat 23,65 m2 100% 24 m2
szocialis blokk 14,60 m2 100% 16 m2
fitthess terem 3. 70m2 100% 3 m2
iszap terem 45 71 m2 100% 46 m2
filtazd 13,89 m2 100% 14m2
festék rmihely 13,94 m2 100% 14mz2
filtazd 13,97 m2 100% 14m2
raktar 584 m2 100% fm2
szelltzd néphaz 40,00 m2 100% 40mz2
kazanhaz 7A,72m2 100% TEm2
lepsitér 13,10 m2 A0% Tm2
Osszesen: 1 387,19 m2 1346 m2
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Il helyiségcsoport Foldszint

terasz 22000 m2 25% a5 m2
fithess terem 132,00 m2 100% 132 m2
diszpécser 18,71 m2 100% 19m2
onosi szoba 2235 mz2 100% 22 mz
szoba 101 16,38 m2 100% 16 m2
sZoba 102 13,40 m2 100% 13m2
szoba 103 13,40 m2 100% 13m2
sZoba 104 13,80 m2 100% 14 m2
szoba 1048 12,00 m2 100% 12m2
sZoba 106 13,80 m2 100% 14 m2
szoba 107 13,70 m2 100% 14 m2
sZoba 108 19,28 m2 100% 19m2
sZoba 109 19,22 m2 100% 19m2
sZoba 110 21,00 m2 100% 21 m2
szoba 111 18,97 m2 100% 19m2
sZoba 112 19,32 m2 100% 19m2
szoba 100 19,43 m2 100% 19m2
vasaldszoba 990 m?2 100% 10 mz
lépcsdhaz 28,50 m2 0% 14 m32
IEpcsdhaz 16,70 m32 0% 8m2

kiizlekedd 218 60m2 100% 219 m2
recepcid 47 80 m2 100% 43 mz
sTocialis rész 43,31 m2 100% 43 m32
pénztar 13,70m2 100% 14 m2
sTocialis rész 1773 m2 100% 18 m32
presszi 45 70 m2 100% 46 mz
fedettterasz 7,00 m2 40% 30 m2
fedett eldtér 11,83 m2 0% Bm2

grdasigi veretd 19,20 m2 100% 19 m32
kirvelés 21.00m2 100% 21 mz
titkarsan, igazyatd, énékesités 59,27 m2 100% a9 m2
Osszesen: 1 234,40 m2 996 m2
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I, helyiségcsoport I emelet

Helyiség Alapteriilet | Redukcié azﬂp‘:::‘:l';t
erkély 11,583 m32 30% 3mz2
kizlekedd 218,60 m2 100% 2189 m2
szZoha 204 2744 m2 100% 2T m2
szoha 205 20,85 m2 100% 21 m2
szZoba 206 19,783 m2 100% 20m2
szoha 207 44 2T m2 100% 44 m2
szZohg 208 19,25 m2 100% 19m2
szoha 209 19,69 m2 100% 20m2
szoha 210 19,20 m2 100% 19m2
vasald szoba 990 m2 100% 10m2
szoba 211 21,05 m2 100% 21 m2
szohs 212 17,00 m2 100% 17 m2
1Epcsdhaz 28480m2 50% 14m2
IEpcsdhaz 16,70 m32 50% Bm2
szoha 201 2315m2 100% 23m2
szohg 202 2380m2 100% 24 m2
szoba 203 2413 m2 100% 24 m2
szoba 216 2403 m2 100% 24 m2
szoba 217 2318 m2 100% 23imz2
szohs 213 4440 m2 100% 44 m2
szoba 218 2003 m2 100% 20mz2
szohs 2149 20,26 m2 100% 20m2
szoha 231 2738 m2 100% 27 m2
jaték szoha 1 35,34 m2 100% 3ami
szocialis helyiséoek 3482m2 100% 10m2
szoha 214 19,27 m2 100% 19m2
szoba 2148 1874 m2 100% 20mz2
szoha 220 20,71 m2 100% 21 m2
szocialis helyiséoek 1018 m2 100% 10m2
szoha 241 2386 m2 100% 24 m2
szoha 222 1579 m2 100% 16 m2
szohg 243 15,85 m2 100% 168 m2
szoha 224 14,66 m2 100% 18 m2
szoha 2445 14584 m2 100% 1am2
szoha 226 14,58 m2 100% 18 m2
szoha 247 14,480 m2 100% 1am2
szoha 228 14,57 m2 100% 18 m2
szohs 2249 1453 m2 100% 1am2
szoha 230 14,57 m2 100% 18 m2
Osszesen: 996,13 m2 962 m2
V. helyiségcsoport: Etterem, konyha

dgszekitd folyosdk 2110m2 100% 21 m2
fedett terasz 2267 m2 0% 11 m2
kanyha dssz 448,00 m2 100% 448 m2
sZemelzeti éttererm 46,28 m32 100% A6 m2
kidlénterem a6,80m2 100% a7 m2
etterern 180,24 m2 100% 180 m2
hidtar raktar 1260m2 30% 4mz2
kertész helyisén 1270m32 30% 4m2
elektromos kapcsold tér TE5mM2 30% 2mz2
eldtér 7A0m2 0% 2m2
szelldzd géphaz 3867 M2 30% 12m2
fedett atjiard 8380m2 0% 2ami
Osszesen: 948,81 m2 823 m2
Alapteriilet mindisszesen: | 4567m2 | 4128m2

1/3 példany; 8/44 oldal SB IMMOBILIEN KFT. 2013.01.31.



8380 Héviz, Honvéd utca 14. belterilet 1088/2 hrsz, AQUAMARIN ***HOTEL

I. helyiségcsoport “B" épilfet alagsor

1/3 példany; 9/44 oldal

Helyiség Alapteriilet | Redukcio a?:p[::am';t
raktar 13,20 m2 0% Tm2
raktar 13,98 m2 0% Tm2
raktar 1579 m2 0% am2
raktar 16,17 m2 0% am2
raktar 35,96 m2 0% 18 m2
raktar 39,42 m2 0% 20m2
raktar 13,27 m2 0% Tm2
raktar 1419 m2 0% Tm2
raktar 1572 m2 0% am2
raktar 16,09 m2 0% am2
gazdasagi kijarat 12,50 m2 0% 9m2
gazdasadi udvar 2275 m2 25% Bm2
szoha 001 2802 m2 100% 28m2
szoha 002 2802 m2 100% 28m2
szoha 003 2802 m2 100% 28m2
szoha 004 2802 m2 100% 28m2
falyosa 63,44 m2 100% B8 m2
T 1,34 m2 100% 1m2
T 1,34 m2 100% 1m2
lepcsd, lift 11,07 m2 an% B m2
lépcsd 757 m2 0% 4m2
apartman 50,00 m2 100% a0 m2
tarsalgd 50,00 m2 100% a0ma2
Osszesen 524,88 m2 392 m2
Il helyiségcsoport "B" épiilet Foldszint

szoha 201 2802 m2 100% 2am2
szoha 202 2802 m2 100% 2am2
szoha 203 2802 m2 100% 2am2
szoha 204 2802 m2 100% 2am2
szoha 205 2802 m2 100% 2am2
szoha 206 2802 m2 100% 2am2
szoha 207 2802 m2 100% 2am2
szoha 208 2802 m2 100% 2am2
szoha 209 27,00 m2 100% 2T m2
szoha 210 27,00 m2 100% 2T m2
szoha 211 27,00 m2 100% 2T m2
szoha 212 27,00 m2 100% 2T m2
szoba 213 1 dovas 9.00m2 100% 9m2
szoha 214 27,00 m2 100% 2T m2
szoha 215 27,00 m2 100% 2T m2
szoha 216 27,00 m2 100% 2T m2
szoha 217 27,00 m2 100% 2T m2
iroda 9.00m2 100% 9m2
lépcsdtér, lift 16,89 m2 0% am2
lépcsatér 757 mz2 0% 4m2
falyosa 50,44 m2 100% a0 m2
(Osszesen: 509,06 m2 497 m2
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I, helyiségcsoport "B" épillet I, emelet

1/3 példany; 10/44 oldal

szoha 301 2502 m2 100% 28 m2
szoha 302 2502 m2 100% 28 m2
szoha 303 2502 m2 100% 28 m2
szoha 304 2502 m2 100% 28 m2
szoha 305 2502 m2 100% 28 m2
szoha 306 2502 m2 100% 28 m2
szoha 307 2502 m2 100% 28 m2
szoha 308 2502 m2 100% 28 m2
szoha 308 27.00m2 100% 27 m2
szoha 310 27.00m2 100% 27 m2
szoha 311 27.00m2 100% 27 m2
szoha 312 27.00m2 100% 27 m2
szoba 3131 agyas 9.00m2 100% 9m2
szoha 314 27.00m2 100% 27 m2
szoha 315 27.00m2 100% 27 m2
szoha 316 27.00m2 100% 27 m2
szoha 317 27.00m2 100% 27 m2
iroda 9.00m2 100% 9m2
lepcsdtér, lift 16,89 m2 50% gm2
lepcsdtér 787 m2 50% 4m2
folyosa a0,44 m2 100% al m2
(Osszesen: 509,06 m2 497 m2
V. helyiségcsoport “B" épiilet Il emelet

szoha 401 2502 m2 100% 28 m2
szoha 402 2502 m2 100% 28 m2
szoha 403 2502 m2 100% 28 m2
szoha 404 2502 m2 100% 28 m2
szoha 405 2502 m2 100% 28 m2
szoha 406 2502 m2 100% 28 m2
szoha 407 2502 m2 100% 28 m2
szoha 408 2502 m2 100% 28 m2
szoha 408 27.00m2 100% 27 m2
szoha 410 27.00m2 100% 27 m2
szoha 411 27.00m2 100% 27 m2
szoha 412 27.00m2 100% 27 m2
szoba 4131 agyas 9.00m2 100% 9m2
szoha 414 27.00m2 100% 27 m2
szoha 415 27.00m2 100% 27 m2
szoha 416 27.00m2 100% 27 m2
szoha 417 27.00m2 100% 27 m2
iroda 9.00m2 100% 9m2
lepcsdtér, lift 16,89 m2 50% gm2
lepcsdtér 787 m2 50% 4m2
folyosa a0,44 m2 100% al m2
(Osszesen: 509,06 m2 497 m2
Alapteriifet mindisszesemn: 2052m2 1883 m2
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4.2.2 Felépitmény értéke

HETTO POTLASI ERTEK MEGHATAROZASA

Méret X Ujragldallitasi érték (Ff) Korekkid
Sorszam Meghevezés Darabszam ) ) o L _ Becsilt étak
) fajlagos Fifm2 tényleges fizikai erkilesi piaci
1 Aeplletalagsar 1 38719m32 160000 221 9450 400 -28% -18% -20% 113 200 000
2 A epllet foldszint 1234 40m2 180000 234 536000 -25% -15% -20% 119 600 000
3 Agpllegtl emelet 986,13 m2 180000 189 264 700 -29% -15% -20% 96 500 000
4 Etterarm épiilet 948,81 m2 190000 180 273800 -30% -18% -20% 85 800000
5 B éplilet alagsor 524 88m2 180000 95 727 200 -20% -15% -20% 54 300 000
3] B épllet faldszint 409,06 m2 180000 96 721 400 -a% -15% -20% 62 500000
T B épillet .. Ermealet 404,06 m2 190000 95 721 400 -5% -18% -20% 62 500000
8 B épllet I emelet A049,06 m2 190000 95 721 400 -5% -15% -20% B2 500000
q killtér medence 23200m3 150000 34800000 -0% 0% -20% 26 400 000
10 heltéri medenceék, salyfdrdd a0 0o0oon -10% 0% -20% 36 000 000
11 szaunak, fittness, oltizak, 30000 000 0% 10% 20% 19 400 000
gyogyaszati kezaeldk
12 konyhatechnologia etierem, 50000 000 -B0% .20% -20% 12 B00 000
presszi
13 |Derendezesek bitorok 10300ds | 1000000 | 103000000 | -20% 0% | -20% §2 700 000
fargdeszkiz szohak
Berendezések, bltorok,
14 forgdeszkiz etterem, presszo, 50000 000 -20% -20% -20% 245 600 000
wellhess
15 terrmalkit 11790 m 15000000 -30% 0% -20% 8400000
16 litt 5000000 -10% -10% -2 0% 3200000
17 Farkolak, terburkolat, [eposdk 20 000000 -10% -10% -20% 13 000000
14 Kerités 10000000 -20% -10% -20% 5 800000
14 parkositas 10000000 0% 0% -20% 2000000
tervek, engedélyek, marketing,
20 hatosani engedélyek dija, 70000 000 0% 0% -20% 56 000 000
helzemelés, mikidés
al kizmiikontingensek 10000000 0% 0% -20% 2000000
Foldrésziet 14 436,00 m2 20574 287 022005 297 022 005

Mindidsszesen 1230 000 000
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4.3 Hozamszamitas

HOTEL - HEVIZ

Hozam - DCF médszerrel | (5 éwre, zardoévi exit értékkel) Ertékelés inbpontis: 2013.01.21
Ertékelt vagyontargy: 8380 Héviz, Honvéd utca 14.
DCF médszerhez hasznalt kalkulaciés szamok I I'doszak:l 0 | 1 | 2 | 3 | a | e
| Evszam:] 2013 | 20144 [ 245 | 2016 [ 2017 | 2018
Taraey direkt tokesitési rataja: [ as50m | | EvesDCFrétak| @ | 1os0% | 1050% | 1050% | 1050% | 1050% | 10,50%
| | | inflécissrétec] o | spow | asowm | 420w | ao0% | 370% 3,30%
"A" dpdifet = Hotel Agyak =zama dh 92 2] 92 92 92 =]
42 db szoba + 2 apartman Kiadhatd agyvak dhb a2 az a2z 92 a2 92
netté 3500 FtF/&] Szobdk kiaddsdnak havi bevétels Ft 9660000 | 29559600 | 30446388 | 31664244 | 33247 458 34 809 828
Szobdk kiaddsdnak éves bevétele Ft 115920000 | 115235400 | 121 785552 | 126656 974 | 132939823 139 539 314
Berleti dijak vatozasa % 0,00% 2,00% 3,00% 4,00% 5,00% 5,00%
Kihaszrdttsag % 40,0% #,0% 42,0% 43,0% 44,0% 45,.0%
Osszes drbevétel szobék kiaddsabdl Ft 45365000 | 45477744 | 51149832 | 54462489 | 58515522 62 537 691
Mem fizetéshil veszteséy % 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Tényleges arhevétel Ft 45004320 | 479920967 | SO0B38433 | 53917574 | 57 930 367 52209 314
Kozvetion kiadisok Rezsikiltséy Ft A rezsikitsey a mikidési kittségek kizitt egyittesen elszamolva
"B épeiiet = Hotel Agyak széma dl 114 114 114 114 114 114
55 db szoba + 1 apartman Kiadhatd agyvak db 114 114 114 114 114 114
netté 4500 FtFG/E] Szobdk kiaddsdnak havi bevétele Ft 15390000 | 47093400 | 45506202 | 50446450 | 52968773 55617 21
Szobdk kiaddsdnak éves bevétele Ft 154 550000 | 158373600 | 194 024 808 | 201 785800 | 211 875090 222 465 545
Berleti dijak vatozasa % 0,00% 2,00% 3,00% 4,00% 5,00% 5,00%
Kihaszrdtt=ag % 40,0% 0% 42,0% 43,0% 44,0% 45,0%
Osszes drbevétel szobék kiaddsabdl Ft 73572000 | 77233176 | 51490419 | 86767884 | 83225040 100140 950
Mem fizetéshil veszteséy % 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Tényleges arhevétel Ft 73133280 | 7E460844 | S0675515 | 85900215 | 92292738 99109 570
Kozvetion kiadisok Rezsikiltség Ft A rezsikitséy a mikidési kittségek kizdtt egyittesen elszamolva
Fttorom, prosszé Telies kapacitas & 190 190 190 190 190 190
Etterem 100 £ Etterem havi bevétele Ft 10000000 | 10300000 | 10609000 | 11033380 | 11 474694 12 045 429
Kiilon terem 40 6 Etterem szezonalis (8 hd) bevétels Ft 120000000 | 123600000 | 127 305000 | 132400320 | 137 696 333 144 551 149
Presszo+ kerthelyiség 50 fo Bevételek vattozasa kS 0,00%. 3,00% 3,00%. 4,00%. 4,00% 5,00%
Osszes éttermi drbevétel Ft 120000000 | 123600000 | 127 305000 | 132400320 | 137 696 333 144 551 149
Mem fizetéshil veszteséy % 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Tényleges arbevétel Ft 116 400000 | 119892000 | 123 485 760 | 1284258 310 | 133 565443 140 243 715
Rérfot kozvetien kiaddsari Rezsikittséy Ft A rezsikitzéy a mikodési kitségek kizdtt egyittesen elszémalva
Eqyéb bevite! Eciyéb bevétel havi dia Ft 10000000 | 10500000 | 11025000 | 11576250 | 12155063 12 762 816
HKonferencia, Wellness, fittness, gyégydszat, |Egyéh bevétel évi dia Ft 120000000 | 126000000 | 132300000 | 138915000 | 145860750 153153 788
egyéd Bevételek valtozasa % 0,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5.00%
Bsszes arbevétel bérlet dijbdl Ft 120000000 | 126000000 | 132300000 | 138915000 | 145860750 153153 788
Mem fizetéshil veszteséy % 200% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Tényleges bérleti dij drbevétel Ft 117 600000 | 123480000 | 129654 000 | 136136 700 | 142943535 150 090 712
Rérfot kozvotion i Rezsikitség Ft A rezsikitzéy & mikodési kottségek kizatt egyittesen elszamolva
o o s o Idiszak: 0 1 2 3 [] 5 (Exit)
Ar Kiadasok Evszam:| 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Bérleti koustrukcid drbevitel és koltségek |Teliss brutté drbevdtel (GOI) Ft 353 037 600 | 367 625811 | 384 455708 | 404 383099 | 426732134 451 653 611
|Telies kittséy Ft i [i} i i [i] [1]
Teljes mitkodési bevitel bsszesen (GOR Ft 353 037 600 | 367 825 811 | 384 456 708 | 404 383 099 | 426 732134 451 653 611
Tiszta mifkodési bovital (VO Ft 353 037 600 | 367 825 811 | 384 456 708 | 404 383 099 | 426 732134 451 653 611
Gongyolitett jeleniegi tiszta mikodést bevitel | Ftiév | 353 037 600 | 720 863 411 | 1 105 320 118 | 1 509 703 218 |1 936 435 352 | 2 388 088 963
Kiadasok alakulasa I I'dﬁszak:l 0 | 1 | 2 | 3 | 4 | 2=
| Evezam:] 2013 | 2014 [ 2045 | 2016 [ 2017 | 2018
ik bdisi kodtségok
Karbartartési, felijtési alap kittzéy a GOl %-&han 5,0% Ft 17651880 | 18534474 | 19368525 | 20182003 | 20929 284 21 765 887
Marketing &5 egyéh koltségek a GOl %-dban 2,0% Ft 7080752 | 7080752 7 080 752 7 00 752 7 080 752 7 080 752
Bérkiltzén, Meghizdsi szerzddés ( Wezetd, adminizztracid,
pénzioyi irdnyités, portaszolgdlat, Srzés, karbartartd, 40,0% Ft 141 215040 | 148275792 | 154 945203 | 161 456 027 | 167 914 268 174 127 096
kertész, kinyveld, kinywwizsgdld, jogdsz, takaritd, =th.)
Uzemelési kittségek (viz, vilany, géz, sth.) 11,0% Ft 35834136 | 40775843 | 42610756 | 44400407 | 46176424 47 5534 951
Myersanyag kiltzég étterem presszd 10,0% Ft 35303760 | 365752581 | 385437797 | 40052185 | 41 654272 43195 480
Myersanyag kéltzég forgdeszkiz 4,5% 15886692 | 16552161 | 17300552 | 15197239 | 19202945 20324 413
E’:;:\?::efazis:ffgif:;'f;";?)Sas' internet, T, telsfon, 5,0% 17651830 | 18301291 | 19222835 | 20219185 | 21 336607 22582 681
Epftményadd, Birtosités Ft 4500000 | 4725000 4 937 K25 5145 005 5 350 505 5 543 785
Tiszta mitkodési bevitel (NOD @ mifkbdisi kolsigek Ft 74933460 | 76 727917 | 80569663 | 87670325 | 97 046 776 109 163 566
Egyéd tokelemek
Hited Ft [ 0 0 0 0 0
Beruhdzds Ft 20 000 000 | 50 000 000 0 0 [ 0
Mifkodishez sziiksbges berufidzds Ft 1] u] 1] 1] u] 1]
Fajlesztés Ft 0 i 0 0 i 0
Tiszta mitkodési bevitel (NOJ) - berutdzisok Ft 54933460 | 26 727917 | 80569663 | 87670325 | 97 046 776 109 163 566
|
Bevételek ds kiadisok egyeniege Cash-flow 1 | 54933460 | 26727917 | 80569663 | 87670325 | 97046776 | 109 163 566
Jelenbrtk szdmitds év 0 | 1 | 2 | 3 | 4 5
A7 ingatlan zardéyi exit értéke a zardéyi direkt tokesitési rata mellett Ft 1149 090 172
Az ingatlan cladési réforditdsal az érték szézalékaban | 10,0% [ Ft 114908 M7
A7 ingatlan Térdéyi nettd exit értéke == Cash-flow 2 Ft 1034 181 154
A nettd exit érték jelenértéke == Cash-flow 2 jelenériéke I 656 940 480 Ft 656 940 480
Wik Aési hozam == Cash-flow 1 Ft 548933460 26727 917]  S0SEHGE3] 57 670325 97 046776
Diszkorttényezd sz0rzé 1,00000 0,90495 0,51595 074116 057073 0,63523
Cash-flow 1jelenirtéke: 275177 463 [ Jelenérték éverte Ftigv| 54933 460| 24188160  65985269| 64977 917| 65092 657
Diszkontalt cashFiow elemzesse] becsilt ingatiansriek (VPY) [nAikodast hozam: T ST 930 000 000
& DCF értékeléshez alkalmazott diszkontréta | 1o50% | 1os50% [ 1050% | 1050% | 1050% | 10,50% |
Direkt tékésitési rata | | 9,50% |
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4.5 Ertékegyeztetés

Az értékelési modszerek egyarant tartalmaznak bizonytalansagi tényezéket. A hozamala-
pu elemzés prognosztizalt bevételekkel szamol, a potlasi érték a piaci viszonyokat nem
tikrozi, nem minden esetben all egyenes aranyban annak hasznélati értékével, a piaci
0sszehasonlité adatok valamilyen szinten eltérnek az értékelttél és kinalati jelleglek. Te-
kintettel az értékelési feladat jellegére és az értékelt ingatlan specidlis helyzetére, az érté-
kelésbe vont ingatlan értékét az egyes értekelési metdédusokkal becsiilt értekek sulyozott
atlaganak szamitasaval vezettik le:

5 s . . Ingatlan becsiilt
Megnevezés ELLER ST EE fugrgalmi értéke
Ft % Ft
Piaci Gzzzehazonitd modszer alapian 1 310000 000 0%,
Ingatlan értéke nettd potlasi madszerrel 1 230 000 000 S0% 1 080 000 000
Ingatlan értéke Uzemetetészel DCF 930 000 000 0%

4 Hitelbiztositéki érték
Az ingatlan jellegére valo tekintettel a piaci érték megéllapitasa soran alkalmazott feltéte-
leken talmendéen, jelentésiink kiadasanak idejében 35 %-o0s kockazati tényezével szamol-

tunk. Igy a 8380 Héviz, Honvéd utca 14. belteriilet 1088/2 hrsz-U AQUAMARIN HOTEL
hitelbiztositéki értéke kerekitve:

Ingatlan becsiilt A kivetelés kényszer- | Hitelbiztositéki
forgalmi értéke befektetés jellege miatt ertek
Ft % Ft
1 050 000 000 9% T00 000 000
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4 Osszefoglalas

A Szakertdi jelentésiinkben ismertetett, a 8380 Héviz, Honvéd utca 14. belterilet 1088/2
hrsz-0 AQUAMARIN HOTEL értékelését elvégezve, 2013. januar 21-ei fordulénapra az
ingatlan

FORGALMI értéket

1.080.000.000 Ft, azaz Egymilliard-nyolcvanmillié Forint
HITELBIZTOSITEKI értékét (65%)

700.000.000 Ft, azaz Hétszazmillié Forint

0sszegben hatarozzuk meg.

Megjegyzés: Az értékelés a mikodéshez sziikséges forgoeszkdzokkel, beépitett butorok-
kal, berendezésekkel, épiiletgépészeti-és konyhatechnoldgiaval egyittesen értendd. Az
értékelt ingatlan nem-laké besorolasu és nem-lakdingatlanként értékelt, ezért a becsiilt értékek
nettd értékek, az AFA-t nem tartalimazzak. A tulajdoni lapon széljegyben szerepeld telekalakitas
(véltozasi vazrajz részlegesen rendelkezésiinkre allt) bejegyzését kovetden az érték felllvizsgéalata
szlikséges!

Kelt: Sopron, 2013. januér 31.

. (n Y/
$B IMMOBILIEN KFT «éﬁs%c‘u@ /?

H-0400 Sopron, Kossuth utca 19.

Tel.: +36-99-513-000 Horvath Péter
Addszam: 12828755-2-08 o
Bank: 17600011-00000361-00200004 Ingatlanvagyon-értékel6

njsz.: 565/2006
SB IMMOBILIEN KFT.

1/3 példany; 16/44 oldal SB IMMOBILIEN KFT. 2013.01.31.



8380 Héviz, Honvéd utca 14. beltertlet 1088/2 hrsz, AQUAMARIN ***HOTEL

5 Mellékletek
5.1 Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles ulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
o
8 &
g Kezzthelsd Jarisi Faldhivatal =]
% 8361 Keszthely Dedk F.ou. 47, PL 22 é"
= Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méasolat :
L]
% Blegrendalés s2am3 0005/ 115472012 '%'i
= 2013.01.16 =
% HEVIZ Szektor %
z Belterilet 1088/2 helyrajzi szam
2380 HEVIE Honwéd uteoa 14.
Széljegy: 4425672012 201211 U6
Telekalakitasi =lqjaras meginditasa iranti kérelem, BQUBMBRIN SZALLODAT FARAT
FELELOSSEGH TARSASAG 8380 HEVIZ Honwéd untca 14 o
LRESZ %
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terolet osztaly adatok
mavelémi agikivett megnewvezéz/ min.oc ha m2 ter . kat.jow
ha m2 k.fill
. Hiwett Geiléeépnlet, wodwvar u 1.4436
IMLRESE
7. tolajdoni hanyad: 151
bejegysé hatarozat, érkezémi idé: 39974/2004.09.20
evedeti hatarozat: 3728171992 09 25 E-A
.& jogoim: kijavitdz tulajdoni hanyad: 0/1  31214/1999 01 .
— jogoim: wagyonbkevitel twlajdeni hanyac: 071 372981710 E
g jogoim: névwaltezds tulajdeni hanyad: 1/1 'g_j
:g_] utalds: II /6. =
,g jegallas: tulajdenecs r E
név: AGUAMARIN SEELLODATPARAT HORLALTOLT FELEL [ %]
'Eﬁ cim: 8320 HEVIZ Homwéd wtca 14 '-gi
to am: 11351290 =
ﬁ orz==zam =
E ]
5] 1. bejegyzé hatarczat, érkezéei ida: 3& Z
9nallé swoveges be jegyzés teritlete 1 h Yel ndtt az 1096 helyrajzi ssamd ingatlan
teriletébdl telekhatdrrendezémszel.
2. bejegyzé hatirezat, érkezési i 5342000 0z 07
Snallé =zéveges bejegyzés L Imérézssel a foldrészlet teriilete 13804 mZ-ve wiltozott.
4 bejegyzé hatidrezat, % idé: 394177200109 07
Snallée =zovegez bej J‘kz.es -' ingatlan terdletéb&l 26 m2 beolwvadt az 1089 hrez-i ingatlanba,
telekalakitas= foly ajandékozaz jogoimén.
P o
,E.‘ 6. bejegyzé hati érkezéai rdé: I7081/2007.04.25 E‘
g I,
i =
_8 Onalle =z ejegyzes teroletébe beolwvadt az 1096 hraz-a ingatlan terclete 718 m2-rel o
17— telekozs =z folytan. 'g-,
2 oV E
] I o o L 7y
L Folytatas a kbvethezd lapon A
L [3]
= =
z z

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
o
8 &
2 s =
o  Heszthely Jarasi Foldhivatal o
% 8361 Keszthely Degk F.u. 47, PH 22 Oldal: i@ %
E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masclat :
%]
-—ﬁ Megrendelés zzam:30005/1154/2013 'T'E
3| 201%.01.16 @ =
% HEVTE Szektor ﬁ
z Belterilat 1088/2 helyrajzil szam
Folyiatds az £36z0 laprol
OLRESE
7. bejegyzd hataroszat, érkezési idé: 31661/2009.02. 04 ¥
Ferethbiztesitéki jelsalegjeg 48l 300 EUR, azaz négyszazhatvanegyezer-haromsd IR erejéig.
legmagazabk Sz=zeghatarig. Eeszthelyi Bankfiék Gt jan.
wtalas: II /7.
Jjogosolt:
néw: SC0PROM BAMK ERT. torzsszam: 12951659
cim t 9400 SOPROM Hemsuth Lajez wkca 19
2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: I1661/2009.02.04
Vételi joq  2014.01.31-ig
Eezzthelyi Bankfiock Gtjan. i,
atalas: II /7. W
Jjogosult: 1 - =,
néw: SOPROM BAMK ZRT. toérz=szam: 12951659 . 'E.‘
E-l cim : 9400 S0FROM Komswuth Lajes wtca 19 @ ¥ EI
]
g 9. bejagyzd hatarozat, érkezésmi idé: 36764/2011 04.1% .8_’
:Q] Vezeték jog NS
11 miZ-re. 'E
g Jogo=ult: 2]
v néw: E.0N DEL-DUMBNTOLI BRAMHALOZATI EZRT. t& + 10732614 .%
= cim  : 7626 FECS Biza tér 8/A. -
=
= g
['F]
5 z
<
g =]
] %]
T e
S =
E g
5 5
e 2,
Nern hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap
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5.2 Térképmasolat

Eeszhelyi Jirasi Foidnivatal
8361 Fesathaly Desk F.u 47. BE 22
Teérképmisolat
Felymiziszm EEVIZ belreriiler 10852 Megrendelés szmr 71263013
Meéretarany. 1 2000
. - T T o 3 ¥ Ej |
13 |Arppd-hin SeentHresdy

L

11

El:':"".'.'n:l

E'.l.gl.l-, &+

20130024 124110
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5.3 Véltozasi vazrajz

@ GEOMOL FOLDMERG BT. Héviz .
Tﬂ&@&lfﬁ'ﬂ@eodéz.‘ai': g ] S e VéfOS
EBTERRIR IR o | s o it
o ;. ne 8, [+ A e
hiobi: +3630993566; +36 F 610683311594 AdszAm: 27653594 .50

Amukavégzs neve | i i ]
sz 30/2012. VALTOZASI VAZRAJZ
Méretarany: 1:1000 at; 3(1'988/;1 o{'g ygjgf szamu foldrészlet

_ Eg bejegyzéséhez
E vazrajz ingatian-nyiivéntartasi bejegyzését elozi "4 '
az azonos munkaszami megoszidsi vazrajz!

E vézrajz érvényteleniti a 207/2011 msz.-0
szolgalmi jogi vazrajzot!

Az afiarasi és Giszolgalmi jog a 1088/4 hrsz 1. jeld (115 m2) terilletére ltozési vizrajz megfelel 2 4612010, (V.27) FUM
& 108813 hrss. mingenKor tolhjconosat ey e, o pontorsiy sk

A 58 .
e e ot Készitette: Keszthely, 2012.03.22 7 op MOLNAR SZILARD
Ao Moindr Szitird 1 Epités geodéziai vezets terve
. s e n l\ggmok kamarai sz.; 20-0282
s wrm Sorvezs g Enrend?m féldmarg mérnst
...... . rrend.min.sz.: 0401/1990 Sz.: 040111880
TS heamarss <o 200982 Tal:i 08 30/993-6685

Azmammmmaikng%mymmwmmmﬂ
megegyezik. Ez a zéradek a kel szamitott eqy évig hatélyos, késShbf
e TNGOEIES Gl & vasrajzot G zéradekonatr kel

PP

Keszthely, 2002 ......... Y T nap
PH Ing.rend.Mi.SZ.. . o
se-nvomitalony {1 {Kdr. Fh.)
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5.4 Alaprajzok
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5.4 Szabalyozasi terv
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Varoskozpont vegyes tertlete (Vt)

21. 8 (1) Ateruleten az OTEK 16. § (2) bekezdéséb en részletesen megneve-
zett épitmények helyezhet 6k el.

(2) E teruletfelnasznalasi egységbe (tertiletbe) a varoskézpont, valamint a varos
egyéb helyein kialakult kereskedelmi és vendéglato helyek kérnyezetének tertilete, illetve
a Széchenyi utca mentén tervezett tertlet tartozik.

(3) A teruleten betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezé tabla-
zatok tartalmazzak:

Vt-6 jelli épitési vezetr+** OTEK |HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - K- 300 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-12 m

A beépitési méd - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitményma- |- K-12,0 m

gassag

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 60 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 20 %
Az épitési bvezetben a telekre megengedett legnagyo  bb szintterlilet s Griség
mértéke 1,8.

* A beépitési mod az egyes tombokre vonatkoztatva a Szabalyozasi terven van je-
I6lve az Gvezeti jelben.
A Vt-6-0s Ovezetben nem helyezhet6 el:
- lakéépllet;
- Uzemanyagtolté
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5.8 Helyszini szemle fotdi

"A” épulet K-i homlokzata
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Etterem NY-i homlokzata,

gépkocsiathajt6 Etterem éptlet E-i homlokzata
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— ‘1’3‘7‘""!!!!"! TTLLLM L LT

Tervezetten 1088/4 hrsz korébbézolgélti lak

E AN -
Tervezetten: 1088/4 hrsz melyre atjarasi és utszolgalmi jogl15 m2 teriletre illeti a 1088/3
hrsz tulajdonosat

= 0O
Kultéri 160 m2-es termalmedence és gépészet
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,B” épiilet K-i és Ny-i homokat‘

Y i i

Széchenyi utca feldli utcafront
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WA” ép fszt Ktégyas szoba

Szoba, tv

el6tér
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—m

kozlekedd

presszo Fedett terasszal

il
LA” ép emelet ~ kozlekedd

Apartman erkéllyel
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vizesblokk

tarsalgé LA” ép emelet

il

zuhanyz6 szoba

Szoba, zuhanyz6
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konyha

kozleked6

raktar
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hiitok

Szocialis blokk, el6tér

folyoso

A ép alagsor Folyoso Flitésvezérlés
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kazanhaz

folyosé kezeldk

4

termalkut ] karbantartd
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A ép alagsor

A ép alagsor

sulyfurdd i Beltéri termalmedence
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|
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4
1
1
1

1

11
1
-
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Termalmedence pihend, szauna, zuhanyzo
: I}Tﬁf?ﬁ! [

Fittness terem 061t6z6 az A éplilet féldszintjén
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kozleked6b

B ép alagsor

B ép foldszint

il

Szoba (B ép foldszint)
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Szoba (B épiilet 1. emelet)

Szoba (B épiilet 2. emelet)

A

Kdzm{ csdvezések, tlizcsap
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