% 29,
Ertékelt ingatlan: 8380 Héviz Rikéczi u.1-3 L.em. 120 ajtd. hrsz: 1003/A7125 é\
SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: apartman

Telepiilés (varos, keriilet): Héviz
Utca, hazszam: Rakéezi u.1-3
Iranyitoszam: 8380
Hrsz.: 1003/A/125
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: Héviz Varos Onkorményzata
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: tulajdonos
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete osszesen: m?

Felépitmény (nettd) alapteriilete dsszesen: 34,2 m*
Bérbe adhato osszes teriiletek: 34,2 m?
Kozmii-ellatottsag: Osszkdzmiives
Jelenlegi funkcio: apartman
ERTEKELES
Ertékelés célja: Piaci érték megllapitsa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci, koltség alapt modszerek
Ertékelés fordulonapja: 2013.04.21.
MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 15.200.000 Ft, azaz
Tizenotmillio-kettdszizezer forint

Készitette: 9;\ Q/\

Keszthely, 2013.04.21.

Szapfner Jihos Somlyai Szilird
Igazsigiigyi Ingatlanforgalmi szakértd Ingatlan-Vagyonértékeld
IRM: 2258 54-3439-2
1
Real KKT

8360 Keszthely Tapolcai 1t 1/a



Ertékelt ingatlan: 8380 Héviz Rikécd u.1-3 1.em. 120 ajto. hrsz:1003/A/125

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Héviz Varos Onkormanyzata megbizta a Real KKT.-t (8360 Keszthely, Tapolcai ut
1/2) a 1300 helyrajzi szAmd 8380 Héviz Rikoczi u 1-3. szam alatti 1/1 tulajdoni
hényadd ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja forgalmi érték megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabdlyzat, jogszabaly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kovetkegtetéseinek kidolgozdsa és a
TEGOVOFA (The European Group of Valuers of Fixed Assets) ajinlisa és a
Pénziigyminisgtérium 25/1997. (VIIL.1.) rendelete szerint tortént.

2.2 A szakértii jelentésben haszndlt értékformik, modszerek megnevezése

2.3 Az ingatlan helyszini megtekintése, ennek sordn a megkozelitési lehetiségek az
infrastukturdlis elldtottség a kozmiivesitettség  mértékének, valamint miiszaki
allapotinak vizsgdlata, a hasonld adottsdgit ingatlanok értékadatainak megismerése,
azoknak  tdrgyi ingatlnannal térténé dsszehasonlitdsa és a fenti szempontok
eredményeinek mérlegelésével a forgalmi érték meghatdrozisa.

Az értékbecslési szakvélemény piaci érték megallapitasara készilt, ennek figyelembevételével
az értékelés nem torekszik az épiilet és egyéb ingatlanelemek részletes leirasara,
kozéppontjaban az értékesithetdség, illetve az ingatlanban rejl6 kockazati tényezok vizsgalata
all.

A jelentésben szerepld épiilet egyes helyiségeinek térméreténck megallapitasa, teriletének
felmérése becsléssel és kerekitéssel tortént. A forgalmi érték meghatarozasahoz felhasznaltuk
az Ingatlacom valamint az Ingatlannet.hu adatbizist, amelyek korabbi, ilyen tipusi
ingatlanok értékelésekor megerdsitést nyertek.

Az érték meghatarozasanal figyelembe vettikk az ilyen jelleghi ingatlanok iranti jelenlegi
keresletet és kinalatot. Sor keriilt tovabba az ingatlan helyszini megtekintése, ennek soran a
megkozelitési lehetdségek, az infrastrukturalis ellatottsag, a kozmivesitettség mértékének és
miiszaki allapotanak szemrevételezéssel torténd vizsgalatira, valamint a hasonld funkciét
betsltd és adottsagh ingatlanok értékadatainak megismerésére, azoknak targyi ingatiannal
torténd osszehasonlitasara.

Real KKT
8360 Keszthely Tapolcai 0t ¥/a



Ertékelt ingatlan: 8380 Héviz Rikécii u.1-3 1.em. 120 ajté. hrsz:1003/4/125

2.4 Helyszini szemle és idopontja:

Az érték tényszerli meghatarozasa érdekében 2013.04.18-an helyszini szemlét tartottunk az
ingatlanon és tdjékozddtunk az ingatlanforgalom komyékbeli alakulasarol, a piaci arak
mozgasarol. A helyszini szemién jelen volt Dr Kovacsné Dr Kurucz Rita.

2.5 Felhaszndlt dokumentumok:

A keszthelyi Korzeti Foldhivatal altal 2013.03.25 -én kiadott tulajdoni lap masolata. Megbizd
altal rendelkezésiinkre bocsatott egyéb adatok.

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

Az értékelt ingatlan 2002 -ben épiilt, beton sav és colop alapra. Ot emeletes tégla épiilet.
Fodéme vasbeton. Tarsashazi apartman. A tulajdoni viszonyok nemrég rendezbdtek.
A tarsashiz 1 emeleti 120. ajté alatti lakdsénak 1/1 tulajdoni hanyadiit értékeltiik.

A tarsashaz Hotel Palace **** csillagos szallodaként iizemel. Az dnall6 ingatlanhoz
tartoznak az alapité okiratban meghatarozott helységek.

3.1 Ingatlan-nyilvintartdsi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2013.03.25
Telepiilés : Héviz
Besorolas . belteriilet
Helyrajzi szam : 1003/A/125
Megnevezése : apartman
Teriilet 1342 m2

Tulajdonos bejegyzetten : Héviz Varos Onkorminyzata
(8380 Héviz Kossuth L. .1.)
Tulajdoni hinyad 1/1

Bejegyzést nem tartalmaz

Real KKT
8360 Keszthely Tapolcai it 1/a



Ertékelt ingatlan: 8380 Héviz Rikéczi u.1-3 1.em. 120 ajto. hrsz:1003/4/125

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az ingatlan elhelyezkedése, krnyezete

Az értékelt ingatlan Nyugat-Magyarorszagon, Zala megyében, Hévizen talalhaté. Az ingatlan
szilard burkotatd, gondozott, kozvilagitassal ellatott utcaban helyezkedik el .

Megkozelithetd személygépkocsival, autébusszal egyarant, a Rakoczi utca, és az Erzsebet
Kiralyné u kozott. A fo bejarat a Széchenyi utcardl torténik. A lakas sarki , a Sétald utcara
néz. Telepillésen belili elhelyezkedése, kdzponti.

. Az ingatlan kornyezetében tidiild- tarsashazi jellegi ingatlanok talalhatdak.

4. ERTEKELES

A forgalmi érték megallapitasanal az sszehasonlité piaci értékelés modszerét valasziottuk.

A szamitasba vehetd ingatlanpiaci kornyezetben kiegyensalyozott kereslet és kinalat van a
hasonlé rendeltetési lakoingatlanokbol. Az értékelés ala vont ingatlan kozvetlen

komyezetében a Hotel Palace- ban targyi ingatlanhoz hasonlé méretil, ingatlanok
ingatlanforgalmabol valasztottunk dsszehasonlité adatokat.

4.1 Erték meghatdrozds

Piaci dsszehasonlité alapi értékmeghatdrozds:

Héviz
Lakétér(m2) Ar (Ft) Fajlagos 4r
Ingatlannet 32 m2 15.000.000 Ft | 497.000Ft/m2
Ingatlan com 45 m2 17.900.000 Ft | 398.000 Ft/m2
Ingatlannet 27 m2 12.000.000 Ft | 444.000 Ft/m2
Ossz.: 104 m2 45.800.000 Ft | 440.380 Ft/m2
Ertéknoveld tényezé: 0

Fajlagos dr: 440.380 Ft/m2
A piaci dsszehasonlito alapa modszer eredményeként a 1003/A/125 helyrajzi szdmi 8380

Rikéczi u.1-3.sz4m alatti 1/1 tulajdoni hinyada ingatlan becsiilt forgalmi értéke
kerekitve:

15.061.000,- Ft.

Azaz Tizenotmillio-hatvanegyezer forint.

A forgalmi érték az altalanos forgalmi adot tartalmazza, és forgalomképes tehermentes
bekoltozhetd ingatlanra vonatkozik.

Real KKT
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Ertékelt ingatlan: 8380 Heviz Rikécz u.1-3 1.em. 120 ajto. hrsz:1003/A/1 25

A forgalmi (piaci) értéken a nyugodt kiegyensulyozott forgalmi viszonyok kozotti, a
kereslet és kinalat mikodd piacan jelenleg varhatd értékesitési bevétel értendd.
Feltételezzilk, hogy a tulajdonos és a vevd onérdekét kovetve hajlando a tranzakcid
lebonyolitasara, az eladasnak semmiféle jogi vagy egyéb akadalya nincs, az ingatlant
szabadon bocsajtjék piacra és meghirdetése az elvarhaté nyilvanosaggal torténik az adas-
vételi targyalasok lebonyolitasra ésszeri hosszusagi iddtartam all rendelkezésre, a
targyalasok idGtartama alatt az értékek nem valtoznak, és specialis érdekeltségt vevo kiilon
ajanlata nem keriil figyelembevételre.

Koltség alapu érték-meghatdrozds:

Héviz
Teriilet (m2) Fajlagos ar Korrekcié Erték
Telek
Lakids 34.2 m2 500.000 Ft/m2 -10% 15.390.000 Ft
Ossz.: 15.390.000 Ft

A koltség alapi modszer eredményeként 1003/A/125 helyrajzi szaimu Héviz 8380
Rikoczi u.1-3.5zdm alatti 1/1  tulajdoni hdnyadsi ingatlan becsillt koltség alapu értéke
kerekitve:

15.400.000,- Ft.

| Azaz Tizenotmillio-négyszazezer forint.

A forealmi érték meghatdrozdsa (érték e, elés

Mindezek eredményeként a
A forgalmi érték meghatdrozdsa

Mindezek eredményeként a 1003/A/125 helyrajzi szima 8380 Rikéczi u.1-3.szam alatti
1/1 tulajdoni hinyadd ingatlan becsiilt forgatmi értéke kerekitve:

15.200.000,- Ft.

azaz Tizendtmillié-kettészdzezer forint forint.

osszegben hatarozzuk meg.

Real KKT
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Ertékelt ingatlan: 8380 Héviz Rikécd u.1-3 1.em. 120 ajto. hrsz:1003/A/125

Keszthely, 2013.04.21,
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Lill A rh-f'l KJ\J\_ .
Iu
Szantner Jinos
Igazsdgligyi Ingatlanforgalmi szakértd
IRM: 2258

MELLEKLETEK :

« TULAJDONILAP

« FOTOK

. OSSZEHASONLITO ADATOK

U 9

Somlyai Szilard

Ingatian-Vagyonértékelé

54-3439-2
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E Nem hiteles tulajdani lap - Szemle misolat

33 Megrendelés szdm: 30005/9337/2013
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E Belterulet 1003/4/125 helyrajzi szém

8380 HEVIZ Rakéczi Perenc wtea 1-3. 1. emelet. ajté:120.

LRESZ - w— -

1. Az egyéb o5nallé ingatlan adatai:

megnevezds terblet szobik =mzima ezzmei hanyac tulajd gy

m2 egénz/ £l

apar tman __34.2 1l 29,/10000 tare

 Bejegyzd hatirozat: 36870/2009/2002.07.30
3. bejegyzd hatdrozat: 36870/2009/2002.07.30

Tarmaehaz

Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatiroz helyiségek.

IRESZ for— — -

)

. tulajdeni hanyad: 1/1
kejegyzé hatarozat, érkezéei idd: 44626/2012/2002.08. 08
jegoim: adisvétel
utalds=: II /2.
jogéllas: twlajdenecs
név: HEVIZ VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8380 HEVIZ Kozmeuth Lajos uteca 1
torzszzam: 15734374

Nem hiteles tulajdoni lap

Bz a tulajdoni lap kézigazga?i o 1yhe, . Mamra nem

hagznalhats.

lajdoxi lap

hitps://www4.takarnet hu/tknet/nemhiteles_szemles _p-hrsz_s67sid=050520130325143344GwmfUzmg... 2013.03.25.



Ingatlannet.hu

hitp:/Mww.ingatiannet.hu

Ingatian honlapja: http:/fingatiannet hu/1863608

Nyomtatva: 2013-04-20

Héviztéglalakas elad6
Ingatian adatai:

Ingatlannet-kéd: 1863606
Nyilvantartisi kod: H126499
Megye: Zala megye
Telepiilés: Héviz
Tipus: téglalakas
Ertékesités tipusa: eladé
Feladas idSpontja: 2013-04-02
Ar: 15,9 miHi6 Ft
Hirdet6 adatai:

Név: Harsdny Emd

Telefonszam:

+36 70 469 3080

Az ingatlan jellemzése:
HEVIZ LUXUS SZALLODAJABAN APARTMAN ELADO!

LEGYEN LAKASA HEVIZ KOZPONTJABAN HARMADIK EMELETEN, E
EGYSZOBAS NAGY ERKELLYEL., INGYENES USZODA,SZAUNA JAKU

KIADASAROL,DE ON IS KIADHATJAIGENY ESETEN AHOTEL ALATT L

VASAROLHATO.
Fiités tipusa: kozponti.

Az ingatian éliapota: luxus.

Villanyaram: van.
Vizellatds: van.
Csatornazas: van.
Gazellatas: van.

Tovabbi informéciok:

Telek mérete:

Fal épitési anyaga:
Tetbfedés anyaga:
Szoba:

Konyha:
Flird8szobak szama:
Terasz:

Fiités tipusa:
Telefon:

Epillet alapterllete: 32m  Epités éve:
Tets forméja: Tetdszerkezet anyaga:
Pince: Szintek:

1 Egész szoba: 1 Fél szoba:
Etkezd: Kamra:
WC: Erkély:
Melléképllet: Parkolasi lehetdség:
TV: Légkondicionalo:
Internet:

LSOOSZTALYU SZALLODABAN.A LAKAS
27| HASZNALATTAL BEFEKTETESNEK 1S
KIVALO, HISZEN HA ON NEM HASZNALJA, AHOTEL SZEMELYZETE GONDOSKODIK AZ INGATLAN

® Ingatlannet.hu Minden jog fenntartva.

EVO GARAZSBAN, GEPKOCSIBEALLO IS

2000

2013.04.20. 19:12
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ing’atlan.com

az ingatianhirdetés] kdzpont

Hirdetés adatai:

Hirdetés honlapja:

Tipus: tégla épitésl lakas
Vételar: 17.9 M Ft

Alaptertlet; 45 m*
Ingatlan Allapota: 4j épitési
Szobak széma: 2

Emelet: 4

Epitlet szintjei: 5

ErdeklSdni:

Tetdtér: nem
Fiités: hazkozpont fiités
Komfort: luxus
Lift: van
Parkolas: garézs

Cim: Zala megye, Héviz, Rakoczi

utca 1

Tan#csadd
ingatianreferens

LEGJOBB BALATONI

AJANLATOK!
Telefon: 06 70 454 0493

A hirdets megjegyzése:

HEVIZ LUXUS SZALLODAJABAN 45m2 APARTMAN

ELADO!

LEGYEN LAKASA HEVIZ KOZPONTJABAN NEGYEDIK
EMELETEN,CSODALATOS PANORAMAVAL,
NEGYCSILLAGOS SZALLODABAN.A LAKAS EGY
AMERIKAI KONYHAS NAPPALIS, EGY HALO SZOBAS 5
m2-es ERKELLYEL, MEGVALTOTT USZODA HASZNALATI
JOGGAL, ES INGYENES MELYGARAZS haszndlattal.
BEFEKTETESNEK IS KIVALO, HISZEN HA ON NEM
HASZNALJA, A HOTEL SZEMELYZETE GONDOSKODIK
AZ INGATLAN KIADASAROL,DE ON IS KIADHATJA, ES

HASZNALHAT JA!

HIVJON,HOGY LE NE MARADJON!

Palfi Szabolcs
Az On Ingatian tanacsadéja

hitp: /foalatoniregio.ingatian.com

hitp:/ingatian.com/7 119207
Ajénlat: eladasra kindlt ingatian

PALFI SZABOLCS Ingatlan

© © st gy |

Képek

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartaimez, jelezze ezt az
ingatian com-nak a hirdetés honlapjan (hitp:/fingatian com/7 119207)

takithaté "hibés hirdetés bejelentése” ikonra kattintva.

Deloitte.

e eti gy P Tl
e P

A Y SCRRAT
.

2013.04.21. 9:23



Ingatlannet.hu

http:/www.ingatiannet.hu

Héviztéglalakas eladé

Ingatian honlapja: http:/fingatlannet.hu/1999451

Nyomtatva: 2013-04-20

ingatian adatai:
Ingatiannet-kéd: 1899451
Nyilvantartasi kéd: 5229605
Megye: Zala megye
Telepiilés: Héviz
Tipus: téglalakas
Ertékesités tipusa: eladé
Feladas iddpontja: 2013-04-02
Ar: 12 millié Ft
Hirdeté adatai:
Név: Falop Gergd
Telefonszam: +36 30 3754311
Az ingatlan jellemzése:

Héviz egyik legszebb luxus széllodsjaban sajat tulajdond lakas eladé. A véaros kézpontjaban sajét apartman 12 milliéért??

Egy sZillodaban, ahol koratlanul hasznélhatja a gysny6rd uszodat? Nem ragozom tovabb...Ha Onnek egy olcsé

apartman kell j6 helyen, hivjon batran. Lift van. Felujitas jellege: Osszkomfortos. Bitorozott. Gaz Van, egyedi méréssel.
Csatornazas: Van. Villany: Van.

Tovabbi informéciok:

Telek mérete:

Fal épitési anyaga:
Tetbfedés anyaga:
Szoba:

Konyha:

FirdGszobak szdma:

Terasz:
Fiités tipusa:
Telefon:

Helyiségek adatai:

szoba

tégla

Epillet alapteriilete: 27 m?
Tetd forméja:

Pince:

Egész szoba: 1
Etkezs:

WwC:

Melléképiilet:

TV:

Internet:

Epités éve:
Tetdszerkezet anyaga:

Parkokisi lehetdség:
Légkondicionéld:

® ingatlannet.hu Minden jog fenntartva.

2013.04.20. 19:09
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Ertékelt ingatlan: 8380 Heéviz VirosmartyMihdly 4.38. hrsz: 1300 Y/C’&l_,\

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Lakéhaz, udvar gazdasagi épiilet
Telepiilés (vdros, keriilet): Héviz
Utca, hdzszam: Vorosmarty Mihaly u.38.
Iranyitoszdm: 8380
Hrsz.: 1300

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Dr Kovacsné Dr Kurucz Rita
Tulajdoni hanyad: 2/10
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: tulajdonos
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

Telek teriilete osszesen: 1416 m?
Felépitmény (netto) alapteriilete osszesen: 80 m®
Bérbe adhato sszes teriiletek: 80 m*

Kozmi-ellatottsag: Osszkozmilves
Jelenlegi funkcio: 1ddsek Otthona

ERTEKELES

Ertékelés célja: Piaci érték megallapitasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci, alapn modszerek
Ertékelés fordulonapja: 2013.04.21.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 15.180.000 Ft, azaz
Tizendtmillid-egyszdznyolcvanezer forint

Keszthely, 2013.04.21,

' ﬂ \ A Készitette: Q}\ ‘\J\

Sz4ntner Janos Somlyai Szildrd
Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi szakérté Ingatlan-Vagyonértékeld
IRM: 2238 54-3439-2

Real KKT
8360 Keszthely Tapolcai at 1/a



Lrtékelt ingatlan: 8380 Heéviz VirasmartyMihdly u.38. hrsz:1300

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Héviz Viros Onkorményzata megbizta a Real KKT.-t (8360 Keszthely, Tapolcai ut
1/a.) a 1300 helyrajzi szima 8380 Heéviz VordsmartyMihdly u.38. szim alatti 2/10
tulajdoni hanyadii ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja forgalmi érték megdllapitisa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabilyzat, jogszabaly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kovetkeztetéseinek kidolgozisa és a
TEGOVOFA (The European Group of Valuers of Fixed Assets) ajdnlisa és a
Pénziigyminisgtérium 25/1997. (VIIL 1.) rendelete szerint tortént.

2.2 A szakértdi jelentésben hasindlt értékformik, modszerek megnevezése

2.3 Az ingatlan helyszini megtekintése, ennek sorin a megkazelitési lehetoségek az
infrastukturdlis ellitottsdg a kdzmiivesitettség mértékének, valamint miiszaki
dllapotinak vizsgdlata, a hasonlé adotisigi ingatlanok értékadatainak megismerése,
azoknak  térgyi ingatinannal torténd dsszehasonlitisa és a fenti szempontok
eredményeinek mérlegelésével a forgalmi érték meghatirozdsa.

Az értékbecslési szakvélemény piaci érték megallapitasara készilt, ennek figyelembevételével
az értékelés nem torekszik az épilet és egyéb ingatlanelemek részletes leirasara,
kozéppontjaban az értékesithetdség, illetve az ingatlanban rejld kockazati tényezok vizsgalata
all.

A jelentésben szerepld épulet egyes helyiségeinek térméretének megallapitasa, teriletének
felmérése becsléssel és kerekitéssel tortént. A forgalmi érték meghatarozasahoz felhasznaltuk
az Ingatla.com valamint az Ingatlannethu adatbazisat, amelyek kordbbi, ilyen tipusi
ingatlanok értékelésekor megerfsitést nyertek.

Az érték meghatirozasanal figyelembe vettik az ilyen jellegii ingatlanok iranti jelenlegi
keresletet és kinalatot. Sor keriilt tovabba az ingatlan helyszini megtekintése, ennek soran a
megkozelitési lehetdségek, az infrastrukturalis ellatottsag, a kozmivesitettség mértékének és
miiszaki allapotanak szemrevételezéssel torténd vizsgalatara, valamint a hasonlo funkciot
betoltd és adottsagh ingatlanok értékadatainak megismeréscre, azoknak targyi ingatlannal
torténd dsszehasonlitisara.

Real KKT
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Ertékelt ingatian: 8380 Héviz ViorosmartyMihdly u.38. hrsz:1300

2.4 Helyszini szemle és idopontja:

Az érték tényszer(i meghatarozisa érdekében 2013.04.18-an helyszini szemlét tartottunk az
ingatlanon és tajékozodtunk az ingatianforgalom komyékbeli alakulasarol, a piaci arak
mozgasardl. A helyszini szemlén jelen volt Dr Kovacsné Dr Kurucz Rita.

2.5 Felhaszndlt dokumentumok:

A keszthelyi Korzeti Foldhivatal altal 2013.03.25 -én kiadott tulajdoni lap masolata. Megbizo
altal rendelkezésiinkre bocsatott egyéb adatok.

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

Az értékelt ingatlan 1930 as években épiilt, feltételezheten beton sav alapra. Ko-tégla épiilet.
Fisdéme vasbeton. Az alapozas hibdira , silllyedésre utalé repedések nincsenek. Azonban
szigetelési problémak néhol {athatoak, talajpara kicsapodas formajaban.

Az épiilet foldszinti részét , az ingatlan 2/10 tulajdoni hinyaddt értékeltem. Az elmult
években teljes belsd felujitas tortént, kivéve a homlokzati nyilaszarokat. A felujitas soran sor
keriilt szocialis blokk kialakitasara burkolatok cseréjére, valamint gépészeti berendezések
cseréjére is, beleértve a flitést is.

3.1 Ingatlan-nyilvintartisi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2013.03.25
Telepiilés : Héviz
Besorolas - belteriiiet
Helyrajzi szam : 1300
Megnevezése : lakohaz
Tertilet 1416 m2

Tulajdonos bejegyzetten  : Héviz Vdros Onkorminyzata
(8380 Héviz Kossuth L. .1.)
Tulajdoni hanyad 8/10

Tulajdonos bejegyzetten : Dr Kovicsné Dr Kurucz Rita
(8380 Felsépdhok Cédrus kdz.3.)
Tulajdoni hianyad 2/10
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Ertékelt ingatlan: 8380 Heéviz VorosmartyMihdly u.38. hrsz:1300

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, ditaldnos leirdsa

Az ingatlan elhelyezkedése. kornyezete

Az értékelt ingatlan Nyugat-Magyarorszagon, Zala megyében, Hévizen talathaté. Az ingatlan
megkozelithetd  személygépkocsival, autobusszal  egyarant. Telepiilésen  beliili
elhelyezkedése, Héviz Ny-i vérosrészében a Vordsmarty utca korforgalomhoz kozeli
részén. Az ingatlan szilard burkolata, gondozott, kozvilagitassal ellatott utcaban helyezkedik
el. Az ingatlan komyezetében laké- tarsashazi jelleg ingatlanok talathatéak. Bolt, iskola,
posta 400 m-en belil talalhato.

4. ERTEKELES

A forgalmi érték megallapitasanal az 6sszehasonlité piaci értékelés modszerét vlasztottuk.

A szamitasba vehetd ingatlanpiaci kornyezetben kiegyensulyozott kereslet és kinalat van a
hasonlé rendeltetésii lakoingatlanokbol. Az értékelés ala vont ingatlan kozvetlen

kérnyezetében a targyi ingatlanhoz hasonlo méretli, és koru ingatlanok ingatianforgalmabol
vélasztottunk dsszehasonlité adatokat.

4.1 Erték meghatirozis

Piaci dsszehasonlito alapi értékmeghatdrozds:

Héviz
Lakétér(m2) Ar (Ft) Fajlagos dr
Ingatlan.com 85 m2 15.900.000 Ft | 187.000Ft/m2
Ingatlannet 80 m2 14.900.000 Ft | 186.000 Ft/m2
Ingatlannet 60 m2 11.900.000 Ft | 198.000 Ft/m2
Ossz.: 225 m2 42.700.000 Ft | 189.700 Ft/m2
Ertéknovel tényezd: 0

Fajlagos dr: 189.700 Ft/m2

7

A piaci 6sszehasontité alapi modszer eredményeként a 1300 helyrajzi szdnui 8380
Vérosmarty Mihaly u.38. szdm alasti 2/10 tulajdoni hdnyadi ingatlan becsiilt forgalmi
értéke kerekitve:

15.180.000,- Ft.
Azaz Tizendtmillio-egysziznyolevanezer forint forint.

A forgalmi érték az altalanos forgalmi adét tartalmazza, ¢és forgalomképes tehermentes
bekoltozhetd ingatlanra vonatkozik.

Real KKT
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Lrtékelt ingatlan: 8380 Héviz VorosmartyMihdly u.38, hrsz:1300

A forgalmi (piaci) értéken a nyugodt kiegyensulyozott forgalmi viszonyok kozotti, a
kereslet és kinalat miilkodd piacan jelenleg varhatd értékesitési  bevétel értendd.
Feltételezzilk, hogy a tulajdonos és a vevd onérdekét kovetve hajlandé a tranzakcid
lebonyolitasara, az eladasnak semmiféle jogi vagy egyéb akadalya nincs, az ingatlant
szabadon bocsajtjak piacra és meghirdetése az elvarhat6 nyilvanosaggal torténik az adas-
vételi targyalisok lebonyolitisra ésszeril hossziisagn id6tartam all rendelkezésre, a

targyalasok idétartama alatt az értékek nem valtoznak, és specialis érdekeltségii vevd kulon
ajanlata nem kerill figyelembeveételre.

A forgalmi ériék meghatdrozasa

Mindezek eredményeként a Heéviz 1300 helyrajzi szdmu sydmiz 8380 Virdsmarty
Mih4ly u.38. szim alatti 2/10  tulajdoni hinyadsi ingatlan becsilt forgalmi értcke
kerekitve:

15.180.000,- Ft.
azaz Tizenotmillic-egysziznyolcvanezer forint forint.

dsszegben hatirozzuk meg.

Keszthely, 2013,04.21.

Szantner Jinos Somlyai Szilard
Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi szakérto Ingatian-Vagyonértékeld
+ 2258 54-3439-2

+« TULAJDONILAP
« FOTOK
. OSSZEHASONLITO ADATOK
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8380 Héviz Vorosmarty u 38
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Nem hiteles tulajdoni lap

Kesathelyi Tardsi Fé ldhivatal
8361 Keszthely Dedk F. u. 47. Pf: 22,

HEVIZ
Belterilet

Nem hiteles tulajdond lap

1300 helyrajzi szam

2., U1UAL, OSSZESEN: .

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles

Oidal:

Nem hifeles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés sz8m:30005/9346/2013

2013.03.25

Szektor

8300 HEVIZ Vorbmmarty Mihaly utca 38.

1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok
mivelézi Ag/kivett megnevezés/

teriolet
bha m2

1y adatok
kat . q&v
k.E£ill

kat .t. jov. !
k.fill.___'

. Kivett lakéhaz,

wlvar, gazdasigi épiilet

11. twlajdoni hanyad: 8/10

0 1416
O RESZ

bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: 35791,1995.08.01

jogeim: ajandékozis

jogéllis: twlajdonos

név: HEVIZ VAROS ONKORMENYZATA

cim: 8380 HEVIZ Kossuth Lajos utca 1

torzeszam: 15734374

[
LX)

. tulajdoni hanyad: 2/10

oni

jogoim: adasvétel

I /7.

¢ tulajdenos

Dr. Wovacsaé Dr.
Kurucz Rita
1955

Remete Maria
8380 FELSOPAHOK Cédrua kéz 3,

utslas:
Jjogallis
név : Kuruwuecz Rita
22 .név;
gziol .
a.aéwv

eim

Nemm hiteles tulajd

9. bejegyzé hatdrozat, érkezémi id&:
Hazzonélvezeti jog holtig tarté .
IT /il.
jogosult:
név i Dr. Szirpaky Ist‘?nné
=z .név: Kazzdz Maria 2L
gzil. @ 1912
: Hajmzar Max

utal as:

a.néwv

cim

bejegyz8 hatirozat, drkezési idé: 31055/2004.01_.20

fejedelem utca 64, III. emelet 14

a h

; 1036 BUDAP %ER. Erpad
W. bejegyzd hatarozat %ﬂi idé:
Perinditasz
5.P.20.231/1996/58
atalie: II /11 4
jeges=ult:

JARASRIROSEG

34424/1996.06.19

Sz THELY Georgiken utca 16

£s tulajdoni lap

https://wwwi.takarnet. hu/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid=050520130325143914Vp9igf2qW...

Folytatis a kivethezd lapon

2013.03.25.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles
a
=
E Keszthelyi Jardsi Faldhivatal 4
% 8361 Keszthely Dedk F. u. 47. P 22, Oldal: 2/2 “,
= Nemh hiteles tulajdoni lap - Szemle miasolat
%]
'%ﬁ Megrendclés s24m:30005/9346/2013
| 2013.03.25 @
% HEVIZ Szektor :
2 Belterilat 1300 helyrajezi szam
Folvtatds oz £10z6 laprdl 2y
OLRESZ -’
11. bejegyzd hatirozat, érkezéai idé: 32534/3/2000.03.07
Onillé szoveges bejegyzéz eOTR felmérémsel a £&ldrészlet teridlete 1416 m2-re
Bz a tulajdoni lap kozigazgatasi eljaras céljibsl kerilt kigehsrad Misra nem
hagznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE —
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o=
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£ \
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=
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https://www4.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid=050520130325143914Vp9igf2qW... 2013.03.25.
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az ingatlanhirdetési kdzpont
Hirdetés adatai: Képek

Hirdetés honlapja: hitp:/fingatian.comy/5897414
Ajanlat: eladdsra kinélt ingatian
Tipus: tégla épitési lakas
Vételar: 159 MFt
Alapteritlet: 86 m*
ingatian Allapota: j6 aliapotd
Szobak szama: 3 + 1fél
Emelet: 1
Eplilet szintjei: 2
TetStér: nem
Fatés: gaz (héra)
Komfort: asszkomfortos
Parkolas: lakashoz van koltéri parkold
Kilatas: kertre nézd
Cim: Zsla megye, Héviz

ErdekiSdni: KAJDEL ZSUZSANNA
Ingatian Tandcsadé
ingatianreferens
LEGJOBB BALATONI
AJANLATOK!

Telefon: 06 70 460 3128

A hirdetd megjegyzése:

HEVIZ KEDVELT UTCAJABAN KETLAKASOS
TARSASHAZBAN KINALOM ONNEK CSAK IRODANK
AJANLATABAN EZT AJO ELRENDEZESU LAKAST!

A kellemes kdmyezetben téglabdl felépitett haz
hagyoméanyos szerkezeti elemekbdl éplilt.

A kétlakasos haz felsd szintjét foglalja el. Alakas parkettas
rendezett, nagyméreti terasz tartozik hozza. Karbantartott
kiilon bejaratu kertrész tartozik hozza.

Alakas teljesen szeparalt a masik |lakrésztél. Kornyezete
kertvarosi jellegG.

Az On 4ital kivélasztott lakas a Nyugat-Balatoni Régiéban
GYOGYFURDOK kézelében taldlhato.

igy barmely évszak legyen, barmely korosztaly sZAMATa
kikapcsolédasi lehetBséget jelenthet ezen fardsk SZELES
SKALAJY) WELLNESS SZOLGALTATASAI

Ha tovabbi kérdése van, hivjon vagy irjon!
Udvozettel:

Kajdel Zsuzsanna

ingatian tandcsadd

OTTHON CENTRUM, NYUGAT BALATONI REGIO
VEZETO INGATLANKOZVETITOJE

hitp:/fbalatoniregio.ingatian.com

1/2 2013.04.20. 22:06



Ingatlannet.hu

http:/iwvww.ingatiannet.hu

Héviztéglalakas eladd

Ingatian adatai:

ingatlannet-kéd:
Nyilvantartasi kéd:
Megye:

Telepiilés:

Tipus:

Ertékesités tipusa:
Feladas iddpontja:
Ar:

Hirdet§ adatai:

Név:
Telefonszédm:

1878773
5215403

Zala megye

Héviz

téglalakas

eladé

2013-04-14
14,9 millié Ft

Fulsp Gergd
+36 30 3754311

Az ingatlan jellemzése:

Hévizen szuper ajaniat, ALKALMI VETEL T4gas, 85m2-es lakas, nagyon j6 elrendezéssel elad6. Tégla épiletrd) van s20,
egyedi géz fltéssel, terasszal, kert hasznélattal. Otthonos belst kialakités, barpult,kellemes burkotatok. Remek ajanlat,

ha On Hévizen szeretne egy j6 kis lakast, ami nem 42m2-es, hivjon, nézzk meg! Felujitas jellege: Osszkomfortos. Igény
szerint. Gaz: Van, egyedi méréssel. Csatornazas: Van. Villany: Van.

Tovéabbi informécidk:

Telek mérete:

Fal épitési anyaga:
Tetdfedés anyaga:
Szoba:

Konyha:

Fird6szobik szdma:

Terasz:
FGtés tipusa:
Telefon:

Helyiségek adatai:

szoba

tégla

Ingatian honlapja; hitp:/lingatlannet. hu/1878773
Nyomtatva: 2013-04-20

Eplilet alapteriilete: 80m*  Epités éve:
Tetd formaja: TetSszerkezet anyaga:
Pince: Szintek:
Egész szoba: 3 Fél szaoba:
Etkez6: Kamra:
WC: Erkély:
Melléképiilet: Parkolasi lehetfség:
TV: Légkondicionéld:
Internet:

szoba szoba

® Ingatlannet.hu Minden jog fenntartva.

2002
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Ingatlannet.hu

http:/fiwww.ingatiannet.hu

Ingatian honlapja: httg:lﬁngatlannethu12000702

Nyomtatva: 2013-04-20

Héviztéglalakas eladé

Ingatian adatai:

Ingatlannet-kéd: 2000702
Nylivantartéasi kéd: H154171
Megye: Zala megye
Telepillés: Héviz

Tipus: téglalakas
Ertékesités tipusa: eladd

Feladas idSpontja: 2013-04-04

Ar: 11,9 millié Ft
Hirdetd adatai:

Név: Bazsa Gabriella
Telefonszam: +36 70 468 3960

Az ingatlan jellemzése:
Szlogen: INGATLAN HEVIZROLY

KIZAROLAGOS MEGBIZAS CSAK AZ OTTHONCENTRUM AJANLATABAN!

HEVIZ telepalésen a Szabb Larincz utcaban kinalok eladasra, egy, EGY PLUSZ KET S2ZOBAS, NETTO 60 m2-es,
ERKELYES / nyugsti tajolast / 2.emeleti lakast. ALEPCSOHAZ TISZTA, RENDEZETT, JO BENYOMAST KELTO.

AZ INGATLAN LEIRASA

Alakas NETTO 60 M2-ES. A SZOBAK OPTIMALIS MERETUEK, VILAGOSAK, JOL, BELAKHATOK™. AFURDOSZOBA
KADAS. A WG kilén helyiségben taldlhat6. AZ INGATLAN EGYEDI MEROORAKKAL ELLATOTT! AFUTES Gézdirké. A
NYILASZAROK FABOL KESZULTEK, cseréjok iddszer(. A BURKOLATOK — parketta és PVC. A lakas felujitésa szintén
idBszerd. A tarsashaz Héviz olyan utcéjaban tatalhaté, amely csendes, nyugodt, atmend forgalomtdl mentes.

ALAKAS ES A TARSASHAZ TULAJDONVISZONYA! RENDEZETTEK.
AKORNYEK LEIRASA:

Csodalatos z61d kérnyezetben vérja Ont a viligon egyedatallé Heévizi gyogyto. At koral elterld erdés parkok és a varos
védett névényvildga a nyugodt pihenés és gyogyulas éloga. A farddvaros tiszta levegdje és baratsdgos atmoszférdja, az
iH-6l8k vendégszeretet mind fokozzak a gyoégyhatast. A6 egész évben vérja vendégeit, mivel a viz hamérséklete télen
sem csbkken 22 C° ald, nyaron pedig eléri a 38 Ce-ot is. A forrasbarlangbél masodpercenkent elétord 410 liternek
készonhetben a to vize harom és fél nap alatt teljesen kicserslddik, ezaital folyamatosan tiszta marad.

Udvoaette!:

Bazsa Gabriella
06/70-454-04-62

Otthon Centrum
Nyugat-Balatoni Régi6

Az ingatian &llapota: feljitando.
Villanyaram: van.

Vizellatas: van.

Csatornézés: van.

Géazellatas: van.
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