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Jegyzékonyv

Készult: Heéviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete Pénziigyi, Varosfejlesztési és
Ugyrendi Bizottsaganak 2025. december 3-an (szerda) 7:30 drai kezdettel megtartott
rendkivili nyilvanos Glésérél.

Az iilés helye: 8380 Héviz, Kossuth Lajos utca 1. a Polgarmesteri Hivatal 1. emeleti
targyaldja.

A bizottsag jelen lévo tagjai: Mérkné Gyoérvari Henriette bizottsagi elnok
Gelencsér Janos bizottsagi tag
Szabé Balazs bizottsagi tag

Tavolmaradasat bejelentette: Dr. Gyarmati Balazs bizottsagi tag
Biczo Klara bizottsagi tag

Tanacskozasi joggal meghivottak: Naszados Péter polgarmester
Dr. Tuske Rébert jegyz6
Olt Istvan osztalyvezetd
Vasas Otto telepllési féépitész
Halasz Eva Uigyvezetd igazgaté

Jegyzékodnyvvezetd: Lucz Beatrix
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Napirendek targyalasa el6tt
Morkné Gyorvari Henriette bizottsagi elndk koszontétte a bizottsag tagjait, majd
megallapitotta, hogy a Pénzligyi, Varosfejlesztési és Ugyrendi Bizottsag hatarozatképes, a
bizottsag 5 tagjabdl 3 tag jelen van, Dr. Gyarmati Balazs bizottsagi tag és Bicz6 Klara bizottsagi

tag bejelentette tavolmaradasat.

A jegyzékonyv hitelesitésére felkérte Szab6 Balazst, a Pénziigyi, Varosfejlesztési és Ugyrendi
Bizottsag tagjat.

Ezt kévetden szavazasra bocsatotta a napirendeket.
Héviz Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete Pénziigyi, Varosfejlesztési és Ugyrendi
Bizottsaga 3 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkil, az Ulés napirendjét

megallapitotta és megszavazta.

Napirendi pontok:

1. Héviz varos kozterlletein a jarmlvel varakozas rendjérdl szolé 30/2021. (XI. 19.)
onkormanyzati rendelet médositasa

El6add: Mérkné Gyérvari Henriette bizottsagi elnok

2. Fecske-Szabd Loérinc - Buzakaldsz utcak Osszekotését érintd Telepulésrendezési

eszkdzOk modositasa, az 1574 hrsz. ingatlan eladasra ajanlasa

El6ado: Mérkné Gyérvari Henriette bizottsagi elnok



L.
Napirendek targyalasa
1. Héviz varos kozteriletein a jarmivel varakozas rendjérol sz6lé 30/2021. (XI. 19.)
onkormanyzati rendelet médositasa
El6ado: Morkné Gyorvari Henriette bizottsagi einok

Gelencsér Janos bizottsagi tag megjegyezte, hogy a parkolasi dijak médositasa minimalis
mértéka.

Szab6 Balazs bizottsagi tag hozzaflzte, hogy a Nagyparkold telies napi igénybevétele
esetén 320 Ft emelkedés jelent.

Halasz Eva iligyvezet6 igazgaté megemlitette, hogy a kdrnyékbeli telepiilésen, Keszthelyen,
10 %-os dijemelést terveznek.

Gelencsér Janos bizottsagi tag példaként megemlitette, hogy Budapesten, az V. keriletben,
a Szép utcaban 1500 Ft a parkolasi 6radij.

Halasz Eva iigyvezetd igazgaté hozzafiizte, hogy a belvarosban egy napi parkolas tobbe
kerul, mint Hévizen egy éves bérlet.

Dr. Tuske Robert jegyz6 bejelentette a Bizottsdg szamara, hogy a kikiildott anyagban eliras
tortent. 2026. januar 1-tél Iép hatalyba a rendelkezés, az emelt éradijjal és a bérlet arral.

Morkné Gyorvari Henriette bizottsagi elnok a napirendi ponthoz kérdés, tovabbi
hozzaszolas nem lévén, szavazasra bocsatotta az el6terjesztést.

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete Pénziigyi, Varosfejlesztési és Ugyrendi

Bizottsaga 3 igen szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodas nélkil a javaslatot elfogadta és az
alabbi hatarozatot hozta:

200/2025. (X11.3.) PVUB hatarozat

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Pénziigyi, Varosfejlesztési és Ugyrendi
Bizottsaga ,,Héviz varos kozteriiletein a jarmiivel varakozas rendjérél sz616 30/2021. (XI.
19.) onkormanyzati rendelet médositasa” targyu el6terjesztés rendelet tervezetében
foglaltak elfogadasat javasolja a Képvisel6-testillet szamara.

Felelds: Maorkné Gyérvari Henriette bizottsagi elnok
Hataridé: 2025. december 3.



2. Fecske-Szabé Lérinc - Buzakalasz utcak osszekotését érinté Telepiilésrendezési
eszk6zok modositasa, az 1574 hrsz. ingatlan eladasra ajanlasa

Eldad6: Mérkné Gydrvari Henriette bizottsagi eindk

Gelencsér Janos bizottsagi tag megjegyezte, hogy ez egy régi Gigy, amely Gjra napirendre
kerdl.

Vasas Otto teleplulési féépitész ismertette, hogy a februari dontés alapjan ez az it nem ment
volna ki a Fecske utcara. Az Allami Fépitészi iroda részére megkuldétt szakmai anyagra adott
irasbeli allasfoglalas szerint a Fecske utcanak a Szabd Lérinc utcanak és a Buzakalasz
utcanak koételezéen 6ssze kell kétve lennie. Két tulajdonos felajanlotta az érintett tertletet
eladasra. Az Uj értékbecslés szerint, utként 18-19 millié forint lenne az ara, azonban a hét
évvel korabban benydjtott kartéritési igénnyel szamolva - mivel a HESZ nem térélhetd le -
egyuttesen majdnem 38 millid forint lenne. Kaptak egy 25-27 ezer Ft/m2 arajanlatot, ami
osszesen 44 millio forintra jon ki. Ugy véli, ha mar mindenképpen utat kell vasarolni, javasolja
vétel esetén az alacsonyabb dsszegul ajanlat megfontolasat.

Gelencsér Janos bizottsagi tag rakérdezett arra, hogy a telek megvasarlasa utan, van-e
id6ébeli kotelezettség az ut megépitésre.

Vasas Otto telepllési foépitész tajékoztatdsa szerint az at kialakitasa 2016. év ota
napirenden van, az ut kiépitése nem sirgetd.

Gelencsér Janos bizottsagi tag megallapitotta, hogy az ut kialakitasa 50-60 millié forint
lenne, tehat szazmillié forint egy mellékutra, a jelenlegi Uthalozat mellett és helyben nem
indokolt.

Vasas Otto telepiilési féépitész elmondta, hogy nem az ut kialakitdsara vannak kotelezve,
hanem a telepulésszerkezeti tervet ugy kialakitani, hogy hosszGtavon biztositva legyen az
Osszekottetés lehetésége az utcak kozott.

Gelencsér Janos bizottsagi tag dsszefoglalta, hogy most a vasarlas a cél.

Vasas Otto telepiilési foépitész ismertette, hogy a toérvény 7 plusz 7 évet biztosit az Gt
szabalyzasara. Javasolja az ujonnan kialakuld utcak esetében, hogy az aszfaltozas akkor
torténjen meg, ha 80-90 %-os a beépitettség.

Gelencsér Janos bizottsagi tag elmondta, hogy a Szabé Lérinc utcat sajat koltségbél fogjak
aszfaltoztatni. Rakérdezett arra, hogy jogilag lehetséges-e a dontés egy-két évvel elhalasztani.

Vasas Otto telepulési féépitész valaszaban ismertette, hogy hosszu ideje huzodik a
folyamat. A Képvisel6-testilet donthet belatasa szerint. Arra hivta fel a figyelmet, hogy a
tulajdonostarsak amennyiben az eladas nem torténik meg, ugy keresetet fognak benyujtani
azon okbdl, hogy korlatozva van a telek. Erre varnak mar évek 6ta.

Gelencsér Janos bizottsagi tag kijelentette, hogy 12.5 méteres teriileten épitkezést folytatni
nem lehet.

Vasas Otto telepulési foépitész elmondta, hogy ez nem egy épitési telek, hanem Ut telek.
2016-ban kerult ra a szabalyozas, attol kezdve all 14 év a rendelkezésre, hogy ott Ut kertljon
kialakitasra. 7 év letelte el6tt jelezte a tulajdonos, hogy vasaroljak meg teljesen arban. Az
elutasitd valasz utan kérte, hogy a HESZ legyen maédositva és vegyék le a korlatozast. A
tulajdonjogaban korlatozva van.
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Gelencsér Janos bizottsagi tag elmondta, hogy 30 millié forintot tartana realis arnak érte,
mivel ez egy forgalomképtelen telek.

Dr. Tiiske Roébert jegyzo felhivta a figyelmet arra, hogy a tulajdonosok altal kért ar és a valos
erték kozott jelentds kuldnbség lehet. Az 6nkormanyzatnak lehetésége van értékbecsléssel
megallapitott aron ajanlatot tenni vagy az énkormanyzat nem kivanja megvasarolni a telket
ezen az aron. Két Iépés van, a tulajdonos kezdeményezi, a terulet megvaltasat birésaghoz
fordul, vagy pedig az dnkormanyzat is kezdeményezhet kisajatitasi eljarast. A szabalyozasi
tervi jogcim alapot ad a kisajatitasra. llyenkor, ha a felek nem tudnak adasvételi szerzédést
kotni, a kisajatitasi eljarast a Kormanyhivatal folytatja le, az ar kérdésében meg végsé soron
birdsag tud donteni. Tehat kialakul egy objektivebb vételar, amirél most nehéz megallapitani,
hogy az dnkormanyzat szamara kedvezé vagy kedvezotien lesz.

Gelencsér Janos bizottsagi tag rakérdezett az értékbecsl6é nevére és a megallapitott arra.
Vasas Otto teleplilési foépitész ismertette az értékbecs|d altal meghatarozott arat.

Dr. Tuske Rébert jegyz6 elmondta, hogy a tulajdonos 44 600 000forintban allapitotta meg a
telek arat, ami orszagos viszonylatban is magas a telek adottsagait figyelembe véve.

Gelencsér Janos bizottsagi tag megallapitotta, hogy amennyiben az értékbecslé 38 millid
forint koruli értéket allapitott meg, akkor nincs mozgasi tér az ar tekintetében.

Moérkné Gyorvari Henriette bizottsagi elnok megkérdezte, hogy van-e mas megoldas.
Dr. Tiiske Rébert jegyzd valaszaban ismertette, hogy ha az Elad6 elfogadja, lehet halasztott
fizetés, tehat két részletben torténtd kifizetés. Az onkormanyzat koltségvetés szempontjabdl

mindenképp megterheld.

Gelencsér Janos bizottsagi tag kedvezdnek tartotta azt, hogy a telek megvasarlasa nem jar
az ut kialakitdsanak kotelezettségével.

Vasas Otto telepiilési foépitész ismertette, hogy az Eladék altal meghatarozott 27.500 Ft/m2
vételar, az értékbecsld 23.000 Ft/m2 arat hatarozott meg.

Gelencsér Janos bizottsagi tag megallapitotta, hogy mindosszesen 37 millié forint lenne az
0sszeg.

Vasas Otto telepulési foépitész rakérdezett arra, hogy az értékbecsléstdl 10 %-os aranyban
el lehet-e térni. 44 millié forint nem fizethetd ki, ha az értékbecslé mas dsszeget allapitott meg.

Dr. Tuske Roébert jegyzé ismertette, hogy nincs kotottsége az értékbecslésnek ilyen
szempontbdl.

Vasas Otto telepiilési foépitész felhivta arra a figyelmet, hogy jogilag még hosszabb idé6 all
rendelkezésre a dontés meghozatalara. Megemlitette, hogy 2018. év kornyékén nem egészen
20 milli6 forintért lehetett volna megvasarolni a teriiletet.

Lazar Laszl6 alpolgarmester megkérdezte, hogy a rendezési terv alapjan elébb utobb meg
kell-e oldani az utak 6sszekotését.

Vasas Otto telepiilési foépitész igennel valaszolt és ismertette a két lehetéséget.



Gelencsér Janos bizottsagi tag az elhangzottak alapjan megallapitotta, hogy a Szabo Lérinc
utcanak nem lenne folytatasa.

Vasas Otto telepiilési féépitész elmondta, hogy a tarsashaznal lenne a Szabd Lérinc utca
vége és két iranyban lenne nyitva.

Gelencsér Janos bizottsagi tag a 28 millio forint 6sszeget tartja reélisnak.

Vasas Otto6 telepiilési foépitész eimondta, hogy a tulajdonosok ezidaig nem kaptak vételi
ajanlatot az 6nkormanyzattol, de szabalyozni, szabalyoztak a telket.

Dr. Tuske Rébert jegyz6 véleménye szerint mindenképpen érdemes targyalast folytatni az
arrol.
Gelencsér Janos bizottsagi tag valtozatlanul feleslegesen tartja a kiadast, de megérti az

okot.

Vasas Otto telepiilési féépitész elmondta, hogy nem sok olyan ingatlan van, amely
Osszekotési lehetdséget tud biztositani. 16 vagy 17 méteres épitési telken kiszabalyozni egy
12 méteres utat, az megint nehézkes.

Gelencsér Janos bizottsagi tag emlités tett egy telekrél, ahol az Gt ment volna.
Vasas Otto telepiilési foépitész tajékoztatta arrol, hogy azzal a megvalositassal az ut 7 telket
vagott volna at keresztbe, ezaltal tobb tulajdonos lett volna érintett az lgyben. Ez egy

racionalis dontés. Ez egy 12 méteres ut.

Gelencsér Janos bizottsagi tag megjegyezte, hogy a Buzakaldsz utcat is 16 méterrel
tervezték, de lecsokkentették 12 méterre.

Gelencsér Janos bizottsagi tag javaslatot tett arra, hogy polgarmester Ur kezdeményezze a
terulet megvasarlasat, 28 millié forint 6sszegl vételi ajanlatot tegyen a tulajdonosok részére.
Véleménye szerint a vételarat alakulasara minden bizonnyal hatdssal van a Blizakalasz
utcaban épulé Uj ingatlanok szama.

Morkné Gyorvari Henriette bizottsagi elnok felvetette, hogy abban az esetben, ha az
onkormanyzat nem vasarolja meg, akkor mas megvasarolhatja meg ezt a telket.

Vasas Otto teleplilési foépitész véleménye szerint, mivel rajta van az ut kotelem, ezért nem
valoszind.

Szab6 Balazs bizottsagi tag megallapitotta, hogy a vételara sem lesz alacsonyabb.

Gelencsér Janos bizottsagi tag véleménye szerint nagyon sz(ik a telek. Megkérdezte, 28
milli6 forint 6sszegre tehetnek-e javaslatot.

Morkné Gyérvari Henriette bizottsagi elnok egyetértett az elétte felszélaloval abban, hogy
tegyenek javaslatot.

Dr. Tuske Robert jegyz6 rakérdezett arra, hogy az a bizottsag javaslata, hogy a varos tegyen
ajanlatot 28 milli¢ forintos vételi ajaniatot.

Gelencsér Janos bizottsagi tag megkérdezte, hogy a dontés még egy évvel halaszthato-e.



Vasas Otto teleplilési féépitész szerint egy artargyalast meg lehet probalni. Olyan dontést
kellene hozni, hogy targyalast lehessen kezdeményezni.

Morkné Gyorvari Henriette bizottsagi elnok véleménye szerint vételarrol még nem tudnak
targyalni, felhatalmazast kell adni a targyalashoz.

Gelencsér Janos bizottsagi tag megkérdezte, hogy mire lehet szamitani abban az eseteben,
ha az vételi szandékkal nem él a varos.

Dr. Tuske Rébert jegyz6 valaszaban ismertette, hogy az Eladé kezdeményezheti a telek
onkormanyzati altali megvasarlasat. A birésag kotelezheti az onkormanyzatot arra, hogy
vasarolja meg ezt a telket. Szakértd keril kirendelésre. Maga a jogcim az meg fogja allni a
helyét, hiszen nem tudja a telkét szabadon hasznalni, a telke kozcélra van lefoglalva.
Utkialakitas céljabol le van foglalva. Az arat a szakértdi javaslat fogja megalapozni.

Gelencsér Janos bizottsagi tag rakérdezett arra, hogy az Eladoékat kell-e tajékoztatni az
értékbecsl6 altal meghatarozott arrél.

Vasas Otto teleplilési foépitész nemleges vélaszt adott.

Morkné Gyorvari Henriette bizottsagi elnok O0sszegezte, hogy a bizottsagnak arrél kell
dontést kell hoznia, hogy kezdeményezze az onkormanyzat a vasarlast.

Gelencsér Janos bizottsagi tag célszerlinek tartott a kotoétt ar - 28 millio forint -
megallapitasat, hogy ez a késébbiekben ne emelkedhessen.

Vasas Otto telepiilési foépitész tajékoztatasul eimondta, hogy vasarlas elétt Ujra dontést kel
hozni az arrol.

Morkné Gyorvari Henriette bizottsagi elndk a napirendi ponthoz kérdés, hozzaszo6las nem
Iévén, szavazasra bocsatotta az elbterjesztést azzal javaslattal kiegészitve, hogy az
elbterjesztés elfogadasa mellett az énkormanyzat az érintett tertletre 28 millié forint aron
tegyen vételi ajanlatot

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete Pénziigyi, Varosfejlesztési és Ugyrendi

Bizottsaga 3 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkil a javaslatot elfogadta és az
alabbi hatarozatot hozta:

201/2025. (XI1.3.) PVUB hatarozat

Héviz Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete Pénziigyi, Varosfejlesztési és Ugyrendi
Bizottsaga ,Fecske-Szab6é Loérinc - Buzakaldasz utcdk oOsszekotését érinto
Telepiilésrendezési eszkozok modositasa, az 1574 hrsz. ingatlan eladasra ajanlasa”
targyu eléterjesztés hatarozati javaslataban foglaltak elfogadasat javasolja a Képvisel6-
testllet szamara azzal a javaslattal kiegészitve, hogy az onkormanyzat kezdeményezze a
terlet megvasarlasat, és 28 millié forint 6sszegl vételi ajanlatot tegyen a tulajdonosok
részére.

Felelbs: Morkné Gyorvari Henriette bizottsagi elndk
Hataridé: 2025. december 3.



Tovabbi napirendi pont nem Iévén, egyéb hozzaszolas hianyaban a rendkiviili nyilvanos tlést
7:55 orakor berekesztette.
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