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|. ELOZMENYEK

Héviz varos telepllésrendezési eszkozeinek 2021. évi 1. szamu modositasa egy modositasi
inditvanyt tartalmaz. A médositas célja a 118/4 hrsz. és 1627/5 hrsz. ingatlanon tervezett
fejlesztések megvaldsitasahoz szikséges teleplilésrendezési kdrnyezet pontositasa a lap hatara
valtozasanak figyelembe vételével. Ennek érdekében a 1627/5 hrsz. ingatlan lapterulettel nem
érintett terllete egy részének a szomszédos Ki-1 épitési 6vezetbe sorolasa tervezett. Az (j
beépitésre szant terllet kijelolése miatt szukségesseé valik Uj zoldteruletek |étesitése és a biologiai
aktivitasérték szinten tartasa, melyek a médositas soran teljeslinek.

Héviz varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzei, melyek a jévahagyas 6ta tobbszor
modositasra kerlltek a kévetkezék:

o Héviz varos 342/2015. (XIl.31.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott Szerkezeti
terve
o Héviz varos 45/2016 (XIl.22.) dnkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl

Héviz varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének hatalyos telepiilésrendezési tervei
modositasanak szandékat, telepulésfejlesztési dontését a 64/2021. (IV.12.) hatarozatban
fogalmazta meg, mellyel az érintett ingatlanokat (118/4, 1627/5) kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitotta (1. melléklet).

A moédositas soran a telepulésszerkezeti terv, a szerkezeti leiras és a szabalyozasi terv valtozik.

A telepulésrendezési eszkd6zok modositasa a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI.8.) Kormany rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 32.§ (6)c) pontja alapjan az Onkormanyzat targyalasos eljarasban kivanja
lefolytatni az eljarast. A targyalasos eljaras a vonatkozé kormanyrendelet szakasza szerint, a
partnerségi egyeztetés kezdeményezésével indul.

A telepllésrendezési eszk6zdk modositasa soran alkalmazandé partnerségi egyeztetés
szabalyait Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete 18/2018. (IV.26.) dnkormanyzati
rendeletben rogzitette, melyet jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Az Onkormanyzat megbizasabol a moédositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti,
Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) telepuléstervezd iranyitasaval.
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II. AMODOSITAS ES A HELYSZIN ALTALANOS BEMUTATASA

Héviz varos telepllésrendezési eszkdzeinek jelen, 2021. évi 1. szamu moddositasat Héviz varos
Onkormanyzata kezdeményezte, a modositas a varosfejlesztési célok megvalositasat célozza.
Altalanossagban elmondhaté, hogy a médositas nem valtoztatia meg a varos kialakult 6 szerkezetét, és
infrastruktdra halézatat, varhaté koérnyezeti hatasa nem jelentés, és a telepllés fejlesztési céljaival
o0sszhangban van. A moédositas célja a kiemelt fejlesztési terlleten tervezett beruhazas
megvaldsithatésdga érdekében a telepulésrendezési eszk6z6k modositasa a Rudifurdd kéz - belterileti
hatarvonal — Dr. Strecker Otté k6z — 118/1 hrsz-u kdzut — Attila utca altal hatarolt tertleten.

A modositas konkrét célja a 1627/5 hrsz. ingatlan védett [appal nem értintett terllete egy részének (mely
az oOkolégiai halézat elemeivel nem érintett) a szomszédos Ki-1 épitési dvezetbe sorolasa, vagyis a
kulonleges beépitésre szant tertlet dvezete né (~5000m2). A méddositas a hatalyos telepullésrendezési
eszkb6zokben mar rogzitésre kerllt belterlleti hatar modositasat nem igényli, azonban Uj beépitésre szant
terilet kijelolése torténik. Az uj beépitésre szant terllet kijeldlése miatt szikségessé valik Uj zdldterulet
létesitése és a bioldgiai aktivitasérték egyensulyanak fenntartasa. A telepiilés kézlekedési halozatanak a
fébb nyomvonalai nem valtoznak, a maddositasok altal generalt valtozasok az o6rokségvédelmi
szempontokat érdemben nem befolyasoljak.

A szerkezeti, illetve szabalyozasi tervet érintd mddositdsokat a kdvetkezékben részletesen kilon fejezet
mutatja be. A médositassal érintett terllet varoson bellli elhelyezkedését és adottsagait a kdvetkezé abrak
mutatjak be.

1627/5 hrsz.

e N R T m——

A moédositasi teriilet Hévizen beliili elhelyezkedése és lehatarolasa
(Ortofoto forras: E-kdzmi)

A teriilet Héviz belterlletének keleti hataraban helyezkedik el, a Héviz-Cserszegtomaj 6sszekdtd uttol
északra. A moédositassal kozvetlendl érintett terilet jelenleg beépitetlen, kisebb facsoportokkal rendelkez6
tertlet. A tertlet kdzutrol megkdzelithetd, a feltarasa biztositott. A telek kdzvetlen szomszédsagaban
taldlhaté a hévizi Uj autdbusz-palyaudvar, valamint az un. Nagyparkolo tér mely Héviz varoskdzpontjanak
fontos parkoléterulete. A telektdl nyugatra az Attila utca kétszintes, kisvarosias jellegl lakohazai allnak, mig
téle kozvetlendl délre egy nagyobb alapteriilettel és parkoléfeliilettel rendelkezd Gizlethaz (Flavius lzlethaz)
all. Az ingatlantdl északra és keletre szintén beépitetlen, rét bejegyzéssel rendelkezd terllet talalhato.
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JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK
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V. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. ATELEPULES TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

1.1. AHATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ

Héviz varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzei, melyek a jovahagyas o6ta tébbszér modositasra
keriltek, a kdvetkezdk:

e Heéviz varos 342/2015. (X11.31.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott Szerkezeti terve
e Héviz varos 45/2016 (XII.22.) dnkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrdél

Héviz varos hatalyos telepulésrendezési eszkdzei altalanos mezégazdasagi terlletbe soroljak a
modositassal kézvetlendl érintett 1627/5 hrsz-U ingatlant. A szomszédos 118/5 hrsz-u telek kiilénleges
beépitésre szant idegenforgalmi fejlesztési 6vezetbe (Ki-1) sorolt épitési telek. A mindkét telek beltertleten
helyezkedik el. A terlletet északi és keleti irdnybdl altalanos mez8gazdasagi teriletek, délrél
telepuléskézponti terilet, nyugatrdl pedig kisvarosias lakéterllet dvezi.
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Kivonat a hatalyos Szerkezeti tervbol
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A hatalyos HESZ 27.§ e) pontja fogalmaz meg el6irasokat a Ki-1 jeli épitési 6vezetre vonatkozoan. A
HESZ 32.§ (3) bekezdése alapjan az Ma-0 dvezetbe tartoz6 teriiletek nem beépitheték (lapteriilet, dkoldgiai
halézat elemei érintik.)

A szabalyozasi terv a Ki-1-SZ jelii dvezet déli és keleti oldalan, minimalisan 12,0 m szélességben
zoldfellletként kialakitandd, be nem épithetd tertletrészt jeldl a telekhatarok mentén.

Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbél

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK

2.1. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

2.1.1. SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

A modositassal érintett teruleten, illetve annak kdzvetlen koérnyezetében a szerkezetet meghatarozé
jelentds kdzlekedési vagy egyéb nyomvonalas és tagolo elem nem talalhato, tagolé elemként a lapteriletek
abrazoltak.

2.1.2. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A moédositassal érintett tertlet tdgabb koérnyezetében az alabbi védelmi és korlatozé elemek talalhatok:
gyoégyhely hatara és védelmi terilete, Hévizi-t6 természetvédelmi tertlet, vilagdrokségi varomanyos terilet.
Mivel ezen védelmi elemek kdzvetlenll nem hatarosak a moédositassal érintett tertiletekkel, igy a moédositas
érdemi hatassal nincs e teruletekre.

A médositassal érintett telket ex lege védett laptertilet, illetve az 6koldgiai folyosé magtertilete és 6kologiai
folyoséja érinti. A mddositas ezen természetileg értékes terlletek hataranak figyelembevételével torténik,
A modositas, a természeti védelem alatt allo telekrészeket nem érinti.

N
R

A

Kivonat Héviz varos szerkezetet meghatarozo
nyomvonalat és tagol6 elemeit bemutaté terviapbol bemutaté terviapbol

Kivonat Héviz varos védelmi és korlatozé tényezéit

2.1.3. SZERKEZETI TERV VALTOZASANAK BEMUTATASA

A hatalyos szerkezeti terv a 118/4 hrsz-U ingatlant Ki-1 épitési Ovezetbe, azaz idegenforgalmi fejlesztési
teriletbe, az 1627/5 hrsz-u ingatlant pedig altalanos mezégazdasagi teriiletbe sorolja. A médositas soran
a 1627/5 hrsz-u telek délkeleti oldalan egy ~5000 m2-es terllet altalanos mez6égazdasagi teriiletbdl Ki
idegenforgalmi kiilonleges terllet teriletfelnasznalasi egységbe kerll atsorolasra. Ezzel parhuzamosan —
az MATIT el6irasainak megfeleléen — a 118/4 — hrsz-u ingatlan déli oldalan egy 502 m? nagysagu tertilet
zoldterllet tertletfelhasznalasi egységbe keril atsorolasra. Tovabba a 1627/5 hrsz-u telket érint6 lapterilet
hatéra pontositasra kerll. A hatalyos szerkezeti terv az 1627/5 hrsz-u ingatlanra jeldl egy tervezett parkolét.
Mivel a tertlet jov6beni hasznalata tisztazédott, igy a tovabbiakban nincs sziikség a teleken jeldlt tervezett
parkoléra, ezért az torlésre kertlt a tervrél.

A modositas a szerkezeti terv leirasat részben érinti, Héviz varos terlleti mérlege és bioldgiai
aktivitasértéke maddosul.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU
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Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbol

2.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A hatalyos szabalyozasi terv - a szerkezeti tervvel 6sszhangban - a 118/4 hrsz-u ingatlant Ki-1-SZ jel(
épitési dvezetbe, azaz idegenforgalmi fejlesztési teriilet épitési dvezetbe, az 1627/5 hrsz-u ingatlant pedig
altalanos mezdgazdasagi terilet 6veztbe (Ma-0) sorolja.

A modositds soran a 1627/5 hrsz-u telek délkeleti oldalan egy ~5000 mZ2-es teriilet altalanos
mez8gazdasagi teruletbdl Ki idegenforgalmi kuldnleges tertlet épitési dvezetbe kerll atsorolasra. Az
atsorolas, maédositas a 1327/5 hrsz. telek azon részét érinti, mely a Balaton felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdésag altal (EOV koordinatakkal) meghatarozott, természetvédelmi szempontbdl védett terileten
kivul esik, tovabba nem érintett az 6koldgiai haldézat dkoldgiai folyosdja altal sem.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU
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Ezzel parhuzamosan — az MATrT el6irasainak megfeleléen — a 118/4 — hrsz-u ingatlan déli oldalan egy
502 m? nagysagu terilet zoldteriilet dvezetbe kerll atsorolasra. Tovabba a 1627/5 hrsz-u telket érintd
lapterulet hatara pontsitasra kerdl.

Az dvezetekre vonatkozo eldirasok vagy a HESZ egyéb rendelkezése nem valtoznak, a médositas nem
érinti a terv széveges munkarészeit, kizarélag a szabalyozasi terv médosul.

= =y o

KNIAY Txil'l_*\fbg

Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbél
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3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Héviz Varos hatalyos telepulésrendezési eszkdzei a terlletrendezési tervek készitéskori elhatarozasaival
6sszhangban készultek.

A kbézelmultban megvaltozott az orszag és a kiemelt térségekre, és a megyei tervekre vonatkozo térségi
szabalyok jogszabalyi kérnyezete, és jellemz&en elkésziliek a megyei terlletrendezési tervek. Jelen
modositas soran az Uj jogszabalyoknak, azaz a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. torvény orszagos eldirasai (tovabbiakban: MATIT), és 4.
részben szabalyozott Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BKUTYT.)
és ezek alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarél szoléo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletnek
(tovabbiakban: MvM rendelet), valamint a 8/2019. (IX.27.) szamu rendelettel elfogadott Zala Megye
Terlletrendezési tervének valo megfelelést vizsgaltuk.

Osszegezve a moddositas soran végbemend valtozasok az alabbi teriiletrendezési tervek elSirasaival
6sszhangban vannak:

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: MaTrT),

e 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasardl (a tovabbiakban: MvM. rend.)

e Zala Megyei Kbzgyiilés 8/2019. (IX.27) rendelete Zala megye teriiletrendezési szabalyzatardl,
térségi Szerkezeti Tervérdl és évezeteirdl (a tovabbiakban: ZMTrT)

3.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK

Terségi teruletfelhasznalasi kategoriak

Erddgardilkodisi tSrség
Mezdgardazigi témég

Spéls, gylmalcs &s kertmifvelésl téreég
Wizgardilkodssi téradg

Telepliksi térség

Sajitos tenlletfelhaszndlish tirség

ra

Gzl

-

edési halozatok &s egyedi &pitménysk
F&it {rmagl &v&)

F&it (tervezett)

ey

Térséai szerepkarl Gsspekdtd Ot (mealévd)

Cirazdgos kerdkpiritvanal
Energstikai halazatok &s egyedi &pitménysk
ADDkV-os Stviteli hdlazati téwer stk (maglévd)

[ ADD kV-os dtviteli hildzati tiweeratdl (terveratt)

—_— Atvitalt bafolydsols 132 Weos elosztd hilizat (megléws)
----- Térségi elldtist hiztositd 132 ¥W-os alosrtd hildzat (megléud)
— Faldoireralitd verstél (magléd]

————— Faldgizalnartd varat st (mag k)

Wiz letesitményesk

R | TErség) nevizvezetdk (magléd)

— === Térségi srennyvirversték (maglévd)

Térségi szannyvirveratés (tarveratt]
Alaptarkapislamak
; Balaton Kiemelt UdMkarzet hatdra
i Megyshatir
- f J |:| Telepl s kEzigazgatisi hatim
1% 5l \ 2 [] etterilet hetars
’
Kivagat a BKUTIT Szerkezeti tervlapjabol jeldlve a médositasi teriilet elhelyezkedését (piros nyil)
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A BKUTIT Szerkezeti terve alapjan a modositassal érintett teriilet telepiilési térségbe tartozik. Telepiilési
térségre vonatkozodan az alabbi eldirasokat fogalmazza meg az MATYT:

SMATIT 11.§ d) a teleplilési térséq teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység
kijelolhetd;”

Ez alapjan az inditvany tragyat képezd teriileten barmely teriletfelhasznalasi egység kijeldlhetd.

3.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO0 SZABALYOK
Az MATIT 12.§-aban foglaltaknak megfelel6en az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a teleptlés mar
meglévé telepulési tertletéhez, nem okozza telepllések 6sszendveését.

Az MATIT 67.§-aban foglaltaknak megfeleléen az Uj épitési Ovezet kijeldlésével egyidejileg a
terlletnévekmény 10%-anak megfelelé zoldterllet kijelolése is torténik a moddositassal érintett ingatlan
koézvetlen szomszédsagaban.

Az MATIT 50.§ f) pontja alapjan Uj beépitésre szant terilet a telepilés kodzigazgatasi hatarahoz 200
méternél kdzelebb csak az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
terliletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az
inditvany targyat képez6 terilet a telepllés kdzigazgatasi hataratdl tébb, mint 200 méterre talalhato, ezaltal
allami féépitészi engedély nélkil kijelolhet6 a tervezett épitési ovezet.

3.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI ES EGYEDILEG MEGHATAROZOTT
MEGYEI OVEZETEK

A BKUTIT-ben meghatarozott orszagos és kiemelt térségi Héviz varos Modositasi teriilet
ovezetek érintettsége érintettsége

1. 6kologiai halézat magteriletének dvezete érinti érinti

2. 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti érinti

3. dkolégiai halézat pufferteriiletének dvezete erinti nem érinti
4. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete érinti nem érinti
5. tajképvédelmi terllet dvezete érinti érinti

6. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete erinti eérinti

7. asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti
8. vizminGség-védelmi terulet vezete érinti érinti

9. féldtani veszélyforras terilet Gvezete nem érinti nem érinti
10. vizerdzionak kitett tertlet dvezete érinti nem érinti
11. rendszeresen belvizjarta terulet 6vezete érinti nem érinti
12. tdmeder dvezete nem érinti nem érinti
13. altalanos mez6égazdasagi terllet 6vezete érinti nem érinti
14. kertes mez6gazdasagi terilet Gvezete érinti nem érinti
15. kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti
16. j6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti
17. erd6k 6vezete érinti nem érinti
18. erd6telepitésre javasolt terllet dvezete érinti nem érinti
19. borsz616 term8helyi kataszteri terulet Gvezete érinti nem érinti
20. honvédelmi és katonai célu terllet dvezete érinti érinti

8/2019. (IX.27) rendeletben egyedileg meghatarozott megyei Héviz varos Madositasi teriilet
ovezetek érintettsége érintettsége

1. Gazdasagfejlesztési és innovacios ovezet nem érinti nem érinti
2. Kiemelt turisztikai dvezet érinti érinti
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Okolégiai halézat magteriiletének évezete
MATIT 25. § (1) Az 6koldgiai halézat magteriletének 6vezetében — kivéve,
ahol az (...) a Balaton Kiemelt Udilékérzet Szerkezeti Terve telepllési
térséget hataroz meg — csak olyan megyei teriletfelhasznalasi kategéria és
megyei 6vezet, valamint a telepllésrendezési eszkdzokben olyan dvezet és
épitési Ovezet jelolheté ki, amely az 6koldgiai halézat magteriilete és az
Okologiai halézat O©kologiai folyosdja természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az oOkoldgiai halozat magteriiletének 6vezetében 0j beépitésre szant
teriilet nem jel6lhet6 ki, kivéve, ha:
a) a teleplilési teriletet az dkologiai halézat magterilete, vagy az 6kologiai
halézat magterilete és az Okoldgiai halézat okoldgiai folyosdja korilzarja,
tovabba
b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyittes fennallasa esetén
beépitésre szant terllet az allami f6épitészi hataskorében eljard févarosi és
megyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni
kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magterilet és az 6koldgiai halozat
Okoldgiai folyoso6 természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa,
valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikddése.
(4) Az okologiai halozat magteriletének Ovezetében a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala a magterilet
természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd modon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok mikoddését nem akadalyozé miszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetdk ki és helyezheték el.
(5) Az okoldgiai halézat magterlletének dvezetében banyaszati tevékenység
folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok
alkalmazasaval engedélyezheté. Az Ovezetben U célkitermelShely és
kilfejtéses mivelésl banyatelek nem létesithetd, a meglévd kilfejtéses
muvelési banyatelek horizontalisan nem bévithetd.
(6) Az okoldgiai halézat magteriiletének dvezetében az erémivek koziil csak
haztartasi méreti kiser6m létesithetd épuleten elhelyezve.

78.§ Az okologiai halézat magteriiletének Ovezete tekintetében a 25. §
szerinti 6vezeti el6irasok mellett a kovetkezd elirasok alkalmazandok:

a) a kialakult tajhasznalat csak a természetkozeli allapothoz valé kozelités
érdekében valtoztathaté meg;

b) Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatds céljabdl,
valamint legfeliebb 30 m2 brutté alapteriletl szakralis épitményként
helyezhet6 el;

c) 10 méter beépitési magassagot meghaladé épitmény — a kizardlag kilatd
rendeltetési épitmény kivételével — nem létesithet6;

d) védelmi és kozjoléti erdételepités, kilteriileti fasitas kizardlag 6shonos
fafajokkal végezheto;

e) a terlleten kdrnyezetszennyezd tevékenység nem folytathato, tovabba uj
vegyszertarold és hulladékkezel6 l|étesitmény nem létesithetd, valamint
energetikai célu ndvénytelepités nem megengedett.

Az Ovezetre vonatkozé el6éirasoknak megfelelve az 6vezet
teriiletén belil nem kerilt Gj beépitésre szant terilet
kijelolésre.
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Okolégiai halézat 6kologiai folyoséjanak évezete
MATIT 26. § (1) Az 6koldgiai halézat okologiai folyoséjanak dvezetében —
kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilskdrzet Szerkezeti Terve
telepllési térséget hataroz meg — csak olyan megyei teruletfelhasznalasi
kategdria és megyei Ovezet, valamint a telepllésrendezési eszkdzokben
olyan Ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki, amely az Okoldgiai haldzat
magterllete és az o©koldgiai halézat Okoldgiai folyosdja természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az okoldgiai halézat okoldgiai folyosdjanak ovezetében uj beépitésre
szant teriilet nem jel6lheto ki, kivéve, ha
a) a telepllési terlletet az okoldgiai halozat okologiai folyoso, vagy az
Okologiai halozat magterilet és az Okologiai halézat o©koldgiai folyosd
korllzarja, tovabba
b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egylittes fennallasa esetén, a
beépitésre szant teriilet csak az allami f6épitészi hataskdrében eljaro févarosi
és megyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatésagi eljardsa soran
kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magterilet és az koldgiai
halézat Okologiai folyosd természetes és természetkdzeli él6helyeinek
fennmaradasa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan mikédése.
(4) Az 6koldgiai halozat dkoldgiai folyosdjanak vezetében a kdzlekedési és
energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az
erémiivek az o©koldgiai folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaradasat biztositdo mddon, az azok kozétti okologiai
kapcsolatok  mikddését nem  akadalyozé milszaki megoldasok
alkalmazasaval jeldlhetdk ki és helyezhetdk el.
(5) Az okologiai halézat oOkoldgiai folyoséjanak Ovezetében banyaszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben uj célkitermelShely
és kulfejtéses muivelésli banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses
mivelés(i banyatelek horizontalisan nem bévithet6.
79. § Az Okoldgiai halézat 6kolégiai folyosdjanak dvezete tekintetében a 26. §
szerinti dvezeti elSirasok mellett a kdvetkezd el6irasok alkalmazandok:
a) a telepllésrendezési eszkozok készitése soran az okologiai folyosok
folytonossagat és folyamatossa tételét biztositani kell;
b) szantdé mdivelési agu terlleten — a Balatoni f6épitész hozzajarulasat
kdvetéen — kizardlag ut, kdzm(, vizgazdalkodasi és vizkarelharitasi épitmény
helyezhetd el;
c) a kertes mez6gazdasagi teriilet dvezetébe is besorolt teriileteken a 2700
m2-nél kisebb telek nem épithet6 be;
d) csarnok nem helyezhet6 el;
e) Uj épitmény elhelyezése, miszaki infrastruktira telepitése csak tajba
illesztve, az illetékes természetvédelmi hatésag, valamint a Balatoni f6épitész
hozzajarulasa alapjan térténhet;
f) 10 méter beépitési magassagot meghaladé épitmény — a kizarélag kilaté
rendeltetési épitmény és a viztorony kivételével — nem létesithet6;
g) védelmi és kozjoléti erdbtelepités, kilterlleti fasitas kizardlag éshonos
fafajokkal végezhetd;
h) a terileten kdrnyezetszennyez6 tevékenység nem folytathato, tovabba uj
vegyszertarolé és hulladékkezel§ létesitmény nem létesithetS, valamint
energetikai célu ndvénytelepités nem megengedett.

Az 6vezetre vonatkozo eldirasoknak megfelelve az 6vezet
teriiletén belil nem Kkeriilt Gj beépitésre szant teriilet
kijelolésre.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

MvM rend. 4.§ (1) A tajképvédelmi terilet ovezete terlletére a megye
terliletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg térségi jellemzgit, valamint a telepllés teljes kdzigazgatasi teruletére készuld
teleplilésrendezési eszk6z megalapoz6 vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megérzendd elemeit, elemegyutteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terllet Ovezetével érintett terlletre a tajképi egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a telepuléskép védelmérél szold térvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepulésrendezési eszkozdkben a teriletfelnasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése
szerinti telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a
telepiilésképi kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 el6irasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terulet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és
energetikai infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémiveket a tajképi egység
megérzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
muszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A teriileten tervezett modositasok az Ovezetre vonatkozé
eléirasokkal 0sszhangban vannak. Az épitési ovezet elbirasai a
tajképi alvarasokkal 6sszhangban keriiltek megfogalmazasra, jelen
moédositas soran nem modosulnak. Ezen tul a telepiilésképi
megfelelést 6nkormanyzat 6nallé rendelete alapjan biztositani kell,
melyeknek a telepiilésképi eljarasok soran lehet érvényt szerezni.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek évezete
MATrT 31. § (1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek ovezetét a
telepllésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terllet 6vezetén:

a) a teruletfelhasznalas modjanak és mértékének osszhangban kell lennie a
vilagorokségrél szold torvényben, valamint a vildgorokségi kezelési tervben
meghatarozott célokkal,

b) Uj kilfejtéses mivelésl banyatelek, célkitermel6hely nem létesitheté, meglévd
kilfejtéses mivelésli banyatelek teriilete horizontalisan nem bdvithetd; a felszini
tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkdzl6 infrastruktura-haldzatokat, tovabba az
erémiveket a kulturalis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkul, teruleti
egységuket megbrizve, latvanyuk érvényesllését elbsegitve és a vilagorokseégi
kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.

82. § A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete tekintetében a
31. § szerinti 6vezeti el6irasok mellett a kdvetkezd elbirasok alkalmazandok:

a) az erémivek kozll csak haztartasi méretl kiserdmi helyezhet6 el épuletre
felszerelten;

b) a tajalkotd elemek 0Osszhangjanak megbrzése érdekében a helyi épitési
szabadlyzatban és a telepllésképi rendeletben a tajképet és a kulturdlis 6rokség
elemeinek védelmét szolgald szabalyozast kell meghatarozni.
A vilagorokségi varomanyos teriilet a telepiilésrendezési
eszko6zokben lehatarolasa keriilt, a Hévizi-té6 és kornyezete alkotja
ezt a teriletet. A médositasi teriilet ettél tavolabb helyezkedik el,

nincs hatassal a vilagorokségi varomanyos teriiletekre, igy az

ovezetre vonatkozé eléirasoknak nem mond ellent.
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Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

Az dvezet nem érinti a modositasi terlletet.

Vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete
MvM rend. 5. § (1) A vizmin8ség-védelmi terllet dvezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten kivil keletkezett
szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten
belili kezelésének feltételeirdl a megye teriletrendezési tervében
rendelkezni kell.
(2) A vizminéség-védelmi terlilet Ovezetébe tartozé telepilések
telepuilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeldini a
vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
terliletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.
(3) A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység
folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elSirasok
alkalmazasaval engedélyezheté.
(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatalya ala tartozd terilleten a
vizmin&ség-védelmi terllet 6vezet terlletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltak mellett
a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatu, kérnyezetkimélé vagy
extenziv mez6égazdasagi termelés folytathato;
b) Uj vegyszertarolo, hulladékkezeld |étesitmény — a komposztalé telepet
és az atrakoallomast kivéve — nem létesithetd.
Héviz varos teriiletén lehatarolas keriiltek a vizvédelemmel
érintett teriiletek. A HESZ 6nallé melléklete az
épitésfoldtani és hidrogeolégiai adottsagok alapjan
lehatarolt teriiletek. Ez alapjan a maddositasi teriilet B1
kategoriaba sorolt. A teriiletre vonatkozéan a HESZ

fogalmaz meg részletes eléirasokat. A tervezett modositas
nem mond ellent sem az MvM rendeletben, sem pedig a

HESZ-ben foglaltaknak.
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Erdok ovezete

Az dvezet nem érinti a modositasi terlletet.

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Az dvezet nem érinti a modositasi tertletet.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



HEViZ VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 1. SZAMU MODOSITASA

24

Borsz616 termdhelyi kataszteri teriilet 6vezete

Az dvezet nem érinti a modositasi terlletet.

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
MATrT 32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu terilet Ovezetét a
teleplilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.
(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a teleplilésrendezési
eszkdzokben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden terlletfelhasznalasi
kategdridban — beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kildnleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald terilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, ha az adott terilet az erdék
Ovezete altal is érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhasznalasi egység kijeldlésének
modositdsa csak a honvédelemért felelés miniszter hozzajarulasaval
lehetséges.

Honvédelmi minisztérium korabbi adatszolgaltatasa
alapjan az 1525 és 1526 hrsz-u ingatlanok soroltak a
honvédelmi és katonai célu teriiletbe. Az ingatlanokon a
Magyar Honvédség egészségiigyi létesitményei
miikodnek. A minisztérium kérésének megfeleléen a
teriilet koré 100 m-es védéteriilet keriilt kijelolésre. A
maodositas nem érinti sem a honvédelmi teriiletet, sem
annak védéteriiletét. Ezaltal a moédositas honvédelmi
érdekeket nem sért, tovabba a MATIT el6irasainak
megfelel.
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Gazdasagfejlesztési és innovacidés dvezet

Az dvezet nem érinti a médositasi terlletet. - o

Kiemelt turisztikai ovezet
ZMTIT 7.§ (1) Az Ovezet altal érintett telepiilések teriiletén turisztikai-,
rekreacios célu beépitésre szant és beépitésre nem szant kiilonleges terilet
terlletfelhasznalasi egység a telepllési térség tovabbi ndvelésére
vonatkozé korlatozas esetén is kijelolheté amennyiben az Uj beépitésre
szant terilet kijel6lése nem érinti a 6. § (2) bekezdésben felsorolt védelmi
Ovezetekkel lehatarolt terlleteket és amennyiben a kijelolést az egyéb
vonatkozé jogszabalyok lehet6vé teszik.
(2) Az Ovezettel érintett telepllések telepilésfejlesztési koncepcidja,
integralt telepllésfejlesztési stratégiaja, valamint telepllésrendezési
eszkozei készitése, felulvizsgalata, valamint médositasa soran biztositani
kell az 6sszehangolt tervezést, valamint ennek részeként a nyomvonalak
folytonossagat.
(3) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet védelmi elemeinek megérzése
érdekében els6dlegesen a barnamezds beruhazasok megvaldsitasa
engedélyezhetb a z6ldmez6s beruhazasokkal szemben.
(4) A kornyezeti allapot meg6rzése érdekében a térségi dvezetbe tartozd
telepllések telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran a rekreacios
célu terileteken a megvaldsitandd funkcié alapjan csendes Ovezetet kell
kijelolni.

A modositdas az oOvezetre vonatkozé el6irasokkal
osszhangban van.
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4. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

4.1. TAJHASZNALAT, TAJVEDELEM TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

4.1.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT, TAJ- ES TAJKEPVEDELEM

Héviz varos tajszerkezete a modositas kdvetkeztében jelentésen nem alakul at. Az Uj beépitésre szant
terllet a mar meglévé beépitésekhez kapcsoldddan kerll kijelolésre, ezaltal nem eredményezi a
természetes él6helyek fragmentalasat, megfeleléen tud illeszkedni Héviz varos kialakult tajszerkezetéhez.
A véros kilterlleti tajszerkezetét nem moddositja a tervezett beruhazas.

Héviz teljes kdzigazgatasi terlilete érintett a Tajképvédelmi terlilet 6vezetével. A tervezett beépitést ennek
megfeleléen a meglévl beépitésekhez maximalisan illeszkedve, illetve tajba ill6 modon kell megvalésitani.
A tajképvédelmi dvezetnek valé megfelelést a 2.3 Orszagos, Kiemelt térségi és egyedileg meghatarozott
megyei Ovezetek cimi fejezet mutatja be.

4.1.2. TERMESZETVEDELEM

A modositassal érintett terlleten, illetve annak kdzvetlen kdrnyezetében nem taldlhaté nemzetkdzi
védettség alatt allo terilet (Natura 2000 halézat, Ramsari terilet, Europa Diplomas terilet, Bioszféra-
rezervatum).

A modositasi terlletet kdzvetlenll nem érinti orszagos jelent6ségi természetvédelmi tertlet. A terilettdl
délre talalhaté a Hévizi-td6 Természetvédelmi Terllet. A modositas targyat képezé telek keleti és északi
oldala ex lege védett lap. A teleplilésrendezési eszk6zok modositasat megelézben az Uj beépitésre szant
terilet kijelolésével érintett telekrészre vonatkozéan a Fejleszté az érintett védett lapterilet pontos
lehatarolasat kérte a Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi és Kornyezetvédelmi Fdosztaly
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalyatdl, aki a ZA/KTF/02649-22/2020 szamon kiadott
elozetes kornyezetvédelmi engedélyben tajékoztat arrél, hogy a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatéosaga EOV koordinatakkal kijelolte a védett lap pontos teriiletét. Ezen adatok alapjan a
modositassal érintett teriiletet nem érinti a védett 1ap teriilete. Tovabba a hatarozat megallapitja,
hogy a terv szerinti megvalésitasa esetén nem feltételezhetd jelends kornyezeti hatas.

A moddositassal érintett 1627/5 hrsz-u telek keleti oldalat érinti az 6koldgiai halézat magterilete és dkoldgiai
folyosdja is. Az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése ezt figyelembe véve tortént. Az Uj épitési dvezet a
telek azon részén kerllt kijeldlésre, amely az 6koldgiai halézattal nem érintett.

A terlletet helyi jelent6ségli természetvédelmi terlletek nem érintik.

4.1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. tdérvény 7. §(3) bekezdés b) pontja
értelmében, Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a telepllés kozigazgatasi
tertletének biolégiai aktivitds értéke az atminésités elétti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet. A
biolégiai aktivitdsérték valtozas a terlletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl sz6ldé 9/2007. (1V.3.)
OTM rendeletben foglaltak szerint tértént.

Jelen eljarasban fogalt modositas soran 5021,34 m?2 Aaltalanos mez6gazdasagi terllet kiilonleges
beépitésre szant teriletbe kertl atsoroldsra, melynek az aktivitasérték csdkkenése:

teriiletfelhasznalas terilet (ha) aktnwta’lsel:tek _tgr’ulgt .
szorzészam aktivitasértéke
Hatalyos allapot:
Altalanos mez6gazdasagi teriilet . 0502 | 3,7 \ 1,8574
Tervezett allapot:
Kiildnleges beépitésre szant egyéb teriilet | 0,502 | 1,5 0,753
BIA valtozas: -1,1044

Az MATIT el6irasinak torténé megfelelés érdekében kijeldlésre kerllé 502 m2 zoldterllet részben
kompenzalja a bioldgiai aktivitasérték csokkenést, melyet az alabbi tablazat mutat be:
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teriiletfelhasznalas teriilet (ha) akt|V|ta}se|:tek _tgr’ult’at .
szorzészam aktivitasértéke
Hatalyos allapot:
kildnleges beépitésre szant egyéb terlilet 0,05 15 0,075
Tervezett allapot:
zoldterlilet . 005 | 6 0,3
BIA valtozas: +0,227

A telellésszerkezeti terv 2018. évi Il. mdédositasa soran +3,0562 értékkel kerllt ndvelésre a telepllés
biologiai aktivitasértéke. Jelen moddositas soran torténd 0,8774 értékl csdkkenés kdvetkeztében a
telepulés BIA értéke +2,1788 marad, tehat a modositas kévetkeztében nem csodkken a telepilés biolégiai
aktivitasértéke a fellilvizsgalatban megallapitott értékhez képest.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

5.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

Héviz véaros zoldfellleti rendszerének elemeit a meglévé belterlleti zoldterlletek, az erdéteriiletek, a
fasorok, a telken belili zoldfellletek és részben a mezdgazdasagi (gyepteriletek) jelentik. A zoldfeluleti
rendszer fejlesztése soran lgyelni kell arra, hogy az elszértan kialakitott zoldfellleti elemek kozotti
Osszekottetés is létre tudjon jonni (pl.: fasorok, utak menti zéldsavok formajaban).

Az Uj beépités esetén cél, hogy az épllet megvaldsulasaval Héviz zoldfellleti rendszere a legkisebb
mértékben sériljon. Az (j beépités altal elfoglalt terllet helyett Uj zoldterllet kerdl kijeldlésre az érintett
ingatlan déli részén. Ennek készdnhetéen a mddositas soran Héviz varos meglévd zoldfellleti rendszere
fejlesztésre kertil, Uj zOldterllet kerll kijeldlésre. Ezen a teriileten a telepllés szamara értékes kozkert
alakithato ki, a terllet jelenleg is jo kondicional6 képességi névényallomannyal rendelkezik, tehat értékes
része lehet Héviz zoldfellleti rendszerének.

5.2. UJ ZOLDTERULET KIJELOLESE
Az Uj beépitésre szant terllet méretének 10%-aval azonos méreti zo6ldfelllet kerdl kijel6lésre a 118/5 hrsz-
U ingatlan déli részén az alabbi tablazat szerint:

MATIT-nek valo

Uj beépitésre szant
teriilet nagysaga

A teriiletn6vekmény
10%-a

Kijelolt uj zoldteriilet
nagysaga

megfelelés

5021,34 m?

502 m2

502 m?

v

6. OROKSEGVEDELEM, AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

A moddositassal érintett terlileten nem taldlhatd orszagos vagy helyi érdeki 6rokségvédelmi, régészeti, vagy
épitészeti érték. A modositas a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok eszkdzrendszerébe illeszkedik, az
epitett kdrnyezet alakitasara vonatkozo el8irasok a kulturalis értékek altal megfogalmazott elvarasokkal
tovabbra is 6sszhangban maradnak.

7. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A jelen eljaras inditvanyat képezd ingatlanok (118/4, 1627/5 hrsz.) egytulajdonban vannak, a fejlesztés
megvaldsitasahoz az 1627/5 hrsz-u ingatlan egy része kertl atsorolasra a szomszédos épitési dvezetbe,
amiben a 118/4 hrsz-u ingatlan van. A tervezett teriletfelhasznalas valtas és 6vezethatar médositas révén
a telekhatar rendezés megvalodsithatova valik.

A tervezett fejlesztéshez kapcsoldddéan a telek délkeleti oldalanak egy része zoldteruletként kerUl
kijelolésre, mely utan a teriilet 6nkormanyzati tulajdon lesz, a terilet kialakult hasznalatat segiti. Az érintett
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terlilet kozterileti kapcsolattal rendelkezik, kozutrél az ingatlan dél-keleti sarkanal megkdzelithetd. A

maodositod inditvany meglévl kozlekedési teriletet nem érint. A meglévé és tervezett kzlekedési fellletek
tovabbra is biztositjak a terllet kiszolgalasat.

A modositasi terllet kdzvetetten alacsonyabb rendil gydjtéutakrol lehet megkdzeliteni. A terlilethez
legkdzelebb talalhaté orszagos mellékutak a kdvetkezdk: 7332 szamu mellékut, 73254 jell Hévizi bekotéut.

A tervezett fejlesztéshez nem szikséges a telepulés tdmegkdzlekedési haldzatanak fejlesztése, a terulet
300 m-es kdrzetében talalhaté autdbusz megalldhely, ahol a helykézi jaratok elérheték. Az inditvany targyat
képezb terllet kerékparut, tervezett kerékparut vagy gyalogos sétany nem érinti. A tervezett fejlesztés

parkolasi igénye a jogszabalyoknak megfeleléen telken belll biztositanddk, emiatt a varos parkold
rendszerének fejlesztése nem sziikséges.
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A teriilet kornyezetében talalhaté orszagos mellékuthalézat (Forras: KIRA, 2021)

8. KOZMUVESITESI JAVASLAT

Jelen eljarasban tervezett terlletfelhasznédlas és Ovezeti hatdr modositas a kézmUellatési igényeket
érdemben nem befolyasoljadk. Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése kdzvetlenll a beltertlethez
kapcsolddik, a meglévé kdzizemi halézatok a létesitményeket kdnnyen elérhet6k. A meglévd kdzlzemi

halézatok az Uj beépités kiszolgalasara alkalmasak, illetve azza teheték, a meglévd kdzmielhelyezési
teruleteken, e tertletek bdvitésének igénye nem mertilt fel.
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Az 1. inditvany teriiletének kézmiitérkép részlete
(piros villamos energia, kék vizellatas, sarga szénhidrogén, zéld tavkozlés, bordé vizelvezetés)

9. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (. 11.) Kormany rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rend.) 1.§ (3) bekezdése alapjan a telepulésrendezési eszkdzok jelen, kisebb
modositasa esetében a kdrnyezeti vizsgalat szilkségessége a modositas varhatd kdrnyezeti hatdsainak
jelentésége alapjan donthetd el. A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasanak szikségességrél a Korm. rend. 3.
mellékletében szerepld kérnyezet védelméért felelés szervek véleménynek kikérése jelen véleményezési
eljarassal egyidében torténik.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozo tervezési program alapjan elézetesen értékelésre
kertlt az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4.
§-anak és 2. sz. melléklete figyelembevételével a varhaté kdrnyezeti hatasok jelentésége. A tervezett
beruhazassal kapcsolatban a Fejleszt el6zetesen megkereste a Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi
és Kornyezetvédelmi Fdosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalyat, aki az el6zetes
kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa utdn ZA/KTF/02649-22/2020. szamu hatarozatban elfogadta a tervezett
szallodaépitést és megallapitotta, hogy a terv szerinti megvaldsitas esetén, annak nem varhato jelentds
kérnyezeti hatasa.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



HEViZ VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 2021. EVI 1. SZAMU MODOSITASA 30

A tervezett médositashoz egy altalanos, leird jellegi, a kdrnyezeti hatasokat bemutaté munkarész készult
a kovetkezOk szerint. Az el6zetes vizsgalatok alapjdn a modositasok jelentés kdrnyezeti hatast nem
indukalnak, igy a modositashoz kilon kérnyezeti értékelés készitését nem igényelte a déntéshoz6 Héviz
varos Onkormanyzata.

Talaj- és vizvédelem

A szallodaéplilet tervezése soran figyelemmel kell lenni a csapadékviz elvezetés és a foldtani kdzeg
védelmének medfelel§ kialakitasara, igy annak kivitelezés és Uzemelése soran nem kerilhet szennyezd
anyag a talajba, a felszini vagy felszin alatti vizekbe.

A fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kbzetekre és az asvanyokra,
ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira. A védelemnek magaban kell foglalnia a talaj
term8képessége, szerkezete, viz- és levegbhaztartdsa, valamint élévilaga védelmét is. A fold felszinén,
vagy a foldben olyan tevékenységek folytathatok, ott csak olyan anyagok helyezheték el, amelyek a fold
mennyiségét, minéségét és folyamatait, a kdrnyezeti elemeket nem szennyezik, karositjak.

A term&foldon torténé beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények elhelyezése a kérnyezé
terlileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza. A beruhazasok megvaldsitasa és
Uzemeltetése soran a terméfoldrél szol6 jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni. Az eléirasokat
a terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény hatarozza meg.

Héviz fokozottan érzékeny besorolasu telepilés, valamint teriiletét kiemelten érzékeny vizbazis terilet
érinti a felszin alatti viz szempontjabdl a 7/2005. (Ill. 1.) KvWM rendelettel mdédositott 27/2004. (XII. 25.)
KvVM rendelet elirasai szerint.

Levegétisztasag-védelem

A tervezett fejlesztés megvaldsulasa utan nem varhaté jelentds levegbterhelés novekedés. A szalloda
épitésének fazisaban lehet szamitani a legvegd terhelés id6szakos megndvekedésére.

A levegb védelmérdl sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a levegé mindség
megdbrzésérdl és javitasarol.

A levegbterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kotétt Iégszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeit a 4/2011.(1. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A levegdbterheltségi szint, a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok, a diffuz forrasok (pl.: higtragya
taroldk, stb.) vizsgalatara, ellenérzésére és értékelésére, valamint mindezek lizemeltetSire a 6/2011.(1. 14.)
VM rendelet kévetelményei vonatkoznak.

A légszennyezettség egészséqligyi hatarértékei egyes légszennyezé anyagokra vonatkozoan

Légszennyezd anyag Veszélyességi Hatarérték (ug/m3)

[CAS szam] fokozat oras 24 6ras éves
Kén-dioxid [7446-09-5] 1. 250 125 50
Nitrogén-dioxid [10102-44-0] Il. 100 85 40
Szén-monoxid [630-08-0] 1. 10.000 5.000* 3.000
Szallé por (PMao) Il. - 50 40

* Napi 8 6ras mozgé atlagkoncentraciok maximuma, amelyet az 6ras atlagok alapjan készitett 8 éras mozgé atlagértékekbdl kell

kivalasztani.
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A telepllés jelenlegi allapotanak megfelel6, az alapallapotot jelentd levegdminéségi helyzetének
megitéléséhez a terllet [égszennyezettség paramétereit az egészségugyi hatarértékekkel kell dsszevetni.

A létesités soran gondoskodni kell az dmlesztett épitési anyagok kiporzasanak elkerilésérél.

Zaj- és rezgésveédelem

Az inditvany targyat képezé terlleten, illetve annak kozvetlen kdrnyezetében nem talalhatd jelnetds
zajforrasnak minésuld ipari vagy turisztikai létesitmény, rendezvénykdzpont. Héviz kiemelt turisztikai
kdzpont, ezaltal a telepllésen a turizmusbdl szarmazé zajhatasok jelentésebbek lehetnek, féként a nyari
(szezon) id6szakban. Az inditvany terllet is turisztikai szempontbdl frekventalt helyen talalhaté, ezaltal a
turizmusbdl szarmazé zajjal itt is szamolni kell. A fejlesztés a tertiilet alapozottsagaihoz illeszkedéen szintén
egy turisztikai létesitmény elhelyezésesét célozza meg. A terllet jellegébdl adéddan jelent6s
tobbletterhelést nem fog okozni a tervezett szallodaépiilet megvalésitasa.

A koérnyezeti zaj- és rezgésvédelem terlletén érvényes rendeletek, eléirasok megtartasaval biztosithaté a
kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld telepilési koérnyezet fenntartasa. A teriletrendezés,
telepulésfejlesztés soran kell érvényesiteni azokat az eléirasokat, melyekkel a karos hatasok kialakulasa
megelézhetd, a meglévd hatasok csokkenthetdk, illetve bizonyos terileteken a kedvezd allapot
megtarthaté.

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelmi kdvetelményeket a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes
kérdéseir6l szélo 284/2007.(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a zajkibocsatasi hatarértékek
megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének madjarol széld 93/2007 (XII. 18.)
KvVM rendeletek tartalmazzak. A megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a terileti funkciotodl
figgden kiilon a nappali (600-2200) és kiilon az éjszakai (2200-600) id6szakra vonatkozdan a 27/2008.(XII.
3.) KWWM-EUM egylttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

Az épités id6szakdban a munkagépek és a szallitégépek okozhatnak idészakos zajterhelét a kérnyez6
terlleteken. Ezen zajhatasok a minimalisra cs6kkenthet6k a megfelel6 gépek alkalmazasaval. Amennyiben
lehetséges az épitési munkakat az 6szi-téli id6szakra sziikséges utemezni, hogy minél kevésbé zavarja a
telepuilési turizmust. Az lizemelés id6szakaban minimalisan névekedhet a terilet forgalombdl zajterhelése
az ide érkezOk altal érintett terlleteken.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékkezeléssel kapcsolatos tevékenységeket a hulladékrdl szolé 2012. évi CLXXXV térvényben
megfogalmazott eléirasoknak megfeleléen kell végrehajtani. Héviz Varos Onkormanyzat Képvisels-
testlletének az egyes kodzszolgéltatasok kotelezé igénybevételérdl szold 32/1995. (XII. 19.) dnkormanyzati
rendelete szabalyozza a helyi hulladékgazdalkodasi koézszolgaltatas igénybevételét. Héviz varos
kozigazgatasi terlletén a telepllési szilard hulladék elszallitasat a Zalaispa Regionalis
Hulladékgazdalkodasi és Kérnyezetvédelmi Zrt. végzi.

Az épitési idészakaban keletkezett épitési hulladék elszallitasarol a Fejlesztének kell gondoskodnia,
elhagyott hulladék nem maradhat vissza a mikoddés id6szakaban. A keletkezé hulladékok kezelése soran
a hasznositast elényben kell részesiteni az artalmatlanitassal és a lerakassal szemben. Az Gzemelés
id6szaklaban keletkezett kommunalis hulladékok elszallitdsat a helyi kbézszolgéltatd végzi.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett teriilet-felhasznalat médositas és Svezethatar
moédositas kornyezet- természet és tajvédelmi szempontbdél megvaldsithaté. A kévetelmények
figyelembevételével, torténd tervezéssel, illetve azok kdvetkezetes betartatasaval zavaré hatas nem
prognosztizalhaté a médositasok kovetkeztében.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a kornyezethasznalat minéségét kedvezétlen iranyban
nem valtoztatja meg.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6testiiletének
........ /2021 (.....) 6nkormanyzati hatarozata
HEVizZ VAROS SZERKEZETI TERVEROL
sz616 342/2015. (X11.31.) szamu Onkormanyzati hatarozat
moédositasaroél

1. Héviz Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete Héviz Varos Szerkezeti Tervét jelen hatarozat 1.
mellékletében megjeldlt terliletre vonatkozdan a mellékletekben foglaltak szerint médositja.

2. Héviz Varos Onkormanyzata Képviselé-testillete Héviz Varos Szerkezeti Tervének 1.
mellékletének 3. pontjaban szerepl6 terileti mérlege jelen hatarozat 2. melléklete szerint médosul.

3. Héviz Varos Onkormanyzata Képviseld-testillete Héviz Varos Szerkezeti Tervének 1.
mellékletének 5. pontjaban szerepld bioldgiai aktivitasértéke jelen hatarozat 3. melléklete szerint

modosul.
Héviz, 2021. ..............
Dr. Tuske Rébert Papp Gabor
jegyzé polgarmester
Zaradék:

A hatarozat kihirdetése ..........

Dr. Tiske Rébert
jegyz6
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1. melléklet a ...../2021. (... ..... ) 6nkormanyzati hatarozathoz

HEViZ VAROS SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Modosito inditvany sorszama:

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL:

IRODA@5TERVKFT.HU



HEViZ VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 1. SZAMU MODOSITASA

35

2. melleklet a

TERULETI MERLEG

Hatalyos szerkezeti terv szerinti allapot:

Teriilet-felhasznalas

Nagysag (ha)

Kertvarosias lakoterulet 170,49
Kisvarosias lakotertlet 44,01
Nagyvarosias lakotertlet 6,17
Telepiiléskdzpont vegyes tertilet 27,02
Intézményterilet 3,67
Udiildhazas tdiiléterilet 14,71
Beépitésre szant kiilonleges tertlet 68,52
Beépitésre nem szant kuldnleges terilet 37,13
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet 1,77
Altalanos mezégazdasagi terillet 191,87
Kertes mezdgazdasagi tertilet 25,74
Erdéterdlet 218,24
Zoldterilet 11,54
Vizgazdalkodasi terulet 3,68

Tervezett szerkezeti terv szerinti allapot:

Teriilet-felhasznalas

Nagysag (ha)

Kertvarosias lakoterulet 170,49
Kisvarosias lakotertilet 44,01
Nagyvarosias lakoétertlet 6,17
Telepiiléskdzpont vegyes terilet 27,02
Intézményterilet 3,67
Uduléhazas udulétertlet 14,71
Beépitésre szant kiiloénleges terilet 68,97
Beépitésre nem szant kulonleges tertilet 37,13
I’(ereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet 1,77
Altalanos mezégazdasagi terilet 191,37
Kertes mezdgazdasagi tertlet 25,74
Erdéterilet 218,24
Zoldterilet 11,59
Vizgazdalkodasi terulet 3,68
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3. mellékiet a ...../2021. (... ..... ) 6nkormanyzati hatarozathoz
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A Telepulésszerkezeti terv fellllvizsgalata soran ujonnan beépitésre szant terilet kijeldlésére sor
kerll. A biolégiai aktivitasérték egyensulyanak szinten tartasardl gondoskodni kell. A bioldgiai aktivitasérték
valtozasat a teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol szold 9/2007. (1V.3.) OTM rendeletben
foglaltak szerint szamoltuk.

JELENLEGI ALLAPOT: 121,2906

TERVEZETT ALLAPOT: 123,4691

A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye azt mutatja, hogy a valtozas kdvetkeztében nem
csOkken a telepllés bioldgiai aktivitasértéke. Az utolso allapot szerint Héviz varos bioldgiai aktivitasértéke
a felllvizsgalatban megallapitott értékhez viszonyitva +2,1788.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
........ /2021 (.....) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatarol szo6lo
45/2016 (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselétestiilete az Alaptorvény 32. cikk. (2) bekezdésében meghatarozott
eredeti jogalkotoi hataskoérében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan és a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott, a véleményezési
eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kdvetkez6ket rendeli el:

1.§ Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi épitési szabalyzatrol szolé 45/2016. (XII.
22.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban Or.) 1. mellékletét képezd ,SZ-1 jelii Szabalyozasi terv”
tervlapjanak modositassal érintett terllete normatartaima helyébe e rendelet 1. mellékletének
normatartalma Iép.

ZARO RENDELKEZES
2. § (1) E rendelet az elfogadast kdvetd napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet — az épitteté kérésére — a hatalybalépése napjan folyamatban 1évd Ulgyekben is
alkalmazhato.

Héviz, 2021. ............

Dr. Tuske Rébert Papp Gabor
jegyzé polgarmester

Zaradék:
A rendelet kihirdetése .....

Dr. Tiske Rébert

jegyz6
Mellékletek:

1. melléklet a ...../2021. (....) 6bnkormanyzati rendelethez
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1. melléklet a .....

HEViz VAROS SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

Modosito inditvany sorszama:
5 b ld § 07 + ’ e

o 72
i =

i’
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MELLEKLETEK
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HEVIZ! POLGARMESTERI HIVATAL
8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1.

KIVONAT
Héviz Varas Onkormanyzat Képviseld-testilletének

64/2021. (IV. 12.} hatérozata

Héviz Varos Onkormanyzat Polgarmestereként a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel
kihirdetett veszélyhelyzetre tekinteftel a katasztrofavédelemrdl szalo 2011, évi CXXVIN.
torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a képviselo-lestilet feladat- és hataskorében a
kiwvetkerd dontést hozom:

1. A helyi épitési szabalyzat (HESZ) modositasanak eldkészitéset rendelem el az
eldterjesztés szennt.

2. Kiemelt fajlesztési teriletté nyilvanitom a Héviz 118/4 hrsz. és 1627/5 hrsz.
ingatlanbal  lehatarolt  ingatlanrészt  az eldterjesztésben  szerepld  celok
megvalositasa érdekében.

3. A HESZ modositas elokészitése érdekében a fejlesztovel és az ingaftian
tulajdonossal a telepilésfejlesztési megallapodas megkdtesét jovahagyom.

4. A polgarmester a telepllési féépitesz bevonasaval készitse el a telepillésrendezeési
tary modositasat és a vonatkozo szerzbdést az 5T. Epitészel és Varostervezesi
Irodaval ksse meg.

5 A HESZ modositas hatarozat szerinti fedezetét netté 1.050.000.- Ft-ot Heviz \aros
Onkormanyzat 2021. évi koltséguetésrél s2016 8/2021.(11.16.) rendelet 1/2. meliéklat
egyéb felhaimozasi tartalék sorarol biztositja.

Eelelés: Papp Gabor polgarmester

Hataridé:  2021. aprilis 30.

Haviz, 2021. aprilis 12.

Vasas Otio telepilési foepitesz
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polgarmester

-
L
=
o
i
iy
T

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



HEViZ VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 1. SZAMU MODOSITASA

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU




HEViZ VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 2021. EVI 1. SZAMU MODOSITASA

43

4, MELLEKLET - Féépitészi nyilatkozat a Megalapozé vizsgalat kidolgozandé tartalmarol

MUNKARESZ

MUNKARESZ
SZUKSEGESEGE

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalézati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok

nem szikséges

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a
teriletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és
programokkal) valé 6sszefliggések vizsgalata

nem sziikséges

1.3. A teruiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata

szikséges

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott telepiilés
fejlesztését befolyasol6 — vonatkozé megallapitasai

nem szikséges

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

1.5.2. Hatalyos telepllésfejlesztési és telepllésrendezési szerz6dések

nem szikséges

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban |évé teleplilésrendezési eszk6zok

szikséges

1.6.2. A hatalyos telepllésszerkezeti terv megallapitdsai, megvalosult elemek

nem szikséges

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi 6sszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag, jovedelmi
viszonyok, életmindség

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzddés, konfliktusok, érdekviszonyok

nem szikséges

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kdzszolgaltatasok (oktatas, egészségugy stb.)

1.8.2. Esélyegyenldség biztositasa

nem szikséges

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A teleplilés gazdasagi sulya, szerepkore

1.9.2. A telepllés f6bb gazdasagi agazatai, jellemzdi

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzéi, fontosabb beruhazasai telepiilést érinté fejlesztési
elképzelése

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasolo6 tényezdk (elérhetéség, munkaeré képzettsége,
K+F stb.)

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

nem szikséges
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1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere

1.10.1. Kéltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

1.10.2. Az 6nkormanyzat telepulésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenyseég

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

1.10.6. Intézményfenntartas

1.10.7. Energiagazdalkodas

nem szikséges

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

nem szikséges

1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése

1.12.3. Védett, védend?d taji-, természeti értékek, teriletek

1.12.3.1. tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertuletek

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett
terllet, érték, emlék

1.12.3.3. 6koldgiai haldzat

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.13. Zoldfellileti rendszer vizsgalata

Természetvédelmi
érintettség
ellenbérzése
sziikséges

1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl lényeges valamint a zoldfellileti karaktert
meghatarozé elemek

1.13.1.2. zoldfellileti ellatottsag értékelése

1.13.2. A zoldfellleti rendszer konfliktusai és problémai

nem szikséges

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14 1. Terlletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a teleplilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a miivelési agak és a mindségi
osztalyok

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek
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1

.14.1.4. funkcio vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)

1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds tertletek

1

.14.1.6. konfliktussal terhelt (szZlom6sodott, degradalddott) teriilet

1

.14.2. A telekstruktura vizsgalata

1

.14.2.1. telekmorfolédgia és telekméret vizsgalat

1

.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

1

.14.4. Az éplletallomany és a kdrnyezet geodéziai felmérése

1

.14.5. Az épitmények vizsgalata

1

.14.5.1. funkcio, kapacitas

1

.14.5.2. beépitési jellemzdk (beépitési mdd, beépitési mérték, sirliség)

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom

1

.14.5.4. telepuléskarakter, helyi sajatossagok: utcakeép, térarany, jellegzetes épllettipusok

nem szikséges

1

.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei

1

.14.6.1. telepllésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepilésmag

[N

.14.6.2. régészeti terllet, védett régészeti terilet, régészeti érdeki terilet

.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemzék

.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terulet

.14.6.5. miiemlék, miemlékegyittes

.14.6.6. miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temeté és temetkezési emlékhely

.14.6.7. mlemléki terulet: torténeti taj, mGemléki jelentésegi terilet, mliemléki kbrnyezet

.14.6.8. nemzeti emlékhely

.14.6.9. helyi védelem

N

.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

Erintettség
ellen6rzése
szukséges

1

.15. Kozlekedés

1

.15.1. Halézatok és haldzati kapcsolatok

1

.15.2. Kézuti kbzlekedés

1

.15.3. Kbzbsségi kdzlekedés

1

.15.3.1. kozuti

1

15.3.2. kotdttpalyas

1

.15.4. Kerékparos és gyalogos kdzlekedés

1

.15.5. Parkolas

meglévd  allapot
rovid bemutatasa,
értékelése javasolt
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1.16. Kozmlivesités

1.16.1. Vizikozmlvek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tizolto-, 6nt6zbviz, termalviz hasznositas)

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (vilamos energia, kozvilagitas, gazellatas,
tavhéellatas és mas ellatérendszerek)

1.16.2.2. megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas
lehet6ségei

1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

1.16.3. Elektronikus hirkdzlés (vezetékes elektronikus halozat, vezeték nélkuli hirkdzlési
épitmények)

meglévé  allapot
réovid bemutatésa,
értékelése javasolt

1.17. Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.17.1. talaj

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

1.17.3. levegbtisztasag és védelme

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

1.17.5. sugarzas védelem

1.17.6. hulladékkezelés

1.17.7. vizualis kdrnyezetterhelés

1.17.8. arvizvédelem

1.17.9. Fennall6 kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

nem szilkséges

1.18. Katasztréfavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolé vagy korlatozo
tényezok)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. alabanyaszott teriletek, barlangok és pincék teriletei

1.18.1.2. csuszas-, sullyedésveszélyes terlletek

-

.18.1.3. féldrengés veszélyeztetett teriletei

N

.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriletek

1.18.2.2. belvizveszélyes terliletek

1.18.2.3. mély fekvésl teruletek

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

1.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvezbtlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

nem szikséges
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1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

1.18.3.3. tevékenységbdl adddo korlatozasok

1.19. Asvanyi nyersanyag lel6hely

1.20. Varosi klima

nem szikséges

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezdk elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk 6sszevetése, folyamataik
elemzése

nem szikséges

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a széls6séges, a teleplilési kornyezettel szemben
tdmasztott altalanos kovetelményeknek ellentmondd, problematikus témakdrok kiemelése. A
teleplilés adottsagainak, lehet6ségeinek és a fejlesztés korlatainak 6sszefoglalasa, a telepulés-
veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése

3.1.2. A teleplilés és kdrnyezetének fejlesztését befolyasolo kiilsd és belsé tényezbk 6sszefoglald
értékelése

3.1.3. A teleplilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A teleplilés problémainak és értékeinek 0sszefoglaldja térképi formaban, a terileti lehetéségek és
korlatok térképi abrazolasa

3.3. Eltér6 jellemzékkel rendelkezd telepulésrészek

3.3.1. telepllésrészek kijeldlése, pontos lehatarolasa, a lehatérolas indoklasa, térképi abrazolasa,
a lehatarolt telepulésrészek rovid bemutatasa

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcioteriiletek)

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igényld terlletek lehataroldsa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcioteriiletek)

nem szikséges

Vasas Otté Balazs

féépitész
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5.

MELLEKLET - Féépitészi nyilatkozat az Alatamaszté javaslat kidolgozandé tartalmarol

A

B

C

D

E

terv

Telepiilésszerkezeti

Helyi épitési
szabalyzat

munkarész
szilkkségesége

szoveges

rajzi

szoveges

rajzi

.11. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

.1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt teleplilésszerkezet és a terllet-felhasznalasi rendszer
bemutatasa, szerkezetalkotd elemek és értékek ismertetése)

. [1.1.1. Javasolt telepilésszerkezet, terilet-felhasznalasi rendszer

igen

igen

nem

nem

. [1.1.1.1. Beépitésre szant teruletek

(lakoteriletek, Gdulétertletek, vegyes teriletek, gazdasagi
tertletek, intézményi tertletek, kilénleges teruletek)

igen

igen

nem

nem

.11.1.1.2. Beépitésre nem szant terlletek

(kozlekedési terliletek, zoldteriiletek, erdéteriletek,
mez6égazdasagi teriletek, vizgazdalkodasi terlletek,
természetkozeli terliletek, kiildnleges teriiletek)

igen

igen

nem

nem

szikséges

.1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagol6 elemek

— szerkezetalkotd és tagolo kozlekedési elemek,
— szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek,
— szerkezetalkotd zdldfeluleti rendszerek, vizfolyasok.

igen

igen

nem

nem

.11.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek

— véddtavolsagok,

— taj és természetvédelmi elemek, terlletek,
— kulturalis 6roksegvedelmi elemek,

— egyéb védelmi és korlatozé elemek.

igen

igen

nem

nem

10.

1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA

11.

1.2.1. A telepllésszerkezeti valtozasok bemutatasa

(az egyes tertiletfelnasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok
pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

— a tertlet a hatalyos telepulésszerkezeti tervben.

— a javasolt modositas és indoklasa.

igen

igen

nem

nem

szukséges

12.

1.2.2. A telepulésszerkezeti valtozasok teriletrendezési tervekkel
valo Osszefiiggéseinek bemutatasa

igen

igen

nem

nem

13.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési koncepcioval
valo 6sszhangjanak bemutatasa

(a teleplilésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepcioban
megfogalmazott jévéképpel és célokkal)

igen

nem

nem

nem

nem sziikséges

14.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

15.

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16.

2.1.1. Tajhasznalat, téjszerkezet javaslata

igen

nem

igen

nem

17.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

igen

igen

igen

igen

sziikséges

18.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

igen

igen

igen

igen

19.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

igen

nem

nem

nem

sziikséges

20.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldterlletek, intézményi és lakokertek, erd6 és mez8gazdasagi

terlletek, vonalas zoldfeluleti elemek, torténeti kert)

sziikséges
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21.2.2.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai igen igen igen igen
22.2.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa igen igen igen igen
23.2.2.3. Zoldfelliletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozo igen igen igen igen
javaslatok
24.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a teleplilés kozlekedési javaslatainak ismertetése, halézatok,
csomopontok, keresztmetszetek, a magasabb rendii szakagi
uthalozati elemek integralasa, teriiletbiztositas)
25.3.1. Kozuti halozati kapcsolatok igen igen igen igen
26.3.2. FObb kdzlekedési csomdpontok igen igen nem nem
27.3.3. Bels6 uthalézat . . . .
(keresztmetszeti szelvények, kdzterileti parkolas) 'gen 'gen 'gen 'gen
28.3.4. Kbzodsségi kozlekedés (kbzuti és kotdttpalyas tdmegkdzl.) igen igen nem nem | M szlkséges
29.13.5. Kerékparos kozlekedés igen igen igen igen
30.3.6. F6bb gyalogos kdzlekedés igen igen igen igen
31.3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas nem nem igen igen
32.4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozmiihalézati javaslatainak ismertetése)
33.2i3é£?él<sc))zmuvek (vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz- igen igen igen igen
34.4.2. I’E.ne’rg|a"ellata}s (wllamqs energia, gazenergia, tavho, igen igen igen igen
megujuld eréforrasok, egyéb) nem sziikséges
35.4.3. Hirkozlés (tavkozlés, mlsorszoras, adatatvitel) igen igen igen igen
36.4.4. Megujulo energiaforrasok alkalmazasa, kdrnyezettudatos iaen iaen iaen nem
energiagazdalkodas, egyedi k6zmipdtidk 9 9 9
37.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
(a telepiilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi
osszefiiggéseinek bemutatasa, varhaté kornyezeti hatasok, iaen nem iaen nem sziikséges
kérnyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek, 9 9 9
levegobtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban)
38.6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA
(a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a hatalyos nem nem igen igen nem szikséges
telepiilésszerkezeti tervben rogzitett elhatarozasokkal,
teriiletek aktivalasa, litemezése)
39.7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak és eszk6zeinek ismertetése, azok
Osszefliggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi nem nem igen nem nem szikséges
szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek
osszefoglalasa)
40.8. BEEPITESI TERV (a 7. melléklet szerint) nem nem nem igen | nem sziikséges
41.9. KORNYEZET| ERTEKELES ktilén kailén kuilén ktilén
(kdrnyezeti vizsgalati kotelezettség esetén) jogsz. jogsz. jogsz. |jogszabal
szerint | szerint | szerint |y szerint

Vasas Otté Balazs
féépitész
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