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Tisztelt Lakossag!
Tisztelt Ingatlantulajdonosok!

A telepulesfejlesztési koncepciorél, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl
és a telepilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintezmeényekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§-ban foglaltaknak
megfelelden ezGton tajékoztatom, hogy Héviz Varos az érvényben |évé
telepllesrendezési terveinek médositasat hatarozta el, melyrél szandékat a 352/2013.
(XI.119.)  és 272/2013. (X.29.) 6nkormanyzati hatarozatként meghozott
teleplilesfejlesztési dontéseiben fogalmazta meg (1.szamu melléklet).

Onkormanyzat mar a teleplilésfejlesztési déntést megeldzéen dontstt a
telepllésrendezési terveinek modositasa esetén  alkalmazando partnerségi
egyeztetés szabalyairdl. (2. szadmu melléklet), melyeket jelen eljaras soran is
alkalmazni kivan,

Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkézok modositasanak egyeztetési
eljarasat a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepillésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§-ban
foglaltaknak alapjan telies eljarasként kivanja lefolytatni, a modositas a
kormanyrendelet 45.§ (2) bekezdése szerinti tartalommal készl.

Jelenleg hatalyos a 98/2007. (11.10.) szam( Kt. hatarozattal jévahagyott
telepllésfejlesztési koncepcio, a 208/2009 (1.29.) szamu Kt. hatarozattal jévahagyott
Szerkezeti Terv és a 41/2003 (XI1.22.) szamu Kt. rendelettel jovahagyott Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv,
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A modositast egy telektémbnyi szélloda (Hotel Eurépa Fit) napjainkban
megjelend fejlesztési igényei inditottak el. A modositas soran varhatoan valtozik a
t6mb teriletfelhasznalasa, és épitési dvezete, valamint moédosul a déli oldali kdzterlileti
hatar (Jokai utca szélessége). A tervezett modositasok a varos fejlesztesi
koncepcidjaban megfogalmazottakkal tovabbra is &sszhangban vannak, a 6
infrastruktdra halézatot nem érintik.

A rendezés (mbdositas) ala vont terilleteket, a rendezés céljat, és varhatod
hatasat a 3. szamu melléklet mutatja be részletesen.

Eléz6ek megismerése alapjan kérem, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiard! és a telepulésrendezési eszkdzokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 37.§-ban foglaltaknak megfeleléen Ismertesse a jogszabalyon alapuld, az
adott teriletre vonatkozd koévetelményeit, a telepulésrendezési eszkdz tartalmi
kdvetelményeivel kapcsolatos elvarasait, az adott terlletet erintd agazati
elhatarozasait, adatszolgaltatasat megkuldeni sziveskedijen.

Levelében feltétlendl jelezze, részt kivan-e venni az eljaras tovabbi szakaszaiban.

Héviz, 2014. majus 14.

Papp Gabor
polgarmester

Meléklet:
1. szdmu melléklet: Telepilésfejlesztési dontés
2. szam( melléklet: A partnerségi egyeztetés szabalyai
3. szamu melléklet: Modositassal érintett tomb lehatarolasa, a rendezés célja és
hatasa.

HEVIZ VAROS ONKORMANYZATA POLGARMESTER] KABINET
8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1. Pf.: 106 = Levelezési cim: H-8381 Héviz, Pf.: 120
Telefons-+36-83-500.83 2——Fa-265-83-500- 814 oo oeimim———oo i ———————
kabinet@hevizph.hu * www.heviz.hu, www. hevizpolgarmestere.hu



1. szamu melléklet - telepiilésfejlesztési dontések

HEVIZ

HEVIZI POLGARMESTERI HIVATAL
8380 Héviz, Kossuth Lajos u. |

KIVONAT

Heviz Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete
2013 december 19-ei rendes nyilvanos ulésének
JEGYZOKONYVEBROL

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiete

352/2013. {XH.19.} hatarozata

Nommnativ hatarozat cime: Hotel Eurdpa teriileti basorolasanak mbdositasa

1.

Heviz, 2013. december 19.

Héviz, 2014 marcius

Héviz Vares Onkormanyzat Képviselé-testilete elrendeli a Hotel Eurdpa
leriletének UU-SZ atmindsitéset VI-6.S2Z Gvezeti besorolasba.

A Képviseld-testilet felkén a polgarmestert, hogy a tervezdi szerzddést kdsse
meg.

A Képviseld-testilet felkéri a foepitészt, hogy a modositas soron kiviili elvégzése
érdekében a sziikséges egyeztetéseket folytassa le,

Eclelds:  Papp Gabor polgarmester
Karsadi Gytrgy [Sépitész
Hataridd: 2014. januar 10

(Papp Gabor) sk

(dr. Thske Robent) sk,
polgamester

jegyz6

A masofat hitetédl: Tajko Erzsébet

SZERVEZESI ES JOGI OSZTALY
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HEVIZI POLCARMESTER! HIVATAL
8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1.

KIVONAT

Heéviz Véros Onkormanyzat Képvisel-testilete
2013 oktdber 29-ei rendes nyilvanos lesenek
JEGYZOKONYVEBOL

Héviz Viros Onkormanyzat Képviseld-testilete
272/2013. (X. 28.) hatarozata

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselb-testilete a Hévinvest Spa-Golf Zrt kérelmérs!
szdl6 elbterjesziést megismerte és az aldbbi elvi hatarozatot hozta

1. Az eifterjesziéshen foglait valamennyi feltétel teljesClése esetén a Hévinvest
Spa-Golf Zrt. kérelmeét Gjra targyalja.

2. Felkéri a polgarmestert, hogy a szikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon,

Felelbs: Papp Gabor polgarmester
Hatands: 2013. december 31, _ (
[N

Héviz, 2013. oktdber 29.

(dr. Tiske Rébert) sk. (Papp Gabor) sk.
jegyz6 polgarmester

SZERVEZESI ES JOGI OSZTALY

8380 Hévlz, Kossuth Lajos u. 1, Pf.: 106 - Telefon: +36 83 500 821 + Fax: +36 83 500 2801
szervezes @hevizph hu




Eléterjesztés tartalma:

1.

Targy és tényallas ismertetése

Tisztelt Képviselb-testiilet!

A Hévinvest Spa-Golf Zrt (1116 Budapest, Mesterhazi utca 10) kérelmet nydjtott be a Héviz
Jokai utca (hrsz:904/1) kdzit teriiletében taldlhatd parkold megvételére.

A kérdéses teruletet megvizsgalva az alabbi megallapitas teheté:

A nemzeti vagyonrdl 2616 2011. évi CXCVI. torvény 3. §. (1) bekezdés 3. pontja értelmében:
forgalomképtelen nemzeti vagyon: ,az a nemzeti vagyon, amely az e tdrvényben
meghatarozott kivétellel nem idegenithetd el, vagyonkezelbi jog, jogszabalyon alapuld,
tovabba az ingatlanra kézérdekb6l kilén jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott
hasznalati jog, vezetékjog vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom, tovabba a helyi
6nkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelheté meg, biztositékul nem
adhaté, azon osztott tulajdon nem létesitheté.

5. §& (2) A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban &ll6 nemzeti vagyon kiilén része a térzsvagyon,
amely kozvetlenll a kételezé dnkormanyzati feladatkér ellatasat vagy hataskor gyakorlasat
szolgélja, és amelyet

a) e térvény kizarélagos dnkormanyzati tulajdonban &ilé vagyonnak minésit.

(3} A helyi 6nkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezé nemzeti vagyonba tartoznak

a) a helyi kézutak és m(itargyaik.”

A vagyongazdalkodasrol szol6 17/2004. (V1.1.) 6nkormanyzati rendelet 15. §. (1) bekezdése
szerint a forgalomképtelen torzsvagyon nem idegenithetd el, nem terhelheté meg,
vallalkozasba nem apportalhatd, nem lehet kévetelés biztositéka és tartozas fedezete.

A Jokai utca a fent leirt kategéridba tartozik, tehat a forgalomképtelen térzsvagyon része igy
a terulet, vagy annak része csak abban az esetben értékesithetd, ha ebbél a kategériabol
kikerl, és a kozut teriletéhez sziikséges szabdlyozasi szélesség megmarad. Errdl
kérelmezét tajékoztattuk.

A kérelmezd ismételt kérelmet nyujtott be, abban eldadta, hogy az altaluk évek ota
bérleményként hasznalt parkolé megvételére latnanak lehetéséget, ahhoz azonban az kell,
mint az a fentiekben is jeleztiik, hogy az 6nkorményzat ossza meg a hrsz: 904/1 Jékai utcat
tényleges kozuti szerepet betdltd részét forgalomképtelen térzsvagyonként meghagyva, a
parkolo részt pedig beépitetlen tertletnek mindsitve, ami igy forgalomképessé valna, és akkor
elidegenithetd.

Az esetleges telekmegosztasnal azt is figyelembe kell venni, hogy varhatéan nem teljesitheté
a telies parkoldként hasznalt terliletrészre vonatkozé elidegenités lehetésége, mivel a Jokai
utca kbzutként megmarado részére a 12 méteres szabalyozasi szélességet biztositani kell. igy
a teruletbdl ca. 850 m2 nagysag az ami a megosztas utan atminésithetd.

A teriilet elidegenitése esetén a beépitetlen teriilet &sszevonasra keriilhetne a szalloda
terliletével (hrsz: 902/5), ahol a Hévinvest Spa-Golf Zrt. képviseldivel tortént megbeszélésen
elhangzott, hogy a megvasarolni szandékozott teriileten varhatéan kereskedeimi/szolgaltatd
funkcié létrehozasat terveznék

A kérelem vizsgalata soran kiderillt az is, hogy ha a parkold teriilet atmindsitésre keriine,
akkor sem iehetne a szalloda ingatlandhoz csatolni, mivel a két teriilet kdzdtt helyezkedik el
az ingatlan-nyilvantartas szerinti hrsz:904/4 beépitetlen teriilet.



A Hévinvest Spa-Golf Zrt. vezetésével ezt a tényt kdzoltik, kérve, hogy a felmerlilt helyzet
tisztazasa utadn egészitsék ki kérelmiket, vagy vonjak vissza azt.

A Zrt. vezetésével 2013. oktbber 4-én tértént megbeszélés eredmeényeként kérelmiket
megerbsitve azt kiegészitették a hrsz: 904/4 320 m2 terllet vételi szandékaval is.

A megvasaroini kivant hrsz: 904/1 Jokai utca (kdzat) ingatlan megosztasanak feltételei:

1. A kozit levalasztasahoz legelészor a szabalyozasi terv és a szerkezeti terv modositasa
szilkséges, ennek keretében az érintett allamigazgatasi szervek a terileti féépitész
véleményezi ezt a médositast. Ez a folyamat hosszu idét vesz igénybe, de hozzajaruld
dontés esetén most indithato, hiszen a szabalyozasi terv altalanos felllvizsgalata most
kezdddik.

2. Elvi déntést kell hozni a feltéteiek fennallasa esetén az értékesithetéségrol-

3. A megfelelé szabalyozasmoédositas elfogadasaig a telekalakitasra nem tud engedélyt
adni a foldhivatal, hiszen a kialakulo Uj ingatlanokat dvezethatar szelné ketté.

4. Parhuzamosan elindulhat a foldhivatali munkarészek elkészittetése az arra jogosult
foldmeérével.

5. Az U] szabalyozasi terv Képviselt-testileti elffogaddsa utan, benyljthatd a
foldhivatalhoz a telekalakitasi kérelem - immaron az Gj Ovezeti hataroknak
megfeleléen.

6. A telekalakitds bejegyzését kovetben kerilhet sor a kérdéses telekrész
forgalomképtelen kbzvagyonbél térténé kivonasara. Ez azonban csak akkor torténhet
meg, ha idékézben a helyi vagyonrendelet a forgalomképtelen kbzvagyon korlatozottan
forgalomképes vagyonba torténd atmindsitését iehetdvé teszi.

7. Ertékesitési szandék esetén értékbecslés készittetése szlUkséges, ahhoz ingatlan
szakéntd bevonasa sziiksége. A szakvélemény birtokaban déntheté el, hogy az
értékesitéshez sziikséges e versenyeztetési kotelezettség vagy nem.

A hrsz:904/4 beépitetien teriilet a vagyongazdalkodasrél sz6l6 17/2004. (VI.1.) dnkormanyzati
rendelet értelmében forgalomképes, a HESZ szerint Uii-Sz beépiiési 6vezetbe tartozik, tehat
a Képviselb-testiilet azt értékesitheti.
Az ingatlan tovabbi hasznositasa kétféle médon térténhet ezutan:
1. wvagy kiildn ingatlanként kezeljiik, és a fent emiitett szabalyozasi terven is Kilén
ovezetként szerepel (a hozza tartozo beépitési elbirasokkal),
2. vagy a szomszédos ingatlanhoz csatoljuk, igy azzal egyutt kezelendd.

Utobbi esetben vizsgalandé, hogy a szomszédos (Hévinvest Spa-Golf Zrt teriilete) Uii-Sz
ovezet beépitési eléirasai lehetdvé teszik-e tobb épllet épitéset, a kereskedelmi/szolgaltatd
funkci6 létrehozasat, illetve a telek beépitési aranyanak névelését. A HESZ szerint az Ui
Ovezetben ,A leriileten az lidilibvendégek és a lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato épitmeények is elhelyezhetdk.” Az dvezetben talalhaté ingatlanok max
30 %-ig épithetdk be.

A leirtakbol latszik, hogy a kérelem elbiralasa hosszas elékészitd és szabalyozasi folyamattal
jar. A végleges dontés kialakitisahoz tobb szervezet és hatosag hozzajarulasa ,
6nkormanyzati rendelet modositasa szikséges. Az eljaras ideje csupan becsilhetd, de



varhatdéan 8-10 hénapot vesz igénybe, és csak azt kovetben indulhat meg a telekalakitasra,
eladasra vonatkozo tényleges munka megkezdése.



2, szamiu melléklet — partnerségi egyeztetés szabalyai

HEV(Z ;
- HEVIZI POLCARMESTERI HIVATAL

B3B0 Heviz, Kossuth Lajos u |

KIVONAT

Heviz Varos Onkormanyzal Képviseis-testitete
2013 oktéber 29-ei rendes nytvanos lésénsk
JEGYZOKONYVEBQI.

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisels-testilete
27412013 (X. 30.) hatarozata

Normativ_hatarozat_cime: A ielepilésiendezési tervek modosiiasa soran alkaimazot!
pattnerségi egyezietés szabalyozasardl

1 Heviz Viros Onkormanyzal Képviselg-testiiete jovahagyla Héviz Varos
Onkormanyzat a teieplilésfejlesziéssel és teleplnéstendezéssel osszefuggd
partnerségi egyeztelés szabalyail a hatdrezat meliéklete szerinti tartalommal

Felelbs: Papp Gabor poigarmester
Hatdndd: azonnal

2 A Kepviseli-testlet felkéri a polgamestert, hogy a Heviz varos hontapjan a
partnergk részére a tajékoztatashoz szitkséges larhely létrehozasat biztosisa

Felelds:  Papp Gabor polganmester
Hatandd:  azonnal
Héviz, 2013 okidber 29

(dr Tuske Rében) sk (Papp Gabor) sk
jegyz6 polgarmester

Héviz, 2013 dece 2
{
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Héviz Varos Onkormanyzat
szabalyzata
a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel 6sszefiiggd partnerségi egyeztetés
szabalyairél

A szabalyzal elkészitésének a célja. hogy a telepilésfejlesziés: &s telepiilésrendezés: doxu-
mentumok megalkotasara iranyuld eljiaras soran torténd sgyeztetéseknél biztositani lehes-
sen a minél szélesebb kord vélemenyezéi partnerek bevonasat, a vélemények megieleld do-
kumertéldsi rendszerét és az elfogadott telepiilésrendezesi eszkdzdk nyilvanossagat.

A telepllesfejlesziési koncepciordl, az integralt telepllesfejlesziési stratégidrol és a
telepiiésrendezési eszkdzokrdl  valamint  egyes telepliésrendezési sajatos jog-
intézmenyekré! szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29 §-a alapjan Héviz Varos
Onkormanyzat teleptilésfejlesztéssel és telepulésrendezéssel tsszefliggd partnerségi egyez-
tetés szabalyai az alabbiak.
1.
Az egyeztetésben résztvevik (a tovabbiakban: partnerek) kore

-

A varos ingatlan tulajdonosai
2. Valamennyi varosi telepiliésfejlesztéssel telepulésrendezéssel &sszefiiggésbe hozhatd
varost székhely(l epiteszeti. mérndki szakmai érdekképviseleti szervezet,
3. Akeépviselé-testidettel egylttmiikodési megallapodast kotétt dnszervezidd kdzdsseg
4. A kdrnyezet védeimének dltalanos szabalyairdl sz610 1995. évi LIl térvény 98. § (2} a)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozék véleményezési eljarasaba bejelentkezdé
szervezet.
H.
A partnerek tajékoztatasanak modja és eszkdzei

A tajékoztatas meginditasa és a véleményezés lehetdségei:

1. az dnkormanyzat a partnerek tajékoziatasanak eldsegitésére az Snkormanyzati
honlapon www.onkormanyzat.heviz.hu kilén tarhelyet biztosit a partnersegi
egyezietés soran keletkezd dokumentacibk egységes megjelentethetdsége
érdekében,

a telepUlésfejlesztésiftelepulésrendezési dokumentumtol és az egyezietési eljaras
modjatél figgden az alabbi tablazatban meghatarozott egyeztetési szakaszokban
a polgarmester az értelmezéshez szitkseges részietezettségit és szikseg esetén
alatamaszté munkarészeket tartalmazé tajékoztatast 161t fel a hontapon biztositott
tarhelyre, melynek megjelenesérdl fethivast tesz kdzzé a honrlap féoldalan és a
Hévizi Forrdsban - Héviz Varos lapjaban, a Hévizi TV Nonprofit Kft

[ %)

képujsagjaban.
iy e ¥ .
Dokumentum Az eljaras fajtaja | Elozetes Eifogadas
| tajékoztatas eldtti
! tajékoztatas
| Telepuléstejlesztési koncepciod . i van || van__ |
| Integrélt telepillésfejlesztési stratégia | - I nincs | van |
Telepilésrendozési eszkszok || Telies eligras | van ] van ]
{pl. helyi épitési szabalyzat) [ EgyszerUsitett eljérésj nincs _%” van i
[ Targyalasoseligras | nincs || van




A kozzétett tajékoztato alapjan a partnerek a tajékoztatdban meghatarozott hatanddig irdsos
észrevételeket tehetnek az atabbi mddokon;

3. az irasos észrevétel az onkormanyzati féépitész cimére (Hévizi Polgarmester
Hivatal Onkormanyzati Féépltész, 8380 Héviz. Kossuth u. 1.} torénd
megkildesével,

= elektronikus levélben térténd megkllcéssel a tajékoziatéban meghatarozotl e-
mail cimre.

A javaslatok, vélemények dokumentalasanak, nyilvantartasanak modja:
5. a beérkezett véleményeket az dnkormanyzati foépitész tablazatban dsszegzi,
6. a véleményekrol készitett tablazatot az Ggy aktajaban leflizve meg keli Srizni.

Az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokoldsanak moédja. a dokumentalasuk.
nyilvantartasuk rendje:

7. valamennyi beérkezd véleményt tartaimazo tablazatot a Gnkormanyzati féépitész
megkild a fejlesztési dokumentum, ill. a telepllésrendezési eszkdz készitésével
megbhizott tervezdnek, aki szakmai javaslatot készit 2 dnkormanyzati féépitész
részére

8. a tervezOi szakmai javaslat alapjan az dnkormanyzati foépitész valamennyi
érdemi észrevételre valaszt allit dssze. melyben killdn megindokolja a beérkezett,
de el nem fogadott véleményekre adott valaszat,

9. az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokolasat fartalmazd tablazatot a
onkormanyzati foépitész feltolti a honlapon kialakitott tarhelyre és errdl hir-
detményt jelentet meg a honlapon, a Hévizi Forrasban - Héviz Varos lapjdban a
Hévizi TV Nonprofit Kit képujsagjaban.

10. az el nem fogadott javasiatokrol, véleményekrdl készitett tablazatot az ugy
akidjaban lefuzve meg kell érizni.

Az elfogadott koncepcid, stratégia és telepiiliésrendezési eszkdzdk nyilvanossagét biztositd
intézkedések:

11. valamennyi elfogadott koncepcié, stratégia. és telepllésrendezési eszkéz
jévéhagyasanak kihirdetését kévetd 10 napon belll a Snkormanyzati féépitész az
elfogadott telepliésrendezési eszkozt teljes terjedeimében feltdlti a honlapeon
kialakitott tarhelyre,

12. az intézkedésrél a polgarmester felhivast tesz kozzé a honlap féoldalan és a
Hévizi Forrasban - Héviz Varos lapjaban. a Heévizi TV Nonprofit Kift
képljsagjaban.

1.
A szabalyok hatalyossaga

1. Terileti hataly:
A szabalyzat Héviz Varos Onkormanyzat kézigazgatasi teriletére készuld fejlesziési
dokumentumokra és telepilésrendezési eszkézdkre vonatkozik,

2. ldébeni hataly:
2013. november 1-tdl visszavonasig érvényes,




3. szamu melléklet — modositasok lehatarolasa

3.1. A modositas célja, varhato hatasa:

A Hotel Eurdpa Fit szalloda és apartmanhaz aital kezdeményezett médositasok indokai az

alabbiak:

- a meglévd szolgaltatasok bovitése, részben a szallovendégek szamara, részben a szalloda
varosszerkezetben elfoglalt kedvezd helyébdl adodoan, kilsé szolgaltatasok telepitése

- a napozoknak és szabadtéri medencéknek helyet adé udvar jobb elhatarolasa.

A javasoit modositas elemei:
- a telektomb teruletfelhasznalasanak és dvezetének modositasa vegyes (Vt) dvezetre.
- telek déli iranyu bévitése, a Jokai utca szélességének csdkkentésével,

Az Uj 6vezet vonatkozd eldirasait, valamint a Jékai utca elvart szélességi igényét az eljaras
tovabbi szakaszai dolgozzak ki.

3.2. A médositassal érintett teriilet lehatarolasa:

A modositassal érintett a Jokai Mér utca — Attila utca — Rudifardd kéz — 900 hrsz. arok —
902/32 hrsz. nagyparkoi6 altal hatarolt teriiletegység.
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3.3. A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése a varosban




