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ELŐTERJESZTÉS
Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete

2019. augusztus 1-ei rendes nyilvános ülésére

Tárgy: HÉSZ módosítás területrendezési eljárást megalapozó területi hatásvizsgálati dokumentáció (KÖu-Busz övezet és Gksz övezet).

Az előterjesztő: 
Papp Gábor polgármester
Készítette: 

Karsádi György főépítész
Megtárgyalta: 
Pénzügyi, Turisztikai és Városfejlesztési Bizottság
Törvényességi szempontból ellenőrizte: 
dr. Tüske Róbert jegyző

Papp Gábor 









           polgármester
1.

Tárgy és tényállás ismertetése

Tisztelt Képvíselő-testület
Hévíz Város Képvíselő-testülete a 163/2018.(VII.20.) határozat 3. pontja értelmében:

„ elrendeli a Vörösmarty és Ady utcák által határolt, a város DNY-i részére tervezett autóbusz pályaudvar és bevezető út telektömb, KÖu-Busz pályaudvar minősítése esetében az eredeti 2013. április 30. állapot helyreállítására a HÉSZ és Szabályozási terv módosításának elindítását”                   valamint a 269/2018.(XII.19.) sz. határozattal:
„elrendeli a Hévíz 069/7 és a 069/8 hrsz-ú telkek vonatkozásában a Gksz minősítésre történő módosítás előkészítését”
A szükséges tervezési munkát megrendeltük az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft.-nél (Hübner tervező iroda  jogutódjánál).Az engedélyezés folyamata teljes eljárásban történik, mely folyamatot az előzetes értesítések kiküldésével, majd a véleményezési anyag kiküldésével elvégeztük.

Időközben 2019. március 15-ével hatályba lépett a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének elfogadásáról és a Balatoni Területrendezési Szabályzat megállapításáról szóló 2000. évi CXII. törvényt hatályon kívül helyező, a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény, mely értelmében a közigazgatási határ vonaltól befelé 200 méteren belül  beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. 

Sajnos a 1389/1, 1389/2, 1387/1,2, 1635, 1380/2, 1387/3, 1377/1,2  hrsz-ú telkek valamint a 069/7,8, hrsz-ú  telkek ezen 200 méteren belül vannak.

A 2018. évi CXXXIX. törvény alóli felmentés ügyet csak  országos területrendezési szakember végezheti el. Ilyen szakembert  Budapesten Károlyi János személyében sikerült találni aki a feladatot elvállata és felvette a kapcsolatot dr. Kovács Péter tervező úrral az anyagok átkérése ügyében. 
Csatolom Károlyi János ajánlattételi levelét, melyben két lehetőséget vázol fel. Mivel két terület Gksz rendezése szerepel az eredeti tervezet szerint az ajánlatát ketté bontotta. Ha külön-külön készíti el a módosítási terveket, akkor 900,000.-Ft+Áfa összegbe kerül tervenként. Ha összevontan készíti el akkor 1,400,000,.- Ft.+Áfa összegbe kerül. Felvettük a kapcsolatot Végh Zoltán urral  aki a 069/7,8 hrsz-ú telkek tulajdonosa és vállalta az 1,400,000.-Ft+Áfa költség felének a kifizetését.
Ahogy a felmentést megkapjuk, úgy az egész anyagot a Testület elé terjesztem elfogadásra  és az Állami Főépítész felé zárónyilatkozat kérése ügyében.
A döntés egyszerű szótöbbséget igényel.
Csatolva:  PESTTERV ajánlata  (kattintással nyitható meg)
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2.
Határozati javaslat
1. Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete az előterjesztés anyagát megismerte elrendeli, hogy a területrendezési eljárást megalapozó területi hatásvizsgálati dokumentáció kerüljön elkészítésre a Hévíz 1389/1, 1389/2, 1387/1,2, 1635, 1380/2, 1387/3, 1377/1,2  hrsz-ú telkek valamint a 069/7,8, hrsz-ú  telkek engedélyeztetése ügyében.
2. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármester, hogy a szükséges hatásvizsgálati dokumentációt készíttesse el.

2. A hatásvizsgálati dokumentáció fedezetét, bruttó 1,778,000.-Ft Hévíz Város Önkormányzat 2019. évi költségvetésről szóló 2/2018. (I.25.) rendelet 1/9 melléklet egyéb felhalmozási tartalék soráról biztosítja.

Felelős:  Papp Gábor polgármester

               Karsádi György  önkormányzati főépítész

Határidő: 2019. augusztus 10.
3.
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Tárgy: tervezési ajánlat területrendezési 
hatósági eljárás tárgyában 


 
 


Hévíz Város Önkormányzata 
Karsádi György főépítész 
8380 Hévíz, Kossuth Lajos u. 1. 
 
Tisztelt Főépítész Úr! 
 
Köszönettel vettük ajánlatkérésüket. A témában tervezési jogosultsággal rendelkező TR 
tervezési jogosultságú tervezőkként, úgy is, mint Zala megye területrendezési tervének 
tervezője, készséggel vállaljuk a Hévíz 1389/1 és 1389/2 hrsz-ú ingatlanok, valamint Hévíz 
069/7 és 069/8 hrsz-ú ingatlanok GKSz övezetbe sorolásához szükséges területrendezési 
hatósági eljárást megalapozó területi (környezeti, társadalmi és gazdasági) hatásvizsgálati 
dokumentáció elkészítését. 
 
Az érintett terület egyike közlekedési terület, a másik mezőgazdasági terület, azaz mindkettő 
beépítésre nem szánt terület. Mindkét terület esetében GKSz terület kijelölése a cél a 
településrendezési eszközök módosításában, amit azonban a 2018. évi CXXXIX. törvény 
részét képező ún. Balaton-törvény közigazgatási határtól számított 200 méteren belüli 
beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó szabálya nem tesz lehetővé. 
 
A területileg illetékes állami főépítésszel történt előzetes egyeztetés alapján megoldhatná a 
helyzetet a területrendezési hatósági eljárás lefolytatása. 
 
Területrendezési hatósági eljárást illetve területi (környezeti, társadalmi, gazdasági) 
hatásvizsgálatot - többek között, a teljesség igénye nélkül - az alábbi településeken 
készítettünk, melyeket referenciamunkaként sorolunk fel: 
­ Ajka kiserőmű – Veszprém megye területrendezési terve 
­ Ajka napelempark és kiserőmű – Veszprém megye területrendezési terve 
­ Ajka-Halimba-Kolontár napelempark és kiserőmű – Veszprém megye területrendezési 


terve 
­ Balatonberény – Balaton Kiemelt Üdülőkörzet területrendezési terve (Balaton törvény) 
­ Csömör – Budapesti Agglomeráció területrendezési terve 
­ Debrecen Északnyugati Gazdasági Övezet, BMW gyár – OTrT törvény, Hajdú Bihar 


megye területrendezési terve 
­ Egervár – Zala megye területrendezési terve 
­ Herend napelempark és kiserőmű – Veszprém megye területrendezési terve 
­ Kehidakustány – Zala megye területrendezési terve 
­ Kistarcsa – Budapesti Agglomeráció területrendezési terve 
­ Őrbottyán – Budapesti Agglomeráció területrendezési terve 
­ Nagykanizsa - Zala megye területrendezési terve 
­ Sármellék - Zalavár "Hévíz-Balaton Airport" – Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 


területrendezési terve (Balaton törvény) (folyamatban) 
­ Szőc napelempark és kiserőmű – Veszprém megye területrendezési terve (folyamatban) 
­ Vecsés – Budapesti Agglomeráció területrendezési terve 
­ Zalaegerszeg – Zala megye területrendezési terve 
 
A területrendezési hatósági eljárásokról szóló 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 1§ (1) szerint 
Területrendezési hatósági eljárás kérelmezhető db) pontja szerint területrendezési hatósági 







eljárás kérelmezhető d) a településrendezési eszköz készítése során beépítésre szánt terület 
kivételes kijelölésére db) a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
tervéről szóló törvényben foglalt kiemelt térségek területi hatálya alá tartozó települések 
közigazgatási határától számított 200 m-nél közelebbi területen. 


 
A kérelem része kell, legyen a területi (környezeti, társadalmi, gazdasági) hatásvizsgálat, 
melyet fenti jogszabály 1. számú mellékletében meghatározott tartalmi követelmények 
szerint kell elkészíteni és benyújtani. Tervezési ajánlatunk ennek elkészítésére, a térségi 
területfelhasználási engedély kérelem megfogalmazására és a hatósági eljárás keretében 
történő tervezői együttműködésre vonatkozik. 
 
A területi hatásvizsgálat területrendezési hatósági eljárás megindítására alkalmas 
dokumentációját – a vonatkozó tervezési szerződés megkötése esetén – a szerződés 
létrejöttétől és a szükséges adatok rendelkezésre állásától számított 6 hét időtartam alatt 
tudjuk a jogszabályban rögzített tartalmi követelményeknek megfelelő tartalommal 
elkészíteni. 
 
Mivel két területre szólt az ajánlat kérés, de – az állami főépítészi irodával történt szóbeli 
egyeztetés alapján – a két terület bonyolítható egy eljárás keretében, ezért az ajánlatunkban 
mennyiségi kedvezményt tudunk biztosítani. Amennyiben mindkét területre vonatkozóan 
megrendelik a területrendezési hatósági eljárás lefolytatásához szükséges dokumentáció 
elkészítését, úgy azt kedvezőbb áron tudjuk elkészíteni, mint két külön eljárás esetében. 
Amennyiben ezt a kétlépcsős változatot fogadja el az önkormányzat, így egy – mindkét 
területet egy dokumentáció keretében, de külön-külön vizsgáló – bővebb hatásvizsgálati 
dokumentáció készül. Egy területre készítendő hatásvizsgálati dokumentáció díja 900.000 Ft 
+ ÁFA. Mindkét területre vonatkozó megrendelés esetén a két területre készítendő 
hatásvizsgálati dokumentáció díja 1.400.000 Ft + ÁFA. Ez utóbbi esetben tehát nettó 
1.400.000 + ÁFA, azaz bruttó 1.778.000 Ft. 
 
Kérjük ajánlatunk mérlegelését. A részletek megbeszélésére személyesen is készséggel 
állunk rendelkezésre. Kedvező válaszukban bízva tisztelettel üdvözli: 
 
Budapest, 2019. július 18. 


 


 


 


                                                                                                 


                                                                                                         
Károlyi János 


területrendező vezető tervező 
(tervezési jogosultság: TR 13-
1017) 


  






