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|. ELOZMENYEK

Héviz varos telepulésrendezési eszkozeinek 2022. évi 1. szamu modositasa egy médositasi
inditvany tartalmaz, az eljaras meginditasat az Onkormanyzat kezdeményezte. A modositas
célia a HESZ jarmielhelyezésre vonatkozo eléirasainak pontositasa. A pontositasi igény az
orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) médositasa miatti jogbizonytalansag kapcsan mertilt fel.

Héviz varos hatalyos telepilésrendezési eszkdzei, melyek a jévahagyas ota tobbszor
modositasra kerultek a kdvetkezok:

o Héviz varos 342/2015. (XIl.31.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott Szerkezeti
terve (a tovabbiakban: TSZT)

o Héviz varos 45/2016 (XI1.22.) dnkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol
(a tovébbiakban: HESZ)

Héviz varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének hatalyos telepllésrendezési tervei
modositasanak szandékat, telepulésfejlesztési dontését a 139/2022. (V1.30.) hatarozatban (1.
melléklet) fogalmazta meg.

A modositas soran a HESZ parkoldszamokra vonatkozo eldirasai pontosodnak, keriilnek
rogzitésre, jelen médositas a rajzi munkarészeket nem érinti.

Onkormanyzat a telepllésrendezési eszkdzdk modositasanak egyeztetési eljarasat a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. §
(1) bekezdés a) pontja alapjan rovid eljarasként kivanja lefolytatni. Az révid eljaras a vonatkozo
kormanyrendelet szakasza szerint, a véleményezési eljaras E-TER-ben torténd
meginditasaval kezdddik. A partnerségi egyeztetés lezarasa utan az egyeztet6 fellleten
kérheté meg az allami féépitész zaré szakmai véleménye, majd ennek birtokaban hagyhato
jéva a modositas.

A telepllésrendezési eszk6zok modositasa soran alkalmazandd partnerségi egyeztetés
szabalyait Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete 18/2018. (1V.26.) 6nkormanyzati
rendeletben rogzitette, melyet jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Az Onkormanyzat megbizasabdél a médositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti,
Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) telepliléstervezd iranyitasaval. Onkormanyzat részérél a
munkat Vasas Otto6 féépitész iranyitja.
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JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

I1. AMODOSITAS CELJA

A modositas célja, a hévizi HESZ egyes eléirasainak pontositasa, mely elésegiti a HESZ-ben
rogzitett szandékok szerinti jogértelmezést és egyértelmisiti a jogalkalmazast. A modositasok
a telepiilésrendezési eszkozok rajzi munkarészeit nem érintik, a HESZ szdveges
rendelkezéseit szikséges csak mdodositani.

igy a médositasok a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdkben mar rogzitett belteriileti hatar
modositasat nem igénylik. A telepllés kdzlekedési halézatanak a f6bb nyomvonalai és a 6
infrastruktira halézata nem valtozik. A médositasok altali valtozasok régészeti teriletet nem
érintenek.

Jelen modositasi eljaras a telepullésfejlesztési dontés értelmében az alabbi mddositasi igény
szerint egy elemet tartalmaz:

Inditvany tartalma

1. A HESZ Altalanos eldirasainak kiegészitése a létesitendd parkolészamokra
vonatkozéan

A HESZ jelen modositasi igény a HESZ altalanos eldirasainak pontositasaval oldhaté meg,
ezzel biztositva a hasonlé helyzetekben felmeriils egyértelmii jogalkalmazast. A HESZ
modositasi javaslatai a kdvetkez6kben kerlinek bemutatasra.

11l. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

1. TERVI ELOZMENYEK BEMUTATASA

Héviz varos hatalyos telepilésrendezési eszkdzei, melyek a jévahagyas ota tobbszor
modositasra kerultek a kovetkez6k:

o Héviz varos 342/2015. (XI1.31.) dnkormanyzati hatarozattal elfogadott Szerkezeti
terve (a tovabbiakban: TSZT)
o Héviz varos 45/2016 (XI1.22.) dnkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl
(a tovébbiakban: HESZ)
Jelenleg a HESZ nem szabalyozza kiildn a laké és lidiilsegységek |étesitéshez kapcsolddoan,
mivel az OTEK 2021. &prilis 22-ei moédositasa elétti allapotaa varos telepiilésrendezési
céljaival 0Osszhangban szabalyozta. Az emlitett modositas koévetkeztében, a kivant
szabalyozasi cél elérése érdekében szilkséges a hévizi HESZ kiegészitése.

2. TELEPULESRENDEZESI| JAVASLAT

Jelen modositas célja, hogy az OTEK 2021. &prilis 22-én tértént valtozasa miatt keletkezd
félreérthetdé jogi kornyezet pontositasra kerlljon. Fontos, hogy a telepllésen a
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jarmielhelyezés tekintetében elérni kivant céloknak megfeleld szabalyozas keriljon
kialakitasra.

Az OTEK 2021. aprilis 22-e elétti allapota az alabbiak szerint rendelkezett a lakas és diil6

c sy

42.§ (2) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz a telken — a helyi épitési
szabalyzatnak a teriilet teleplilésen beliili elhelyezkedése, témegkbzlekedési ellatottsaga és
forgalmi terheltsége és az épitmény rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak
figyelembe vételével meghozott eltéré rendelkezése hianyaban — a 4. szamu melléklet szerint
meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani azzal, hogyha egy épitési
telken négy vagy tdébb lakas vagy dilé 6nallo rendeltetési egységet helyeznek el, 6nallo
rendeltetési egységenként 1,6 személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

A 4. szdmu melléklet részletesen szabalyozta, hogy milyen méretl és rendeltetési épuletek
esetében hany parkold és hogyan létesitendo.

Az OTEK modositasa soran az alabbiak szerint valtozott ez az eldiras:

42.§ (2) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz a telken — a helyi épitési
szabalyzatnak a teriilet teleplilésen beliili elhelyezkedése, témegkbzlekedési ellatottsaga és
forgalmi terheltsége és az épitmény rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével meghozott eltéré rendelkezése hianyaban — a (2a) bekezdésben foglaltak
kivételével a 4. szamu melléklet szerint meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani.

(2a) A (2) bekezdéstdl eltéréen, a lakas és (idlil6 6nallb rendeltetési egysége utan a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy
a helyi épitési szabalyzat kételezGen legfeljiebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja elé.

A jelenleg hatalyos HESZ-ben nincs eldirva a lakas és (idiilé funkcidju épiilet gépjarm
varakozohely szamanak megallapitdasa, mert azt eddig magasabb jogszabaly a
telepulésrendezési céloknak megfeleléen allaiptotta meg.

A Zala Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Ordkségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi
Féosztaly Epitésiigyi Osztalyanak allaspontja szerint a HESZ hivatott meghatarozni a
szukséges személygépkocsi elhelyezésnek a szamat, ami maximum 1 db/rendeltetés egység
lehet (laké és idiilé esetén), mivel ez jelenleg a HESZ-ben nincs szabalyozva, igy a hatésag
értelmezése szerint nem kell parkolot [étesiteni ezen rendeltetések esetén.

Héviz varos esetében nem cél, hogy parkol6 nélkul l1étesulljenek uj — parkoloigényt generald —
rendeltetési egységek, ezért a HESZ pontositasa szilkséges. Ezért a moédositas célja, hogy a
laké és udul6 rendeltetési egységekent Iétesitendd parkoldszamok a megvaltozott jogszabalyi
kérnyezethez igazodva pontosan régzitésre keriiljenek a HESZ-ben. Ennek megfeleléen a
HESZ a kdvetkez6 szakasszal keriil kiegészitésre:

HESZ ,,12/A § Az bvezekben, épitési bvezetekben minden lakas és Udiil6 6nallé rendeltetési
egyséqg utan 1 személygépkocsi elhelyezését sziikséges telken bellil biztositani.”

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK
RENDELET-TERVEZETE

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
........ /2021 (.....) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatarol szolo
45/2016 (X11.22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Héviz Varos Onkormanyzat KépviselStestillete az Alaptorvény 32. cikk. (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torveny 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérél szold 1997. évi LXXVII. térvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a 62.§ (6) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan és a teleplilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepullésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrében eljaro, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott, a
véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a
kévetkezéket rendeli el:

1.§ Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi épitési szabalyzatrol sz6lo
45/2016. (XII. 22.) dnkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: HESZ) a kévetkezd 12/A §-al
egészul ki.

»12/A § Az 6vezekben, épitési 6vezetekben minden lakas és (idiil6 6nallé rendeltetési egység
utan 1 személygépkocsi elhelyezését sziikséges telken bellil biztositani.”

2. § (1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet — az épittetd kérésére — a hatalybalépése napjan folyamatban l1évé gyekben is
alkalmazhaté.

Héviz, 2022. ............

Dr. Tuske Rébert Papp Gabor
jegyz6 polgarmester

Zaradeék:
A rendelet kihirdetése .....
Dr. Tuske Roébert
jegyz6
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MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET -
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES
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HEViZI POLGARMESTERI HIVATAL
8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1.

KIVONAT

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete
2022. junius 30-ai rendes nyilvanos tlésének
JEGYZOKONYVEBOL

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

139/2022, (VI. 30.) hatarozata

1. Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete a Helyi épitési szabalyzatrdl szdld
45/2016. (XIl. 22} 6nkormanyzati rendelet modositd eljaras eléterjesztés szerinti
céljat megismerte, és tdmogatja, valamint elrendeli Héviz Telepulésrendezési
eszkbzeinek 2022. évi 1. médositasanak eldkészitését.

2. A Keépvisel6-testiilet az eléterjesztésben foglaltak alapjan jovahagyja a Helyi épitési
szabalyzat modositasat, az erre 110 ezer forint+afa keretésszeget biztosit Héviz
Varos Onkormanyzat 2022. évi koltségvetésérdl szold 2/2022 (11.11.) rendelet 13.
melléklet 71. sora terhére.

3. A Kepviselb-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a fenti déntés szerint a telepulési
féépitész bevonasaval keszitse el a telepulésrendezési terv médositasat és a
vonatkozé szerzédést az 5T. Epitészeti és Varostervezési Irodaval kosse meg.

Felelbs: Papp Gabor polgarmester
Vasas Otto teleplilési féépitész
Hataridé: 2022. november 30.

Heviz, 2022. junius 30.

(Papp Gabor) sk.
polgarmester

(dr. Tuske Rébert) sk.
jegyz6

Héviz, 2022. junius 30.
e
A masolat hiteléit/ Lajké E
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2. MELLEKLET -
FOEPITESZI NYILATKOZAT A MEGALAPOZO VIZSGALAT
KIDOLGOZANDO TARTALMAROL
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A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabdl relevans
teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati térképen
abrazolja legalabb

munkarész sziikségessége

az egyes Aaltalanos hasznalat szerinti terlleteket és

telepulésrészeket, infrastruktura-elemeket,

nem szikséges

a fejlesztést és rendezést befolyasolo értéket, problémat, védelmet,
illetve korldtozast meghataroz6 elemeket (probléma- és
értéktérkép),

nem szikséges

az intézkedést, beavatkozast igeényl6 teriletek lehatarolasat.

nem szikséges

A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed
Ki:

munkarész sziikségessége

Telepliléshalézati 6sszefliggések, térségi és teleplilési kapcsolatok

nem szikséges.

Teruletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések

nem szikséges.

Teruletrendezési kdvetelmények

nem szikséges

Tervi el6zmények, érvényes telepulésfejlesztési dontések és azok
érvényesilése

hatalyos tervek

sziikséges

vizsgalata

A telepuilés demografiai helyzete

nem szikséges.

A telepuilés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

nem szikséges.

A telepulés gazdasaga

nem szlikséges.

Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepulésizemeltetés

nem szikséges.

Telepulésrendezeési, telepllésszerkezeti vizsgalat

nem szikséges.

Az épitett kdrnyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

nem szikséges.

Kdrnyezetiallapot-jellemz8k

nem szlikséges.

A taji és természeti adottsagok és 6rdkség, jellemzd tajkarakter,
zoldinfrastruktura-halézat

nem szikséges

Kozlekedés

nem szikséges

Kézmdivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas

nem sziikséges.

Katasztréfavédelem, a terlletek hasznalatét, épitési tevékenységet
befolyasol6 vagy korlatozoé tényezék

nem szikséges

Az egyes fejezetek Osszevonhatok, az egyes modositasok bemutatasahoz csoportosithatok, vagy
onalléan is kidolgozhatok.

Vasas Otto

Héviz varos féépitésze
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3. MELLEKLET -
FOEPITESZI NYILATKOZAT AZ ALATAMASZTO JAVASLAT
KIDOLGOZANDO TARTALMAROL
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Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az | munkarész
alabbiakat tartalmazza: sziikségessége
Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a fejlesztésben | sziikséges
javasolt valtozasok, a rendezést érint6 maédositasok bemutatasa,

Osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok 6sszefoglalasa)

Telepllésrendezési javaslat sziikséges

Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség
megbrzésére

nem szikséges

Tajrendezési és zoldinfrastruktara-fejlesztési
csapadékviz-gazdalkodas

javaslat,

nem szikséges

Kézmivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat

nem szikséges

Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve
veszélyeztetd  tényezGji  terlletek; védéterlletek, véddsavok;
a taj, a természeti és az épitett kérnyezet, a kdrnyezeti

elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

nem szikséges

A modositassal érintett tertiletek bemutatasa

nem szikséges

A terlletrendezési kdvetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

nem szikséges

A modositassal érintett terliletekre a bioldgiai aktivitasérték
szamitasa és eredménye

nem szikséges

Koérnyezeti értékelés

nem szikséges

Az egyes fejezetek Osszevonhatok, az egyes modositasok bemutatasahoz csoportosithatdk, vagy
onalléan is kidolgozhatok.

Vasas Otto

Héviz varos féépitésze
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