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 polgármester
1.

Tárgy és tényállás ismertetése

Tisztelt Képviselő-testület!

I. Hévíz 118/2 és a 118/4 hrsz-ú telkek
Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Helyi Építési Szabályzatról szóló a 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendeletével alkotta meg a Helyi Építési Szabályzatot mellékletét a Szabályozási Tervet és a 342/2015. (XII.31.) számú határozatával a Szerkezeti Tervet. 

Hévíz Város Képviselő-testülete a 150/2019.(VI.27.) határozatával kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a Hévíz 118/2 és a 118/4 hrsz-ú telkeket és elrendelte a fentiekben vázolt településrendezési eszközök előírásának módosítását.

.

A tervezési munkát az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft-nél rendeltük meg, mely tervezési munka 2019. július 3.-ra elkészült. 

Az elkészült tervdokumentáció Hévíz, 118/2 és a 118/4 hrsz-ú telkek közötti övezeti határvonal kiigazításáról szól. (az övezeti határvonal a két telek közös telek határ vonalára került).

A településrendezési eszközök módosítása során alkalmazandó partnerségi egyeztetés szabályait Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete 18/2018. (IV.26.) önkormányzati rendeletben rögzítette, melyet jelen eljárásban is alkalmaztunk.

A terveket a képviselő-testület a 2019. augusztus 8-ai ülés alkalmával megismerte és a 172/2019. (VIII.1.) számú határozatával tárgyalásos eljárást kérve megküldte az Állami Főépítész hatáskörében eljáró Zala megyei Kormányhivatal felé végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatására.

Az Állami Főépítész úr a 2019. augusztus 23-án nyilatkozik a módosításról, azt pótlólag rendelkezésre fogjuk bocsátani.
A zárónyilatkozat birtokában elkészítettük a HÉSZ módosításáról szóló rendelet-tervezetet, melyet jóváhagyás céljából terjesztek a Tisztelt Képviselő-testület elé.

II. Hévíz Park u. és Vörösmarty u. találkozásánál lévő öt ingatlan (hrsz 1400/1; 1400/2; 1399/1; 1399/2; 1403/1)

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének 45/2016.(XII.22.) önkormányzati rendeletével elfogadott HÉSZ és Szabályozási terv szerint a Hévíz Park u. és Vörösmarty u. találkozásánál lévő öt ingatlan (hrsz 1400/1; 1400/2; 1399/1; 1399/2; 1403/1) jelenlegi övezeti besorolása Lk-2-SZ, ami azt jelenti, hogy nevezett ingatlanok szabadon álló módon építhetők be. Ez a szabályozási besorolás valószínűleg elírás következtében alakult ki, pedig a terv készítés idején már évtizedekkel ezelőtt beépített ingatlanok voltak, mégpedig oldalhatáros módon.

A 1400/2 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa a meglévő épületet folyamatában átépíti és a földszinten meglévő garázs épületet megszüntette, de az idevonatkozó előírás szerint nem építheti át, mert ha hozzányúl  akkor nem építheti vissza mert valójában az oldalhatáron állóan nem építhető vissza  mert a HÉSZ-ben szabadon álló minősítés szerepel.

A fentiek alapján szükségessé vált a HÉSZ korrigálása, hogy az övezeti besorolás

Lk-2-O-ra változzon.

Az önkormányzat megbízásából a módosítást az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft. készítette el, Dr. Kovács Péter településtervező irányításával. 

A településrendezési eszközök módosítása során alkalmazandó partnerségi egyeztetés szabályait Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete 18/2018. (IV.26.) önkormányzati rendeletben rögzítette, melyet jelen eljárásban is alkalmaztunk
A terveket a képviselő-testület a 2019. augusztus 1e-i ülés alkalmával megismerte és a 163/2019.(VIII.01.) számú határozatával szakmai véleményezésre megküldte az állami főépítész részére, hogy főépítészi hatáskörben a záró véleményt szíveskedjen kiadni.

Az Állami Főépítész úr a ZA/010/101-2/2019. számon 2019. augusztus 5-én kiadta a zárónyilatkozatot (mellékletként csatolva).
A rendelet alkotás minősített, a határozathozatal egyszerű szótöbbséget igényel.

Melléklet: állami főépítészi zárónyilatkozatok

Határozati javaslat
Normatív határozat címe: Hévíz Város Szerkezeti Tervének módosítása

1. Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete, a Hévíz Város Településszerkezeti Terv módosítását az előterjesztés szerint a határozat 1. mellékleteként elfogadja.
2. A Hévíz Város Településszerkezeti Terv módosítása, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c) pontja alapján az elfogadását követő napon lép hatályba.

3. A Képviselő-testület felkéri az önkormányzati főépítészt, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése szerint határidőben készítse elő a településszerkezeti terv megküldését, és az 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (4) bekezdése szerinti közzétételét.

Felelős: Papp Gábor polgármester

              Karsádi György önkormányzati főépítész

Határidő: 3. pontra 2019. szeptember 13.
A … /2019. (VIII.29.) képviselő-testületi határozat 1. melléklete
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Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

../…. (.. . ..) önkormányzati rendelete

a  Helyi Építési Szabályzatról szóló 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendelet módosításáról

Hévíz Város Önkormányzat Képviselőtestülete az Alaptörvény 32. cikk. (2) bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján és a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatározott, a véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1. § A Helyi építési szabályzatról szóló 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendelet 1. melléklete a Szabályozási terv „Sz-1 jelű Szabályozási terv” tervlapjai módosítással érintett területeinek normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékletének normatartalma lép.
2. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.
(2) Az önkormányzati rendelet rendelkezéseit a rendelet hatálybalépésekor folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell.

	dr. Tüske Róbert
	Papp Gábor

	jegyző
	polgármester


1. melléklet a …/…. (.. . ..) Ör-hez
1. melléklet a 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendelethez

1. oldal
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1. melléklet a 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendelethez

2. oldal
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Előterjesztés melléklet:
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Tajékozlatom, hogy a telepllésrendezesi eszkézék jovahagyasardl szolo jegyzékonyvvel egyltt a
jovahagyot! munkarészeket elektronikus Ulon, a tervlapokon a jovahagyo rendelet vagy hatarozat
szamat feltiintetve, az dnkormanyzat altal hitelesitve 15 napon beliil sz(kséges megkiildeni az allami
féépiteszi hataskorben eljaré Zala Megyel Kormanyhivatal részére, tovabba kérem az épitett kérnye-
zet alakitasarol és védelmerdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (4) szerinti nyilvanossag biztosita-
sat. Amennyiben az allami féépitészi hataskérben eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az
eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi Gtk6zést észlel, haladékialanul kezdeményezi
a fdvarosi és megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejli tajékoztatasa mellett - a telepiilés-
rendezeési dontés jogszeriiségével kapcsolatos térvenyessegi feligyeleti eljaras lefolytatasat,

Tajekoztatom tovabba, hogy az Epitésigyi Dokumenlicios és informaciés  Kozpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szo16 313/2012. {XII. 7.} Korm. rend. 4. §-dnak meg-
feleléen a jovahagyott teljes tartalmu dokumentaciot megorzesre a Lechner Lajos Tudaskozpont Terdi-
leti, Epitésiigyi, Ordkségvédelmi és Informatikai Nonprofit KFT. (1111 Budapest, Budafoki 0t 59. E/3.
ép.) rendelkezésére kell bocsatani. A dokumentumok bekiildése elektronikusan is torténhet a kovet-

kezb feltleten: htlgs:ﬁwww.e-egites.huldokumentacios-kozgontldokumentumok-feltoltese.

Az Ugyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevekenysegrél szolo 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatalok-
rol, valamint a jarasi (févarosi kerbleti) hivatalokrol szolé 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdése alizpitja meg.

Zalaegerszeg, 2019. augusztus 5.

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabal:

Lengl Zoltan
92. allami féépitész
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Hevizl Polgdrmesteri Hivatal
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843 Heviz, Kossuth Lajos u. 1.

Heéviz Varos Polgarmestere
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Héviz Véros helyi épitési szabalyzatanak modositasat tartaimazé 2010, augusztus 1-jén benyijtott
tervdokumentaciora vonalkozéan a telepiilésfejlesziési koncepcidrdl, az integrait telepillésfejlesziési
strategiardl és a telepilesrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintéz-
menyekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 42/A. § (4) bekezdése alapjan
az alabbi zaré szakmai véleményt adom:;

I. El6zmények

A benyujtott tervdokumentaciot attanulmanyozva megallapitottam, hogy a terv egyezietése a fent
hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfelelden, a Kr. 42/A. § szerinti allami foépiteszi eliagras
keretében toriént, hivatkozva a Kr, 32. § (6a) b) pontjara:; eliras javilasa, rajzi feldolgozasbd! adédé
ponlallansag javitdsa. Az Onkormanyzat a végsd szakmai véleményezési szakasz kezdemenye-
zését megeldzéen a tervdokumentacié partnerségi egyezletését a 18/201 8.(IV.26.) Gnkormanyzati
rendeletben foglaliaknak megfeleiden lefolytatta,

It. A tervdokumentscié tartalma

A tervezelt modosiias Haviz 1400/1, 1400/2, 1399/1, 1399/2, 1403/1 hrsz.-( ingatlanak szabalyo-
zasi terven szerepld dvezeti jelének javitasara iranyul, a beépitési mod kialakuit allapotnalk megfe-
leld médositasa érdekében: az érintett ingatlanck dvezeti jele Li-2-SZ-ré! (szabadon alio) Lk-2.0-
ra (oldalhataron ail6) valtozik.

A benyUjtotl dokumentacio a Kr, 42/A. § (3) bekezdése szerinti dokumentumokat tartalmazza.

il. Z&rd szakmaij vélemény

A fentiek alapjan a végst szakmai véleményezésre benydijtott tervdokumentacioval kapcsolatban
kifogast nem emelek, javasolom a kepviselt-lestiilet elé terjesziesét és elfogadasat. Zard szak-
mai véleményemet a dontésre jogosult képviselé-testiilettel ismertetni szilkséges.

KORMANYMEGBIZOTTI KABINET

8800 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dazsé utca 10. 1. 227,
Tetefon: {36 92) 507 704, Fax: (36 92) 507 755, E.mail: hivatal@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala





Tajékoztatom, hogy a telepiilésrendezési eszkbzok jovahagyasarol szélo jegyzokoényvvel egyiitt a
jovahagyott munkarészekel elektronikus tton, a tervlapokon a jovahagyé rendelet vagy hatarozat
szamat feltiintetve, az &nkormanyzal altal hitelesitve 15 napon belll sziikséges megkiildeni az allami
foepitészi hataskorben eljars Zala Megyei Kormanyhivalal részére, tovabhba kérem az épitetl karnye-
zet alakitasardl és védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIII. torveny 8. § (4) szerinti nyilvanossag biziosita-
sat. Amennyiben az allami foépitészi hataskdrben eljaro févérosi és megyei kormanyhivatal vagy az
eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi itkozést észlel, haladéktalanul kezdemeényezi
a févarosi és megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejii tajekoztatasa mellett - a telepiilés-
rendezési ddntés jogszeriségével kapcsolatos torvényességi felugyelet eljaras lefolytatasat,

Tajékoztalom lovabba, hogy az Epilésﬁgyi Dokumentacios és  Informacias Kozpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szélo 313/2012. (XH. 7.) Korm. rend. 4. §-anak meg-
feleléen a jovahagyott teljes tartalmu dokumentaciot megérzésre a Lechner Lajos Tudaskézpont Terii-
leti, Epitésﬂgyi. Grﬁkségvédelmi es Informatikai Nonprofit KFT. (1111 Budapest, Budafoki ut 59. £/3,
€p.) rendelkezésére kell bocsatani. A dokumentumok bekiiidése elektronikusan is térténhet a kével-
kezs feltleten: htlps:lfwww.e-enites.hu!dokumentacios-kozponlldokumentumok~feltoltese.

Az (gyben a hataskort és az illetékességet a foepitészi tevekenységrél szoldé 190/20089, {IX. 15)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) ponlja, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatalok-

rol, valamint a jarasi (fovarosi kerileti) hivatalokrél szolo 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2019. auguszlus 5.
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