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Iktatószám: HIV/8038-8/2019.
Napirend sorszáma:
Előterjesztés

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete
2019. szeptember 26-ai rendes nyilvános ülésére

Tárgy: Gergulásné Kövesi Valéria és Gergulás Géza Zoltán kérelme az 1455/106. hrsz-ú ingatlanból területrész megvásárlására. 
Az előterjesztő: 
Papp Gábor polgármester
Készítette:  
dr. Keserű Klaudia jogász
Megtárgyalta: 
Pénzügyi, Turisztikai és Városfejlesztési Bizottság



Jogi- Ügyrendi, Szociális Bizottság
Törvényességi szempontból ellenőrizte: dr. Tüske Róbert jegyző

Papp Gábor 










 polgármester
1.
Tárgy és tényállás ismertetése

Tisztelt Képviselő-testület!
A Tavirózsa u. 18. szám alatti „üzlet, lakás” megnevezésű ingatlan (hrsz.: 1455/25.) tulajdonosai, Gergulásné Kövesi Valéria (8371 Nemesbük, Szőlőhegyi u. 207.) és Gergulás Géza Zoltán (8380 Hévíz, Madách u. 3.) fordultak Hévíz Város Önkormányzathoz azzal a kéréssel, hogy az ingatlanukkal szomszédos 1455/106. hrsz-ú önkormányzati ingatlanból szeretnének megvásárolni 61 m²-t a saját ingatlanuk bővítése céljából.

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a kérelem támogatásáról döntött a 191/2019. (VIII. 29.) számú határozatában. A határozatnak megfelelően az ingatlan értékbecslését Domonkos Csaba ingatlanforgalmi szakértő elkészítette. A szakértői vélemény a hivatali ügyintézőnél megtekinthető.
Gergulásné Kövesi Valéria és Gergulás Géza Zoltán kérelme az Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező 1455/106. hrsz-ú, „kivett közterület” megnevezésű ingatlanát érinti. Az ingatlan az Önkormányzat forgalomképtelen vagyonát képezi. Ennek megfelelően – amennyiben a Képviselő-testület az ingatlan értékesítése mellet dönt – szükséges lesz az eladással érintett ingatlanrész (61 m²) forgalomképes vagyonná nyilvánítására. A telekalakítási vázrajzot a kérelmezők elkészíttették, melyet a Keszthelyi Járási Hivatal Földhivatali Osztálya 791/2019. szám alatt záradékolt.
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A vizsgált Hévíz 1455/106. hrsz-ú ingatlanból értékesíteni kívánt 61 m² nagyságú terület forgalmi értéke az értékbecslés szerint 1.217.000.- Forint (19.950.-Forint/m²).
Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének a vagyongazdálkodásról szóló 22/2014. (IV. 29.) számú rendeletének 4. § (1) bekezdése szerint a Képviselő-testület döntése alapján megváltoztatható a kizárólagos önkormányzati tulajdonban álló, a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű önkormányzati tulajdonban álló vagyon, illetve a korlátozottan forgalomképes vagyon körébe besorolt vagyontárgyak egészének, vagy megosztással megjelölt részének besorolása, különösen az alábbi feltételek valamelyikének fennállása esetén:

a) törvényi rendelkezés módosulása,

b) önkormányzati feladatok változása, megszűnése, más módon történő ellátásáról szóló döntés elfogadása,

c) használat vagy hasznosítás céljának megváltozása,

d) önkormányzati feladat átvállalása,

e) közutat, közterületet, vagy középületet érintő telekhatár-rendezés, telekalakítás,

f) egyéb egyedileg elbírált, önkormányzati érdeket szolgáló ok alapján.

(2) A törzsvagyon körébe tartozó vagyonelem üzleti vagyonná történő átminősítése abban az esetben lehetséges, ha az a továbbiakban kötelező önkormányzati feladatkör ellátását, vagy hatáskör gyakorlását nem szolgálja, és a feladatkör ellátása, vagy a hatáskör gyakorlása az átminősítést követően az átminősítéssel érintett vagyonelem nélkül is megoldható.

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének a vagyongazdálkodásról szóló rendeletének 6. § (1) bekezdése szerint a tulajdonosi jogokat és kötelezettségeket Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: képviselő-testület), valamint átruházott hatáskörben a polgármester gyakorolja.

(2) A tulajdonosi jogok gyakorlása - a jogszabályok által meghatározott keretek között - kiterjed a vagyontárgy hasznosításával kapcsolatos valamennyi intézkedés megtételére, a telekalakítási eljárások végrehajtására, megállapodások megkötésére, a tulajdonosi hozzájárulást tartalmazó nyilatkozatok megtételére, továbbá közigazgatási, bírósági eljárások megindítására, ezen eljárások során az ügyféli jogok gyakorlására.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése szerint a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. 

A (4) bekezdés szerint ezt a rendelkezést nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatározott értékhatár 20 %-át el nem érő értékű ingatlan értékesítése esetén. 

A 13. § (1) bekezdése szerint törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni – ha törvény kivételt nem tesz – csak versenyeztetés útján lehet. 

Hévíz Város Önkormányzat vagyongazdálkodásról szóló 22/2014.(IV.29.) számú rendeletének 17. § (2) bekezdése szerint ez az összeg 25 millió forint. 

Az elővásárlási jog gyakorlására kijelölt szervet (MNV Zrt.) tehát 5 millió Forint értékhatár alatti ingatlanok értékesítése esetén nem kell megkeresni.

A jogügyletre vonatkozóan dr. Rózsakerti Zsolt ügyvéd készítette el a szerződés-tervezetet (1. számú melléklet).

A meghatározott telekterület eladása a Tavirózsa utcai üzletsor közötti közterület fejlesztésének terveivel nem ellenkezik, azt nem akadályozza. A terület rendezésének terve a Városfejlesztési Osztállyal való egyeztetés után alakult ki.
Tisztelt Képviselő-testület!

Kérem, az előterjesztést megvitatni, és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjenek! A döntés egyszerű szótöbbséget igényel.
2. 

Határozati javaslat

1. Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a tulajdonát képező Hévíz (belterület) 1455/106. hrsz-ú „kivett közterület” megnevezésű ingatlan területéből 61 m²-t forgalomképes vagyonná minősít át.

2. Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Hévíz (belterület) 1455/106. hrsz-ú ingatlan területéből forgalomképessé nyilvánított 61 m² nagyságú területet Gergulásné Kövesi Valéria (8371 Nemesbük, Szőlőhegyi u. 207.) és Gergulás Géza Zoltán (8380 Hévíz, Madách u. 3.), mint az 1455/25. hrsz-ú ingatlan tulajdonosai részére az előterjesztés 1. melléklete szerinti telekhatár rendezéssel vegyes adásvételi szerződésben foglaltaknak megfelelően, a telekalakítás egyidejű átvezetésével egyidejűleg 1.217.000.- forint, azaz egymillió-kettőszáztizenhétezer forint vételáron értékesíti.

3. A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert az ingatlanrészt érintő telekalakítási dokumentáció és a kapcsolódó adásvételi szerződés aláírására.

Felelős:
Papp Gábor polgármester 

Határidő:
2019. december 31.


4. A Képviselő-testület felkéri a Jegyzőt a tulajdonjog ingatlan-nyilvántartási átvezetését követően a vagyonrendelet módosításának előkészítésére. 

Felelős: 
Dr. Tüske Róbert jegyző 

Határidő: 
2020. január 31.

3.

Bizottsági állásfoglalás
4.

Mellékletek
O K I R A T

Adásvételi szerződés, telekhatár-rendezés

mely egyrészről

Hévíz Város Önkormányzat (székhelye: 8380 Hévíz, Kossuth L. u. 1., önkormányzati törzsszám: 15734374, statisztikai számjele: 15734374-8411-321-20, székhelye: 8380 Hévíz, Kossuth Lajos u. 1., képviselője: Papp Gábor polgármester), mint Eladó


másrészről
Gergulás Géza Zoltán sz. Gergulás Géza Zoltán (sz. hely: Keszthely, sz. idő 1968. 07. 27., személyi szám: 1 680727 1395, an.: Borsos Szidónia, adóazonosító: 8370973124) 8380 Hévíz, Madách u. 3.  sz. a. lakos, valamint 

Gergulásné Kövesi Valéria sz. Kövesi Valéria (sz. hely: Keszthely, sz. idő: 1972. 06. 19., személyi szám: 2 720619 5339, an:  Jakab Irma, adóazonosító: 8385203621) 8371 Nemesbük, Szőlőhegyi u. 207. sz. a. lakos, továbbiakban mint vevők

között dr.  Rózsakerti Zsolt keszthelyi ügyvéd szerkesztésében és ellenjegyzése mellett az alábbiak szerint jött létre (továbbiakban valamennyi személy együtt szerződő felek). 

Üi. szám: 2711/2019/RZS



Ez a szerződés 3 oldalból áll.         


   

Hévíz Város Önkormányzat eladó
Gergulás Géza Zoltán vevő
Gergulásné Kövesi Valéria vevő

képviseli: Papp Gábor polgármester

Szerkesztettem és ellenjegyzem, Keszthely, 2019. ………

dr. Rózsakerti Zsolt ügyvéd, Kasz: 36067901

1./
Szerződő felek rögzítik, hogy a hévízi 1455/25 hrszú., üzlet, lakás megjelölésű, 55 m2 alapterületű ingatlan vevők tulajdonát képezi, a hévízi 1455/106 hrszú., közterület megjelölésű, 3054 m2 alapterületű ingatlan eladó kizárólagos tulajdonát képezi. 

2./
A 1455/25 hrszú. ingatlan per-, teher-, és igénymentes, a 1455/106 hrszú. ingatlant terheli az E.ON Zrt. javára vezetékjog 38 m2 alapterületre, ezt meghaladóan per-, teher és igénymentes. Az adásvételi szerződés megkötésének alapjául ügyintéző ügyvéd által a Takarnet rendszerből lekért tulajdoni lap másolat szolgál. A 1455/106 hrszú. ingatlanon telekalakítási eljárás megindítása feljegyzés szerepel (jogosult Gergulás Géza Zoltán). 

3./
Fentnevezett eladó ezennel elad a tulajdonát képező hévízi 1455/106 hrszú. ingatlanból 61 m2 alapterületű területrészt fentnevezett vevőknek örökre és visszavonhatatlanul, szavatosság terhe mellett, per-, igény- és tehermentesen, akik azt a jelen szerződés szerint meg-, és átveszik. Szerződő felek megállapítják, hogy az átruházott ingatlan-rész a GEOPART Bt. Part Arnold földmérő által készített vázrajz szerinti 61 m2 területrésznek felel meg. 

4./
Szerződő felek az előző pontban írt ingatlan-rész vételárát 1.217.000,- Egymillió-kettőszáztizenhétezer Ft-ban határozzák meg, mely összeget vevők a szerződés aláírását megelőzően átutalták eladó OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749039-15432429 számú bankszámlájára, eladó az összeg bankszámlán történő jóváírását a jelen okirat aláírásával elismeri és nyugtázza. 

5./
Szerződő felek rögzítik, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény alapján jelen ingatlanrész átruházása kapcsán elővásárlási jog nem áll fenn, valamint az önkormányzati vagyonrendelet értelmében versenyeztetésre sincs szükség.

6./
Szerződő felek megállapodnak, hogy a jelen okirattal a GEOPART Bt. Part Arnold földmérő által 57-06/2019 munkaszámon készített vázrajz szerint az ingatlanok telekhatárát rendezik. Szerződő felek megállapítják, hogy a Zala Megyei Kormányhivatal Keszthelyi Járási Hivatal Járási Földhivatalánál a telekalakítás engedélyezése ………………..számon megtörtént. 

7./
Szerződő felek megállapodnak, hogy a hivatkozott vázrajznak, valamint a telekalakítási engedélynek megfelelően a változást követően a hévízi 1455/25 hrszú. ingatlan üzlet és lakás megjelöléssel, 116 m2 alapterülettel kerül nyilvántartásba vevők tulajdonaként, a hévízi 1455/106 hrszú. ingatlan közterület megjelöléssel, 2993 m2 alapterülettel eladó tulajdonaként kerül nyilvántartásba.  

8./
Vevők a jelen okirat aláírásával egyidejűleg lépnek az ingatlan birtokába, a mai naptól kezdve húzzák annak hasznait, viselik terheit. 

9./
Szerződéssel kapcsolatos költségeket, az ingatlan-nyilvántartási eljárási díjat, visszterhes vagyonátruházási illetéket vevők viselik. 

9./
Eladó a jelen szerződés aláírásával véglegesen, minden további feltétel nélkül, visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz, hogy vevők tulajdonjoga adásvétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásban a 61 m2 alapterületű területrészre bejegyzésre kerüljön, egyben szerződő felek kérik a telekhatár-rendezés jelen szerződésben írtak szerinti átvezetését. 
Hévíz Város Önkormányzat eladó
Gergulás Géza Zoltán vevő
Gergulásné Kövesi Valéria vevő

képviseli: Papp Gábor polgármester

Szerkesztettem és ellenjegyzem, Keszthely, 2019. ………

dr. Rózsakerti Zsolt ügyvéd, Kasz: 36067901

10./ 
Szerződő felek meghatalmazzák dr. Rózsakerti Zsolt keszthelyi ügyvédet, hogy az okiratot szerkessze meg, abból folyóan őket a hatóságok és harmadik személyek előtt képviselje, miután a szerződést az aláírások után ellenjegyzésével ellátta. 
11./
Az Eladó képviselője útján nyilatkozik, hogy Magyarországon bejegyzett önkormányzat, és Hévíz Város Önkormányzat csatolt …………………………határozata alapján jár el, mely határozat az értékesítéshez hozzájárult. A Vevők nyilatkoznak, hogy mindketten nagykorú, cselekvőképes, magyar állampolgárok, szerződéskötésüknek jogszabályi akadálya nincs.

12./
A szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. vonatkozó rendelkezései az irányadók. 

13./
Eladó a jelen szerződés tárgyát képező ingatlan - rész per-, teher – és igénymentességért szavatosságot vállal, valamint kijelenti, hogy az átruházott ingatlant adó és adók módjára behajtható egyéb köztartozások nem terhelik. Eladó úgy nyilatkozik, hogy a jelen okirat tárgyát képező ingatlanon az ingatlan nyilvántartásban be nem jegyezhető egyéb teher sem áll fenn. 

14./
Szerződő felek ügyintéző ügyvédet kizárólag az okirat megszerkesztésére, valamint az ingatlan-nyilvántartásban történő képviseletre bízzák meg, egyéb kérdésekre – különösen az adójogi szabályokra vonatkozó tájékoztatásra, azzal kapcsolatos eljárásra – a megbízás nem terjed ki. 

Szerződés felolvasás és értelmezés után szerződő felek által, helyben hagyó szándékkal és saját kezűleg aláírásra került.

Hévíz, 2019. ……………..

Hévíz Város Önkormányzat eladó
Gergulás Géza Zoltán vevő
Gergulásné Kövesi Valéria vevő

képviseli: Papp Gábor polgármester

Szerkesztettem és ellenjegyzem, Keszthely, 2019. ………

dr. Rózsakerti Zsolt ügyvéd, Kasz: 36067901

5.
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