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Targy és tényallas ismertetése

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete a Helyi Epitési Szabalyzatrél szélé
45/2016. (XI1.22.) énkormanyzati rendeletével alkotta meg a Helyi Epitési Szabalyzatot
mellékletét, a Szabalyozasi Tervet, a 342/2015. (XI1.31.) szamu hatarozataval pedig a
Szerkezeti Tervet.

2020. évben Polgar Zsolt, Polgarné Fitus lvett, Vida Dezséné, Szanté Ferenc, Szanto
Akos, Papp Attilané, Kovacs Lérant Janos, Sipos Istvanné és Pal Attila Gyérgyné mint
ingatlantulajdonosok megvételre ajanlottak fel az Onkormanyzat részére a Héviz
(beltertlet) 863. hrsz-u ingatlant.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a Héviz (beltertlet) 863. hrsz-u ingatlan ,lakéhaz,
udvar, gazdasagi épulet” megjeldlési, 1124 m? térmérték(i ingatlan. Az ingatlan fent
nevezettek osztatlan k6zos tulajdonat képezi.

Korabbiakban megvizsgalasra kertlt, hogy sziikséges-e a varos fejlesztése érdekében a
korlatozas fenntartasa. Karsadi Gyorgy volt féépitész egyeztetett Dr. Kovacs Péter
telepuléstervezbvel és Taszler Laszlo kdzlekedés tervezbvel. Az idevonatkozo elbirasok
és szabvanyok szerint zsakutca 200 méter hosszusagban tervezheté. A Martinovics utca
hossza ~185 méter, kevesebb mint a szabvanyban el6irt utca hossz. A jelenlegi helyzet
megfeleld, az elmult tdbb mint 15 évben kdzlekedési probléma nem merdlt fel.

Tisztelt Képvisel6-testilet 110/2020. (V1. 29.) szamu hatarozataban dontétt arrdl, hogy az
ingatlant nem kivanja megvasarolni és 128/2021. (VII. 23.) Kt. sz. hatarozatdban dontott.
Héviz varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének hatélyos teleplilésrendezési tervei
modositasanak szandékat, telepllésfejlesztési dontését a 207/2021. (XI.25.)
hatarozatban fogalmazta meg, rendelte el.

A dontés elfogadasat kovetden a telepliléstervezék egyeztettek az Allami f6épitészi
irodaval, amely alapjan a teljes eljarasrend kerult meghatarozasa jelen tgyben.

Konzultalva a telepuléstervezdi, hatdsagi és pénzigyi szakemberekkel, ezen felll a mar
korabban 0sszegydjtott és id6kozben uj igényként megjelent teljes eljarasi rend ala tartozo
ugyeket szlikséges egy eljarasban kezelni. Ezek felsorolas szerlien az alabbi pontokbdl
tev6dnek Ossze:

1. Széchenyi u. 48. (863 hrsz.) alatti ingatlant érintd kiszabalyozott kozlekedési terulet

torlése a szabalyozasi tervrél (Széchenyi u. 48.)

2. Voroésmarty utcatdl nyugatra elhelyezkedd teriletre vonatkozéan tdmbfeltarasi

javaslat kidolgozasa

3. A Tavirézsa u. mentén talalhaté, Vt-1-Z épitési 6vezetbe sorolt Uszotelkes tdmbjeinek

rendezése

4. Az Attila utca 70. (103/2 hrsz) alatti ingatlan hatarvonalanak elérehozatala a kialakult

utcavonalra

5. A HESZ el6irasainak feliilvizsgalata a csapadékviz szikkasztasara vonatkozdéan

6. Az el6kertek méretére vonatkozo elbirasok felllvizsgalata



7. A kialakithatd maximalisan megengedett telekszallességre vonatkozo elGirasok
felUlvizsgalata

8. A 1410/1 hrsz-u és kdrnyezetének dvezeti elbirasainak felllvizsgalata

9. Az Lke-3 épitési Ovezetre vonatkozéan eldirt maximalis leejté fel6li
homlokzatmagassagra vonatkozé eléirasok pontositasa

10. A Mikes Kelemen utcara, a Szabo Lérinc utcat "lezard" tomb hatalyos Ovezeti
besorolasanak felulvizsgalata.

11. A HESZ épiiletmagassagra vonatkozo eldirasainak pontositasa a 13.§-ban.

A modositas soran a teleplilésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv és a helyi épitési
szabalyzat valtozik. A telepllésrendezési eszkdzok jelen médositasara iranyuld eljarast
az Onkormanyzat a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szoldé 314/2012. (XI1.8.) Kormany rendelet (a tovabbiakban:
Eljr.) 32.§ (6) a) pontja alapjan teljes eljarasban kivanja lefolytatni. A teljes eljaras az Eljr.
37. §-a alapjan az el6zetes tajékoztatasi szakasszal indul. Az elé6zetes megkeresést kdvet
21 napon belll van véleményezési lehet8séglk az érintett allamigazgatasi szerveknek és
a partnereknek. Ezt kovetbéen a telepulésrendezési eszkozok elkészilt tervezetét
véleményezik az allamigazgatasi szervek és a partnerek.

A beérkezett vélemények feldolgozasat, értékelését, megvalaszolasat kovetbéen az
atdolgozott anyagot, a véleményezés lezarasat kdvetben a polgarmester megkuldi végsé
szakmai véleményezésre a teruletileg illetékes allami f6épitésznek. Az allami féépitész a
kézhezvételtdl szamitott 21 napon belll kiadja a zar6 szakmai véleményét, melynek
birtokaban jovahagyhaté a terv. A tervek az elfogadastdél szamitott 30. napon I1épnek
hatalyba.

A telepllésrendezési eszkdzOk mddositasa soran alkalmazando partnerségi egyeztetés
szabalyait Héviz Varos Onkormanyzata Képvisels-testilete 18/2018. (IV.26.)
onkormanyzati rendeletben rogzitette, melyet jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Héviz Varos Onkormanyzata megbizta az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft-t
telepiulésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A
tervdokumentacié a generaltervezéssel megbizott tervezé cégnél Dr. Kovacs Péter
telepulésrendezd tervezé (TT-02-0656) iranyitasaval készdl.

A lentebb részletezettek alapjan Onkorméanyzat a telepiilésrendezési eszkdzdk
modositasanak egyeztetési eljarasat a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§
(3) bekezdésében foglaltak alapjan teljes eljarasként folytatja le. A teljes eljaras a
vonatkozé kormanyrendelet szakasza szerint, a el6zetes tajékoztatasi szakasszal indult,
melyet a véleményezési fazis kovet a partnerségi egyeztetéssel egyutt. Ezen folyamatok
lezarasat kovetéen Iép a modositasi eljaras a zar6 szakaszba, melyben kérvényezhetjik
a Zala Varmegyei Allai Féépitész zar6 szakmai véleményét. Pozitiv elbiralast kévetéen
tudja majd a T. Testilet a modositast jova hagyni.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és az id6kdzben hatalyba 1ép6 a telepilésrendezési
eszk6zok moédositasa a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet alapjan sziikséges tovabba a moddositasi eljarasaban doéntés
kornyezeti értékelés szikségességérdl. (3. sz. hatarozati javaslat)



A moédositasi eljaras els6 lépcsdje az elbzetes tajékoztatasi szakasz volt. Az elbzetes
allasfoglalasok kikérése megtortént. A megkeresett harminc allamigazgatasi szervbél
tizennyolc és egy partner foglalt allast, melyeket a tisztelt képviseld testlilet 227/2022.
(XI1.15.) Kt. hatarozataval hagyott jova.

Ezt kovetben kerllt a telepilésrendezési eszkdzok modositasi anyag a véleményezési
szakaszba, ahol a megkeresett harminc allamigazgatasi szervbél tizenharom foglalt allast.
Az allasfoglalasok a zaré szakaszba bocsatasra alkalmas dokumentacid mellékleteit
képzik (1. melléklet).

Emellett a Tisztelt Képvisel6 Testlilet 228/2022. (XI1.15.) Kt. hatarozataban a 2021. évi 3.
szamu modositashoz fiz6d6 863. hrsz. és 134/1 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatos ,Uj
beépitésre szant” terlletek hasznalati célrol is dontott (1. és 4. mdédositasi pontok). A Lengl|
Zoltan Zala Varmegyei Allami Féépitész véleményezési szakaszban tett észrevételei
alapjan ezen dontést tovabbi pontositd hatarozattal szukséges kiegésziteni. (1-2. sz.
hatarozati javaslat)

A 228/2022. (X11.15.) szamu hatarozattal felhatalmazast kapott Papp Gabor polgarmester
ur, hogy az 1391/1 hrsz-u ingatlant érint6 csere kérelemmel 6sszefiggésben Dr. Nagyné
Dr. Horvath Bernadett és Muller Norbert tulajdonsokkal érdemi targyalasokat folytasson.

A 2021. évi 3. szamu HESZ modositas 11. inditvanybdl all, melynek a 2. pontja
Voérosmarty utcatdl nyugatra elhelyezkedd tertletre vonatkozdéan tombfeltarasi javaslat
kidolgozasa volt. A Héviz (belterilet) 1391/1 hrsz-u ,beépitetlen tertlet” megnevezésii
ingatlan Héviz Varos Onkormanyzat tulajdonaban all.

A szomszédos 1389/2, 1387/1, 1387/2, 1635, 1380/2 hrsz. ingatlanok tulajdonosai, Dr.
Nagyné Dr. Horvath Bernadett és Muller Norbert hévizi lakosok szandéknyilatkozattal és
cserekérelemmel fordultak Héviz Varos Onkormanyzathoz.

Az Onkormanyzati ingatlannal kdzvetleniil szomszédos 1389/2 hrsz. Dr. Nagyné Dr.
Horvath Bernadett tulajdonaban all6 és az 1387/1; 1387/2, 1635 és 1380/2 hrsz Muller
Norbert tulajdonaban all6 (egy csalad) ingatlanokbdl elcserélésre kerililne a Dr. Gyarmathy
Zsolt foldméré mérndk altal készitett elézetes vazrajz szerinti telekrészekkel, mely
dsszhangban van a HESZ médositas véleményezési anyagaval.

A 1391/1 hrsz. ingatlanbdl fennmaradé 321 m2 Gksz 6vezeti besorolasu telekrészt
cserélnénk el az 1389/2 hrsz. lees6 411 m2 + a 1387/1; 1387/2, 1635 és 1380/2 hrsz.
ingatlanokbdl lees6 1617 m2 dsszesen 1617+411 m2= 2028 m2 kozutnak tervezett
terlletre.

igy meg tudna nyilni a szabvanynak megfeleld 16 m széles bekdzlekedé feltard at, mely
a késdbbiekben 12 m szélességiire csokken és kiér a Park utcaig.

Ezen targyalasi folyamat az ingatlan-csere szerz8dés elkészitésének munkafazisaban
van, mely targyi HESZ médositasi eljarast nem érinti.

A helyi partnerek véleménye is fontos volt a modositasi eljaras soran, melyet a
telepllésrendezési eszk6zOk modositasa soran a telepllésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet és Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szold 18/2018. (1V.26.) 6nkormanyzati rendelete alapjan egyeztettink.

Az elbzetes tajékoztatasi szakaszban 2022. majus 5-én, azt kdvetben a véleményezési
szakaszban masodizben 2023. majus 19-én kerllt meghirdetésre lakossagi forum. A
rendezvényen résztvevl lakos, vagy partner nem jelent meg, az dsszefoglalo, részletes
szakmai tajékoztaté anyagra nem érkezett vélemény, felhivasunkra, megkereséstinkre
nem tortént reakcio.



Ezaltal az orszagos és helyi rendelet szerinti partnerségi egyeztetést Kt. hatarozattal
szikséges lezarni (3. sz. hatarozati javaslat).

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepullésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkd6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Kormany rendelet 32.§ (6) a) pontja és az egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
alapjan el6irtaknak megfeleléen kérem a tisztelt Képviseld-testiletet, hogy az
Osszefoglald jelentést sziveskedjenek elfogadni, hogy doéntési hatarozatukkal a végsé
szakmai véleményezési zaré6 szakasz lefolytatdsat az Allami Féépitész urnal
kezdeményezni tudjuk.

Mellékletek:
1. 2021. évi 3. szamu zard véleményezési dokumentacié (beérkezett
allasfoglalasokkal egyiitt)

Tisztelt Képviseld-testlet!

Kérem, az el6terjesztést megyvitatni, és a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek.


https://onkormanyzat.heviz.hu/letolt/9768
https://onkormanyzat.heviz.hu/letolt/9768

2.

1. Hatarozati javaslat

1. Héviz Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete Héviz Varos Teleplilésrendezési
terveinek 2023. évi 3. sz. teljes eljarasban torténé modositasi eljarasahoz kapcsolodo,
kornyezeti értékelés szukségességerél szold elbzetes eljarast lefolytatta.

2. Az eljaras soran beérkezett allamigazgatasi véleményeket — melyek jelen
elbterjesztés 1. mellékletét képzik — a képvisel6 testulet megismerte, elfogadja azokat
és a kovetkez6 szerint dont: az eljaras soran kornyezeti vizsgalati dokumentacio
kidolgozasa nem szikséges, mivel az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarél szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében
meghatarozott minden esetben részt vevo, illetve érintettség esetén részt vevo szervek,
a természetes gydgytényezOk, gyogyhelyek természeti adottsagainak veédelmére
kiterjed6en felel6s szervek, tovabba kornyezetvédelemeért felelés szervek nyilatkozta,
hogy a program megvaldsitasa kovetkeztében nem varhaté jelentés kornyezeti hatas,
igy nem tartjak szukségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését. A kornyezet
védelméért feleldés allamigazgatasi szervek véleményét figyelembevéve a Képviseld-
testllet nem tartja szukségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, igy nem kéri jelen
modositashoz a kornyezeti értékelés elkészitését.

Felelbs: Papp Gabor polgarmester,
Vasas Otto telepulési f6épitész

Hatarido: 2023. julius 31.



2. Hatarozati javaslat

1. Héviz Varos Onkorméanyzat Képviselb-testiilete a 207/2021. (XI1.25.) szamu
hatarozataban Héviz varos telepulésrendezési eszkdzeinek teljes eljarasban
torténdé modositasardl dontott, mely soran U) beépitésre szant terulet kerdl
kijelOlésre.

Az Uj beépitésre szant terulet a 863 hrsz-u ingatlanon kerul kijelolésre.

2. Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény
(a tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) e) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan a
Képviseld-testulet dont arrél, hogy az uj beépitésre szant terulet kijelolése olyan
hasznalati célokra torténik, amilyen célokra Héviz mar beépitésre kijelolt
tertletén belll nincs megfelel6 terulet, melyet az alabbiak szerint igazol: 863
hrsz.. Az utszabalyozassal érintett ingatlan tulajdonosa a telkét lakotelekként
szeretné hosszutavon hasznalni. A tervezett utra a telepulésnek nincs szuksége,
a tombbels6 megkozelitése a masik iranybadl kialakult, biztositott. A cél a konkrét
ingatlan mas ceélu hasznositdsa miatt a tervezett utjeldlés torlése, mely egy
meglévé ingatlan fejlesztésére iranyul, a telepllésen mashol nem
megvalodsithato.

3. Az uj beépitésre szant terlletek kijeldlése megfelel a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold6 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: MATrT) 12.§-aban foglalt egyéb kdvetelményeknek is.

Felelbs: Papp Gabor polgarmester,
Vasas Otto telepulési f6épitész

Hatarido: 2023. julius 31.



3. Hatarozati javaslat

1. Héviz Varos Onkorméanyzat Képviselb-testiilete a 207/2021. (XI1.25.) szamu
hatarozataban Héviz varos telepulésrendezési eszkdzeinek teljes eljarasban
torténé modositasardl dontott, mely soran Uj beépitésre szant terulet kerul
kijelOlésre.

Az Uj beépitésre szant terllet a 134/1 hrsz-u ingatlanon kerul kijeldlésre.

2. Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény
(a tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) e) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan a
Képviseld-testulet dont arrél, hogy az uj beépitésre szant terulet kijelolése olyan
hasznalati célokra torténik, amilyen ceélokra Héviz mar beépitésre kijelolt
tertletén belll nincs megfelel6 terllet, melyet az alabbiak szerint igazol: 134/1
hrsz.: A terlleten a szomszédos ingatlanok és az uttertlet kdzotti hatarvonal
pontositasa a cél, emiatt helyhez kotott egy meglévd ingatlan bévitésére iranyul,
a telepulésen mashol nem megvalésithato.

3. Az uj beépitésre szant teruletek kijelolése megfelel a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold6 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: MATrT) 12.§-aban foglalt egyéb kovetelményeknek is.

Felelbs: Papp Gabor polgarmester,
Vasas Otto telepulési f6épitész

Hatarido: 2023. julius 31.



4. Hatarozati javaslat

1. Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Héviz varos Telepllésrendezési
terveinek 2021. évi 3. szamu teljes eljarasban torténé maodositasi eljarasahoz
kapcsolodd, a partnerségi egyeztetés részletes szabalyairdl szolé 18/2018. (1V.26.)
onkormanyzati rendelete alapjan a helyi partnerségi eljarast lefolytatta.

A moddositasi tervezetét, a partnerekkel tortént véleményeztetést, az eljarast és az arra
nem érkezett véleményt megismerte, azt elfogadja és lezarja.

2. A Képvisel6d-testulet a 342/2015. (XI1.31.) sz. hatarozattal elfogadott Héviz Varos
Szerkezeti Tervének és a 45/2016. (X11.22.) bnkormanyzati rendelettel megalkotott Helyi
Epitési Szabalyzatnak a beérkezett vélemények alapjan pontositott tervezetét az
el6terjesztés 1. melléklet szerinti formaban zaré szakmai véleményezésre benyujtasra
javasolja.

3. A Képviselt-testulet felnatalmazza a polgarmestert, hogy a dokumentaciot nyujtsa be
az Allami Féépitészi hataskorében eljaré Zala Varmegyei Kormanyhivatalhoz a zaré
szakmai vélemény kiadasa céljabal.

Felelbs: Papp Gabor polgarmester,
Vasas Otto telepulési f6épitész

Hatarido: 2023. julius 31.



3.
Mellékletek

HEViZ VAROS

TELEPULESRENDEZES|I ESZKOZEINEK
2021. EVI 3. SZAMU MODOSITASA
TELJES ELJARASBAN
ZARO VELEMENYEZES|I DOKUMENTACIO

2023. JUNIUS

Készitette: 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kit.


https://onkormanyzat.heviz.hu/letolt/9768

4.
Bizottsagi dontések



4.

Fellilvizsgalatok - egyeztetések

Polgarmesteri Hivatal

beosztas/feladat

alairas

megjegyzés

Vasas Otto

telepilési féépitész

dr. Tiske Rébert

térvényességi fellilvizsgalat

Kiilsés partner

beosztas

alairas

megjegyzés




