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|. ELOZMENYEK

Héviz varos telepulésrendezési eszkdzeinek 2022. évi 3. szamu moddositasa egy maédositasi
inditvanyt tartalmaz. A médositas célja a 1414 hrsz. ingatlanon tervezett lakterlleti fejlesztés
megvalésitasahoz szikseges telepllésrendezési kdrnyezet modositasa, a terllet dvezeti
besorolasanak pontositasaval. A médositas alapvetéen nem eredményez jelentds valtozast a
telepilés szerkezetében, nem kerdl kijeldlésre Uj beépitésre szant terilet.

Héviz varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzei, melyek a jévahagyas 6ta tobbszor
modositasra kerlltek a kdvetkezék:

e Heéviz varos 342/2015. (XI.31.) onkormanyzati hatarozattal elfogadott Szerkezeti
terve
o Héviz varos 45/2016 (XI1.22.) dnkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrél

Héviz varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének hatalyos telepiilésrendezési tervei
modositasanak szandékat, telepulésfejlesztési dontését a 195/2022. (XI.7.) hatarozatban
fogalmazta meg, mellyel egyben az érintett ingatlant (1414 hrsz.) kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitotta (1. melléklet). A modositas soran a telepulésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv
valtozik, a Helyi Epitési Szabalyzat el6irasainak médositasa nem meriil fel.

Onkormanyzat a telepulésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetési eljarasat a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.rend.) 68.§ (1) b) pontja alapjan egyszerUsitett eljarasként kivanja lefolytatni.

A telepllésrendezési eszk6zdk modositasa soran alkalmazandd partnerségi egyeztetés
szabalyait Héviz Varos Onkormanyzata Képvisels-testilete 18/2018. (IV.26.) énkormanyzati
rendeletben rogzitette, melyet jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Az Onkormanyzat megbizasabol a médositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti,
Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) telepuléstervezd iranyitasaval.
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IV. A MODOSITAS, A HELYSZIN ES A FEJLESZTECI CEL BEMUTATASA

A modositassal a Héviz Park u. 3. szam alatt talalhatd, 1414 hrsz-u ingatlan értintett. A médositasi
terllet telepulés szerkezeten belll egyedilalld elhelyezkedéssel rendelkezik. A belvaros
szivében, mégis csendes kornyezetben, a Hévizi gydgy-tétél 5 perc sétara talalhatd, jelenleg
utolso Uresen allé, nagyméretl fejlesztési terlilet ebben a teleplilésrészben.

A modositasi teriilet Hévizen beliili elhelyezkedése és lehatarolasa
(Ortofoto forras: E-k6zmdi)

A MODOSITASI TERULET JELENLEGI ALLAPOTA

A 1414. hrsz-u telek 5822 m2 alapterlletl, kivett beépitetlen miivelési agba sorolt, a
természetben egy épuletet tartalmazod, belteruleti ingatlan. Az ingatlanon korabban a "Bellgyi
adalé" épulete allt, amely a rendszervaltast kévetéen elbontasra kertlt. Az évek soran tdbb
koncepcié terv is készilt az ingatlan hasznositasara, de egyik sem valésult meg, igy az ingatlan
jelenleg is Uresen all.

Kdrnyezete épitészetileg vegyes képet mutat, kdzvetlen kérnyezetében megtalalhatéak a csaladi
hazas beépités mellett, a mult szazadi villaépuletek, az 6t emeletes blokkhazak, szocialista
korszak monumentalis szallodaépiiletei és intézményi létesitmények is.
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A FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

A teruletre vonatkozban a CSM Architect Kift. készitett beépitési vazlattervet, mely
projektleirasaban az alabbi fejlesztési célokat hatarozta meg. Az ingatlanon a beruhazé egy 70-
80 lakdegységbdl és egyéb kiszolgald funkciobdl alld, prémium mindségl tarsashazi
épuletegyuttest kivan megvaldsitani. A cél, hogy a korabeli firdévaros hangulatat és épitészeti
stilusat megidéz6 modern éplletegyittes keriljon Iétrehozasra. A telken két ~13,0 m
épuletmagassagu éplilet elhelyezése tervezett. Az épliletekben a lako funkcid mellett a kdvetkezd
szolgaltatasokat tervezik kialakitani:

kozds kerékpar tarold a pince szinten
liftek

e-car és e-bike toltéallomas

hazon belll mosoda

takarito szolgalat egyedi igények szerint
kdzds pihend terasz és park

k6z6s hasznalatu lobby tér

épuleten belll elérhetd kavézoé és francia pékség
beltéri és kultéri medence, szauna és gbézkabin
fitneszterem kardié gépekkel

masszazs terem

minden lakashoz sajat hasznalatu mélygarazs
sajat tarol6 a pince szinten

A fejlesztési célok megvaldsithatésaga érdekében a beruhazoi kérés — a tervezett funkcidinak
megfeleléen — arra iranyult, hogy az ingatlant a szomszédos tertilethez hasonléan Ln-2 épitési
Ovezetbe kerlljon atsorolasra.
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A tervezett fejlesztés latvanytervei (Forras: CSM Architect Kft. tervei)
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A tervezett fejlesztés helyszinrajza (Forras: CSM Architect Kft. tervei)
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JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK
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V. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A TELEPULES TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA
1.1. AHATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ

Héviz varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzei, melyek a jévahagyas o6ta tobbszor
modositasra kerultek, a kdvetkezék:

o Héviz varos 342/2015. (XIl.31.) énkormanyzati hatarozattal elfogadott Szerkezeti
terve
o Héviz varos 45/2016 (XIl.22.) dnkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl

TELEPULESSZERKEZETI TERV

A varos telepllésrendezési eszkdzei intézményi vegyes teriletbe (Vi) soroljak a modositassal
érintett 1414 hrsz-u ingatlant. A terlletet nagyobb aranyban kisvarosias lakoteruletek Ovezik,
északi szomszédsagaban Uduléhazas Uduléterllet, déli szomszédsagaban pedig nagyvarosisas
lakétertlet is megjelenik. Keleti oldalrdl a Bibo Istvan Gimnaziummal és annak bdvitésére szant
tovabbi intézményi vegyes terlletbe sorolt telkekkel szomszédos.

A modositassal érintett tertlet a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok alapjan gydgyhely hataran
belll helyezkedik el. A tdbmbbel hataros keleti tomb pedig a gydgyhely védett terlleteihez tartozik.
A terlletet egyéb védelmi és korlatozé elemek nem érintik.
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Kivonat a hatalyos Szerkezeti tervbol
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

A szabalyozasi terv — a telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban — a szomszédos gimnaziummal
azonos Vi-SZ (intézményi vegyes) épitési dvezetbe sorolja a médositassal érintett ingatlant. A
hatalyos HESZ a kévetkezd eléirasokat fogalmazza meg az épitési dvezetre vonatkozoan:

,»20. Vi jelii Intézményi 6vezet

24. § (1) Az épitési 6vezetben az OTEK 17. §-é&ban részletesen megnevezett rendeltetésii
épliletek és lakdépliletek helyezhetbk el.

(2) A betartandé telekalakitasi és beépitési elbirasok:

a) Vi jelii épitési 6vezet

aa) A kialakithat6 telek legkisebb mérete 1000 m?
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 15 m

ac) A beépitési méd szabadon all6*

ad) A megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,5 m

ae) A beépitettség megengedett legnagyobb 40 %

mértéke
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %

* A beépitési méd a Szabalyozasi terven van jelblve az évezeti jelben.

(3) A kilén 6nkormanyzati rendeletben felsorolt telkekre az oktatasi intézmények
bévithetbségének biztositaséara el6vasariasi jogot kell bejegyezni.”

Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbél
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A modositasi teriilet HESZ Hidrogeoldgiai és épitésfoldtani adottsagok cimii terviapmelléklete
alapjan ,D” hidrogeolégiai szempontbdl kedvezé adottsagu tertletként lehatarolt.

A HESZ 14.§-a a kdvetkez6 eléirasokat fogalmazza meg a ,D” terliletekre vonatkozdan:

»11. Specialis hidrogeoldgiai és épitésféldtani adottsagai miatt alkalmazandé szabalyok
14.§ (1) Altalanos kévetelmények:
a) Szennyviz és csapadékviz szikkasztas szigoruan tilos.

b) Szilard burkolatu utakat és térburkolatot vizzaréan, csapadékvizelvezeté-rendszerrel
szabad csak épiteni. (...)

(5)D jelii kbrnyezethidrolbgiai és geotechnikai szempontbdl kedvezé adottségu tertileten:
a) Talajmechanikai szakvéleményalapjan beépitheté évezet.
b) Meélyitett létesitmény (pince) korlatozas nélklil épithetd.

c) Térszint alatti uj kbzmivek létesitésénél, vagy a meglévé halézat javitasanal olyan
fizikai paraméterekkel rendelkez vezeték anyagokat és cs6kapcsolatokat kell alkalmazni,
amelyek kizarjak a k6zmielfolyast.

(6) A felhagyoftt k6- és homokfejtési helyeken meg kell szlintetni az illegalis hulladék- és
épitési tormeléklerakas lehetdségeit.
@) Az intézkedési bvezetek hatarai, a teriiletek jelenlegi geotechnikai feltartsaga alapjan,

a geomorfoldgiai, foldtani és hidrogeoldgiai adatok figyelembeveételével keriiltek meghatarozasra.
Az Ovezethatarok a részletesebb teriiletfeltaras soran modosulhatnak.

Az egyes teriiletek hatarat a szabalyozési tervvel egyiitt érvényes SzT-2 jelii terviap tartalmazza.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



HEViZ VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI 3. SZAMU MODOSITASA 13

2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK

2.1. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA
2.1.1. SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

A modositassal érintett terlleten, illetve annak kdzvetlen kdrnyezetében a szerkezetet
meghatarozo jelentds kézlekedési vagy egyéb nyomvonalas és tagolo elem nem talalhato.

2.1.2. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A modositasi terlletet a Hevizi-tavat korildlelé gyogyhely terlletébe tartozik. Egyéb védelmi vagy
korlatozé tényezével nem érintett az ingatlan.

ot ™
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Kivonat Héviz varos szerkezetet meghatarozé Kivonat Héviz varos védelmi és korlatozé tényezdit
nyomvonalat és tagol6 elemeit bemutaté terviapbél bemutaté terviapbél
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2.1.3. SZERKEZETI TERV VALTOZASANAK BEMUTATASA

A fejlesztési cél az érintett ingatlanon lakasok, és azokat kiszolgalo rendeltetések elhelyezése. A
tervezett fejlesztés funkcidjaban és éplletmagassagaban tér el a hatalyos terv szerinti
besorolasoktol. Terllet-felhasznalas tekintetében a tervezett fejlesztés a délrél szomszédos Ln
tertlet-falhasznalashoz illeszkedd. A modositas soran az érintett 1414. hrsz-u ingatlan intézményi
vegyes terlletbdl nagyvarosias lakoéterilet teritletfelhasznalasi egységbe keril atsorolasra. A
modositas soran a telepllésszerkezeti terv leirasanak 2. Valtozasok (beavatkozasok és
Utemezések) és a 3. Telepllés terileti mérlege fejezete mddosul a teriletfelhasznalas valtozasok
mértékének megfeleléen, a hatarozat-tervezetben bemutatottak szerint.

Penzlgyor

A2

Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbol
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JELMAGYARAZAT

Médositasi teriilet hatara

il

Kozigazgatasi teriilet hatara

H

Meglévo belteriilet hatar

Tervezett belteriilet hatar

[ 1]

Nagy tavlatu fejlesztési teriilet hatara

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
MEGLEVO TERVEZETT

N\,
N
W\

Nagyvarosi lakotertletek

Kisvarosi lakoteriiletek

Kertvarosi lakéteriiletek

Telepliléskozpont vegyes terliletek
Intézményteriilet

Udiiléhazas tduléteriiletek

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek

Kiilonleges teriiletek-sportteriilet

Kiilénleges teriiletek-gyogykemping

BEERENAEND

Gyogykorhaz és Gyogyfiirds létesitmények teriilete

Kilénleges Idegenforgalmi fejlesztési teriilet

Kiilonleges Idegenforgalmi fejlesztési terilet
védett, vagy érzékeny természeti terlileten

i

s | Kilonleges kozlekedési létesitmények - autdbusz palyaudvar

Kiilonleges lizemi teriilet

Kiilénleges uduléterilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
MEGLEVO TERVEZETT
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Beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet

B

S
)

Beépitésre nem szant kiilonleges temet6 teriilet

b

=]
H

Beépitésre nem szant kiilonleges fasitott v. burkolt kozteriilet
Zoldtertlet, kozpark

Védelmi erdé

Gazdasagi erdé
Kozjoléti erdd

Altalanos mezégazdasagi teriiletek (szanto, rét, legelé, gyep)

2

Kertes mezdgazdasagi teriiletek

GEEHNNE

Vizgazdalkodasi teriiletek

:-_-_-_: Asvényi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara
OROKSEGVEDELEM

Vilagorokseég varomanyos teriilet hatara
Miiemlék

Miemléki kdrnyezet hatara

Helyi épitészeti értékvédelmi teriilet hatara
Régészeti lelShely hatara, azonositéja

Vilagorokség varomanyos teriilet hatara
Gyogytd

Gyodgyhely hatara

Gyobgyhely hataranak javasolt modositasa

w—ov—4  Gyogyhely védett teriilete
Er=y l:{ Orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet hatara
7] \Lapteriilet (Ex lege védett)

Nemzeti 6kologiai halozat - magtertilet

Nemzeti 6koldgiai halézat - 6kofolyoso

Nemzeti 6kologiai halézat - pufferteriilet

Helyi jelent6ségi természetvédelmi terllet hatara

Téjkarakter védelem szempontjabél kiemelten kezelendé teriilet
Térségi jelentdségli tajképvédelmi terliilet hatara

Egyedi tajérték hatara

° Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezete

Féut - meglévo

i

Gydijtéat - meglévé
Gydijtéut - tervezett

Tervezett fébb kozlekedési utvonalak, vizmozgast biztositd
utszakasz. Keszthely jovahagyott szerkezeti terve alapjan

BTSZ-ben szerepl6 Gthalézati elem

Javasolt kiszolgalo ut

P §
=
===

booooasoo:

Gyalogos forgalmu teriilet

Kerékparat nyomvonala

L2l

Kozterlleti fasitott parkolé teriilet - meglévd

Kozterlleti fasitott parkold terlilet - tervezett
l"f Jelentds kézhasznalatu parkol6hely

Autébusz palyaudvar

i Féat védotavolsaganak hatara

KOZMUOVEK

Villanyvezeték
| Villanyvezeték védétavolsaganak hatara

Mogitvs Tervezett

Szennyvizatemeld
Gazfogado allomas

Viztorony

O ®

INTEZMENYEK

Igazgatasi kozpont
Oktatasi kozpont
Miivelédési kozpont
Egyhazi kézpont

Egészséglgyi kozpont

SIONCRCNGRCR RO NC)

Kérhaz
}i‘. Sport kézpont
Termal strand
Kemping
Temetd
HUBNER e =
" Heviz

TELEPULESRENDEZESI TERVE

TN [RTp—

WESELTAZ ALLANA ALAPROATOK PELUSEIABAVAL
\TERY AMOBNER TERVEZO K71 S26LL B TERMEXE. L

A szerkezeti terv tervezett jelmagyarazata
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2.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A hatalyos szabalyozasi terv — a teleplilésszerkezeti tervvel dsszhangban — a 1414 hrsz-u
ingatlant intézményi vegyes terulet épitési Ovezetbe (Vi-SZ) sorolja. A teruleten az egykori
épuletek egy kivétellel elbontasra kerultek. Az ingatlan tulajdonosa lakéteruleti fejlesztés kivan
végrehaijtani itt. A tertleten mar nem tervezett a szomszédos iskola bdvitése, az mas ingatlanok
igénybevételével valosul meg, igy a Vi-SZ 6vezet fenntartdasa ma mar nem indokolt. A terulet
jelenlegi dvezeti besorolasa a tervezett fejlesztést nem teszi lehetévé, emiatt a telepulésrendezési
eszkb6zokben mas terlletfelhasznalasi egysegbe, épitési dvezetbe szlikséges atsorolni. Mivel a
terileten 70-80 lakasos tarsashazi fejlesztés tervezett, megkozelitbleg 13 m-es
éplletmagassaggal, igy a telek a délrél szomszédos, meglévd, nagyvarosias lakoterlletbe, Ln-
2-SZ épitési 6vezetbe kerll atsorolasra. Az alabbi tablazat mutatja be, hogy a tervezett fejlesztés
soran kialakitando beépits megfelel a mar meglévé Ln-2-SZ épitési dvezet elbirasaink, igy Uj
épitési dvezet kialakitasa nem szuikséges jelen eljaras soran.

Paraméter Tervezett fejlesztés L2 i) 6"9 Z gtre Ve
eléiras
Telekméret 5 820 m? a meglévé nem valtoztathato
Telekszélesség 68 m a meglévé nem valtoztathaté
Beépitési mod szabadonallo szabadonallé
Epiiletmagassag 13,0 m 13,0 m
Beépitettség 39% 40%
Zoldfeliilet 35% 30%

Az ingatlanra vonatkozé hatélyos (Vi-SZ) el6irasokhoz képest a beépithetéségben valtozas nem
torténik, az minimalisan kialakitandd zdldfeltlet aranya 40%-rol 30%-ra csokken (de a tervek
szerint a telek 35%-a zoldfelllet lesz a fejlesztés utan), tovabba az éplletmagassag értéke 7,5
m-rél 13,0 m-re nd. A megndvekedett éplletmagassaggal dsszefliggésben az megtartandé olda
és hatsokertek is megndnek, az orszagos elbirasok alkalmazasaval.

A megvaltozo dvezeti besorolas adta lehet6ségek, és a kialakult kdrnyezet kdvetkezményeinek
elvarasai az Ovezetre vonatkozé el8irasokon tul a telepllésképi eljarasok soran juttathatok
érvenyre.

A moddositas soran az ingatlanrdl lekerill az elévasarlasi jog régzitése.

A médositas soran Uj beépitésre szant tertlet nem kerul kijeldlésre és a mddositas nincs hatassal
a telepuilés miszaki infrastruktira-halozatara.
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Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbél
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JELMAGYARAZAT

]

MODOSITASI TERULET HATARA
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
— 3 IGAZGATASI TERULET HATARA

- - 3 MEGLEVO BELTERULET HATAR

C TERVEZETT BELTERULET HATAR

E SZABALYOZAS! VONAL
=

SZABALYOZAS| SZELESSEG

;"“"'"j OVEZET, EPITESI OVEZET HATARA

BE NEM EPITHETO TELEKRESZ

ZOLDFELULETKENT KIALAKITANDO, BE NEM EPITHETO TELEKRESZ,
L | ATERULETEN HAROMSZINTES NOVENYALLOMANY LETESITENDO

$e0000d KEREKPARUT

pressesent | GYALOGUT

[Goees| MEGLEVO, MEGTARTANDO FA, FASOR
[cecos| TELEPITENDO FA FASOR
FELTARASRAALKALMAS TOMBBELSO

TELEK BE NEM EPITHETO,
KOZLEKEDES SZAMARA FENNTARTOTT RESZE

OVEZETI JELEK

(kad) OVEZETI VALTOZASOK A HATALYOS SZABALYOZAS| TERVHEZ KEPEST

BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK
LAKOOVEZETEK
(L) | NAGYVAROSIAS LAKOOVEZET
(W) | KISVAROSIAS LAKOOVEZET
(Ue) | KERTVAROSIAS LAKOOVEZET

VEGYES EPITESI OVEZETEK
(W) | VAROSKOZPONT EPITESI OVEZET

(v | INTEZMENYI EPITESI OVEZET

B

GAZDASAGI EPITESI OVEZET

o

@) KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI OVEZET

UDOLO EPITESI OVEZET
(i) | UDULOHAZAS UDULOOVEZET

KULONLEGES EPITESI OVEZETEK

g

GYOGYFURDO LETESITMENYEK OVEZETE

GYOGYKEMPING OVEZETE

IRl
JMI@

\

UZEMI OVEZET

(kad) | KULONLEGES UDULOOVEZET

SPORTTERULET OVEZETE

IDEGENFORGALMI FEJLESZTES| OVEZET

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK

ZOLDTERULETEK OVEZETE
(Ze) | KOZPARK OVEZETE

(@) | KOZKERT OVEZETE

KOZLEKEDESI OVEZETEK

O

KOZLEKEDES| CELU OVEZETEK - MEGLEVO

=\
)

KOZLEKEDESI CELU OVEZETEK - TERVEZETT

"

KOZPARKOLO

I{ =

f

@_u m@ TERVEZETT BUSZPALYAUDVAR

EGYEB OVEZETEK
VIZGAZDALKODASI OVEZET - AROK, VIZFOLYAS, TO

(|

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK

(ws0) TAJ- ES TERMESZETVEDELEM ALATT ALLO
—— | NEM BEEPITHETO MEZOGAZDASAGI OVEZET

g

(ma ALTALANOS MEZOGAZDASAG! OVEZET

(M) | KERTES MEZOGAZDASAGI OVEZET

ERDO OVEZETEK

[ cazosciroo

(| veoeroo

|| «ozsoLem eroO

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES OVEZETEK
[Goss)| sporrovezET

[was| BURKOLTVAGY FASITOTT KOZTER OVEZETE
[Goo] Temero ovezer

MAS JOGSZABALY ALTAL ALTAL ELRENDELT SZABALYOZAS| ELEMEK
MUOVI ERTEKVEDELMI ELEMEK, OROKSEGVEDELMI ELEMEK
MUEMLEK

MUEMLEK TELKE

I VEDETT HELYI MUVI ERTEK

HELY! EPITESZETI ERTEKVEDELMI TERULET HATARA
MUEMLEKI KORNYEZET HATARA

VILAGOROKSEG VAROMANYOS TERULET HATARA

REGESZET! LELOHELY HATARA, AZONOSITOJA

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

o000

ELOVASARLAS| JOGGAL TERHELT TERULET HATARA

TAJ-ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK

j{ = T==| ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
|t =m  HELYI JELENTOSEGO TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
‘M TERSEGI JELENTOSEGU TAJKEPVEDELMI TERULET HATARA
LAPTERULET (EX LEGE VEDETT)

1; l NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET

| | NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - OKOFOLYOSO

NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULET

KIVALO TERMOHELYIADOTTSAGU ERDOTERULET OVEZETE
EGYEDI TAJERTEK HATARA

TAJKARAKTER VEDELEM SZEMPONTJABOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET
GYOGYHELY HATARA

GYOGYHELY HATARANAK JAVASOLTMODOSITASA

GYOGYHELY VEDETT TERULETE

MEGLEVO, VEDETT FASOR
JAVASOLTSZABALYOZAS| ELEMEK
j{ | IRANYADO TELEKHATAR
i | JAVASOLT MAGANUT
|+ | MEGSZUNTETO JEL
TAJEKOZTATO ELEMEK

[[©) | szennvvizaremero

ATERVEZETT UTHALOZAT MEGVALOSULASA UTAN ATALAKULO UTSZAKASZ

-
IS =0 ASVANYI NYERSANYAG TEKINTETEBEN MEGKUTATOTT TERULET HATARA

e TeAvET sesTETTE 3418 402090, 69 WCEOMTASY uESZINETTE

HDBNE EPITESZETI STUDIO ES KER. KFT.

PECS, JANOS U. 8.

HEVIZ Larik | — M-H
o) ) | 1 Iz

TELEPULESRENDEZES| TERVE o S -
— HEVIZ VAROS

SZABALYOZASI TERV SZ1 SZERKEZET}, SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA
s 1 = — e - . owin SZABALYOZASI TERV
R el (T [t Whor B 2016 OECEMAER 22. || [ g e ST ST I L AP (- .

KESZOLT AZ ALLAMI AUAPADATOK FELHASZNALASAVAL e o
ATERY A HUBNER TERVEZO KFT. SZELLEMI TERMEKE, SZERZO| JOGVEDELEM ALATT ALL

A szabalyozasi terv tervezett jelmagyarazata
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3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Héviz Varos hatalyos telepllésrendezési eszkbdzei a terlletrendezési tervek készitéskori
elhatarozasaival 6sszhangban készlltek.

A megvaltozott az orszag és a kiemelt térségekre, és a megyei tervekre vonatkozé térségi
szabalyok jogszabalyi kérnyezete, és jellemzden elkésziiltek a megyei terlletrendezési tervek.
Jelen modositas soran az uj jogszabalyoknak, azaz a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teruletrendezési tervérél széld 2018. évi CXXXIX. tdérvény orszagos elbirasai
(tovabbiakban: MATIT), és 4. részben szabalyozott Balaton Kiemelt Udulékorzet
Terlletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BKUTIT.) és ezek alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol szolé 9/2019. (VL. 14.) MvM rendeletnek (tovabbiakban: MvM rendelet),
valamint a 8/2019. (1X.27.) szamu rendelettel elfogadott Zala Megye Terlletrendezési tervének
valé megfelelést vizsgaltuk.

Osszegezve a moddositas soran végbemend valtozasok az alabbi teriiletrendezési tervek
el6irasaival 6sszhangban vannak:

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT),

e 9/2019. (VI.14) MVM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazaséanak kiegészité szabalyozasarol (a tovabbiakban: MvM. rend.)

e Zala Megyei Koézgytlés 8/2019. (IX.27) rendelete Zala megye teriiletrendezési
Szabalyzatarol, térségi Szerkezeti Tervérdl és bvezeteirdl (a tovabbiakban: ZMTrT)

3.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK

Térségi teruletfelhasznalasi kategoriak
Bl Frsomdibodssitsmig
Mezfgardasagi térség
S28M8, gylmales & kertmvelés témég
Wizgardilkodasitéradg
Telepliksi térség
- Sajites teriletfelhasznilis tirség
Kazle kedési halazatok &s egyedi épitmények
Fait (maglévs)

n— Féiit (tervaratt)
_— Térséai sperenkanl Gasrekitd Ot (meakévd)

Dirardgos keréep dritvanal

Energetikai haldzatok &s egyedi &pitmények
—_ ADD V-0 atvitell haléz ati thneratés (mag )
=== AD0kV-os Stviteli hikiz ati tivezeték (tervezett)

Atvitalt befolySsols 132 Boas elosrtd hilizat (meghéws)
————— Térségi elldtist birtosith 132 Eveos eloartd halizat (maghéd)
—_— Faldgarsziliits versté (megléud)
----- Faldgdzalozrts vezatél (maglkév)
Wizl letesitménysk
-----

Térségi nbvizveretsk (meghévd)

&k (magl i)

- = Tarzégi szannywiz
em— Térségi spennyvizversts (tervarstt)
arképi elemek
D Balaton Kiemelt Ud{i8krzet hatdra
i ::] Megyshatar
l:l Telepllés kizigazgatds hatdm

- g [ eeteriet hatsrs

A __y ' (S ’
Kivagat a BKUTIT Szerkezeti tervlapjabol jelolve a médositasi teriilet elhelyezkedését (piros nyil)
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A BKUTIT Szerkezeti terve alapjan a modositassal érintett teriilet telepllési térségbe tartozik.
Telepulési térségre vonatkozdan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg az MAT(T:

~MATIT 11.§ d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi
egység kijelblhetd;”

Ez alapjan az inditvany tragyat képez6 teruleten barmely teruletfelhasznalasi egység kijeldlhetd.

3.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK
A modositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem kertl kijellésre.

3.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI ES EGYEDILEG MEGHATAROZOTT
MEGYEI OVEZETEK

A BKUTrT-ben meghatarozott orszagos és kiemelt térségi ovezetek I’-I(.ewz val:os MO(,’O.SItaSI ferulet
érintettsége érintettsége

1. 6kolégiai halézat magteruletének dvezete érinti nem érinti
2. 6kologiai halézat 6kologiai folyoséjanak vezete érinti nem érinti
3. 6koldgiai halozat pufferteriiletének dvezete érinti nem érinti
4. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete érinti nem érinti
5. tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti érinti

6. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete érinti érinti

7. asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti
8. vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti érinti

9. féldtani veszélyforras teriilet 6vezete nem érinti nem érinti
10. vizerdzionak kitett tertlet dvezete érinti nem érinti
11. rendszeresen belvizjarta terllet dvezete érinti nem érinti
12. tdbmeder 6vezete nem érinti nem érinti
13. altalanos mez&gazdasagi terllet 6vezete érinti nem érinti
14. kertes mez6gazdaségi terilet vezete érinti nem érinti
15. kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete erinti nem érinti
16. j6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti
17. erddk dvezete érinti nem érinti
18. erd6telepitésre javasolt terlilet vezete érinti nem érinti
19. borsz616 termbhelyi kataszteri terilet Ovezete érinti nem érinti
20. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete érinti érinti

8/2019. (IX.27) rendeletben egyedileg meghatarozott megyei Héviz varos Modositasi terulet
ovezetek érintettsége érintettsége

1. Gazdasagfejlesztési és innovacidés ovezet nem érinti nem érinti
2. Kiemelt turisztikai 6vezet érinti érinti

A kovetkez6kben azon dvezetek kerllnek bemutatasra, melyek érintik Héviz kdzigazgatasi
terlletét, ahol a mddositasi terllet is érintett egy Ovezettel, ott az Ovezetre vonatkozd
el6irasoknak torténd megfelelés igazolasa is szerepel a tervlapkivagatokat kévetéen.
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE
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OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE
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OKOLOGIAI HALOZAT PUFFERTERULETENEK OVEZETE
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TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET OVEZETE
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE
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ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE
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VIZEROZIONAK KITETT TERULET OVEZETE
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RENDSZERESEN BELVIiZJARTA TERULET OVEZETE
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ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETE
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KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETE
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KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

TL-. L

i

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



HEViZ VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI 3. SZAMU MODOSITASA
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ERDOK OVEZETE

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT.

7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU

34



HEViZ VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI 3. SZAMU MODOSITASA 35

ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE
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BORSZOLO TERMOHELY| KATASZTERI TERULET OVEZETE
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE
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KIEMELT TURISZTIKAI OVEZET
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

MvM rend. 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet évezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepiilés teljes kbzigazgatasi
teriiletére késziilb teleplilésrendezési eszkbz megalapoz6 vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megdbrzendd elemeit, elemegyditteseit, valamint a tajképi eqgység és a hagyomanyos téjhasznélat helyi jellemzaéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet bvezetével érintett terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliiléskép védelmérél szol6 térvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzbkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a
tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazéaséaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet bvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai infrastruktira-haldzatokat,
tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetdé miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.

A terlleten tervezett modositasok az dvezetre vonatkozé el6irasokkal 6sszhangban vannak. Az
epitési ovezet beépitésre szant terlleten, beépdult épitett kdrnyezetben talalhato, az alkalmazott
dvezete a HESZ-ben, a szomszédos terilletekre megfogalmazott, meglévé OSvezet, jelen
modositas sordan nem modosulnak. Ezen tul a telepulésképi megfelelést dnkormanyzat 6nallo
rendelete alapjan biztositani kell, melyeknek a telepulésképi eljarasok soran lehet érvényt
szerezni.

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE

MATIT 31. § (1) A vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos teriletek Ovezetét a teleplilésrendezési eszkdzokben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezetén:
a) a terlletfelhasznalas modjanak és mértékének dsszhangban kell lennie a vilagorokségrol szold térvényben,
valamint a vilagoérokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,
b) Uj kilfejtéses miivelési banyatelek, célkitermel6hely nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses mivelésl banyatelek
terlilete horizontalisan nem bévithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,
c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkdzld infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémiiveket a kulturalis és
természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkil, terlleti egységiket megérizve, latvanyuk érvényesiilését elésegitve
és a vilagorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.
82. § A vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete tekintetében a 31. § szerinti dvezeti elSirasok
mellett a kdvetkez elbirdsok alkalmazandoék:
a) az erédmlivek kozul csak haztartasi méretl kiserém(i helyezhetd el épliletre felszerelten;

b) a tajalkotd elemek dsszhangjanak meg6rzése érdekében a helyi épitési szabalyzatban és a telepllésképi
rendeletben a tajképet és a kulturalis 6rékség elemeinek védelmét szolgald szabalyozast kell meghatérozni.

A vildgorokségi varomanyos terilet a telepulésrendezési eszk6zokben lehataroldsa kerult, a
Hévizi-t6 és koérnyezete alkotja ezt a terlletet. A mdodositasi tertlet ettdl tavolabb helyezkedik el,
nincs hatassal a vilagorokségi varomanyos teruletekre, igy az ovezetre vonatkozo elbirasoknak
nem mond ellent.

ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

MvM rend. 5. § (1) A vizmindség-védelmi terilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd kivezetésérdl és
az ovezeten kivul keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten bellli
kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
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(2) A vizmindség-védelmi terlilet Ovezetébe tartozé teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki
kell jelélni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozd egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
(3) A vizmin8ség-védelmi terulet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazésaval engedélyezhetd.
(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatalya ala tartoz6 teriileten a vizmindség-védelmi teriilet dvezet teriiletén, az (1)-
(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasagi termelés
folytathato;
b) Uj vegyszertarolo, hulladékkezeld létesitmény — a komposztald telepet és az atrakéallomast kivéve — nem
létesithetd.

Héviz varos teriiletén lehatarolas keriiltek a vizvédelemmel érintett teriiletek. A HESZ 6nall6
melléklete az épitésfoldtani és hidrogeolodgiai adottsagok alapjan lehatarolt teriletek. A terviap
,D”, azaz hidrogeologiai szempontbol kedvezb adottsagu zénaba sorolja a médositasi teriletet.
A tervezett modositas nem mond ellent sem az MvM rendeletben, sem pedig a HESZ-ben
foglaltaknak.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

MATrT 32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési eszk6zbkben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatarolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt tertiletét a teleplilésrendezési eszkbzékben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategoriaban — beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé tertilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célt erdéteriilet terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, ha
az adott tertilet az erdbk 6vezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhasznalasi egység kijelblésének modositasa csak a honvédelemért felelés
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

Honvédelmi minisztérium korabbi adatszolgaltatasa alapjan az 1525 és 1526 hrsz-u ingatlanok
soroltak a honvédelmi és katonai célu terlletbe. Az ingatlanokon a Magyar Honvédség
egeészségugyi létesitményei mikddnek. A minisztérium kérésének megfeleléen a tertlet kéré 100
m-es védéterilet kerdlt kijeldlésre. A modositas nem érinti sem a honvédelmi terlletet, sem annak
védoéteruletét. Ezaltal a modositas honvédelmi érdekeket nem sért, tovabba a MATIT eldirasainak
megfelel.

KIEMELT TURISZTIKAI OVEZET

ZMTrT 7.§ (1) Az bvezet altal érintett teleplilések teriiletén turisztikai-, rekreacios célti beépitésre szant és beépitésre
nem szant kiilbnleges terdilet teriiletfelhasznalasi egység a telepliilési térség tovabbi névelésére vonatkozd korlatozas
esetén is kijelblhet6 amennyiben az Uj beépitésre szant teriilet kijelblése nem érinti a 6. § (2) bekezdésben felsorolt
védelmi évezetekkel lehatarolt teriileteket és amennyiben a kijelblést az eqyéb vonatkozo jogszabalyok lehetévé teszik.
(2) Az bvezettel érintett telepiilések telepliilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégidja, valamint
teleplilésrendezési eszkbzei készitése, fellilvizsgalata, valamint modositasa soran biztositani kell az ésszehangolt
tervezést, valamint ennek részeként a nyomvonalak folytonossagat.

(3) A Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet védelmi elemeinek megérzése érdekében elsédlegesen a barnamezds beruhézéasok
megvaldsitasa engedélyezhetd a zéldmez8s beruhazasokkal szemben.

(4) A kérnyezeti allapot megérzése érdekében a térségi 6vezetbe tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkbzeinek
készitése soran a rekreacios célu teriileteken a megvalésitandé funkcio alapjan csendes évezetet kell kijeléini.

A moédositassal érintett terlilet nem tartozik a telepilés turisztikai teriletei k6zé. a modositas a
lakéfunkcio bévitését célozza, mely esetleg lakaskiadassal csatlakozhat a turisztikai kinalatba. A
modosits az dvezetre vonatkozé elbirasokkal dsszhangban van.
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4. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

4.1. TAJHASZNALAT, TAJVEDELEM TERMESZETVEDELMI JAVASLAT
4.1.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT, TAJ- ES TAJKEPVEDELEM

Héviz varos tajszerkezete a modositas kovetkeztében nem alakul at. Az telepllés
terlletfelhasznalasi jelentésen rendszere nem valtozik, Uj beépitésre szant tertilet nem kerdl
kijelolésre, ezaltal nem eredményezi a természetes él6helyek fragmentalasat, megfeleléen tud
illeszkedni Heéviz varos kialakult tajszerkezetéhez. A varos kulteruleti tajszerkezetére nincs
hatdssal a tervezett beruhazas.

Héviz teljes kozigazgatasi terllete érintett a Tajképvédelmi terllet dvezetével. A tervezett
beruhazast ennek megfeleléen a meglévé telepllésképhez illeszkedve, illetve tajba ill6 mddon
kell megvalositani. A tajképvédelmi 6vezetnek valé megfelelést a 2.3 Orszagos, Kiemelt térségi
és egyedileg meghatarozott megyei 6évezetek cimi fejezet mutatja be.

4.1.2. TERMESZETVEDELEM
A modositassal érintett terlleten, illetve annak kdézvetlen kdérnyezetében nem talalhaté

nemzetkdzi védettség alatt all6 tertlet (Natura 2000 halézat, Ramsari tertlet, Eurépa Diplomas
terllet, Bioszféra-rezervatum).

A maédositasi teruletet kdzvetlenul nem érinti orszagos jelentésegl természetvedelmi terlet.
A terlletet helyi jelentéségl természetvédelmi terlletek nem érintik.

4.1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és vedelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés
b) pontja értelmében, Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlileg a telepllés
kdzigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet.

Jelen, egyszerisitett eljarasban foglalt médositasok soran, ujonnan beépitésre szant terllet
kijelolése nem torténik, ezért a bioldgiai aktivitas érték szamitast elvégezni nem szikséges.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Héviz varos zoldfellleti rendszerének elemeit a meglévd belterileti zoldterlletek, az
erdéteruletek, a fasorok, a telken beluli zéldfellletek és részben a mez6gazdasagi (gyepteriletek)
jelentik. A zdldfellleti rendszer fejlesztése soran tgyelni kell arra, hogy az elszértan kialakitott
zoéldfellileti elemek kdzotti Osszekodttetés is 1étre tudjon jonni (pl.: fasorok, utak menti zéldsavok
formajaban).

A fejlesztés soran cél, hogy a jelenleg kihasznalatlan terileten laképarki lakoterilet alakuljon ki.

A fejlesztés megvaldsulasat kovetden is a telek kdzel 35%-a mindségi zoldfelllettel boritott
tertlet lesz, igy a terlleten megengedett minimalis zoldfellleti aranynal (30%) magasabb marad
a telek boritottsaga, mely el&segiti a telepulési zdldfellletek megbrzését.

A modositas soran uj zoldterulet nem kerul kijelOlésre.
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6. OROKSEGVEDELEM, AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

A modositassal érintett terlleten nem talalhatd orszagos vagy helyi érdeki 6rokségvédelmi,
régészeti, vagy épitészeti érték. A modositas a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok
eszkozrendszerébe illeszkedik, az épitett kdrnyezet alakitasara vonatkozo elGirasok a kulturalis
értékek altal megfogalmazott elvarasokkal tovabbra is dsszhangban maradnak. Hévizen a t6 és
koérnyezete a vilagorokség-varomanyos teriletek kdzé sorolt. A moédositas a terilet kozelében,
de azzal kdzvetlenul nem érintkez6en helyezkedik el.

Jelen modositdas nem veszélyezteti a miemléki vagy régészeti értékek fennmaradasat. A
modositasnak az egyedi, vagy terlleti kulturalis értékeket érinté negativ hatasa nem mutathaté
ki. Amodositas a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok eszkdzrendszerébe illeszkedik, az épitett
koérnyezet alakitasara vonatkozo el6irasok a kulturalis értékek altal megfogalmazott elvarasokkal
tovabbra is 6sszhangban maradnak.

7. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Jelen modositasi eljarasban kozlekedési teruletet az inditvany nem érint. A tervezett
modositasnak a kozlekedési haldzatra érdemi hatasa nincs. A tervezett fejlesztéshez nem
szikséges a teleplilés kozlekedési halézatanak fejlesztése. A tervezett I|étesitmény
parkoldigénye telken belll (az épllet aljaban) elhelyezésre kerdl.

A modositasi tertiletet kdzvetlenll alacsonyabb rend( gy(jtéutakrdl, kdzvetlendl kiszolgaldutrol
lehet megkodzeliteni. A terllet kdzelében orszagos jelentéségl uthaldzati elem nem talalhato,
lekdzelebb a 7332-es ut halad, ami a Kossuth Lajos vagy a Vordsmarty Mihaly utcan keresztul
érhetd el leggyorsabban.

8. KOZMUVESITESI JAVASLAT

Jelen eljarasban tervezett beépihetéség nem né, az épuletmagassag ndovekszik. A modositas a
kézmiellatasi igényeket érdemben nem befolyasolja. A telek kdérnyezetében a koézmiivek
rendelkezésre allnak, a meglévd kdzuzemi haldzatok az uj beépités kiszolgalasara alkalmasak,
illetve azza tehetdk, a meglévdé kdzmuielhelyezési terileteken, e terlletek bévitésének igénye
nem merult fel.
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A médositasi teriilet kozmiitérkép részlete
(piros villamos energia, kék vizellatas, sarga szénhidrogén, zold tavkdzlés, bordo vizelvezetés)

9. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Kormany
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 1.§ (3) bekezdése alapjan a telepulésrendezési eszk6zok
jelen, kisebb mddositasa esetében a kdrnyezeti vizsgalat szilkségessége a modositas varhato
kornyezeti hatasainak jelentésége alapjan donthetd el. A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasanak
szilkségességrdl a Korm. rend. 3. mellékletében szerepl kérnyezet védelméért felelés szervek
véleménynek kikérése jelen véleményezési eljarassal egyidében torténik.

A telepulésrendezési eszk6zOk modositasara vonatkozo tervezési program alapjan elézetesen
értékelésre kerult az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szo6lo 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembevételével a varhatd kérnyezeti hatasok
jelentésége. Az elbzetes vizsgalatok alapjan a mddositasok jelentés koérnyezeti hatast nem
indukalnak, igy a moddositashoz kilén kdrnyezeti értékelés készitését nem igényelte a
déntéshozé Héviz Varos Onkormanyzata.

TALAJ- ES ViZVEDELEM

A lakééplletek tervezése soran figyelemmel kell lenni a csapadékviz elvezetés és a foldtani
kézeg védelmének megfelel6 kialakitdsara, igy azok kivitelezése és Uzemelése soran nem
kertlhet szennyez6 anyag a talajba, a felszini vagy felszin alatti vizekbe.

A fold védelme kiterjed a féld felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és az
asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira. A védelemnek magaban kell
foglalnia a talaj termbképessége, szerkezete, viz- és levegbhaztartasa, valamint él6vilaga
védelmét is. A fold felszinén, vagy a foldben olyan tevékenységek folytathatdk, ott csak olyan
anyagok helyezheték el, amelyek a fold mennyiségét, minéségét és folyamatait, a kdrnyezeti
elemeket nem szennyezik, karositjak. Héviz fokozottan érzékeny besorolasu telepulés, valamint
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terlletét kiemelten érzékeny vizbazis terllet érinti a felszin alatti viz szempontjabdl a 7/2005. (lII.
1.) KWM rendelettel modositott 27/2004. (XI1. 25.) KvWM rendelet el6irasai szerint.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A tervezett fejlesztés megvalosulasa utan nem varhato jelentds levegéterhelés novekedés. A
levegd védelmérdl széld 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a levegd
mindség megbrzéserdl és javitasarol. A levegbterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kotott
légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011.(1. 14.) VM rendelet tartalmazza. A
levegébterheltségi szint, a helyhez kotott légszennyezé pontforrasok, a diffuz forrasok (pl.:
higtragya tarolok, stb.) vizsgalatara, ellen6rzésére és értékelésére, valamint mindezek
uzemeltetbire a 6/2011.(l. 14.) VM rendelet kévetelményei vonatkoznak.

A légszennyezettség egészségligyi hatarértékei egyes légszennyez6 anyagokra vonatkozéan

Légszennyez6 anyag Veszélyességi Hatarérték (ug/mq)
[CAS szam] fokozat oras 24 6ras éves
Kén-dioxid [7446-09-5] M. 250 125 50
Nitrogén-dioxid [10102-44-0] Il 100 85 40
Szén-monoxid [630-08-0] Il 10.000 5.000* 3.000
Szallo por (PMyg) M. 50 40

* Napi 8 6ras mozgé atlagkoncentraciok maximuma, amelyet az éras atlagok alapjan készitett 8 6ras mozgé atlagértékekbdl kell kivalasztani.

A telepllés jelenlegi allapotanak megfeleld, az alapallapotot jelentd levegémindségi helyzetének
megitéléséhez a terllet Iégszennyezettség paramétereit az egészséglgyi hatarértékekkel kell
Osszevetni. A létesités soran gondoskodni kell az épitési anyagok kiporzasanak elkerilésérél.

ZAJ- ES REZGESVEDELEM

Az inditvany targyat képez6 terileten, illetve annak kozvetlen kornyezetében nem talalhatéd
jelnetés zajforrasnak mindsulé ipari vagy turisztikai létesitmény, rendezvénykdzpont. Héviz
kiemelt turisztikai kdzpont, ezaltal a telepilésen a turizmusbdl szarmazé zajhatasok
jelentésebbek lehetnek, féként a nyari (szezon) id6szakban. A maddositasi terllet turisztikai
szempontbdl kevésbé frekventalt helyen talalhato, ezaltal a turizmusbdl szarmazo zajjal itt
kevésbé kell szamolni. A fejlesztés a terllet alapozottsagaihoz illeszked6en szintén egy
lakbegység elhelyezésesét célozza meg. A terulet jellegébdl addéddan jelentés tobbletterhelést
nem fog okozni a tervezett laképark megvalositasa.

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelem a teruleten érvényes rendeletek, elbirasok megtartasaval
biztosithaté a kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld telepilési kdrnyezet fenntartasa. A
terlletrendezés, telepilésfejlesztés soran kell érvényesiteni azokat az elbirasokat, melyekkel a
karos hatasok kialakulasa megel6zhetd, a meglévé hatasok csokkentheték, illetve bizonyos
terlleteken a kedvezd allapot megtarthato.

A kornyezeti zaj- és rezgésvedelmi kOvetelményeket a kornyezeti zaj- és rezgés elleni védelem
egyes kérdéseirdl széld 284/2007.(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének madjardl
sz016 93/2007 (XIl. 18.) KvWWM rendeletek tartalmazzak. A megengedett zaj- és rezgésterhelési
hatarértékeket a tertleti funkciétél fuggéen kildén a nappali (600-2200) és kilén az éjszakai
(2200-600) id6szakra vonatkozéan a 27/2008.(XIl. 3.) KvWM-EUM egyuttes rendelet mellékletei
tartalmazzak.
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Az telepitési id6szakaban a munkagépek és a szallitogépek okozhatnak idészakos zajterhelét a
kornyez6 teruleteken. Ezen zajhatdsok a minimalisra csokkenthet6k a megfelelé gépek
alkalmazasaval. Amennyiben lehetséges az épitési munkakat az 6szi-téli idészakra sziikséges
Utemezni, hogy minél kevésbé zavarja a telepllési turizmust.

HULLADEKGAZDALKODAS

A hulladékkezeléssel kapcsolatos tevékenységeket a hulladékrol szolo 2012. évi CLXXXV
torvényben megfogalmazott el6irasoknak megfeleléen kell végrehajtani. Héviz Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az egyes kdzszolgaltatasok kotelezd igénybevételérél
sz06l6 32/1995. (XII. 19.) donkormanyzati rendelete szabalyozza a helyi hulladékgazdalkodasi
kbdzszolgaltatas igénybevételét. Héviz varos kdzigazgatasi terlletén a telepulési szilard hulladék
elszallitasat a Zalaispa Regionalis Hulladékgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi Zrt. végzi.

Az épitési id6szakdban keletkezett épitési hulladék elszallitasardl a fejlesztébnek kell
gondoskodnia, elhagyott hulladék nem maradhat vissza a mikodés idészakaban. A keletkezd
hulladékok kezelése soran a hasznositast elényben kell részesiteni az artalmatlanitassal és a
lerakassal szemben. Az Uzemelés id&szaklaban a hulladékfeldolgozast a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleléen kell végezni.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a moédositas soran koérnyezet- természet és
tajvédelmi szempontbdl megvalésithaté. A kdvetelmények figyelembevételével, torténd
tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval zavaré hatas nem prognosztizalhaté
a modositasok kovetkeztében.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselotestiiletének
........ /2021 (.....) onkormanyzati hatarozata
HEViZ VAROS SZERKEZETI TERVEROL
sz616 342/2015. (XI1.31.) szamu Onkormanyzati hatarozat
modositasarél

1. Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testllete Héviz Varos Szerkezeti Tervét jelen
hatarozat 1. mellékletében megjeldlt terliletre vonatkozdéan a mellékletekben foglaltak
szerint modositja.

2. Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Héviz Varos Szerkezeti Tervének
1. mellékletének 2. pontjaban szerepldé valtozasok leirasa jelen hatarozat 2.
melléklete szerint modosul.

3. Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Héviz Varos Szerkezeti Tervének
1. mellékletének 3. pontjaban szerepld terlleti mérlege jelen hatarozat 3. melléklete
szerint modosul.

Héviz, 2022. ..............

Dr. Tuske Roébert Papp Gabor
jegyz6 polgarmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése ..........

Dr. Tuske Rébert
jegyz6
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1. melléklet a
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JELMAGYARAZAT a ...../2022. (... .....) 6nkorményzati hatarozat 1. mellékletéhez

JELMAGYARAZAT

[Tl
|

Kozigazgatasi teriilet hatara

= Meglévo belteriilet hatar

Tervezett belteriilet hatar

[ 1]

Nagy tavlatu fejlesztési teriilet hatara

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
MEGLEVO TERVEZETT

PA5Y Nagyvarosi lakéteriletek

Kisvarosi lakoteriiletek

Kertvarosi lakéteriiletek

/_,':;6 Telepliléskozpont vegyes terliletek
Intézményteriilet

Udiiléhazas tduléteriiletek

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek

Kiilonleges teriiletek-sportteriilet

FEREREERN

Kiilénleges teriiletek-gyogykemping
Gyogykorhaz és Gyogyfiirds létesitmények teriilete

Kilénleges Idegenforgalmi fejlesztési teriilet

Kiilonleges Idegenforgalmi fejlesztési teriilet
védett, vagy érzékeny természeti terlileten

Kilonleges kozlekedési létesitmények - autdbusz palyaudvar

Kiildnleges tizemi teriilet

Kiilonleges idiilétertilet

[c=)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
MEGLEVO TERVEZETT

[0
| [Kok]
=
(=
(]|
(=]
[ |

!! Beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet
Beépitésre nem szant kiilonleges temet6 teriilet

Beépitésre nem szant kiilonleges fasitott v. burkolt kozteriilet

SER|

Zoldterilet, kozpark

Védelmi erdé

3
h

N
W)
W\

A\

Gazdasagi erdé
Kozjoléti erdé

Altalanos mezégazdasagi teriiletek (szantd, rét, legelé, gyep)

J

Kertes mez6gazdasagi terliletek

Vizgazdalkodasi teriiletek

:-_-_-_: Asvényi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara

OROKSEGVEDELEM

Vilagorokség varomanyos teriilet hatara
) Miemiék

 — { Miiemléki krnyezet hatara

fmnd  Helyi épitészeti értékvédelmi terilet hatéra

e REgEsZet lelGhely hatara, azonositéja

Vilagorokség varomanyos teriilet hatara

[0 oyoavs
Lo —o 3 Gyogyhely hatara

o —6 Gyobgyhely hataranak javasolt modositasa

w—e—4  Gyogyhely védett teriilete
:*YAT*:! Orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet hatara

7| \Lapteriilet (Ex lege védett)

1ZZZ|

£ Nemzeti 6kolégiai halozat - magteriilet

7| Nemzeti 6koldgiai halézat - 6kofolyoso

:l Nemzeti 6kologiai halézat - pufferteriilet

-----| Helyi jelent6ségl természetvédelmi terllet hatara

2 Téjkarakter védelem szempontjabél kiemelten kezelendé teriilet

iy --n] Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet hatara

re—e-2|  Egyedi tajérték hatara

Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

KOZLEKEDESI TERULETEK

| Kou| Fout - meglévé

Gydjtéut - meglévé
Gydijtéut - tervezett

Tervezett fobb kozlekedési Utvonalak, vizmozgast biztositd
utszakasz. Keszthely jovahagyott szerkezeti terve alapjan

=N
-:: BTSZ-ben szerepld uthalozati elem
-.- Javasolt kiszolgalé ut

Gyalogos forgalmu teriilet

Kerékparuit nyomvonala
Kozterlleti fasitott parkol6 teriilet - meglévé
Kozterlileti fasitott parkold terlilet - tervezett

Jelentds kézhasznalatu parkoldhely

ap)  Autébusz palyaudvar

— | Fout védétavolsaganak hatdra
KOZMOVEK
[~ Villanyvezeték

| Villanyvezeték védétavolsaganak hatara

Megiovs Tervezett

:@r Szennyvizatemelé

@ Gézfogads allomas

@ Viztorony

INTEZMENYEK
Igazgatasi kdzpont
Oktatasi kozpont
Miivel6dési kdzpont
Egyhazi kézpont
Egészségligyi kozpont
Kérhaz

t Sport kdzpont
Termal strand
Kemping

Temetd

PP EPOPO@®OO

HUBNER &z == ™
- heviz

TELEPULESRENDEZES| TERVE

™ SZERKEZETITERV

WESELTAZ ALLANA ALAPHA YO PELUSEIABAVAL
ATERY AHUBNER TERVEZD 13T S26LL B8 TERWEXE SZER201 OOVEDBEWALKTT ALL

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



HEViZ VAROS TELEPULESRENDEZESI| ESZKOZEINEK 2022. EVI 3. SZAMU MODOSITASA 50

2. mellekiet a ...../2022. (... ..... ) 6nkormanyzati hatarozathoz

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Héviz varos jelenleg készités alatt allo telepllésrendezési tervet 1991 6ta tobb - esetenként az
egész varos terliletére, masszor annak egyes részeire vonatkozé — terv is megelézte, melyek
készitése soran az orszagos, a megyei €s a helyi érdekek egyarant figyelembevételre keriltek a
mindenkori igényeknek és jogszabalyi kornyezetnek megfeleléen.

Fentieknek tudhatdé be, hogy a hatalyos telepllésszerkezeti tervhez — 342/2015 (XII.31.) Kt
hatarozat — képest a varos terlletfelhasznalasaban — az uj telepulésfejlesztési koncepcidban
rogzitett fejlesztési szandékoknak megfeleléen — jelen telepullésszerkezeti tervben alapvetd
modosulasok nem kdveteztek be.

A hatalyos telepulésszerkezethez képest tervezett valtozasok:

= 3 |akoéteruletek vonatkozasaban:

o a Tavirézsa utca keleti oldalan a korabban uduléhazas tertlet médosul

o a Rdmai ut nyugati oldalan megszilnik, Uj besorolas Ki-1

o a Széchenyi utca mentén, a varoskozpont teriletén az intézményi funkciok iranti
kereslet indokolja az Lk-bol Vt-be torténd sorolast

o az Attila utca keleti oldalan két ingatlan kerult Ki-1-be

o a varos északi részén (Egregyi utcatdl északra) lévé kertvarosias lakoterllet
pontositasra keril, megvalositasa nagy tavlatban el6iranyzott
a Fecske utcatdl keletre a terilet-felhasznalas (lako és zdldterllet) pontositasra kerdl

a Park u. mentén az intézményi vegyes terulet egy része nagyvarosias lakéteruletbe
kerdl

= avegyes terlletek vonatkozasaban:
o ateleplléskdzpont vegyes teriletek (Vt) médositasai elsédlegesen a Széchenyi utca
mentén torténtek az intézményi funkcidk dominanciaja érdekében
o a sport utca mentén a sporttertlet egy része a telepuléskdzpont vegyes teriletbe
keril, kézilabda munkacsarnok épitése céljabdl
o a Park u. mentén az intézményi vegyes terllet egy része nagyvarosias
lakoéterlletbe kertl

= az uduléteriletek vonatkozasaban:

o azuduldhazas terlletek nagy része (Ady E. u. mindkét oldala, Attila u. nyugati oldala)
exponalt varosszerkezeti elhelyezkedése, korosabb épuletallomanya miatt
rehabilitaciéra szorul, mely egyben fejlesztést, bdvitést is jelent; e terliletek atsorolasa
kiulénleges udulbteriiletbe dnkormanyzati igényként jelentkezett

= kuldnleges teruletek vonatkozasaban
o beépitésre szant kilonleges temetbtertlet megsziinik (beépitésre nem szant
temetbterlletek dvezetébe kerul atsorolasra)
o sportterilletek vonatkozasaban
- a Zrinyi utca északi végeén tervezett sportterilet déli iranyban bdvilt, nyugati
iranyban csokkent
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- Lotuszvirag utcatdl délre uj sporttertilet tervezett
- megszintetésre kertlt a hatalyos tervben Iévé sporttertlet
o idegenforgalmi teruletek vonatkozasaban
- Ovezeti atsorolasra (Ki-1-bdél Ki-2-be) kertilt az Egregyi utca északi végén tervezett
terllet
Uj idegenforgalmi tertlet (Ki-1) tervezett a Lotuszvirag utca déli oldalan
a gyogykemping uj 6vezeti jele Kk
rogzitésre kerilt az Egregyi utca mentén meglévoé 16tér (Ki-1)
- Az Ady Endre utca mentén kijelolésre kerll a Pravoszlav egyhaz hitélet
gyakorlasahoz kapcsolddo fejlesztési terilet (Ke)

o kudlénleges Uzemi tertlet besorolasba kertlt a
- agyogykorhaz tzemi terilete (Ady E. u. délkeleti része)
- atelepllésizemeltetési terllet (Attila u. keleti vége)
o Uj gazdasagi tertlet kerdl kijeldlésre az Ady Endre utca nyugati részén a tervezett
autébusz palyaudvar helyszinén
» akdzlekedési terllet vonatkozasaban:
o azuj 760-as szamu utrdl a Buki utra torténd racsatlakozas elkészult
pontositasra kerilt a tervezett északi elkertlé ut nyomvonala
Uj nyomvonal kerUlt kialakitasra a Fecske utca és a Zrinyi utca k6zott
torlésre kerult az Ady E. u. északi oldalan tervezett buszpalyaudvar
a TSZT nem jeldli az Ady E. u. — Létuszvirag u. keleti folytatasaban a hatalyos tervben
szerepld forgalmi utat, annak savjaban a tervezett Ksp jel(i tertleten be nem épithet6
savot abrazol
= a zoldteriletek vonatkozasaban:
o pontositasra kerult e Fecske utcatol keletre tervezett zoldterilet)
= az erdéterulet vonatkozasaban:
o pontositasra kerilt az Ady E. utcatol délre 1évd erdéterilet.+
o Uj védelmi erddsav kerul kijelolésre az Ady Endre utcarol északra a kertvarosi
lakéterulet hataraban
» mez6gazdasagi teruletek esetében:
o azészaki elkerul6 ut nyomvonala mentén pontositasra kerultek az altalanos és kertes
mez8gazdasagi teruletek (1b)
= a beépitésre nem szant kuldnleges terllet
o e terllet-felhasznalasi kategodriaba keriltek a temeték
- akozponti (Buki uti) temeté
- azegregyi temet6
o a belvarosban fasitott vagy burkolt kdztér Ovezetek tervezettek (Rakoczi utca,
Erzsébet kiralyné utca, Kdlcsey F. utca, Deak F. tér)

o O O O

A tervezett modositasok (valtozasok) a HESZ (szabalyozasi terv) készitése soran
aktualizalhatok.

A Fecske utca menti Uj, kertvarosias lakoéterilet kialakitasa csak a mar beépitett tertletek feldl,
folyamatos megvalésitassal javasolt.
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3. mellekiet a ...../2022. (... ..... ) 6nkormanyzati hatdrozathoz

Tervezett szerkezeti terv szerinti allapot:

Terilet-felhasznalas

Nagysag (ha)

Kertvarosias lakoterlet 170,49
Kisvarosias lakéterilet 44,01
Nagyvarosias lakotertlet 6,17
Teleplléskdzpont vegyes teriilet 27,02
Intézményteriilet 3,67
Uduléhazas udiléterilet 14,71
Beépitésre szant kiilonleges tertlet 68,97
Beépitésre nem szant kilénleges terilet 37,13
Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet 1,77
Altalanos mezégazdasagi terilet 191,37
Kertes mezdgazdasagi tertilet 25,74
Erdé6terilet 218,24
Zoldterilet 11,59
Vizgazdalkodasi terulet 3,68

Tervezett szerkezeti terv szerinti allapot:

Terulet-felhasznalas

Nagysag (ha)

Kertvarosias lakotertlet 170,49
Kisvarosias lakotertilet 44,01
Nagyvarosias lakoteriilet 6,7
Telepiléskdzpont vegyes terilet 27,02
Intézményterilet 3,14
Udiildhazas tdiléterilet 14,71
Beépitésre szant kilonleges tertlet 68,97
Beépitésre nem szant kulonleges terilet 37,13
I'(ereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet 1,77
Altalanos mezégazdasagi terilet 191,37
Kertes mezdgazdasagi tertlet 25,74
Erdéterilet 218,24
Zoldterilet 11,59
Vizgazdalkodasi terilet 3,68
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Héviz Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
........ /2021 (.....) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatardl szo6lo
45/2016 (X11.22.) 6nkormanyzati rendelet mddositasarol

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselbtestiilete az Alaptdrvény 32. cikk. (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskérében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé
2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a 62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan és
a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepUlésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkoreben eljaro, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott, a vélemeényezési eljarasban
érdekelt allamigazgatasi szervek véleményenek kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének a Helyi épitési szabalyzatrol szold
45/2016. (XII. 22.) 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletét képezé ,SZ-
1 jeli Szabalyozasi terv”’ tervlapjanak jelen rendelet 1. mellékletében megjeldlt terlletre
vonatkozédan a terv normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékletének normatartalma I1ép.

2. § (1) E rendelet a kihirdetést kévetd napon lép hatalyba.

(2) E rendelet — az épittetd kérésére — a hatalybalépése napjan folyamatban lévé ligyekben is
alkalmazhaté.

Héviz, 2022. ............

Dr. Tuske Rébert Papp Gabor
jegyz6 polgarmester

Zaradék:
A rendelet kihirdetése .....
Dr. Tuske Robert
jegyz6

Mellékletek: 1. melléklet a ..... /2022. (....) 6nkormanyzati rendelethez
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JELMAGYARAZAT a ...../2022. (... .....) 6nkorményzati rendelet 1. mellékletéhez

JELMAGYARAZAT

ERDO OVEZETEK

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
IGAZGATASI TERULET HATARA

MEGLEVO BELTERULET HATAR

TERVEZETT BELTERULET HATAR
SZABALYOZAS| VONAL
SZABALYOZASI SZELESSEG

OVEZET, EPITESI OVEZET HATARA

BE NEM EPITHETO TELEKRESZ

ZOLDFELULETKENT KIALAKITANDO, BE NEM EPITHETO TELEKRESZ.
ATERULETEN HAROMSZINTES NOVENYALLOMANY LETESITENDO

KEREKPARUT

GYALOGUT

MEGLEVO, MEGTARTANDO FA, FASOR
TELEPITENDO FA, FASOR

FELTARASRAALKALMAS TOMBBELSO

TELEK BE NEM EPITHETO,
KOZLEKEDES SZAMARA FENNTARTOTT RESZE

OVEZETI JELEK

(kad) | OVEZETI VALTOZASOK A HATALYOS SZABALYOZAS| TERVHEZ KEPEST

BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK

[T | kisVAROSIAS LAKOOVEZET

(Be) | KERTVAROSIAS LAKOOVEZET

VEGYES EPITESI OVEZETEK

O

O]

VAROSKOZPONT EPITES| OVEZET

g

INTEZMENY1 EPITESI OVEZET

GAZDASAGI EPITESI OVEZET

[ &) KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI OVEZET

9

UDULO EPITESI OVEZET

| (00) | UDULOHAZAS UDULOOVEZET

KULONLEGES EPITESI OVEZETEK

GYOGYFURDO LETESITMENYEK OVEZETE
GYOGYKEMPING OVEZETE

UZEMI OVEZET

KULONLEGES UDULOOVEZET

SPORTTERULET OVEZETE

IDEGENFORGALMI FEJLESZTESI OVEZET

ZOLDTERULETEK OVEZETE
| (ze) | KOZPARK OVEZETE
(&%) | KOZKERT OVEZETE

KOZLEKEDESI OVEZETEK

KOZLEKEDESI CELU OVEZETEK - MEGLEVO

KOZLEKEDES| CELU OVEZETEK - TERVEZETT

KOZPARKOLO

TERVEZETT BUSZPALYAUDVAR

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM ALATT ALLO
NEM BEEPITHETO MEZOGAZDASAGI OVEZET

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI OVEZET

KERTES MEZOGAZDASAGI OVEZET

M| GAZOASAGI ERDO
J| veoeroo
M| xozsoLeT ERDO

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES OVEZETEK
)| SPORT OVEZET

‘ BURKOLT VAGY FASITOTT KOZTER OVEZETE

Kbt )

‘ TEMETO OVEZET

MAS JOGSZABALY ALTAL ALTAL ELRENDELT SZABALYOZAS| ELEMEK

MOVI ERTEKVEDELMI ELEMEK, OROKSEGVEDELMI ELEMEK
MUEMLEK

MUEMLEK TELKE

VEDETT HELYI MOVI ERTEK

HELYI EPITESZETI ERTEKVEDELMI TERULET HATARA
MUEMLEKI KORNYEZET HATARA

VILAGOROKSEG VAROMANYOS TERULET HATARA

REGESZETI LELOHELY HATARA, AZONOSITOJA

VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK

a :3 ELEKTROMOS LEGVEZETEK VEDOTAVOLSAGAVAL

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

ELOVASARLASI JOGGAL TERHELT TERULET HATARA

o000

TAJ-ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK
4 T ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA

‘-'!--'lﬁ HELYI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA

ook o

e

=
—
|

[T

F

TERSEGI JELENTOSEGU TAJKEPVEDELMI TERULET HATARA

LAPTERULET (EX LEGE VEDETT)
NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET
NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - OKOFOLYOSO

NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULET

KIVALO TERMOHELYIADOTTSAGU ERDOTERULET OVEZETE

EGYED! TAJERTEK HATARA

GYOGYHELY HATARA

[ GYOGYHELY HATARANAK JAVASOLTMODOSITASA
GYOGYHELY VEDETT TERULETE

MEGLEVO, VEDETT FASOR
JAVASOLTSZABALYOZASI ELEMEK

:‘ IRANYADO TELEKHATAR

[ savasoLrmacAnuT

+ | MEGSZONTETO JEL
TAJEKOZTATO ELEMEK
() | szEnnYVIZATEMELO
ATERVEZETT UTHALOZAT MEGVALOSULASA UTAN ATALAKULO UTSZAKASZ

ASVANY| NYERSANYAG TEKINTETEBEN MEGKUTATOTT TERULET HATARA

e TeveT seszreTE

THUBNE

" Heviz

EPITESZET STUDIO ES KER. KFT.
PECS, JANOS U. 8

TAJKARAKTER VEDELEM SZEMPONTJABOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET

41K 402010, 69 WCEOMTASY RESZINETTE

i

RERATN

" TELEPOLESRENDEZES| TERVE

(winwa veanee s

" SZABALYOZASI TERV

SZ-1

Bl LU o par b Tider || 2016 OECENBER 22
neaew /W 1

rraem,

N
KESZOLT AZ AL ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
ATERV A HUBNER TERVEZO KFT. SZELLEMI TERMEKE, SZERZO| JOGVE DELEM ALATT ALL
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Héviz, 2022. november 7.

Héviz, 2022. novembd

A masolat hitelél

HEVIZI POLGARMESTERI HIVATAL
8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1.

KIVONAT

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselo-testulete
2022. november 7-ei rendkivilli nyilvanos dlesenek
JEGYZOKONYVEBOL

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
195/2022. (X!, 7.) hatarozata

. Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete a Helyi épitési szabalyzatrdl szolo
45/2016. (XII. 22.) énkormanyzati rendelet modosito eljaras eléterjesztés szerinti céljat
megismerte, és tamogatja, valamint Ugy dont, hogy meginditia Héviz varos
Telepiilésrendezési terveinek 2022. évi 3. sz. modositasi eljarésat az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII térvény 9/B. § (2) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés ba) pontja
szerint (kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitas), és a szikséges telepilésfejlesztés
elhatarozasarél sz6l6 dontést meghozza az 1414 hrsz-U ingatian vonatkozasaban.

Ez alapjan az Onkormanyzat a médositasi eljarast a Korm. rendelt 68. § (1) bekezdeés
szerinti egyszer(sitett eljarasban kivanja lefolytatni.

. A modositas célja az 1. pontban megnevezett ingatlanokon tervezett laké és egyéb
kiszolgald funkcidk kialakitasat célzo fejlesztések megvaldsithatosaganak megfelelé
szabalyozasi kérnyezet kialakitasa.

. A médositasi dokumentéacié jelen hatarozat 1. és 2. mellékletében szereplo foépiteszi
feliegyzésben szereplé tartalommal készul.

Felelds: Papp Gabor polgarmester,
Vasas Otto telepulési foéépitész
Hatarido: 2022. november 30,

(Papp Gabor) sk.

(dr. Tuske Robert) sk.
polgarmester

jeqyzé

(

Najis,
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1. melléklet a 195/2022. (X1.7.) hatarozathoz

h v'hliihtl tértipﬂl‘l

. : [
DRI i V- e TR T

tervezés szempontjabol relevans

mnt-iu_.:tﬁlhimiga

SRR

az egyes altalanos hasznalat szerinti terlletekat és
telepiilésrészaket, infrastruktira-elemekeat,

nem sriksages

a fejlesztést s rendezést befolyasold éﬁket, problémat,
vadelmet, illetve koratozast meghatirozd elemeket (probléma- és
ertektérkep),

nem sziukséges

kapesolatok

ar mt&zh&dést beavatkozdst ighnyld teriletek lehatarolisat. szllksdges
egalapoz ‘auh-gmt,uum vizagélati tényezSkre u;j.d;_zg ‘mu nilrj:u szilkségessége
Talapﬂl&shﬁmzati mzeﬁuggésah. tersagi es feleplles| MET szﬂkséges.

Teruletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefiggések

nem szikséges,

Terdletrendezesi kdvelelmanyek s7lkséges
Terv eldzmények, énvényes telepllésfejlesziési dintések és azok | hatalyos tervek vizsgdlata
érvényesilése sriksbges
A telepilés demografiai helyzets nem szikséges.
A telepllés human infrastrukti-aja, kdzszolgalatasok nem 2zikséges.
A telepllés gazdasaga nem sziokséges. |
Az unknnnanyzat gazdalkodasa, telepllésizemelietis nem sZukseges.
Teéapﬁltsrandaz&em telepllésszerkezeti vizsgalat nem szikséges.
Az épitett kdrmyazet és az Apitészeti drokseg vizsgalata erintettség vizsgalata
szOkséges.
Kamyezeatidllapot-jellemzak nem szikséges.
| A taji és természetli adoitsagok és Orokség, jallemzd tajkarakter, érintettség vizsgalata
ztldinfrastruktura-haldzat szlikséges.
Kizlekedés erintettség vizsgalata
szlkséges.
-Eﬂ-zmﬂvasrt&s, elekironikus hirktzlés, csapadekviz-gazdalkodas érnintetiség vizsgalata
szilkséges,
Katasztrafavédelam, a terlletek hasznalatal, epitési nem szikséges

tevékenysaget befolyasolo vagy koratozo tenyezdk

Az egyes fejezetek dsszevonhatdk, az egyes modositasok bemutatasahoz csoportosithatok,

vagy dnalldan is kidolgozhatok.

Héviz, 2022. ckibber 28,

/.

-:‘:L-.ée’ -
s Yasas Outé
Héviz varos foépitésze
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2. melléklet a 195/2022. (X1.7.) hatarozathoz

Az alatd maszté jmm“alaf—a EM:I feladatnak magfelslﬁan az munkaritz EL
mm*ggnma | szilkségessége
Fejlesztési és rendezési Javaslat asszefoglalﬂla (a fe;lesztésben szikséges
javasolt valtozasok, a rendezest érinté modositasok bemutatasa,
tsszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)
Telepllésrendezési javasiat | szilkséges

Javaslat az epitett kornyezet fejlesztesére és az epiteszeti
orikseég meglirzesere

| nem szikséges

Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési ja;raélal,
csapadékviz-gazdalkodas

nem szlikséges

Kozmiivesités, elektronikus hirkézlési javaslat

nem szﬂkségés

Védelmi és  korlatozdelemek (veszélyezteteft, illetve szlkséges
veszélyeztetd  tényezdji terlletek; véddterlletek, védésavok;,

a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a komyezeti

elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok terlletei)

A mbdositassal érintett terlletek bemutatasa szlkseges
A teriiletrendezési kovetelményekkel vald dsszhang igazolasa szikseges

A maodositassal érintett terGletekre a biologiai aktivitasérték
szamitasa és eredmenye

nem szikséges

Kornyezeti értékelés

i nem szilkséges

Az egyes fejezetek dsszevonhatok, az egyes modositasok bemutatasahoz csoportosithaték,

vagy 6nalléan is kidolgozhatok.

Héviz, 2022. oktéber 28.

/.

_— f’
/" l\_.-v
Vasas Otto

Héviz varos foépitésze
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