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1.

Tárgy és tényállás ismertetése
Tisztelt Képviselő-testület!
Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Helyi Építési Szabályzatról szóló a 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendeletével alkotta meg a  Helyi Építési Szabályzatot mellékletét a Szabályozási Tervet és a 342/2015.(XII.31.) számú határozatával a Szerkezeti Tervet. 

Jelen előterjesztés Hévíz, 118/2 és a 118/4 hrsz-ú telkek közötti övezeti határvonal kiigazításáról szól. (az övezeti határvonal a két telek közös telek határ vonalára kerül)

Hévíz Város Képviselő-testülete a 150/2019.(VI.27.) határozatával kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a Hévíz 118/2 és a 118/4 hrsz-ú telkeket és elrendelte  a fentiekben vázolt településrendezési eszközök előírásának módosítását.
.
A tervezési munkát az  5T  Építészeti és Városfejlesztési Kft-nél rendeltük meg, mely tervezési munka 2019. 07.03.-ra elkészült. 
A településrendezési eszközök módosítása során alkalmazandó partnerségi egyeztetés szabályait Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete 18/2018.(IV.26.) önkormányzati rendeletben rögzítette, melyet jelen eljárásban is alkalmaztunk.
A fenti rendeletben rögzített alábbi partnerek részére lett 2019.07.05.-én kiküldve véleményezésre a tervezett módosítási anyag:

· Evangélikus Egyház Keszthely (Hévíz is)

· Hévíz Református Egyház

· Hévíz Katolikus Egyház

· Hévíz Spotkör

· Hévíz Turizmus Marketing Egyesület

· Hévíz- gyógyfürdő és Szent András Reumakórház

· Hévízi Szobakiadók Szövetsége

· Hévízi Önkéntes Tűzoltó Egyesület

· Alsópáhok Polgárőr Egyesület (Hévíz is)
A fenti időpontban a polgármesteri hivatal hírdető táblájára is kifüggesztésre került a dokumentáció, tanulmányozásra és vélemény kérésre.
Összefoglaló a beérkezett véleményekről: az alábbi partnerek  reagáltak a megkeresésünkre:
· Hévíz Turizmus Marketing Egyesület
· Evangélikus Egyház Keszthely-Hévíz
A fenti válaszolók  jóváhagyólag tudomásul vették a tervezetet, egyéb észrevételek nem érkeztek be.
2./  A HÉSZ módosítás tervezete a partnerségi egyeztetés szabályai alapján 2019.07.22-én fel került Hévíz Város honlapjára tájékoztatás céljából

3./    A lakosság felé tájékoztatásként felhívás került fel a honlapra és a város faliújságjára.. Ezen tájékoztatóban 2019. 08. 05-én 15 órára lakossági fórumot hívtam össze a Polgármesteri Hivatal első emeleti tanácstermébe. Sajnos a lakossági fórum sikertelen volt, mert 16  óráig várt Kepli József alpolgármester, Laczkó Mária GAMESZ igazgató valamint Karsádi György főépítész  de érdeklődés nem volt, senki nem jelent meg a helyszínen.

Összefoglalva: a HÉSZ és a Szerkezeti terv olyan módosítása volt napirenden, mely két telek közötti (118/2 és a 118/4 hrsz.) övezeti határvonal pontosítását tartalmazta. A tervezést egyszerűsítette, hogy mindkét telek azonos tulajdonosi körhöz tartozik. A partnerségi eljárás viszonylagos csökkent érdeklődést kiváltó ok magyarázata.
 A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet 42 § (1)-(6) bekezdésében előírtaknak megfelelően kérem a t. Képviselő-testületet, hogy az összefoglaló jelentést szíveskedjenek elfogadni, hogy döntési határozatukkal az Állami Főépítész úrtól a végső szakmai véleményezési szakasz tárgyalásos lefolytatását kérni tudjuk.
A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 34/2014. (X. 30.) önkormányzati rendelet 61. § (3) bekezdése értelmében – az idő rövidsége miatt – az előterjesztést bizottsági véleményezés nélkül nyújtom be. 

A döntés egyszerű szótöbbséget igényel.
Csatolva:

1.- Hévíz Város településrendezési eszközeinek 2019. évi módosítása, tárgyalásos eljárásban

2./  150/2019.(VI.27.) számú Kt. határozat
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Határozati javaslat
Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Hévíz 118/2 és a 118/4 hrsz-ú telkek közötti övezeti határvonal terveken szereplő módosítását megismerte és felhatalmazza a polgármestert, hogy a Helyi Építési Szabályzat és a Szerkezeti tervmódosítás tervezetét tárgyalásos állami főépítészi eljárást kérve végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatására terjessze, az Állami Főépítész hatáskörében eljáró Zala megyei Kormányhivatal elé.

Felelős:    Papp Gábor polgármester

                  Karsádi György önkormányzati főépítész

Határidő:   2019. augusztus 10.
3.
Felülvizsgálatok - egyeztetések

	Polgármesteri Hivatal 

	név 
	beosztás/feladat
	aláírás 
	megjegyzés 

	Karsádi György 
	főépítész 
	
	

	dr. Tüske Róbert
	törvényességi felülvizsgálat 
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I. JÓVÁHAGYÁSRA NEM KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 


 
 


01. ELŐZMÉNYEK 
 


  


Hévíz Város településrendezési eszközeinek jelen, 2019. évi II. számú 


módosítása egy kiemelt fejlesztés megvalósulásához kapcsolódik. A módosítások 


kezdeményezője Hévíz Város Önkormányzata, a módosítás célja a 118/4 hrsz-ú 


telken tervezett beruházás megvalósulását lehetővé tevő szabályozási környezet 


kialakítása. A módosítás során pontosodik az érintett helyszín övezeti határa.  


 A hatályos településrendezési eszközök a 342/2015. (XII.31.) sz. határozattal 


elfogadott Településszerkezeti terv, valamint Hévíz Város Képviselő-testületének 


45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendelete a Helyi építési szabályzatról.  


 Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a hatályos településrendezési 


tervei módosításának szándékát (településfejlesztési döntés) 150/2019. (VI.27.) 


meghozta, melyben a tervezési területet Hévíz Város Önkormányzata kiemelt 


fejlesztési területté nyilvánította. (ld.: 1 számú melléklet). 


Előzőek alapján, Önkormányzat a településrendezési eszközök módosításának 


egyeztetési eljárását a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 


településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 


településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 


32.§ (6) bekezdésében foglaltak alapján tárgyalásos eljárásként kívánja lefolytatni. A 


tárgyalásos eljárás a vonatkozó kormányrendelet szakasza szerint, a partnerségi 


egyeztetés kezdeményezésével indul. 


A településrendezési eszközök módosítása során alkalmazandó partnerségi 


egyeztetés szabályait Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete 18/2018. 


(IV.26.) önkormányzati rendeletben rögzítette, melyet jelen eljárásban is alkalmazni 


kíván. 


 Önkormányzat megbízásából a módosítást az 5T Építészeti és Városfejlesztési 


Kft. készíti, Dr. Kovács Péter településtervező irányításával. 
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02. A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS BEMUTATÁSA 
 


Hévíz Város településrendezési eszközeinek jelen, 2019. évi II. számú módosítását 


maga Hévíz Város Önkormányzata kezdeményezte, a módosítás a városfejlesztési 


célok megvalósítását célozza. 


Általánosságban elmondható, hogy a módosítás nem változtatja meg a város kialakult 


fő szerkezetét, és infrastruktúra hálózatát, várható környezeti hatása nem jelentős, és 


a település fejlesztési céljaival összhangban van. 


A módosítás célja a kiemelt fejlesztési területen tervezett beruházás 


megvalósíthatósága érdekében a szabályozási terv módosítása a Rudifürdő köz - 


belterületi határvonal – Dr. Strecker Ottó köz – 118/1 hrsz-ú közút – Attila utca által 


határolt területen. 


A módosítás érinti a településszerkezeti tervet, és a szabályozási tervet. 


 A módosítás a hatályos településrendezési eszközökben már rögzített 


belterületi határ módosítását nem igényli, újonnan beépítésre szánt terület nem kerül 


kijelölésre. A HÉSZ szöveges rendelkezéseinek pontosítása, kiegészítése szükséges. 


A település közlekedési hálózatának a főbb nyomvonalai nem változnak, a 


módosítások által generált változások az örökségvédelmi szempontokat érdemben 


nem befolyásolják. 


  


Előzőek alapján, jelen módosítás egy módosító indítványt tartalmaz, mely a 118/2 és 


118/4 hrsz-ú ingatlanok közötti övezeti határvonal pontosítását célozza. 


 


A szerkezeti, illetve szabályozási tervet érintő módosításokat a következőkben 


részletesen külön fejezet mutatja be. A módosítással érintett terület városon belüli 


elhelyezkedését a következő ábra mutatja be.  
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03.HELYSZÍNI VIZSGÁLAT ÉS LÉGIFOTÓ 
 


Az érintett terület Hévíz keleti részén található, a Hévíz-Cserszegtomaj 


összekötő úttól északra. A környező terület ad helyet az új autóbusz pályaudvarnak, 


valamint itt található az ún. Nagyparkoló tér, mely Hévíz városközpontjának fontos 


parkoló és rendezvénytere áll. A jelenleg belterületi, be nem épített 118/4 hrsz-ú 


ingatlan gyepes néhol fás borítottságú. A telektől nyugatra az Attila utca kétszintes, 


kisvárosias jellegű lakóházai állnak, míg tőle délre egy nagyobb alapterülettel és 


parkolófelülettel rendelkező üzletház (Flavius üzletház) áll. Az ingatlantól északra és 


keletre szintén beépítetlen, rét bejegyzéssel rendelkező terület található. 


 


 


 
Ortofotó a módosítással érintett területről (Google)  
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04. A MÓDOSÍTÁS RÉSZLETES BEMUTATÁSA 
 


Hévíz 118/4 hrsz-ú ingatlana közel 20 éve idegenforgalmi fejlesztésre kijelölt 


belterületi ingatlan. Elhelyezkedése igen kedvező, belváros közeli, ugyanakkor a 


külterülettel, természeti területekkel határos. Mindezek ellenére, napjainkig a terület 


hasznosítása, beépítése nem indult meg. Az új, jelenlegi tulajdonos a hasznosításra 


vonatkozóan határozott, a tervezési folyamat előrehaladott. A telken 5+* szálloda 


létesítése tervezett, melynek építési engedélykérelmi tervdokumentációja elkészült.  


A tervkészítés folyamata rávilágított arra, hogy az hatályos településrendezési 


tervekben, az ingatlan nyugati határán, az övezethatár nem a 118/2 és 118/4 hrsz-ú 


telkek közötti telekhatáron fut, hanem attól kismértékben eltér a 118/4 hrsz-ú ingatlan 


rovására. Az érintettség nagyságrendileg 530 m2. Tulajdonos az ingatlana teljes 


területére tervezi a fejlesztést, továbbá az övezethatár telekhatártól való kismértékű 


elmozdítását településrendezési cél nem indokolja. A 118/2 hrsz. ingatlan jelenleg 


Hévíz Város Önkormányzatának tulajdona. 


Előzőek alapján, a módosítás során a kisvárosias lakóterület és idegenforgalmi célú, 


beépítésre szánt különleges terület közötti övezethatár pontosításra kerül a hatályos 


telekhatárokhoz igazodóan. 


 


Szerkezeti terv módosítása 


 


A hatályos szerkezeti terv a 118/4 hrsz-ú ingatlan jelentős részét Ki-1, azaz 


idegenforgalmi fejlesztési területbe sorolja. A módosítás során a szerkezeti tervben 


kisvárosias lakóterületbe sorolt kb. 530 m2-es telekrészt Ki idegenforgalmi különleges 


területbe soroljuk. A területfelhasználások közötti határvonal a 118/2 és 118/4 hrsz-ú 


telkek határához kerül igazításra. 


A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kialakításra, két beépítésre 


szánt terület közötti határvonal módosul. A 118/4 hrsz-ú ingatlantól északra, és keletre 


országosan védett lápterület található mely az ingatlant nem érinti.  


A módosítás a szerkezeti terv leírását nem érinti, ez a nagyságrendi 


területfelhasználás változás nem befolyásolja a területi mérleg eredményét. 


 


Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv módosítása 


 


A 118/4 hrsz-ú ingatlant a szabályozási terv a szerkezeti tervvel összhangban Ki-1-


SZ, azaz beépítésre szánt különleges idegenforgalmi területbe sorolja, míg a tőle 


nyugatra eső 118/2 hrsz-ú területet Lk-1-O, azaz kisvárosias lakóterületbe sorolja. A 


módosítás során a 118/4 hrsz-ú telek kisvárosias lakóterületbe sorolt részét a meglévő 


telekhatárhoz igazítva Ki-1-SZ övezetbe soroljuk. A telek nyugati részét érintő 12,0 


méteres beültetési kötelezettség határa az új övezethatárral együtt pontosodik. Az 


övezetek előírásai, a HÉSZ szöveges rendelkezései nem változnak. 
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Kivonat a hatályos szerkezeti tervből 


 


 
Kivonat a tervezett szerkezeti tervből 
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Kivonat a hatályos szabályozási tervből 


 


 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 
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05.KÖZLEKEDÉS 
 


Az érintett ingatlanok, területek közúti megközelítése közterületről biztosított. Jelen 


módosítási eljárás indítványai nem érintenek közlekedési területet. A módosításoknak 


közlekedést befolyásoló vonatkozása érdemben nincs. Az egyes létesítmények 


parkolása az vonatkozó jogszabályok szerint tervezett. 


 
06.KÖZMŰELLÁTÁS 


 


Jelen eljárásban tervezett területfelhasználás és övezeti határ módosítás a 


közműellátási igényeket érdemben nem befolyásolják, a meglévő közüzemi hálózatok 


a létesítményeket kiszolgálására alkalmasak, illetve azzá tehetők, a meglévő 


közműelhelyezési területeken, e területek bővítésének igénye nem merült fel. 
 


 
Az indítvány közműtérkép részlete (piros villamos energia) 


 
07.TÁJ ÉS TERMÉSZETVÉDELEM, ZÖLDTERÜLETEK 


 


Jelen, a Hévíz 2019. évi II. számú módosítási eljárásában zöldterületet, 


zöldfelületet az indítványok nem érintenek. Vizsgálataink során új, helyi vagy országos 


védelemre javasolható természeti érték nem került elő. Az érintett terület Natura 2000 


területet és barlang felszíni védőövezetét nem érinti, a 118/4 hrsz-ú ingatlan keleti 


részén ökológiai folyosó területével érintett, valamint az ingatlantól északra, és keletre 


lápterületek találhatók. 
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08.ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
 


A módosítással érintett területek nem érintenek országos vagy helyi érdekű 


örökségvédelmi, régészeti, vagy építészeti értéket.  


A módosítás a hatályos településrendezési eszközök eszközrendszerébe 


illeszkedik, az épített környezet alakítására vonatkozó előírások a kulturális értékek 


által megfogalmazott elvárásokkal továbbra is összhangban vannak. 


 
 
09.KÖRNYEZETALAKÍTÁS 


 


A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiával és a 


településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezés sajátos jogintézményekről 


szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti 


vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint „a település egészére készülő 


településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat és szabályozási terv” esetén környezeti 


értékelést kell végezni a várható jelentős hatások ellenőrzése érdekében. 


 


A települések egyes részeinek településrendezési eszközei kidolgozásakor, módosításakor a 


környezetre gyakorolt jelentős hatás(-ok) figyelembevételével dönt a döntéshozó 


elvégzésének szükségességéről. 


 


A településrendezési eszközök módosítására vonatkozó tervezési program alapján 


előzetesen értékelésre került az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 


2/2005. (I. 11.) Kormányrendelet 4. §-ának és 2. sz. melléklete figyelembe vételével a várható 


környezeti hatások jelentősége.  


 


A módosítás Hévíz 118/4 hrsz-ú ingatlan területét érinti, mely terület kis része (530 m2) 


kisvárosias lakóterületbe sorolt, mely az ingatlan egybeni hasznosítását akadályozza. 


Tekintettel, hogy az övezethatár hatályos terv szerinti vonalát településrendezési cél 


nem támasztja alá, a határpontosítás technikai jellegű módosítás. Új beépítésre szánt 


terület kijelölése nem történik. A módosításnak környezetvédelmi, természetvédelmi és 


vízügyi szempontú akadálya a követelmények betartása esetén nincs. 


 


Összefoglalóan megállapítható, hogy a tervezett terület-felhasználás, illetve 


övezethatár pontosítás környezetvédelmi szempontból megvalósítható. A 


követelmények figyelembe vételével történő tervezéssel, illetve azok következetes 


betartatásával jelentős zavaró hatás nem prognosztizálható a módosítás 


következtében. 


 


Az előzetes vizsgálatok alapján a módosítások jelentős környezeti hatást nem indukálnak, így 


a módosításhoz külön környezeti értékelés készítését nem igényelte a döntéshozó Hévíz 


Város Önkormányzata. 
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10.TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK 
 


A hatályos településrendezési eszközök 2016 decemberében kerültek 
elfogadásra. A tervkészítéskor a szerkezeti terv és a területrendezési tervek 
összhangjának igazolása bemutatásra került. Hévíz Város hatályos 
településrendezési eszközei a területrendezési tervek elhatározásaival 
összhangban vannak. A 2019. évi módosítási eljárása nem tartalmaz olyan 
módosítási elemet, mely ezen változtatna. 


 
Az Országos Területrendezési Terv (2018. évi CXXIX. törvény). 
 
Az Országos Területrendezési Terv (OTrT) 2. és 3. melléklete rögzíti az Ország 


szerkezeti tervét és az országos övezeteket az alábbiak szerint: 


2. melléklet: Az ország szerkezeti terve 


3. melléklet tartalmazza, az alábbiak szerint: 


3/1. melléklet az országos ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai 


hálózat ökológiai folyosójának övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének 


övezete, 


3/2. melléklet a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete, 


3/3. melléklet az erdők övezete, 


3/4. melléklet a világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által 


érintett települések, 


3/5. melléklet a honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések. 


 


 Hévíz Város területét érinti az országos ökológiai hálózat övezete, a kiváló termőhelyi 


adottságú szántóterület övezete, az erdők övezete, valamint a honvédelmi és katonai célú 


terület övezete. 


 


A módosítással érintett területet érinti az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosó 


övezete. A világörökségi várományos terület övezete, valamint a honvédelmi és katonai célú 


terület övezet a a település egyéb, a tervezési területen kívüli részeit érinti. 


 


A módosító indítvány területe települési térségbe sorolt. 


 


Az OTrT vonatkozó kivonatait a következő ábrák mutatják be. 
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Országos Településszerkezeti Terv 


  
Ökológiai hálózat magterületének övezete (zöld), az ökológiai hálózat ökológiai 


folyosójának övezete (n.sárga) és az ökológiai hálózat pufferterületének (sárga) övezete 
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Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve 
 


Az övezetek, illetve az infrastruktúra elemek pontosítását a 2018. évi .CXXXIX. törvény 


mellékletei tartalmazzák: 


 


Hévíz város területét érintő övezetek: 


 tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 


 kertes mezőgazdasági terület övezete 


 borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete 
 


A módosítással érintett terület települési térségbe esik. Jelen módosítás során nem 
történik olyan változás, mely a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési 
Tervének előírásai megfelelőségén változtatna. 
 
 


  
Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti terve 
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11/1. számú melléklet - Tájképvédelmi 
szempontból kiemelten kezelendő terület 
övezete 


  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
11/2. számú melléklet – Tómeder övezete 
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11/3. számú melléklet – Kertes 
mezőgazdasági terület övezete 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
11/4. számú melléklet – Borszőlő termőhelyi 
kataszteri terület övezete 







HÉVÍZ VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 2019. ÉVI II. MÓDOSÍTÁSA TÁRGYALÁSOS ELJÁRÁSBAN 20 


 


5T ÉPÍTÉSZETI ÉS VÁROSFEJLESZTÉSI KFT 7635 PÉCS, DONÁTUSI ÚT 61.TEL.: 30/271-5010  E-MAIL: 5TERVKFT@GMAIL.COM 


11.BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS 


 
Hévíz Város településrendezési eszközeinek 2019. évi II. módosítása nem 


tartalmaz olyan elemeket, mely során a biológiai aktivitásérték egyensúlyának 
igazolását teszi szükségessé.  
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II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
 
 


01. A SZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK HATÁROZAT-TERVEZETE 


 


 


Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének 


……………. határozata 
a város településszerkezeti tervéről  


szóló Önkormányzati határozat 
módosításáról 


 


 
1. Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete Hévíz Város Szerkezeti Tervét jelen 


határozat mellékletében megjelölt területre vonatkozóan az 1. mellékletben foglaltak 


szerint módosítja. 


 
 


Hévíz, 2019. ………….. hó 


 
  
  


dr. Tüske Róbert Papp Gábor 
jegyző polgármester 


 
Záradék: 


A rendelet kihirdetése ………. 


         dr. Tüske Róbert 


         jegyző  







HÉVÍZ VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 2019. ÉVI II. MÓDOSÍTÁSA TÁRGYALÁSOS ELJÁRÁSBAN 22 


 


5T ÉPÍTÉSZETI ÉS VÁROSFEJLESZTÉSI KFT 7635 PÉCS, DONÁTUSI ÚT 61.TEL.: 30/271-5010  E-MAIL: 5TERVKFT@GMAIL.COM 


Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete ......../2019. (.....) 


önkormányzati határozata 


1. melléklete 


 


HÉVÍZ VÁROS SZERKEZETI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA 
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02. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSÁNAK RENDELET-TERVEZETE 
 


 


 


Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének 


......../2019 (.....) önkormányzati rendelete 


a  Helyi Építési Szabályzatról szóló 28/2012. (XII.15.) önkormányzati rendelet 


módosításáról 


 


Hévíz Város Önkormányzat Képviselőtestülete az Alaptörvény 32. cikk. (2) bekezdésében 
meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 
2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában az épített környezet alakításáról 
és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 62.§ (6) bekezdésében kapott 
felhatalmazás alapján és a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatározott, a 
véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével a 
következőket rendeli el: 


 


1.§ Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének a Helyi építési szabályzatról szóló, 
45/2016. (XII. 22.) önkormányzati rendelete 1. mellékletét képező „SZ-1 jelű Szabályozási terv” 
tervlapjának módosítással érintett területe normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékletének 
normatartalma lép. 
 


 


 


ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 


 


5.§ (1) E rendelet a jóváhagyást követő napon lép hatályba.  


(2) E rendelet  a hatálybalépése napján folyamatban lévő ügyekben is alkalmazható. 


(3) E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és a Tanács 


2006/123/EK irányelvének való megfelelést szolgálja.  


 


Hévíz, 2019. ………….. hó 


 
  
  


dr. Tüske Róbert Papp Gábor 
jegyző polgármester 


 
Záradék: 


A rendelet kihirdetése ………. 


         dr. Tüske Róbert 


         jegyző  







12,00


KÖu-P


KÖu-Busz


KÖu


Lk-1-O


Lk-1-O


Vt-6-Z


Vt-1-SZ


Zkk


Má-0


Vt-5-SZ


Ki-1-SZ


10
8.


75


10
8.7


5


Lk-1-O


A


t


t
t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t


t
t


t


medence


1630


113


117


115


116


(118/1)


266/1


208/1


120


206


207/1


207/2


205


112


114


266/2


121


119


126


125


123


11
8/


2


128


129


280


131


132


127


276


124


122


277


298


130


(118/5)
1627/1


(118/3)


118/4


(1627/9)


(8
99


)


90
2/


1


(902/32)


902/16


902/17


902/5


1627/10


1627/5


50


48


46


44


42


38


36


34


33


31


29


27
25


23


40


10
32


30
28


26
24


22
20


16
14


21


7


18


ár
ok


R 6


út


R 7


kt


kt


út


közút


R 7


R 7


813


812


811


810


821


809


818


814


815


819 823


816


817


824


820
877


ár
ok


D
r. 


St
re


ck
er


 O
ttó


 k
öz


Rudifürdő köz


22,00


Ln


Lk


Lke


Vt


Gksz


Üü


Kgyh


Ksp


Küd


Zkp


Ki


ÜDÜLŐ ÉPÍTÉSI ÖVEZET


VEGYES ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK


LAKÓÖVEZETEK


GAZDASÁGI ÉPÍTÉSI ÖVEZET


NAGYVÁROSIAS LAKÓÖVEZET


KERTVÁROSIAS LAKÓÖVEZET


KISVÁROSIAS LAKÓÖVEZET


VÁROSKÖZPONT ÉPÍTÉSI ÖVEZET


INTÉZMÉNYI ÉPÍTÉSI ÖVEZET


KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓ GAZDASÁGI ÖVEZET


ÜDÜLŐHÁZAS ÜDÜLŐÖVEZET


KÜLÖNLEGES ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK


ÖVEZETI JELEK


SPORTTERÜLET ÖVEZETE


GYÓGYFÜRDŐ LÉTESÍTMÉNYEK ÖVEZETE


KÜLÖNLEGES ÜDÜLŐÖVEZET


GYÓGYKEMPING ÖVEZETE


BEÉPÍTÉSRE SZÁNT ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK


KÖZPARK ÖVEZETE


ZÖLDTERÜLETEK ÖVEZETE
BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT ÖVEZETEK


IDEGENFORGALMI FEJLESZTÉSI ÖVEZET


ZÖLDFELÜLETKÉNT KIALAKÍTANDÓ, BE NEM ÉPÍTHETŐ TELEKRÉSZ,
A TERÜLETEN HÁROMSZINTES NÖVÉNYÁLLOMÁNY LÉTESÍTENDŐ


ÖVEZET, ÉPÍTÉSI ÖVEZET HATÁRA


SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉG


SZABÁLYOZÁSI VONAL


BEÉPÍTETT ÉS BEÉPÍTÉSRE SZÁNT, ILL. BEÉPÍTÉSRE
NEM SZÁNT TERÜLETEK HATÁRA - TERVEZETT


BEÉPÍTETT ÉS BEÉPÍTÉSRE SZÁNT, ILL. BEÉPÍTÉSRE
NEM SZÁNT TERÜLETEK HATÁRA - MEGLÉVŐ


IGAZGATÁSI TERÜLET HATÁRA


JELMAGYARÁZAT


MEGLÉVŐ, MEGTARTANDÓ FA, FASOR


TELEPÍTENDŐ FA, FASOR


KERÉKPÁRÚT


GYALOGÚT


Vi


Zkk KÖZKERT ÖVEZETE


Kü ÜZEMI ÖVEZET


Kk


BE NEM ÉPÍTHETŐ TELEKRÉSZ


ÖVEZETI VÁLTOZÁSOK A HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERVHEZ KÉPESTKüd


KÖTELEZŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK


T FELTÁRÁSRA ALKALMAS TÖMBBELSŐ
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A terv az ál lami alapadatok felhasználásával  készült .
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Má-0


KÖu-P


KÖu-Busz
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Kb-sp
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KÖZLEKEDÉSI ÖVEZETEK


KÖZPARKOLÓ


TERVEZETT BUSZPÁLYAUDVAR


VÍZGAZDÁLKODÁSI ÖVEZET - ÁROK, VÍZFOLYÁS, TÓ


EGYÉB ÖVEZETEK


MEZŐGAZDASÁGI ÖVEZETEK


KERTES MEZŐGAZDASÁGI ÖVEZET


ERDŐ ÖVEZETEK


GAZDASÁGI ERDŐ


ÁLTALÁNOS MEZŐGAZDASÁGI ÖVEZET


TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM ALATT ÁLLÓ
NEM BEÉPÍTHETŐ MEZŐGAZDASÁGI ÖVEZET


VÉDERDŐ


KÖZJÓLÉTI ERDŐ


BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT KÜLÖNLEGES ÖVEZETEK


BURKOLT VAGY FÁSÍTOTT KÖZTÉR ÖVEZETE


MŰEMLÉK


RÉGÉSZETI LELŐHELY HATÁRA, AZONOSÍTÓJA


HELYI ÉPÍTÉSZETI ÉRTÉKVÉDELMI TERÜLET HATÁRA


MŰEMLÉK TELKE


VÉDETT HELYI MŰVI ÉRTÉK


ORSZÁGOS JELENTŐSÉGŰ TERMÉSZETVÉDELMI TERÜLET HATÁRA


LÁPTERÜLET (EX LEGE VÉDETT)


SPORT ÖVEZET


52981


HELYI JELENTŐSÉGŰ TERMÉSZETVÉDELMI TERÜLET HATÁRA


TÉRSÉGI JELENTŐSÉGŰ TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET HATÁRA


HV


M


ELEKTROMOS LÉGVEZETÉK VÉDŐTÁVOLSÁGÁVAL


Kb-t TEMETŐ ÖVEZET


KÖZLEKEDÉSI CÉLÚ ÖVEZETEK - TERVEZETT


KÖZLEKEDÉSI CÉLÚ ÖVEZETEK - MEGLÉVŐ


MÁS JOGSZABÁLY ÁLTAL ÁLTAL ELRENDELT SZABÁLYOZÁSI ELEMEK


MŰVI ÉRTÉKVÉDELMI ELEMEK, ÖRÖKSÉGVÉDELMI ELEMEK


TÁJ-ÉS TERMÉSZETVÉDELMI ELEMEK


VÉDŐTERÜLETEK, VÉDŐSÁVOK


SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK


ELŐVÁSÁRLÁSI JOGGAL TERHELT TERÜLET HATÁRA


FŐÚT VÉDŐTÁVOLSÁGÁNAK HATÁRA


MŰEMLÉKI KÖRNYEZET HATÁRA


VILÁGÖRÖKSÉG VÁROMÁNYOS TERÜLET HATÁRA


IRÁNYADÓ TELEKHATÁR


MEGLÉVŐ, VÉDETT FASOR


JAVASOLT MAGÁNÚT


A TERVEZETT ÚTHÁLÓZAT MEGVALÓSULÁSA UTÁN ÁTALAKULÓ ÚTSZAKASZ


GYÓGYHELY HATÁRA


GYÓGYHELY VÉDETT TERÜLETE


EGYEDI TÁJÉRTÉK HATÁRA


NEMZETI ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT - MAGTERÜLET


NEMZETI ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT - ÖKOFOLYOSÓ


GYÓGYHELY HATÁRÁNAK JAVASOLT MÓDOSÍTÁSA


MEGSZÜNTETŐ JEL


NEMZETI ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT - PUFFERTERÜLET


TÁJKARAKTER VÉDELEM SZEMPONTJÁBÓL KIEMELTEN KEZELENDŐ TERÜLET


KIVÁLÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ ERDŐTERÜLET ÖVEZETE


ÁSVÁNYI NYERSANYAG TEKINTETÉBEN MEGKUTATOTT TERÜLET HATÁRA


SZÁ SZENNYVÍZÁTEMELŐ


JAVASOLT SZABÁLYOZÁSI ELEMEK


TÁJÉKOZTATÓ ELEMEK


1. melléklet Hévíz Város Önkormányzata
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......../2019 (.....) önkormányzati
rendeletéhez
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