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A megbizas targya:

A Héviz Varos kiilteriiletén, a 022/52. helyrajzi szam alatti ,,szant6” megnevezési ingatlan

Megbizé: Héviz Varos Onkormanyzata, /8380 Héviz, Kossuth L. u. 1./ DOMONKOS CSABA
I Ingatianfoigalmi szakérd
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Ingatlanforgalmi szakérté, értékbecslo
Ing.forg.szakértdi szam:177125/2000
Névjegyzék szama: 102/2000
Késziilt: 2 pld-ban
Ezen szakvéleményem (értékbecslésem) 3 hénapig(90 napig ) érvényes!
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I. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO, ERTEKLAP:

Megbizas:

Az értékeld (vallalkozo) tarsasag:

Domonkos Csaba értékbecsld

Szakérto(k) neve:

Domonkos Csaba

Az értékbecslés zarasa:

2015. oktober 05.

Az értékbecslés hatalya:

2016. januar 05,

A vizsgélat célja

Forgalmi érték megallapitas

Megbizo: Héviz Varos Onkormanyzata, /8380 Heviz,
Kossuth L. u. 1./

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan(ok) megnevezése: kiilterileti szantd

Az ingatlan(ok) helye,: Heéviz varos kiilteriiletén talalhato 022/52. hrsz.

szanté megnevezési ingatlan,

Forgalmi érték:
Héviz, 022/52. hrsz. szanté

megnevezési ingatlan 1/1 forgalmi
értéke dsszesen:

16 726 000.,-Ft

A vizsgalat targyat képezo ingatlanok Héviz Vérosban kiilteriiletén helyezkednek el. A varos,
periférikus részén mezégazdasdgi kdrnyezetben, a telepiilés északi hatiraban talalhatok. A
szantd teriilet. A kdrnyezetében hasonlé szanté miivelésii ingatlanok helyezkednek el. A
teriiletek kézmiivel nincsenek ellatva.

A vizsgalt ingatlan tulajdonviszonya rendezett, maganszemély tulajdonaban van. Az értékelés
soran azt is figyelembe vettem, hogy az ingatlan forgalom képes valamint, hogy a vilaghira
firdovaros kiilteriiletén helyezkedik el. A teriilet nagylizemi hasznositisa lehetséges, igy
atlagos fajlagos értékkel kalkulalhaté. Rendezési terv szerint ,Mk™ (kertes mezbgazdasagi)
Gvezetben talalhatd.

A vizsgalat targyat képezd ingatlan periférikus elhelyezkedésii, kdvezett, majd folduton jol
megkdzelithetd.

Az ingatlan szinte sik, ill. keletre enyhe lejtésii felszinii teriilet.

A szakértdi vizsgalatot az érvényben 1évdé  jogszabalyi elbirdsok, az ingatlanok
értékbecslésében szerzett tiz évet meghaladé gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozd
szakirodalmi ajanlasok etikai normak betartasa mellett végeztem el.

Egyéb megjegyzések

A tanulmany a Megbizd adatszolgéliatdsan alapul. A vagyontargyak felmérése helyszini szemlén tiirtént, a
szemle médja szemrevételezés volt. Méretadatok ellendrzésére és diagnosztikai vizsgalatok lefolytatisira a

szemle nem terjedt ki.  DOMONKOS CSABA
= Ingatianfo:gatmi szakertd

800N 7oizzgerszeg, Matvas kirdly u, 16, 110
Telofon: 08 AC 301 2826

padszAm: 5530705“-140 e
:; Nyilv.szam: 1482547
omonkos Csaba ™"

Zalaegerszeg, 2015. 10. 05.

Készitette:
Ing.forgalmi. szakérté, értékbecslé
Ing.forg.szakértdi okl.szam: 177125/2000
Megyei névjegyzék szama: 102/2000
————— e e ——
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1. ELOZMENYEK, FELADAT MEGHATARQZASA:

MEGBIZO0: Héviz Viros Onkormanyzat, /8380 Héviz, Kossuth L. u. 1./ képviseli,- Papp
Gébor polgarmester

A MEGBIZAS TARGYA: Végezze el a Héviz Viéros hataraban talalhato, a 022/52. hrsz.-i
teriilet forgalmi értékének megallapitasat.

AZ ERTEKBECSLES CELJA:
Forgalmi érték meghatarozasa.

AZ ERTEKELES IDOPONTJAI, HATALYA:

A helyszini szemlét 2015. szeptember 27.-én
Az értékelés zarasa: 2015. oktdber 05.
Az értékelés hatalya: 2016. januar 05.

AZ ERTKELES TARGYI FELTETELEL ELVEI:

Adatszolgaltatas:

A Megbizé rendelkezésemre bocsdtotta térkép- €s tulajdoni lap masolatokat, a vizsgalandé

teriilethez kapcsolodo épitéshatdsagi elGirasokat..

Szakért6i médszer:

- A helyszini bejarason szemrevételeztem és bejartam az érintett teriiletet. A hatarait a
rendelkezésemre bocsatott térképek alapjan meghatiroztam. A Megbizd nem volt jelen a
helyszini szemlén.

- A termé6fold teriilet atlagos fajlagos értékének meghatdrozasahoz az alabbiakat vetem
figyelembe:

- A termdteriilet fekvése:

- - atelepiilés jellege (varos, kozség, stb.) és a telepiilésen beliili elhelyezkedése,

- - belteriilet hatarahoz, izemi kézpont teriiletéhez csatlakozik, illetve

- - lakott helyt6l, izemi kdzponttol tavol fekszik.

- A terméfioldrészlet megkizelithetosége:
- - foldaton nehezen vagy szilard burkolatl Gton kénnyen megkdzelithetd.

- A term6f6ld miivelésének modja:
- - nagyitizemi miveléssel hasznosithatd,
- - kisiizemileg mivelt.

- A terméfold alkalmassaga:

- - csak Ontbzéses gazdalkodasra alkalmas,

- - atertilet kedvezd klimaval rendelkezd,

- - domborzati viszonyai kedvezétlenek, vagy kedvezoek
- - kénnyen miivelhetOk. stb.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecstd, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826
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- Az ingatlan értékénck megallapitasahoz figyelembe vettem a FUTI OMEGA Kft.,
»Diagnosztika és értékbecslés a vagyonértékelésben™ cimi kiadvanyban foglaltakat,
valamint a FUTI OMEGA Kft. és a PROCONSULT Kft. értékbecslési utmutatdit, a
»TEGOVA” (The European Group of Valuers Assotiations) vagyonériékelésre vonatkozé
eurdpat ajanlasait.

Az ingatlant a helyszinélés soran megtekintettem é€szrevételeimet feljegyeztem és 8 db

fényképfelvételeket készitettem.

A helyszini szemlére alapozva, becslés és szamviteli modszerrel hataroztam meg a vizsgalat
targyat képezd ingatlanok forgalmi értékét.

- aforgalmi értékképzésnél az Gsszehasonlito adatokon alapuld értékbecslést alkalmaztam.

Az ingatlanok pénzben kifejezhetd értéke alapvetdéen harom modszer alkalmazasaval
hatarozhaté meg, melyek az alabbiak:

- Osszehasonlitd adatokon alapulé forgalmi értékelés,
- hozamszamitason alapuld értékelés,
- koltségalapu megkdozelités.

A dsszehasonlité adatok alapulé forgalmi értékelés piaci elemzésén alapul. Figyelembe
vehetdek a kinalati piac, az irott és elektronikus feliileteken értékesitésre meghirdetett
ingatlanai. Masrészrél a mar megvaldsult, konkrét és ismert adasvételi lgyletek arainak a
vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval térténik.

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan j6vObeni hasznainak és az ezek
megszerzeése érdekében felmeriilé kiadasoknak a kiilonbségébol vezeti le annak értéket azon
az elven, miszerint barmely eszkdz értéke megegyezik a beldle szarmazé tiszta jovedelmek
jelenértékével.

A koltségalapi érték-meghatirozas lényege, hogy az eszkoz Gjraeldallitasi vagy aktualis
beszerzési koltségébdl levonjuk az avulds €s a miiszaki allapot okozta értékcstkkenést, majd
ingatlan esetén ehhez hozzdadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld (piaci) értékét.

A fenti modszerek koziil az adott eszkozhdz és célhoz leginkabb megfeleldt a megbizott
érickbecslo valasztja ki.

Korlitozo feltételek:

A szakvéleményben ismertetett tényadatok az ingatlan-nyilvantartasbdl, illetve a Megbizd
adatszolgaltatasabdl szarmaznak. Ezen, - megbizhatonak vélt - informaciok hitelességéért a
Megbizott felelsséget nem vallal.

Az ¢értékelés soran az értékbecsld szemrevételezéssel ellenorzott, feltarasokat nem hajtott
végre, a megallapitasokat szemrevételezés alapjan tette. A szakértoi vizsgélatot az érvényben
lIév6 jogszabalyi eldirdsok, az ingatlanok értékbecslésében szerzett tiz évet meghaladd
gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkoz6 szakirodalmi ajanlasok etikai normak betartasa
mellett végeztem el.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826



Altaldnos leiras, megallapitasok:

A vizsgalt teriilet szantd, megnevezésii, és a valosagban jelenleg gyep hasznalati. Az
ingatlan jol megkdozelithetd, a belteriilettol 800-900 méterre talalhatd. A helyi
viszonyokhoz képest lankas, keleti diilézést felszinnel rendelkezé a teriilet, nagyiizemi
modszerekkel is miivelhetd. A 022/52.hrsz. kissé szabélytalan alaki téglalap alaka
teritlet. Alternativ hasznositisa a hatdlyos rendezési terv szerint s$z016,- illetve
mezbégazdasagi miivelés, és ezzel Osszefiliggd borturizmus céljara lehetséges.

Az ingatlanrél megallapithaté, hogy forgalomképes, jelenleg is miivelt, kaszalt
mezégazdasagi teriilet, amelyek jol hasznosithatd.

Ertékndveld tényezok:

¢ Héviz varoskszponttdl tavol, kiilteriileten helyezkedik el,
e Terepviszonyok kedvezock,

e Nagyiizemi méddszerekkel is miivelhetd,

» (Gazdasagi épiilettel beépitheto,

e Koziton a teriilet megkozelitheto.

Ertékesikkenté tényezok:

» bekeritetlen ingatlan,
» korlatozottan, csak gazdasagi éplilettel beépithetd,
» jelenleg csak gyep hasznositasi,

»  kozmivesités nincs a teriiletnél.

Felhasznilt dsszehasonlité adatok:

A sajat informécioim és a felkutatott informaciok alapjan a Zala megye keleti, Balatonhoz
Hévizhez kozeli részén talalhatd kiilteritleti ingatlanok, amelyek csak term6fold,- atlagos
aron,- 100-2500 Ft/m2 aron értékesithetdk. A kialakult szanté megnevezésii teriiletek fajlagos
értéke az el6zd évek értékesitései alapjan 100-1500 Ft/m?. A kinalati piacbol kovetkezden a
magasabb Kiajanlott fajlagos értékek is tapasztalhatok. Az Onkorményzat részérél 2011.
évben 950 Ft/m2 fajlagos értékkel tortént termdfSld vasdrlas a kérnyékbeli ingatlanokbol.

Az altalam megvizsgalt és mas szakértéi értékbecslések vagy hasonld adasvételekben
szereplo fajlagos értékadatok jelentés eltérést mutatnak szantd ingatlanok estén is. Az Illeték
osztaly adatai szerint a komyéken 150-1500 Ft/m2 fajlagos arakkal tortént a hasonl6 jellegii
ingatlanok értékesitése. A jelen vizsgalt teriilet jelenleg term6fdld kategoriaba tartozik,
hasznositasdra a hatalyos rendezési tervek kedvezitlenek, a fejlesztéseket csak korlatozottan
(Mk) engedélyezik.

. m——— s Tmo e
Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakérts, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16, TT/10.

Telefon:06-30-301-2826




A teriiletre vonatkozo 6sszehasonlitéo adatok:

A kirnyezetében talilhaté fajlagos teriilet informaciok:

Elhelyezkedés, idé Mérete m” | Ertéke (Ft.) | E/K Fajlagos
miivelés b érték:Ft/m2
Héviz kiilteriilet, 2013.11. 3979 1 000 000,- é 251,-
szanté 022/30. hrsz.
- Szanté mivelési agua teriilet, kéziaton jol megkoézelithetd, atlagos mindségli termaofold
teriilet.
Héviz, kiilteriilet 2012.04. 629 338 957,- é 1590 ,-

012/3. hrsz-n szanto

- A kiilteriileti szant6, muvelési agu, kicsi parcella, atlagos mindségi, jol megkozelithetd,

Héviz, kitlteriileti, 2014.03.. 700 600 000 .- é 857,-
066/23. szanté

termédteriilet

- A véros kiilteriiletén elhelyezked6 szantd, kdzepes mindségii teriilet , atlagos jol
megkozelithets.

Héviz kiilteritleti 2013.03. 2819 2 000 000,-. é 709,-
064/9. hrsz. rét,

Az ingatlan kilteriilet, foldaton jol megkozelithetd szant6, vadveszélyes teriilet. Atlagos
mindségii term6fold.

Héviz, kiilteriileti 2014.04. 1204 2 551 287,- é 2119,-
066/56. hrsz.

szanto,
A telepiilés kiilteriiletén elhelyezkedd kisebb szantd. Atlagos mindségi teriilet. Belteriilet-
koézeli, fold aton megkdzelithetd ingatlan.

Atlag fajlagos
érték: Kiilteriiletekre 1105,-

*  Forras: Sajat és Illeték fooszt. A k- jelzés = kindlati értékek, az ,67- jeldlés~ az értékesitett
ingatlanokat jelenti

Flgyelemmel az atlagos, periférikus elhelyezkedésii, kézmiivesités nélkiili szantora 1105,-

Ft/m’ amelyet modositva az alabbi tdblazatba foglalt korrekcios tényezdk figyelembe
vételével hatdroztam meg.

E——— e — A —
Domonkos Csaba Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszcg Matyés kiraly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826
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Korrekeios tényezok az,- atlagos szantokra vonatkozoéan,- 6sszehasonlito
adathalmazra vetitve:

A teriiletek érték korrekecioja | |
% eltérés az
Részletezés alapériéktdl
- kinalati ar nem 100 | %
-alak, forma, teriileti méret kissé valtozo 90 | %
hasonlo,
-fekvés kiilteriilet 100 | %
-megkozelithetoség kissé valtozo 90 | %
-domborzat és lejtés kissé valtozo 901 %
elhelyezkedés hasonlo, kiilt. 100]%
-kdrnyezeti szennyezettség - - %
-meglévd kozmiivek, - %
-keritettség nincs, hasonld 100 | %
-gazdasagi kdrnyezet hasonlo 100 | %
-hatdsagi eldirdsok hasonlo 100 | %
-hasznosithatdsag valtozo 80| %
-egyéb: - -
dsszes m 95| %
A teriilet fajlagos atlagérték megallapitas
1105-FT/m* | x 5% = 1049,-Ft / m’

Kerekitve: 1050,- Ft/m®

Figyelemmel a ,szint6” megjelolésii ingatlanok kiilteriileti elhelyezkedésére, részben
folditon valé megkozelithetoségére, azok valtozatos teriiletnagysigiara az atlagolt
dsszehasonlité adatokbél képezheté értékre, amely a fenti teriiletet 1050,- Ft/m” atlagolt
fajlagos értékben hatarozom meg.

Az ingatlanok értékét ugy hataroztuk meg, hogy az egyedi 6sszehasonlité értékeket a teriilet
egyedi jellemzoivel korrigaltuk Ggy, hogy vizsgaltuk a fekvés, kérnyezet, és egyéb az alabbi
tablazatban felsorolt tényezoket.

e S —
Domonkos Csaba, Ingatlanforgaimi szakértd, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kirdly u. 16. TT/10.

Telefon:06-30-301-2826




11
A ingatlan piaci alapi szamitott forgalmi értékét az alabbi tablazat
tartalmazza:
A teriiletek teljes (1/1) forgalmi értéke helyrajzi szimonként:

Kiilteriileti Helyrajzi Teritlete m*: | Fajlagos A Az ingatlan
szanték helye: szima: korrigalt | teriiletek forgalmi
megnevezeése: egységara | korrekcios értéke 1/1

Ft/m’: szorzoi: Ft. AFA

mentes
1. Héviz 022/52. 14481 1050,- 1,1 16 725 555,-
14481 Osszesen: 16 726 000,-

A teriiletek forgalmi értéke 6sszesen (AFA nélkiil): 16 726 000.-Ft

A komyéken a Nemzeti Foldalap Szervezet altal értékesitett folteriiletek 500 s 1200 000,-
Ft/Ha. 4ron keriiltek megvasarldsra.

A vizsgélt ingatlan az Gsszehasonlité adatokban szerepldkhoz viszonyithatok. A piaci
értckesitésben elterjedt F/AK alapti érték-megallapitast csak hozzivetSlegesen tudtam
alkalmazni, mert a fellelhetd nyilvantartasokban az nem 4l rendelkezésre.

Zala Megye keleti, Balaton-kézeli tertiletein talathaté kiilteriileti kimondottan terméfoldek
esetén Ft/Ak-ra vetitve hasonlé ingatlanok esetén 50 000 - 150 000,- Ft/Ak értékek kozé
esnek. A Héviz komyéki kiilteriiletek ettd] eltérd fajlagos értékkel is szdmithatok, ha a
hatélyos rendezési terv kedvezobb besorolasa érvényesiil.

IL. A teriilet foldvédelmi jarulékkal szamitott értéke:

A targyi foldteriilet vonatkozasaban megvizsgaltuk az esetleges kivonds esetén fizetendd
foldvédelmi jarulék mértékét, mely (a forgalmi érték egy masik modszerrel torténd
meghatdrozasa,) a kévetkez6:

Fajlago
Helye Miivelési| teriilet- Mindségi|Kataszteri| Foldvédelmi s Atlag
4g  |nagysdg| osztaly | tiszta jarulék érték érték
jovedelem | szorzoja
AK Ft Ft/m2 Ft
terméfold

Héviz szantd | 14481 6 15,64 35000 38,- 547 400.-
Osszesen: Osszesen: 547 400,-

A fenticket Osszegezve és az értékelés elve fejezetben foglaltak figyelembevételével
megallapithatd, hogy az estleges termelésbdl valé kivonds,- esetén fizetendd érték csak
megkozelitdleg, illetve alig hasznalhatd,- tehat nem mutat realis képet, ezért az értékelés
sordn 100%-ban a piaci Gsszehasonlité médszerrel megillapitott értéket vettem
figyelembe.

m
Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakérté, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kirdly u. 16. TT/10.

Telefon:06-30-301-2826
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Tovabbi értékmodosité tényezdk:

fold fekvése

a f5ld megkdozelithetdsége

a f51d miivelésre val6 alkalmassdga
a mivelés médja

rendezési tervi besorolasa
fejlesztési egyéb lehetSségei

® & @ & 9 9

Az  Osszesasonlité  adatokban szereplé ingatlanokra figyelemmel kiilteriiletek
elhelyezkedésére, —megkozelithetéségére, jelenlegi  kialakitisnak, miivelhetéségnek
megfelelve, az dsszehasonlité adatokbél képezhetd értékekre, az atlagolt teriiletértékét - a
kozottik 1év6 csekély minGségi eltérésre vald tekintettel és a telepiilés viszonylagos kzeli

helyezkedésre 1050,- Ft/m?* az 1 m’re es6 fajlagos értékben hatirozom meg.

A fenti figyelembeveendd G&sszehasonlité adatok alapjén az aldbbi tablézatban szerepld
fajlagos értékek szerint képeztem €s szdmoltam a terilletek forgalmi érték &sszegeit:

ERTEK MEGALLAPITAS

A teriiletnél a szamitott piaci forgalmi értéket az alabbi tablazat
tartalmazza:

A kiilteriiletre vonatkozé forgalmi értéke :

Ingatlan helye, Terillete | Fajlagos A teriilet Korrigalt Forgalmi
megnevezése. m? alapértéke, | korrekciés | fajlagos érték _értéke Ft.
helyrajzi szima: egységara | szorzéi %:: Ft/m’ AFA mentes

2
Ft/m”~ :
Héviz, kiiltertilet, 1.4481 1050,- 1,1 1155,- 16 725 555,-
022/52. hrsz
A vizsgalt teriilet 1/1 forgalmi értéke osszesen: 16 726 000,-

Megjegyzés: A teriiletek forgalmi értékét jelenlegi piaci viszonyokra tekintettel, a fentiek
szerint hataroztam meg,

A szakértéi véleményben megallapitott értékek 3 hénapig (90) napig érvényesek.
DOMONKQS CSABA

orsze ' <ber 05. Ingatlanforgaimi szakertd
Zalaegerszeg, 2015. oktdber 05 M 8900 Zalaegerszeg, Matyss kirdly u. 16 IO,
onkos Csaba Telefon: 06 30 301 28286

ingatlanforgalmi szakért§  Adoszam: 65307054-1-40
értékbecslé Nyilv.szam: 14825471

Névjegyzék Szam: 102/2000
Szakértdi szama: 177125/2000.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakérts, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.

Telefon:06-30-301-2826
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SZAKERTOI NYILATKOZAT:

Mint ingatlanforgalmi szakérté kijelentem az értékbecslési tevékenységet a hatélyos
Jogszabélyi elGirdsoknak szakmai utasitisokban foglaltaknak, illetve a szakirodalom
ajanlésainak megfeleléen a szakmai és etikai normak betartdsaval, lelkiismeretesen, legjobb
tuddsom szerint végeztem el.

Az ingatlan értékének meghatdrozasa helyszini szemle, az érintett felek meghallgatésa, az
iratok tanulmanyozasa, Gsszehasonlitdé adatok gylijtése és azt kdvetd szamitott becsléssel
késziilt.

Minden olyan ténybél, adatbdl - amelyet az észrevételezdssel nem tudtam megallapitani,
valamint adatszolgaltatasként nem kaptam meg, viszont az informaciét adék erré] tudtak vagy
tudhattak- ered6 esetleges jogkovetkezményekért felelésséggel nem tartozom.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd, adat ellenére is csak kozelitd értéket ad, alku

poziciot biztosit.

Az értékbecslést Héviz Viros Onkorminyzata, /3380 Héviz, Kossuth L. u 1./
megbizdsabol, tajékoztaté forgatmi értek-megéllapitas céljabdl készitettem el. Kizarolag belss
hasznalatra szolgdl, beldle adatokat szolgaltatni csak a készitd irdsos engedélyével lehet. A
vonatkoz6 torvényi eléiras alapjan szerzdi jogvédelem ala tartozé alkotas.

Az értékbecslés érvényességi idejét 90 (kilencven) napban hatirozom meg a valtozd piaci
viszonyok, az inflacié és a jogszabalyi keretek esetleges valtoz4sara valo tekintette].

Zalaegerszeg, 2015. oktéber 05.

DOMONKOS CSABA
ttanforgalimi szakénd -

KeSth_eﬁc: 8900 Zalzeqeizieg, Méatvas xirdly u, 16, 0,
; T N8 2301 2826
omonkos Csaba Adoszan iC?034'1'40

ingatlanforgabmi szakérts, Nyilv.scam: 14825471
értékbecslé
Néviegyzék szam: 102/2000
Szakértéi szama: 177125/2000.

M

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakérts, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kirdly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826
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HEVIZ

HEVIZ VAROS POLGARMESTERE
8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1.

Ugyintéz8: Dr. Keserd Klaudia Targy: Megrendeld
Telefon: +36 83 500 855
Ugyszdm: SZ0/310-28/2015.

Domonkos Csaba
Zalaegerszeq
Pet6fi Sandor u. 9.
8900

Héviz Varos Onkormanyzatnak megrendelem Onnél:

Termek megnevezése mennyisege db beszerzési ar Ft

Ingatlanforgalmi értékbecslés
Héviz 022/52. hrsz 1 35.000,- Ft

A szamla kiegyenlitése atutalassal tortenik.
A szamlat az aldbbi cimre kérem kidllitani.
Héviz Varos Onkormanyzat

8380 Héviz, Kossuth Lajos Ut 1.
A szamlan kérem, sziveskedjen az addszamunkat feltlintetni; 15734374-2-20

Héviz, 2015. szeptember 28.

Papp Gabory_~
@dgérmester

A kotelezettségvallalas pénzigyi ellenjegyz
Héviz, 2015. szeptember 28.

TG
v 31
—

Szintén Laszld
kbézgazdasagi osztalyvezets

SZERVEZES] ES JOGI OSZTALY

8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1. Pf.: 106 = Telefon: +36 83 500 800 = Fax: +36 83 500 301
szervezes@hevizph.hu



TAKARNET Faldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem heteles tulajdoni lap
8
—
’ g ZFala Megyei Korminshivatal Kezzthelyl Yirasi Hivatalz
= 8361 KeszthdyDedk F v 47 Pf: 22. Oldal: 171
=
'é‘ Nemt hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
P Megrendelés szdm: 30005/3294 152015 ®
’% 2015.09.25
=
2 mhviz Szektor @ 6%
E Kiilterilat 022752 helyrajei szim
LRESZ
1. Az ingatlan zdatai:
alrézzlet adatok terdlet kat.t.jov. aldd]
nivelé=i dg/kivett megnavezis/ nin.o ha m2 k.Eillg
. Bzdntd 6 1.4481
L RESYE
2. twnlajdoni hanyad: 1/1
bejagyté hatdarozat, érkecéai idd: 30038/169/1997.04.09
jogoim: foldk:adiz :
wtalas: IT /i.
jogalliz: tulagedencs:
néw 1 Fehdér Istvan
& mzil. s 1947
— a.név : Toth Bernadett
'E cim : 9392 TALAVAR Décea Gydrgy uwtca 124.
) . =
2= mRESZ
.—q; 1 kejegysd hatdrosat, érkezf=i id&: 23019/1999.03.31
%] Onallé zzévages bajegyzis kelarekazett a 22/18 hr 7 1Wgatlan megosztazibél.
e
: 5
E Ez a tulajdony lap kdzigazgatasi ha %eljitéa cél 3ab6l kerblt kiadésra. Miara nen
Z hazznilhatsd.
( ONI LAP VEGE
&
—
Q
ﬁ
=®:
£ =
::é )
é

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takamet hu/tknet/nemhiteles_szemleS_p hrsz_s67sid...
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Budal Nagy
Biiki u. AB3
Cséanyi kiz

SR

Csokonai u. B
Deék F. tér C3
Dombi sétany
Dézsa Gyorgy L.
Eflinger Kéaroly L.
Egregyi sz0lohegy
Egregyi u. B1 L
Erzsébet kiralyn

Fecske u. B2
Fenyd u. B2
Gr. Festetics Gygrgy té
Fortuna u. B2
Gersei-Peth6 u. B2
Helikon u. B4

Honvéd u. BC3
Hunyadlu B2
dokaiu. BC3
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Mikes K. u. B2
ikolits Ferend u. (Dr.M. F)
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Zsigmond u\B2,3
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Héviz Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 41/2003. (XIL 22.) 6nkormanyzati
. rendelete
Héviz varos Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérol

30. § (8) Mk jelii kertes mezdgazdasagi teriilet:
A teriiletbe a varostd] északra elhelyezkedd kordbbi zartkerti teriiletek tartoznak.
a) Altalanos el6irasok:

- a teriilet szélémiiveléssel hasznosithatd, a teriileten 1évé foldrészletek jelenlegi miivelési
aga csak sz6lémiivelési agra valtoztathato,

- mitveltnek az a telek mindsiil, amelynek legalabb 80%-an sz616, gyiimélcs, illetve mas
intenziv kertészeti kultira talalhato,

- a beépitheto telek legkisebb nagysaga 2000 m2, kivéve, ha a 2000. évi CXII. térvény

-----

hatérozott meg,

- 1500 m>-nél kisebb telekre épiteni nem lehet,
- gazdasagi épliletet csak mivelt telekre, legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel lehet épiteni,

- 5016 més miivelési agba - a teriilet pihentetése, illetve egyéb célbdl - csak az illetékes
hegykozség, annak hianyaban a telepiilés jegyz6jének engedélyével sorolhatd,

- a sz6l6miivelés tényét a teriilet pontosan meghatarozott szazalékéban az illetékes
hegykozségnek, ahol a hegykszség nem alakult meg, a telepiilés jegyzdjének kell igazolni,

- épiteni csak a legalabb 80%-ban sz6lémiiveléssel hasznositott telken, kizardlag a
sz6l6miivelést, szolofeldolgozast, bortarolast, vagy borturizmust szolgalo épiiletet lehet,

- lakékocsi, lakdkonténer nem helyezhet el,

- a kialakult geomorfologiai formak megérzendok,

- 1jj villamos-energia ellatési, tav- és hirk$zlé vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszélyeztetne, karositana. A rendelkezés alkalmazasatol eltérni a természetvédelmi hatdsag
altal meghatarozott feltételekkel lehet.

b)~ Az 6vezetben alkalmazandé beépitési szabalyok:

ba) a 52610 €s kertmiiveléssel 6sszefliggd gazdasagi épiilet és pince, valamint
borturizmussal §sszefiiggd épitmények épithetdk,



bb) szallashely szolgaltato- és lakdépiilet nem helyezheté el,

bc) beépitési méd: szabadon allo,

bd) épiiletet elhelyezni a Szabalyozési Terven jelélt épitési hatarvonalon beliil lehet,
be) 7 m-nél keskenyebb telek nem épithetd be,

bp) az oldalkert szélessége 7,0-10,0 m kozotti telekszélesség esetén minimum 1,5 m (ez
esetben a két szomszédos épiiletet eltérd beépitési vonalra kell telepiteni, nem lehet , 4tfed6”
homlokzat; 10 m-es telekszélesség felett az oldalkert szélessége minimum 3,0 m.

¢)— A gazdasagi épiilet el6irasai:

a) a gazdasagi épiilet foldszintes, maximalis szélessége 5,00 m, épitménymagassaga
legfeljebb 3,50 m-es lehet, legmagasabb homlokzatinak magassaga sem haladhatja meg az
5,00 m-t. Az épiilet tetStere beépithetd, az Gvezetben a Balaton-felvidéki sz616hegyek népi
épitészeti hagyomdnyainak megfeleléen javasolt az épiiletek kialakitasa.

b) az épiiletet 38-45°-0s hajlasszégli szimmetrikus, a rétegvonalra merdleges gerincii
nyeregtetdvel kell lefedni, a héjazat égetett agyag cserépfedés, természetes pala lehet,
hulldmpala, fémlemez fedés, bitumenes zsindely nem alkalmazhat6,

¢) az épiiletek csak természetes épitéanyagokbol épithetdk (k6, vakolt tégla, vagy valyog).
A homlokzatképzésnél keramiaburkolat, drétiiveg, milanyag hullimlemez, miipala nem
alkalmazhato,

d) tet6tér beépitése esetén csak egyszintes tér alakithat6 ki egysoros alld, vagy tetdsikban
fekvo ablakokkal. A tetétérben erkély, loggia nem létesithet6.

Pince, kerités, tdmfal:

a) pince az éplilettel szerves egységben, abbol nyiloan, az épiilet mogott, a domb fel6li
oldalon helyezhetd el. A pincének egész terjedelmével a rendezett terepszint alatt kell lennie,

b) a terep lejtésének fiiggvényében indokolt esetben a véarosi f6épitész véleményét kikérve
a pince az épiilet elott is kialakithato,

¢) a pince kozteriilet, vagy idegen telek ala nem nytlhat, illetve azt max. 1,50 m-re
kozelitheti meg,

d) az egyes foldrészleteket elhatarolni fabol késziilt keritéssel, huzallal erdsitett
€10s6vénnyel, illetve maximum 0,80 m magassagi, sévénnyel takart drotfonati keritéssel
lehet. Ugyanez vonatkozik a telek homlokvonaldra is,

e) a meglévo, vagy a milvelésbol, beépitésbdl adodd magassagkiilonbségeket természetes
foldmiivekkel (rézsiikkel) kell kialakitani. A rézslik biologiai eszkdzokkel torténd védelme
kotelez6,



J) akeskeny, valamint meredek szé16hegyi utcdkban kerités épitése esetén gépkocsibehaijto
kapu kialakitdsanal a gépkocsik kitérésér6l gondoskodni kell, a kerités kapu sziikséges
mértékil, telekhatdron beliilre helyezésével.



Fotok

%
Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakérts, értékbecslé, $900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.

Telefon:06-30-301-2826




Héviz, kiilteriilet 022/52. hrsz.-i szantd teriilet
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