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. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

01. ELOZMENYEK

Héviz Varos telepulésrendezési eszkdzeinek jelen, 2018. évi Il. szamu
modositasa egy kiemelt fejlesztés megvaldsulasat segité inditvanyt tartalmaz. A
modositasok kezdeményezéje Héviz Varos Onkormanyzata, a modositasok célja egy
tervezett beruhazas megvalosulasat Ilehetové tevd szabalyozasi kornyezet
eléirasainak rendezése (lakasok elhelyezése). A mdédositasok soran pontosodik az
erintett Ovezet beépitési elbirasa a helyi épitési szabalyzatban.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok a 342/2015. (XI1.31.) sz. hatarozattal
elfogadott Telepullésszerkezeti terv, valamint Héviz Varos Képviseld-testiletének
45/2016. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelete a Helyi épitési szabalyzatrdl.

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a hatalyos teleplilésrendezési
tervei modositasanak  szandékat, 230/2018. (X.25.) hatarozataval a
telepllésfejlesztési dontését meghozta. Egyben a tervezési terlletet Héviz Varos
Onkormanyzata kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitotta. (Id.: 1 szamu melléklet).

El6z6ek alapjan, Onkormanyzat a telepllésrendezési eszkdzok mddositasanak
egyeztetési eljarasat a telepullésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
32.§ (6) bekezdéseében foglaltak alapjan targyalasos eljarasként kivanja lefolytatni. A
targyalasos eljaras a vonatkozé kormanyrendelet szakasza szerint, a partnerségi
egyeztetés kezdeményezésével indul.

A telepulésrendezési eszk6zok moddositasa soran alkalmazandd partnerségi
egyeztetés szabdlyait Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 18/2018.
(IV.26.) dnkormanyzati rendeletben rogzitette, melyet jelen eljarasban is alkalmazni
Kivan.

Onkormanyzat megbizasabol a modositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési
Kft. késziti, Dr. Kovacs Péter telepuléstervezd iranyitasaval.
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02. A MODOSITAS ALTALANOS BEMUTATASA

Héviz Varos telepulésrendezési eszkdzeinek jelen, 2018. évi Il. modositasa egy
modositd inditvanyt tartalmaz. A modositasokat maga Héviz Varos Onkormanyzata
kezdeményezte, a modositas a varosfejlesztési (idegenforgalom, turizmus fejlesztése)
célok megvaldsitasat célozza.

Altalanossagban elmondhaté, hogy a médositas nem valtoztatjia meg a varos kialakult
f6 szerkezetét, és infrastruktura halézatat, a modositas varhatd kornyezeti hatasa nem
jelentbs, és a telepulés fejlesztési céljaival 6sszhangban van.

A mobdositas célja a kiemelt fejlesztési terlleteken tervezett beruhazasok
megvaldsithatosaga érdekében a szabalyozasi elbirasok pontositasa.

A moddositas nem érinti a telepulésszerkezeti tervet.

A modositdas a hatalyos telepllésrendezési eszkdézOkben mar rogzitett
belterlleti hatar médositasat nem igénylik, ujonnan beépitésre szant tertlet nem kerdl
kijeldlésre. A HESZ szdveges rendelkezéseinek pontositasa, kiegészitése, tovabba a
szabalyozasi terven az ovezeti jelek mddositasa szukséges. A telepulés kozlekedési
halézatanak a fébb nyomvonalai nem valtoznak, a modositas altal generalt valtozas
az orokségvédelmi szempontokat érdemben nem befolyasoljak.

El6z6ek alapjan, jelen mdédositas az alabbi modositasi elemet tartalmazza:

Médosito
inditvany A médosito inditvany rovid tartalma, helyszine
sorszama

Héviz 898/1 hrsz-U ingatlan szabalyozasi el6irasainak moédositasa a Kid
Ovezetben
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03. A MODOSITAS RESZLETES BEMUTATASA

A modositassal érintett NaturMed Hotel Carbona fér6hely fejlesztés mellett dontott. A
fejlesztéssel a tervek szerint az ingatlan Széchenyi utca menti tertletrésze érintett. Az
ingatlan mintegy 60 méteres szakaszon csatlakozik a Széchenyi utcahoz. A fejlesztési
program, épitészeti tervek kidolgozasa folyamatban van. A fejlesztés egy
apartmanhaz elhelyezését célozza. Mikodésében, hasznalataban a szandék az,
hogy az apartmanhazban tulajdonossa valok hasznalhatjak a hotel szolgaltatasait, de
onalléan is mikodhetnek. Tekintettel arra, hogy ma kialakitasaban egy apartman,
illetve egy lakas kdzott hasznalati, kialakitasi, mindségi kilénbség mar nincs, valamint
a hasznalati szandék, valamint a finanszirozasi lehetéségek szempontjaibdl, az
épuletet indokolt tobblakasos lakdépuletként megépiteni.

A hatalyos Ovezeti el6irasok a Kud dvezetben a 27.§ (2) és (3) g) pontja szerint az
Ovezetben az udul6terlletek és az uduléshez kapcsolodo rendeltetési épitmeények
helyezheték el. A tervezett apartmanok / lakasok, bar az diléshez kapcsolodonak is
tekintheték, a tervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében szikséges az
elhelyezhet6 funkciok tekintetében pontositani az évezeti eldirasokat.

Onkormanyzat telepuilésfejlesztési dontése alapjan a kifejezetten lakas épitést csak a
modositassal megjeldlt tertuleten kivanja lehetévé tenni, nem az 6sszes Kud jell
Ovezetben. Ez alapjan javasolt a Kud dvezetet két aldvezetre bontani. A modositas
soran tehat 3 Kud jeli dvezet dvezeti jele Kud-1 jellre valt, a hatalyos vonatkozo
elbirasok megtartasa mellett. A Hotel Carbonarat érintéen pedig uj, Kud-2 jelt dvezet
kerll kialakitasra. El6irasaiban megmaradnak a hatalyos terv szerinti el6irasok,
elhelyezhet6 funkcioé pontosodik az alabbiak szerint:

Q) Kiid-1 jelii épitési ovezet (kiilonleges lidiil6teriilet)

ga) |A kialakithato telek legkisebb mérete 2000 m?
gb) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 50 m
gc) | A beépitési mod szabadon allo*

gd) | A megengedett legnagyobb épiletmagassag 13,0 m
ge) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
of) A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %

* A beépitési mod a Szabalyozasi terven van jeldlve az dvezeti jelben.

h) Kid-2 jelii épitési ovezet (kiilonleges udilbteriilet, melyben a
telek teriiletének legfeljebb 5%-anak mértékéig lakasokat
tartalmazé épiilet is elhelyezhetd))

ha) | A kialakithato telek legkisebb mérete 2000 m?
hb) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 50 m
hc) | A beépitési mod szabadon all¢*

hd) | A megengedett legnagyobb épuletmagassag 13,0 m
he) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
hf) A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %

A szabalyozasi terven az érintett 4 helyszinen az dvezeti jelek pontosodnak, mely
szerint a Kud jell Oovezetek Kiid-1 és Kud-2 Ovezetre bomlanak. A vonatkozo
terlletek szabalyozasi tervi kivonatait a jovahagyandé rendelet-tervezet mutatja be.
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04. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KOZLEKEDES

Az érintett ingatlanok, teruletek kozuti megkozelitése biztositott. Jelen modositasi
eljaras inditvanya nem érint kozlekedési teruletet. A modositas kozlekedeést
befolyasol6 vonatkozasa érdemben nincs. A létesitmény parkolasa az vonatkozdé
jogszabalyok szerint tervezett.

KOZMUELLATAS

Jelen eljarasban tervezett Ovezeti paraméter modositasok a kozmuellatasi
igényeket érdemben nem befolyasoljak, a meglévé kdézizemi halézatok a
létesitményeket ki tudjak szolgalni, tovabbi kozmUelhelyezési teruletek kialakitasanak
igénye nem merult fel.

TAJ ES TERMESZETVEDELEM, ZOLDTERULETEK

Jelen, a Héviz 2018. Il. évi médositasi eljarasaban zoldteriletet, zoldfelliletet az
inditvany nem érint. Vizsgalataink soran helyi vagy orszagos védelemre javasolhato
természeti érték nem kerult el6. Az érintett terllet védett természeti tertletet, Natura
2000 teruletet és barlang felszini véd66vezetét nem érinti.

A fejlesztés gydgyhely védett tertletébe esik, melyhez kapcsolodo elvarasoknak
meg kell felelni.

OROKSEGVEDELEM

A moébdositassal érintett terllet nem érint orszagos vagy helyi érdeki
orokségvedelmi és épitészeti értéket.

A mobdositas a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok eszkdzrendszerébe
illeszkedik, az épitett kdrnyezet alakitasara vonatkozo elbirasok a kulturalis értékek
altal megfogalmazott elvarasokkal tovabbra is 6sszhangban vannak.

KORNYEZETALAKITAS

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiaval és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezés sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint
,a telepllés egészére készlld telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv” esetén kornyezeti értékelést kell végezni a varhato jelentds hatasok
ellenérzése érdekében.
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A telepulések egyes részeinek telepulésrendezési eszkdzei kidolgozasakor,
modositasakor a kdrnyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok) figyelembevételével dont a
dontéshozo elvégzésének szukségességeraol.

A telepulésrendezési eszk6zok moddositasara vonatkozé tervezési program alapjan
el6zetesen értékelésre kerllt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szold 2/2005. (. 11.) Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete
figyelembe vételével a varhatd kornyezeti hatasok jelentsége.

Az elbzetes vizsgalatok alapjan a modositasok jelentés kornyezeti hatast nem
indukalnak, igy a modositashoz kulon kornyezeti értékelés készitéseét nem igényelte a
déntéshozo Héviz Varos Onkormanyzata.

A modositashoz el6zetes kornyezetalakitasi, kornyezetértékelés készult a kovetkez6k
szerint.

1. szama inditvany — Héviz, Hotel Carbonat érinté épitési ovezet elbirasainak
pontositada az elhelyezhetd rendeltetéseket érintéen.

A modositds a hotel szolgaltatasaihoz kapcsolédé fejlesztés megvaldsitasat,
szallasféréhely fejlesztését célozzak. A fejlesztés a hatalyos el6irdsokhoz képest plusz
kapacitasnovekedeést, igénybevételt nem jelent. A parkolast a vonatkozo, hatalyos
orszagos, és helyi eléirasoknak megfeleléen kell biztositani. A telepllésképbe valo
illeszkedést a varos teleplilésképi rendeletének megfeleléen kell kialakitani.

A modositasnak kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizigyi szempontu akadalya
a kévetelmények betartasa esetén nincs.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett médositas kérnyezetvédelmi
szempontbdél megvalésithaté. A kovetelmények figyelembe vételével torténd
tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval jelentés zavaré hatas nem
prognosztizalhaté a modositas kovetkeztében.
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TERULETRENDEZESI TERVEK

A hatalyos telepulésrendezési eszkozok 2016 decemberében Kkerultek
elfogadasra. A tervkészitéskor a szerkezeti terv és a terlletrendezési tervek
Osszhangjanak igazolasa bemutatasra kerult. Heéviz Varos hatalyos
telepulésrendezési eszkbzei a terlletrendezési tervek elhatarozasaival
o0sszhangban vannak. A 2018. évi modositasi eljarasa nem tartalmaz olyan
modositasi elemet, mely ezen valtoztatna.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv (2003. évi XXVI. torvény).

Az Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT) 2. és 3. melléklete rogziti az Orszag
szerkezeti tervét és az orszagos Ovezeteket az alabbiak szerint:

2. melléklet: Az orszag szerkezeti terve

3. melléklet tartalmazza, az alabbiak szerint:

3/1. melléklet az orszagos Okologiai halozat dvezetérdl,

3/2. melléklet a kivaloé termbhelyi adottsagu szantéterulet dvezetérdl,

3/3. melléklet a j6 termbhelyi adottsagu szantoterilet dvezetérdl,

3/4. melléklet a kivalo termbhelyi adottsagu erdéterilet dvezetérdl,

3/5. melléklet a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terulet
Ovezeterdl,

3/6. melléklet a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terulet
Ovezeteérdl,

3/7. melléklet az orszagos vizminéség-védelmi tertlet dvezetérdl,

3/8. melléklet a nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvalosuld vizkar-elharitasi célu szukségtarozok teruletének
Ovezeteérdl,

3/9. melléklet a kiemelt fontossagu honvédelmi terulet Gvezetérdl.

Héviz Varos teruletét érinti az orszagos okologiai halézat ovezete, az orszagos
Okoldgiai halézat dvezete, a kivald termbhelyi adottsagu szantéterulet ovezete, a jo
term&helyi adottsagu szantoterulet dvezete, a kivalod terméhelyi adottsagu erdéterilet
Ovezete, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet Ovezete, a
vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete, az orszagos vizmindség-
védelmi tertlet Ovezete.

A mobdositasokkal érintett terUletek kozul azonban kizardlag a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terllet Ovezete, a vilagorokseégi és vilagorokségi
varomanyos terulet dvezete, az orszagos vizminéség-védelmi terllet dvezete érinti a
tervezesi teruleteket. Az 6vezetk elvarasaival a modositasok 6sszhangban vannak.

Az OTrT vonatkozé kivonatait a kdvetkezé abrak mutatjak be.
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e jO termbhelyi adottsagu szantoterulet dvezete

e kivalo termbhelyi adottsagu erdéterulet dvezete

o tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terulet dvezetével
o vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos terulet ovezete

e orszagos vizmindség-vedelmi terllet dvezete érinti a varost.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Héviz Varos telepulésrendezési eszkozeinek 2018. évi Il. mddositasa nem
tartalmaz olyan elemeket, mely soran a bioldgiai aktivitasérték egyensulyanak
igazolasat teszi szukségessé.
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A modositas a Helyi Epitési szabalyzat széveges rendelkezéseinek mddositasat,
illetve az Ovezeti jelek tekintetében a szabalyozasi terv modositasat jelenti, az érintett
Ovezetl 4 terulet tekintetében.

01. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Héviz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
........ /2018 (.....) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 28/2012. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselbtestiilete az Alaptorvény 32. cikk. (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szélo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a 62.§ (6) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan és a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6lo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrében eljar6, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott, a
véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.§ (1) Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi épitési szabalyzatrél szolo,
45/2016. (XIl. 22.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 27.§ (3) g) pontja
helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

g) Kiid-1 jelii épitési ovezet (kiillonleges lidiil6teriilet)

ga) |A kialakithato telek legkisebb mérete 2000 mZ
gb) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 50 m
gc) | A beépitési méd szabadon all6*

gd) | A megengedett legnagyobb épiletmagassag 13,0 m
ge) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
of) A zdldfelllet legkisebb mértéke 40 %

(2) A Rendelet 27.§ (3) bekezdése az alabbi h) ponttal egésziil ki:

h) Kid-2 jelii épitési ovezet (kiilonleges udiilbteriilet, melyben a

telek teriiletének legfeljebb 5%-anak mértékéig lakasokat

tartalmazé épiilet is elhelyezhetd))
ha) |A kialakithato telek legkisebb mérete 2000 m?
hb) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 50 m
hc) | A beépitési mod szabadon all¢*
hd) | A megengedett legnagyobb épliletmagassag 13,0 m
he) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
hf) A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %
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2.§ A Rendelet 1. melléklete az Sz-1 jell szabalyozasi terv e rendelet 1. mellékletében
megjeldlt terlletegységekre vonatkozdan, az dvezeti jelek tekintetében a melléklet szerint
valtozik.

ZARO RENDELKEZESEK

3.§ (1) E rendelet a jovahagyast kévetd napon Iép hatalyba.
(2) E rendelet a hatalybalépése napjan folyamatban 1évé Ggyekben is alkalmazhato.

(3) E rendelet a bels6 piaci szolgaltatasokrdl szold, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvének valé megfelelést szolgalja.

Héviz, 2018. .............. hoé
dr. Tuske Robert Papp Gabor
jegyzb polgarmester
Zaradék:

A rendelet kihirdetése ..........
dr. Tiske Robert

jegyzé
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1. melléklet Héviz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
........ /2018 (.....) 6nkormanyzati rendeletéhez
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HEVIZI POLGARMESTERI HIVATAL
8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1.

KIVONAT

Heéviz Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
2018. oktaber 25-ei rendes nyilvanos Glésének
JEGYZOKONYVEBOL

Héviz Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
230/2018. (X. 25.) hatarozata

1. Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete a Hotel Carbona Zrt. telkét
érintéen (898/1. hrsz}, tamogatja, hogy oft lakas is létesithetd legyen, és ezért
elrendeli a telepiilésrendezési eszkbzok modositasat.

2. A Képvisels-testilet a Hotel Carbona Zrt. telkét kiemelt fejlesztési terliletté
nyilvanitja.

3. A Kepviseld-testillet felkéri a polgarmestert, hogy az 6nkormanyzati féépitész
bevonasaval készitse el a telepllésrendezési terv modositasat, a vonatkozd
szerzbdést az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft-vel kdsse meg.

4 A HESZ modositas hatarozat szerinti fedezetét, brutté 500.000 Ft Héviz Varos
Onkormanyzat 2018. évi koltségvetésral szolé 2/2018. (1.25.) rendelet 1/9
melléklet egyéb felhalmozasi tartalék sorarol biztositja.

Felelés; Papp Géabor polgarmester

Karsadi Gyorgy 6nkormanyzati féépitész
Hataridé: azonnal

Héviz, 2018. cktéber 25.

(Papp Gabor) sk.
polgarmester
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