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Ugyintézé: Vasas Ottd Targy: Héviz Véros Telepiilésrendezési
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Ugyszdm: HIV/17381-3/2026 eljardsban — Kdrnyezeti értékelés

sziikségességének elddntése

Zala Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,

az érintett szomszédos telepl'.'ilési 6nkormanyzatok,

az érintett valamennyi illetékes allamigazgatasi szerv és
Zala Megyei Onkormanyzat részére!

Tisztelt Cimzettek!

Tajékoztatjuk Onodket, hogy Héviz Varos telepllésrendezési eszkézeinek 2025. évi 1. szamu
modositasat, felllvizsgalatat, mely egy modositasi inditvanyt tartalmaz.
A modositas célja 1621, 1623 és 1624/3 hrsz-u ingatlant érintéen az egykori vizm(terilet, ma

piackent hasznalt telkek dvezeti eldirasainak, besorolasanak pontositasa a terlilet hasznalatahoz
illeszkedden.

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisels-testillete 30/2025. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendeletével
dontott a fenti ingatlanokra valtoztatasi tilalom elrendelésérdl, egyben a Helyi Epitési Szabalyzatroi

sz0l6 a 45/2016. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet és a 342/2015.(X11.31.) szdmU hatarozataval
elfogadott Szerkezeti Terv modositasardl.

A mobdositas eljarasban a kérnyezeti értékelés szlkségességének eldontése a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VH. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend.) 68. § (1)
bekezdés b) pontja szerint egyszer(isitett eljarasban torténik, az eljaras jelen fazisat az Korm.rend.

62. § és a egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szabalyozza.

A tervezési munkat a dr. Kovacs Péter varostervezd vezette 5T Epitészeti és Varostervezési Kift.
tervezd iroda késziti.

Héviz Varos Onkormanyzat a telepllesfejlesztési eszkdzok modositasrol kivanja tajékoztatni az
allamigazgatasi szerveket és a terileti és telepulési  6nkormanyzatokat, mely alapjan
észrevételeiket varja a Korm.rend. 62. § (2) bekezdés alapan.

A telepllésrendezési eszk6z6k modositasaval kapcsolatos véleményezési tervdokumentécié az
Onkormanyzat hivatalos honlapjan megtekinthets:

https://onkorman yzat.heviz.hu/dokumentum/heviz-varos-telepulesrendezesi-
eszkozei-egyseges-szerkezetben
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Kérem, hogy a Héviz Varos 2025. évi 1. szamu a telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval
kapcsolatos irasos allasfoglalasat az Korm. rend. 62. § (2) bekezdése alapjan sziveskedjen
megadni.

Héviz Varos Onkormanyzat jelen megkeresést a Korm.rend. 60. § (4) bekezdés alapan megkuldi

az eljarasban érintett partnereknek, az eljarasban valo részvételi szandékardl nyilatkozd
allamigazgatasi szerveknek és véleményeztetéssel egyidejlleg nyilvanossa teszi.

Héviz, 2026. oktéber 1.
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1. ELOZMENYEK

Héviz varos telepulésrendezési eszkdzeinek 2025. évi 1. szamu modositasa egy modositasi
inditvanyt tartalmaz. A modositas célja 1621, 1623 és 1624/3 hrsz-u ingatlant érintéen az
egykori vizmaterilet, ma piacként hasznalt telkek 6vezeti elirasainak, besorolasanak
pontositasa a teriilet hasznalatahoz illeszked&en.

A modositas alapvetéen nem eredményez jelentds valtozast a telepllés szerkezetében, nem
jar a telepulés f6 szerkezetét befolyasolo elemek megvaltoztatasaval.

Héviz varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a kdvetkezdk:

o Héviz varos 342/2015. (X11.31.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott Szerkezeti terve
e Héviz varos 45/2016 (XI1.22.) bnkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrél

Jelen eljaras soran varhatdan a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv médosul.

Onkormanyzat a telepllésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetési eljarasat a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.rend.) 68.§ (1) a) pontja alapjan egyszeriisitett eljarasként kivanja
lefolytatni. Az egyszerisitett eljaras specialis szabalyait a Korm. rend. 68.§ (2) bekezdése
tartalmazza, mig az eljaras altalanos szabalyait a Korm. rend. 62-67.§ szakasza hatarozza
meg. Ezek alapjan az eljaras a kdrnyezeti értékelés sziilkségességének elddntésére iranyuld
szakasszal indul, mely az E-TER feliiletén kiviil, Hivatali kapun keresztill keriil egyeztetésre.
Az eljaras E-TER-ben torténd elinditasat megel6zéen szilkséges a kdrnyezet védelméért
felelés szervek véleményének kikérése a varhatdé kornyezeti hatasok tekintetében.
EgyszerUsitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a partnerek adhatnak
véleményt a szakasz meginditasatol szamitott 10 napon belul. A véleményezést kdvetben a
beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviseld-testilettel és azok elfogadasardl vagy el
nem fogadasardl ddnteni sziikséges dénteni (véleményezési szakaszt lezard Ok. dontés). Ezt
kovetéen indithatd el a zaré szakasz az E-TER-ben, ahol az allami féépitész a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza és az E-TER felilletén a zaré szakasz keretén beliil
egyeztetd targyalast hiv 6ssze a szakasz kezdeményezésétdl szamitott 10 napon beldl. Az
allami féépitész zard szakmai véleményét az egyeztetd targyalast kovetd 5 napon belll kiadja.
A kiadott zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes. A telepulésterv elfogadasarol a zaréd
szakmai vélemény ismeretében dont az 6nkormanyzat.

A telepllésrendezési eszk6zo6k modositasa soran alkalmazandd partnerségi egyeztetés
szabalyait Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 18/2018. (1V.26.) 6nkormanyzati
rendeletben rogzitette, melyet jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Az Onkormanyzat megbizasabdl a médositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti,
Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) telepuléstervezé iranyitasaval.

Jelen dokumentacié az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616
2/2005. (I. 11.) Kormany rendelet (a tovabbiakban: Skvr.) szerinti varhaté kornyezeti
hatas eldontéséhez késziilt anyag, melyet az Onkormanyzat hivatali kapun keresztiil
kiild meg a Korm. rend. 3. melléklete szerinti érintett k6zigazgatasi szerveknek, hogy a
szervek 15 napon beliil véleményt adhassanak.
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2. A MODOSITASI TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett 1621, 1623 és 1624/3 hrsz-u ingatlan Héviz belterlletének keleti
hataraban helyezkedik el. A terllet jelenleg is piacként miikédik. Déli és keleti iranybdl
kiilteriileti erdéteriiletek hataroljak. Eszaki iranybol beépitetlen gyepes teriilettel szomszédos,
mig nyugati iranybdl szolgaltatohaz képezi a terllet hatarat. A teruleten mikodo piac korszer(
kialakitasu.

A moédositasi teriilet Hévizen beliili elhelyezkedése (Ortofoto forras: Google Earth)
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A moédositasi teriilet alaptérképe (Forras: E-k6zm)
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3. A MODOSITASI CEL

Az érintett ingatlanokon jelenleg a helyi varosi piac Uzemel. A terulet megfelel6
fejleszthet6ésége érdekében a rendezési terv készitésének id6szakara a Keépviseld-
testlletvaltoztatasi tilalmat rendelt el az 1621 és 1623 hrsz-u igatlantokra 2025. november
28-an a 30/2025. (XI. 28.) onkormanyzati rendeletében, mely a telepllésrendezési
eszk6zdk modositasanak hatalybalépéséig lesz érvényben.

A modositas célja olyan egyedi hasznositasi, beépitési és telekalakitasi elGirasok
megfogalmazasa, mely pontositja a terileten elhelyezhetd rendeltetéseket, lehetévé teszi,
hogy a telkeken kialakult beépitési intenzitas megdrizhet6 legyen.

A terllet jelenlegi beépitettsége (tekintettel arra, hogy az ideiglenes épitmények nem
szamitanak a beépittetésbe) az alabbiak szerint alakul:

e 1621 hrsz: 0%
e 1623 hrsz: 17%
e 1624/3 hrsz: 0%

A modositas soran cél a teleplilés ezen frekventalt tertiletén elhelyezkedd ingatlanok esetében
a mar kialakult kozosségi funkcionak helyet adod tér hosszutavon vald biztositasa, melynek
megdrzéseét a helyi épitési szabalyzatban rdgzitett szabalyokkal is szeretnénk megerésiteni.
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4. A HATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
Héviz varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a kdvetkezdk:

e Heéviz varos 342/2015. (X11.31.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott Szerkezeti terve
o Héviz varos 45/2016 (XII.22.) 6nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrél

TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatalyos telepulésszerkezeti terv teleplléskdzponti vegyes terlletbe sorolja a médositassal
érintett harom ingatlant. A tertileten szennyvizatemelét jeldl a TSZT.

A terllet északi része érintett nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyon terulettel. A telkek
keleti része az 6koldgiai halézat pufferteriletébe tartozik. A terllet keleti és déli hataran halad
a Hévizi-t6 védbzdénajanak hatara. Tovabbi védelmi vagy korlatozd elemekkel nem éritett a
terulet.

Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol
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=vvesvyl  Vilagorokség varomanyos teriilet hatéra

Kozigazgatasi terlilet hatara Milemlék
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Beépitett és beépitésre szant, ill. beépitésre Miemléki kornyezet hatara

nem szant teriiletek hatara - meglevd
Beépitett és beépitésre szant, ill. beépitésre
nem szant teriiletek hatara - tervezett

Helyi épitészeti értékvédelmi teriilet hatara
Régeészeti leléhely hatara, azonositoja
Vilagorokseg varomanyos teriilet hatéra

Gyogytd
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Nagy tavlatu fejlesztési terlilet hatara
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK Gyogyhely hatara

MEGLEVO TERVEZETT

- m Nagyvarosi lakoteriiletek
PEEN 775 Kisvarosilakoteriiletek
- % Kertvarosi lakéteriiletek

- Teleplléskdzpont vegyes teriiletek

Intézményterdlet

Gyogyhely hataranak javasolt modositasa
Gyogyhely védett teriilete
Orszagos jelentségll természetvédelmi terillet hatara

Lapteriilet (Ex lege védett)

Nemzeti 6kolégiai halbzat - magterulet

Nemzeti kologiai haldzat - 6kofolyoso

NINIE JEalA

Nemzeti 6kologiai halézat - pufferteriilet

Udaléhazas GdulSteriletek Helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet hatara

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek Tajkarakter védelem szempontjabdl kiemelten kezelenda tertilet
T =Tk Térségi jelentdséqi tajképvedelmi terilet hatara
Kiilonleges teriiletek-sportteriilet

e

>0 Egyedi tajérték hatara
Kiilénleges teriiletek-gyogykemping

Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet dvezete

Gydgykadrhaz és Gyogyflrdd létesitmények terlilete KOZLEKEDESI TERULETEK

[ Kou Fout - megléve

Kiilénleges Idegenforgalmi fejlesztési teriilet

Kiilonleges Idegenforgalmi fejlesztési teriilet meol  Gylitdat- meglév
védett, vagy érzékeny természeti terlileten E Gylijtout - tervezett

Kiildnleges kozlekedési létesitmenyek - autdbusz palyaudvar Gy Tervezell bbb kozlekedési Givonalak, vizmozgast biztosits

. . . . Utszakasz. Keszthely jovahagyott szerkezeti terve alapjan
Kiilénleges ilizemi tertilet
BTSZ-ben szerepld uthaldzati elem

| Kilonleges udiilSteriilet

Javasolt kiszolgalé ut

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK Gyaloges forgalmd terdilet

MEGLEVO TERVEZETT Kerékpartt nyomvonala

Beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet Kozterlileti fasitott parkold terlilet - meglévé
Beépitésre nem szant kilonleges temetd tertlet Kbzteriileti fasitott parkold terilet - tervezett

Beépitésre nem szant killénleges fasitott v. burkolt kdzterllet Jelentés kozhasznalati parkolohely

Zoldtertilet, kijzpark Autobusz palyaudvar
Féut véddtavolsaganak hatara

Vedelmi erdd .

KOZMOVEK
Gazdasagi erd [ Villanyvezeték
Kozioléti erdd Villanyvezeték védotavolsaganak hatéra
. Megis Terezet
Altalanos mezégazdasagi terliletek (szantd, ret, legeld, gyep) (=] Szennyvizatemels
Kertes mezégazdasagi teriiletek @ Gézfogads allomas

® Viztorony
Vizgazdalkodasi teriiletek ,

INTEZMENYEK

Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara lgazgatasi kzpont

Oktatasi kozpont
Mivel6dési kdzpont
Egyhazi kozpont
Egészségiigyi kdzpont
Korhaz

Sport kdzpont

Termél strand
Kemping

Temetd

HUBNER fsiy o
" heviz

" TELEPULESRENDEZES! TERVE
= SzEREzET TERY

VS oo S

Jelmagyarazat a telepiilésszerkezeti tervhez
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HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A hatalyos szabalyozasi terv — a telepilésszerkezeti tervvel 6sszhangban — Vt-4-Z jel
telepuléskdzponti vegyes terliletbe sorolja az érinett ingatlanokat.

A 1621, 1632 és 1624/3 hrsz-u ingatlanokra vonatkozdan elévasarlasi jogot rogzit a
szabalyozasi terv. A szennyvizatemel6 jelolés a szabalyozasi terven is jelOlt. helyett. A telkek
keleti hataran telepitendd fasor jelélést tartalmaz a szabalyozasi terv.

A Vt-4-Z jelli épitési Gvezetre az alabbi elbirasok vonatkoznak:

,»19. Vt jelii Varosk6zpont 6vezetek

23. § (1) Az épitési bvezetekben az OTEK 16. § (2) bekezdésében részletesen megnevezett
rendeltetésti épliletek helyezhetbk el.

(2) Az épitési 6vezetekben betartando telekalakitasi és beépitési elGirasok

a) Vt-4 jelii épitési ovezet**

aa) A kialakithato telek legkisebb mérete 300 m?
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 12 m
ac) A beépitési méd oldalhataron allo; zartsora*

ad) A megengedett legnagyobb épliletmagasséag 9,0 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 %
af) A zéldfeliilet legkisebb mértéke 20 %

* A beépitési moéd a Szabalyozasi terven van jelblve az évezeti jelben. 2> Z: zartsoru
** A Vit-4-es épitési 6vezetben nem helyezhetd el:
e (lizemanyagtolté.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
IGAZGATASI TERULET HATARA

BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT, ILL. BEEPITESRE
NEM SZANT TERULETEK HATARA - MEGLEVO

BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT, ILL. BEEPITESRE
NEM SZANT TERULETEK HATARA- TERVEZETT

—— szasiLvozasivona

SZABALYOZASI SZELESSEG

HjH

"

OVEZET, EPITESI OVEZET HATARA

BE NEM EPITHET® TELEKRESZ

ZOLDFELULETKENT KIALAKITANDO, BE NEM EPITHETO TELEKRESZ,
ATERULETEN HAROMSZINTES NOVENYALLOMANY LETESITENDO

occood  KEREKPARUT

i

|.........+ GYALOGUT
MEGLEVS, MEGTARTANDO FA, FASOR
TELEPITENDO FA, FASOR

FELTARASRAALKALMAS TOMBBELSO

TELEK BE NEM EPITHETO,

KOZLEKEDES SZAMARA FENNTARTOTT RESZE
|EI EPITMENYMAGASSAG KORLATOZASSAL
ERINTETT TERULET

OVEZETIJELEK

(ud) | OVEZETI VALTOZASOK A HATALYOS SZABALYOZASI TERVHEZ KEPEST
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5. TERVEZETT MODOSITASOK BEMUTATASA
TELEPULESSZERKEZETI TERV

Az el6z8ekben bemutatottak szerint, a teriletfelnasznalasi rendszer nem valtozik, igy a
teleplilésszerkezeti terv nem moédosul. Jelen médositas soran Uj beépitésre szant terilet nem
kertl kijeldlésre. Ennek megfeleléen a modositas soran nem sziikséges bioldgiai aktivitasérték
valtozast sem szamolni.

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A modositas soran cél olyan dvezetieldirasok megfogalmazasa, melyek elésegitik a terulet
hosszutavu kozosségi célu hasznalatat, a kozelmultban kialakitott piac megérzését. A terulet
telekalakitasi és beépitési paraméterei maradnak valtozatlanok, de az elhelyezhetd funkciok
kore szlkitésre kerll, annak érdekében, hogy a terlleten csak az ide var funkcidok
jelenhessenek meg.

Mivel a telepulésen tobb helyen talalhatd Vt-4-Z jell épitési dvezet, igy itt egy uj, Vt-9-Z jell
épitési dvezetet hozunk létre melyre az alabbi elbirasok vonatkoznak:
HESZ 23/A.§ (1) A Vt-9-Z jelii épitési évezetben kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd, sport,
valamint kereskedelmi szolgaltaté egységek kéziil piac rendeltetés helyezheté el.
(3) A Vt-9-Z jelii épitési vezetben a betartando telekalakitasi és beépitési elbirasok
a) A kialakithato telek legkisebb mérete: 300 m2,
b) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 12 méter,
c) A beépitési mod: zartsord,
d) A megengedett legnagyobb épliletmagassag: 9,0 méter,
e) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%
f) A zéldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %

A szabalyozasi terv kizarélag az Ovezeti kddjel tekintetében, tovabba a szennyvizatemlé
helyének jeldlésében (az E-KOZMU alapjan) az alabbiak szerint valtozik:

Kivonat a tervezett belteriilet szabalyozasi tervbol
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6. VARHATO KORNYEZETI HATASOK

A varhato kornyezeti hatas jelentéségének eldontése soran alkalmazando részletszabalyokat
az egyes tervek, lletve programok kdérnyezeti vizsgalatardél szolé 2/2005. (1.11.)
Korméanyrendelet (a tovabbiakban: Skvr.) 4-5. §-a irja el6. A szlkségesség elddntése soran
figyelembe veend6 szempontokat az Skvr. 2. melléklete tartalmazza.

Az eljaras jelen szakaszaban a Korm. rend. 3. mellékletében szerepld érintett kdzigazgatasi
szervek véleményének kikérése tortenik a varhaté kérnyezeti hatas jelentéségének és a
kornyezeti értékelés elkészitésének szikségességének témakorében.

A modositas soran cél a kialakult allapotot rogzité szabalyok meghatarozasa a cél.

Ez a terlletre vonatkozo beépitési és telekalakitasi el6irasok moédositasaval jar, de a
terlleteken folytathatd tevékenységek kére nem valtozik, a modositas kdvetkeztében ujabb
jelentds koérnyezeti hatasok megjelenése nem varhatd, a médositas célja a meglévé allapot
rogzitése a terulet adottsagaihoz igazoddé maddon, igy a tervezett mdédositas nem gyakorol
jelent6s hatast a telepulés kdrnyezeti rendszereire.

El6zetesen megallapithatd, hogy a tervezett modositas az egyes kornyezeti elemek
szempontjabdl varhatdban nem general jelentdés negativ hatasokat. A tervezett modositas
megvaldsitasa és hasznalata soran elézetesen feltart, varhatd kérnyezeti hatasok jellege és
mértéke a hatalyos kornyezetvédelmi el6irasok és jogszabalyok szerint elfogadhaténak
tekinthetd. A tervezett modositas a vonatkozo kérnyezetvédelmi elirasoknak megfelel. Ennek
megfeleléen az Onkormanyzat el6zetesen nem tartja szilkségesnek kdrnyezeti értékelés
készitését jelen modositashoz.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy Héviz varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasa orokségvédelmi, kornyezet- természet és tajvédelmi szempontbél, valamint
kézmiivek szempontjabol megvaldsithaté. A médositas kornyezeti hatasa el6zetesen,
varhatéan nem jelentés.
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