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Targy és tényallas ismertetése

Tisztelt Képvisel6-testilet!

2020. évben Polgar Zsolt, Polgarné Fitus Ivett, Vida Dezséné, Szanté Ferenc, Szanto
Akos, Papp Attilané, Kovacs Lérant Janos, Sipos Istvanné és Pal Attila Gydrgyné mint
ingatlantulajdonosok megvételre ajanlottak fel az Onkormanyzat részére a Héviz
(beltertilet) 863. hrsz-u ingatlant.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a Héviz (beltertlet) 863. hrsz-u ingatlan ,lakohaz,
udvar,gazdasagi épullet” megjeldlési, 1124 m? térmértékl ingatlan. Az ingatlan fent
nevezettek osztatlan k6zos tulajdonat képezi.

Korabbiakban megvizsgalasra kertlt, hogy sziikséges-e a varos fejlesztése érdekében a
korlatozas fenntartasa. Karsadi Gyorgy volt féépitész egyeztetett Dr. Kovacs Péter
telepuléstervezbvel és Taszler Laszld kdzlekedés tervezével. Az idevonatkozé elbirasok
és szabvanyok szerint zsakutca 200 méter hosszusagban tervezhet. A Martinovics utca
hossza ~185 méter, kevesebb mint a szabvanyban el6irt utca hossz. A jelenlegi helyzet
megfeleld, az elmult tdbb mint 15 évben kdzlekedési probléma nem mertilt fel.

Tisztelt Képviseld-testilet 110/2020. (VI. 29.) szamu hatarozataban dontétt arrél, hogy az
ingatlant nem kivanja megvasarolni és 128/2021. (VIl. 23.) Kt. sz. hatarozataban a
telepulésrendezési eszk6zok modositasat rendelte el.

A dontés elfogadasat kovetden a telepliléstervezék egyeztettek az Allami féépitészi
irodaval, amely alapjan a teljes eljarasrend kerult meghatarozasa jelen tgyben.

Konzultalva a telepulléstervezdi, hatésagi és pénzigyi szakemberekkel, ezen fellil a mar
korabban 6sszegyjtott és id6kdzben Uj igényként megjelent teljes eljarasi rend ala tartozé
Ugyeket szlikséges egy eljarasban kezelni. Ezek felsorolas szerlien az alabbi pontokbdl
tev6dnek Ossze:

1. Széchenyi u. 48. (863 hrsz.) alattiingatlant érinté kiszabalyozott kbzlekedési tertilet

térlése a szabalyozasi tervrél (Széchenyi u. 48.)

2. Vbérésmarty utcatol nyugatra elhelyezkedd teriiletre vonatkozoan témbfeltarasasi

Javaslat kidolgozasa

3. A Tavirézsa u. mentén talalhato, Vt-1-Z épitési 6vezetbe sorolt uszbtelkes tbmbjeinek

rendezése

4. Az Attila utca 70. (103/2 hrsz) alatti ingatlan hatarvonalanak el6rehozatala a kialakult

utcavonalra

5. A HESZ el6irasainak feliilvizsgalata a csapadékviz szikkasztésara vonatkozéan

6. Az el6kertek méretére vonatkozo elbirasok feliilvizsgalata

7. A kialakithatd maximalisan megengedett telekszallességre vonatkozd

elbirasok feliilvizsgalata

8. A 1410/1 hrsz-u és kérnyezetének ovezeti elGirasainak feliilvizsgalata

9. Az Lke-3 épitési Obvezetre vonatkozéan el6irt maximalis leejté feldli

homlokzatmagassagra vonatkozo elGirasok pontositasa

10. A vélemény szerint a HESZ 13.§ (1) ab) és ac) pontjaiban foglaltak nem
teljeskorlien szabalyozzak a



tervezési, épitési lehet6ségeket.
A modositas soran a telepulésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv és a helyi épitési
szabalyzat valtozik. A telepllésrendezési eszk6zok jelen médositasara iranyuld eljarast
az Onkormanyzat a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Kormany rendelet (a tovabbiakban:
Eljr.) 32.§ (6) a) pontja alapjan teljes eljarasban kivanja lefolytatni. A teljes eljaras az Eljr.
37. §-a alapjan az el6zetes tajékoztatasi szakasszal indul. Az elézetes megkeresést kdvet
21 napon belll van véleményezési lehet6ségik az érintett dllamigazgatasi szerveknek és
a partnereknek. Ezt kovetéen a telepilésrendezési eszkdzok elkészilt tervezetét
véleményezik az allamigazgatasi szervek és a partnerek. A beérkezett vélemények
feldolgozasat, értékelését, megvalaszolasat kdvetbéen az atdolgozott anyagot, a
véleményezés lezarasat kovetben a polgarmester megkildi végsé szakmai
véleményezésre a terlletileg illetékes allami f&épitésznek. Az allami f6épitész a
kézhezveteltdél szamitott 21 napon belll kiadja a zaré szakmai véleményét, melynek
birtokaban jovahagyhaté a terv. A tervek az elfogadastol szamitott 30. napon Iépnek

hatalyba.

A telepllésrendezési eszk6zok modositasa soran alkalmazando partnerségi egyeztetés
szabalyait Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete 18/2018. (IV.26.)
onkormanyzati rendeletben rogzitette, melyet jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Héviz Varos Onkormanyzata megbizta az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft-t
telepulésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A
tervdokumentacié a generaltervezéssel megbizott tervezé cégnél Dr. Kovacs Péter
telepulésrendez6 tervezd (TT-02-0656) iranyitasaval készul.

A lentebb részletezettek alapjan Onkormanyzat a telepllésrendezési eszkdzok
modositasanak egyeztetési eljarasat a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§
(3) bekezdésében foglaltak alapjan teljes eljarasként folytatja le. A teljes eljaras a
vonatkozé kormanyrendelet szakasza szerint, a elézetes tajékoztatasi szakasszal indult,
melyre a fenti észrevételet kaptuk. (A vélemlényezési anyag bévebben tartalmazza a
megkuldoétt allasfoglalasokat. 1. melléklet).



Az elézetes tajékoztatasi dokumentacidval

tajekoztatasok érkeztek:

kapcsolatban az alabbi észrevételek,

Zala Megyei Kormanyhivatal, Kormanymegbizotti
Kabinet, Allami Féépitész

ZA/010/4-2/2022.

Takacs Anna

Tajekoztat a telepulesrendezesi

jogszabalyok karerdl. A maédositasokkal kapesolatban észrevételt nem tesz.

eszkozik modositasa soran figyelembe veendd altalanos

Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésay

667-9/2022

Bubics Tamasne

Tajékoztat a szakteriletét énntd jogszabalyi elGirasokrol. llletve bemutatja a telepilés érintd vedett

természeti terileteket.
A tervezett modositasok ellen kifogast nem emel.

Komyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szikségesnek.

Nyugat-Dunantuli Viziigyi lgazgatdsag

029-011/2022

Somogyi Katalin

A telepulésrendezési eszkdzidk mddositasa ellen kifogas

t nem emel.

Zala Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag

8563-17/2021

%]

Odor Szilvia

Tajékoztat a szakieriletet enntd jogszabalyi elbirasokrol, kén azok figyelembevetelét a tervezes

soran.
Zala Megyei Kormanyhivatal Nepegészséegiigyi ZA/NEF/0019- Kassai Rozsa
Féosztaly 2/2021.

Tajékoztat a szakieriletet érintd jogszabalyi eldirasokrdl, kéni azok figyelembevetelét a tervezes

soran.

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Orszagos | BPF/0801/00002- Banhidi Viktona
Kozuti es Hajozasi Hatosagi Foosztaly, 212022

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Hataskor hianyaban eszrevetelt nem tesz.

Zala Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miszaki | ZAT/UO/00006- Mudra Zsuzsanna
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fdosztaly 212022

Utligyi Osztaly

A telepillés szabalyozasanak modositasahoz uUtigyi, kozlekedési szempontbdl elGzetesen

hozzajarulnak.




Zala Megyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti 8563-17/2021 dr. Nagy Balazs
lgazgatosag Hatarrendészeti Szolgalat

Hatarrendészeti szakteruletet érintéen javalatot nem tesz, kifogast nem emel.

Zala Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, | ZA/201/7-2/2022 Farkas Zsuzsanna
Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miszaki biztonsagi
Féosztaly, Epitésiigyi és Orékségvédelmi Osztaly

Tajekoztat a szakteriletét ernintd vonatkozo jogszabalyi elGirasokrol és elvarasokrol.

Zala Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly, 18.004/2022. Sandor Gabriella
Foldmérési és Foldiigyi Osztaly

Tajékoztat, hogy mivel a modositassal érintett ingatlanok mind belterlileten helyezkednek el
termdafaldet nem érintenek, igy hataskdrrel nem rendelkezik.

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly, | ZAG/030/00009- Kreinerné Pribilla
Erdeszeti Osztaly 212022 Timea

Megallapitja, hogy a mdadositasi terilletek az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdét
nem enntenek, ezért a modositasok ellen kifogast nem emel.

Erdészeli szemponthdl kirnyezel vizsgalal lefolytatasat nem tarfja sziikségesnek.

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly 134-2/2022/h Acs Piroska

A dokumentacidban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetseqi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kalon észrevételt nem tesz.

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag Hivatala Kf30227-2/2021 Mészaros Laszld

Tajekoztat a szakteriletét érintd vonatkozd jogszabalyok korerdl. A madositasokkal kapcsolatban
észrevételt nem tesz.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala, | BF/NEF-TK/0609- Németh Réka
Népegészségligyi Fdosztily, Kozegeészseégiigyi 3/2022.
Osztaly

A BFKH nyilvantartasa szerint a varos kozigazgatasi hatarain belil az alabbi természetes
gyogytényezdik talalhatoak:

« (Gyodgyhely: Héviz — Héviz"; engedély szam: 617/Gyf1970
A BFKH a fentiek alapjan felhivja a figyelmet arra, hogy a telepiilésrendezesi eszkdzeinek mddositasa
kapcsan vegyek figyelembe, hogy a betegek nyugalmat biztosito kirnyezeti feltetelek ne valtozzanak.

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly | ZAF/010/00040- Szabd Gabor
Noveény- es Talajvédelmi Osztaly 1/2022/T44

Talajvédelmi szempanthdl kéryezeli vizsgalat lefolytatasat nem szikségesnek.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és | BP/2602/00010- dr. Toth Janos Attila
Orékségvédelmi Féosztaly Orékségvedelmi Osztaly 212022,




Megallapitotta, hogy a modositassal enintett 2. tervezeési terileten a Miniszterelndkség altal vezetett
kdzhiteles nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktudlis adatai alapjan régészeti leléhelyek
talalhatoak (azonositdszam: 10390 es 52981).

Az 1. es a3 -10 reszteriiletre tervezett madositasok a Nyilvantartas aktualis adatai alapjan drikseqgi
érdeket nem sértenek.

Nemzeti Népegészségiigyi Kézpont 8563-17/2021 Pasti Ménika

A modositasokkal kapcsolatban észrevételt nem tesz.

Keszthely 5M12-2/2022. Kovarszki Beatrix

A tervezett modositasok ellen kifogast nem emel.

Balla Architect Kft - Balla gyula

A vélemény szerint a HESZ 13.§ (1) ab) és ac) pontjaiban foglaltak nem teljeskarien szabalyozzak a
tervezési, épitési lehetdségeket.

Az ab) pont csak arra az esetre vonatkozik, ahol a meglévd épiiletmagassag meghaladja a ra
vonatkozo dvezetben megallapitott mértéket és a meglévd epiiletmagassag nivekedését indokolja a
kérmyezet beépitettsége.

Nem foglalkozik azzal az esettel, amikor a meglévd épilletmagassag meghaladja a ra dvezetben
megallapitott mértéket, de hozzaépités, bovités torténik es a meglévd, kialakult épiilletmagassagra
vonatkozd csokkentd, jobbitd szandékot szeretné a tervezd érvényesiteni.

A fenti szabalyokat az illetékes épitésigyi hatdsag az alabbiak szerint éntelmezi:

1. A fenti jogszabalyhivatkozas csak arra az esetre vonatkozik, amennyiben a meglévd épilet
epilletmagassaga meghaladja a ra vonatkozd dvezetben eldirt méretkét
2. Nem szabalyoz abban az esetben, mikor a meglévd épilet épililetmagassagat szeretne az
epitési tevékenység soran az épittetd csdkkenteni.
Ezek alapjan a vélemény javaslatot tesz arra, hogy a HESZ 13.§ a) pontja az alabbiakkal egésziljén
ki:
ad) Ha a meglévd épilet epiletmagassaga meghaladja a ra vonatkozd Gvezetben, illetve épitesi
ovezetben megallapitott mériéket, az épitési tevekénység soran nem kell tartani a HESZ
idevonatkozd épiletmagassagokra vonatkozd elbirasait, ha a meglévé allapotnal az épitésiigyi
eldirasoknak jobban megfeleld (meglévd kialakult allapotnal kedvezébb) épulet valésul meg és az
nem korlatozza a szomszédos éplletek hasznalatat.

Az észrevétel alapjan kiegészil az eljaras a HESZ 13.§-anak kiegészitésére iranyulé 11. médositasi
ponttal.

Az elkészilt véleményezeési anyaghoz tobb ponton szikésges mddositas kérése, valamint
az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelettél valé eltérés kérése, mely levél mintgjat a 2. melléklet tartalmazza.

Mellékletként csatolva:
1. 5t Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. véleményezési dokumentacio
2. Levél - kérelem OTEK el6irasaitél valo eltéréshez

Tisztelt Képvisel6-testilet!
Kérem, az el6terjesztést megvitatni, és a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek!

A napirendben a ddntési javaslat szerinti dontés meghozatala sziikséges és aranyos
dontés.



2.

1. Hatarozati javaslat

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a Helyi épitési szabalyzatrél szolo
45/2016. (XII. 22.) dénkormanyzati rendelet modositdé eljaras elbterjesztés szerinti
tartalmat, a lezajlott elézetes tajékoztatasi szakaszt megismerte, tamogatja és lezarja azt.
Tovabba elrendeli Héviz Telepllésrendezési eszkodzeinek 2021. évi 3. modositasanak
véleményezési szakaszba térténé bocsatasat.

A Képviselb-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a fenti dontés szerint a telepulési
féépitész bevonasaval folytassa le a telepulésrendezési terv médositasat kozremikodve
az 5T. Epitészeti és Varostervezési Irodaval.

A Képviselb-testllet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elkészult tervek alapjan a
szikséges megallapodasokhoz az ingatlan-tulajdonosokkal a targyalasokat folytassa le,
azok eredményérdl a Testlletet tajékoztassa. A megbeszélések alapjan a
megallipodasokat készittesse eld és elfogadasra terjessze a Képvisel6-Testllet elé.

A Képviselb-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az orszagos
telepllesrendezési es epitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelettdl val6 eltérést kérelmezze az Allami F6épitésznél.

Felelbs: Papp Gabor polgarmester
Vasas Otto6 telelpulési fé6épitész
Hataridé: 2023. januar 16.



2. Hatarozati javaslat

Héviz varos 2021. évi 3. szamu médositasaban kijeldlni kivant Gj beépitésre szant
teriiletek hasznalati céljarol

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a telepllésrendezési eszk6zok
soran kijeldlendd Uj beépitésre szant terlletek Ugyét és az alabbi hatarozatot hozta:

1. Héviz varos Képviselb-testilete a 156/2021. (VII.26.) szamu hatarozataban Héviz varos
telepulésrendezési eszkdzének 2021. évben beérkezett modositasi inditvanyok alapjan
teljes eljarasban torténd® modositasarél dontott, mely soran az 1. és a 4. szamu
modositasi tételek esetében uj beépitésre szant terlletek kerllnek kijel6lésre.

2. Az uj beépitésre szant terlletek a kdvetkezé hrsz-u ingatlanokon kertilnek kijeldlésre:
a) 1. moddositas: 863 hrsz.
b) 4. médositas: 134/1 hrsz.

3. Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) e) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Képvisel6-
testulet dont arrél, hogy az Uj beépitésre szant teriletek kijeldlése olyan hasznalati
célokra torténik, amilyen célokra Héviz mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs
megfelel6 teriilet, melyet az alabbiak szerint igazol:

a) 1. modositas: A telken a hatalyos szabalyozas kozut kialakitasat iranyozza elé,
mely a Martinovics utcat kotné ki a Széchenyi utcara. A Martinovics utcan lévé
telkek megkdzelittsse mar mas modon biztositott, igy az érintett ingatlan
kozutként torténd szabalyozas nem indokolt. Ez a telepulésen mashol nem
megoldhato, tekintve, hogy a kijeldlés konkrét telkekhez kotott.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 1 114 m?2

b) 4. moédositas: A modositassal érintett terlleten a tervezett Utszélesités
megvaldsitasahoz szikséges terulet egy korabbi telekosztas alkalmaval a
kdzuthoz lett csatolva. Az utcaban talalhato tobbi telek esetében ez nem tortént
meg és a tovabbiakban mar nem is cél a kozterllet szélesitése, ennek
megfelelden az érintett telekrész kozlekedési terlletbdl kertvarosias
lakoterlletbe kertl atsorolasra, annak érdekében, hogy az a szomszédos
telekhez visszacsatolhato legyen. A telekhatarrendezés helyhez kotottsége miatt
erre a célra nincs mas mar kijelolt beépitésre szant terulet a telepllésen.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 31 m?2

4. Az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése megfelel a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban:
MATIT) 12.§-aban foglalt egyéb kdvetelményeknek is.

Felelds: Papp Gabor polgarmester
Vasas Otto telelpulési féépitész
Hataridé: 2023. januar 16.



3.

Melléklet

1. melléklet

HEViZ VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2021. EVI 3. SZAMU MODOSITASA
TELJES ELJARASBAN
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

g W3

> -‘W

2022. DECEMBER

Készitette: 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft.


https://onkormanyzat.heviz.hu/polgarmesteri-hivatal/telepulesrendezes

2. melléklet

Zala Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
Lengl Zoltan allami fé6épitész
8900 Zalaegerszeg,
Kosztolanyi u. 10.

Targy: kérelem OTEK el6irasaitdl valo eltéréshez

Tisztelt Lengl Zoltan féépitész ur!

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) 111.§-a, illetve a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdél széld 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 28. § (3) alapjan Héviz varos telepilésrendezési terveinek
moédositasa soran az alabbiak szerinti OTEK eldirasaitdl valo eltérésének az engedélyezését
kérem:

Héviz Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek 2021. évi 3. mddositasa van folyamatban. A
modositasi eljarasban a 3. inditvany célja a Tavirézsa u. mentén talalhatd, Vt-1-Z épitési
Ovezetbe sorolt Uszételkes tdmbjeinek rendezése. A terileten nem cél a funkcié bévitése,
csupan a meglévd éplletek helyzetének rendezése a cél azok fennmaradasanak és
feltjitasanak biztositasa céljabdl. Az érintett terlileteket és a javasolt megoldast a modositasi
dokumentacioé 3. médositd inditvanya mutatja be.

A javasolt megoldas lényege, hogy a terlleten lévd épuletek telke Vt dvezetbe sorolt marad (Vt-
8-Z), mig a koérnyezd kozterlletek kozlekedési teriletbe kertilnek atsorolasra. Tekintve, hogy a
telkek akkorak, mint a rajta allé épuletek, igy az Uj épitési dvezetben a beépithetéséget a
kialakult 100%-ban kivanjuk meghatarozni, a minimalisan kialakitando zoéldfelulet pedig 0%-ban
keriil régzitésre. E két érték az OTEK elSirasaitdl eltérs. Az eltérés indoka az OTEK 111.§ (2)
a) pontja szerinti kialakult helyzet.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Féépitész Urat, hogy OTEK 111. § (2) a) pontja szerinti,

fennallé kialakult helyzet alapjan a bemutatott egyes eléirasoktoél valé eltérést a Korm.
rendelet hivatkozott szakaszaban foglalt hozzajarulasaban sziveskedjék megadni.
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