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|. ELOZMENYEK

Héviz varos teleplilésrendezési eszkozeinek 2021. évi 3. szamu modositasa tiz modositasi
inditvanyt tartalmaz. Jelen modositas alapvetéen kisebb dnkormanyzati, lakossagi,
vallalkozo6i igények, a hasznalat soran felmerulé pontositasok kapcsan valt szikségesseé.

Héviz varos hatalyos telepilésrendezési eszkdzei, melyek a jovahagyas ota tobbszor
modositasra kerultek a kdvetkezok:

e Heéviz varos 342/2015. (XI1.31.) dnkormanyzati hatarozattal elfogadott Szerkezeti
terve
o Héviz varos 45/2016 (Xl11.22.) dnkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol

Héviz varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének hatalyos telepiilésrendezési tervei
modositasanak szandékat, telepulésfejlesztési dontéseét a 128/2021 (VI1.23.) és a 207/2021.
(X1.25.) szamu hatarozatokban fogalmazta meg. A varos telepllésrendezési eszkdzei kdzll a
telepulésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzata és annak mellékletét képezb szabalyozasi
terv médositasa is szikséges.

A mébdositds véleményezeési eljarasa a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (a
tovabbikaban: Eljr.) 32. § (1) bekezdés a) pontja szerint teljes eljarasban torténik, az eljaras
menetét a 36. § szabalyozza. Jelen dokumentacié az Eljr. szerinti elézetes tajékoztatasi
szakasz anyaga.



Il. AMODOSITASOK ES A HELYSZINEK BEMUTATASA

Jelen moédositasi eljaras a telepulésfejlesztési dontések értelmében az alabbi moddositasi
igények szerinti elemeket tartalmazza:

Médosité
inditvany o
sorszama Inditvany tartalma
Széchenyi u. 48. (863 hrsz.) alatti ingatlant érinté kiszabalyozott kdzlekedési
terllet torlése a szabalyozasi tervrdl (Széchenyi u. 48.).
2 Vorosmarty utcatdl nyugatra elhelyezkedd teruletre vonatkozéan tombfeltarasi
) javaslat kidolgozasa.
3 A Tavirézsa u. mentén talalhato, Vt-1-Z épitési dvezetbe sorolt uszételkes
) tombjeinek rendezése.
4 Az Attila utca 70. (103/2 hrsz) alatti ingatlan hatarvonalanak elérehozatala a
) kialakult utcavonalra.
5 A HESZ el6irasainak feliilvizsgalata a csapadékviz szikkasztasara
) vonatkozédan.
6. Az el6kertek méretére vonatkozo elGirasok felllvizsgalata.
7 A kialakithaté maximalisan megengedett telekszallességre vonatkozé elbirasok
) felllvizsgalata.
8. A 1410/1 hrsz-u és kornyezetének dvezeti elbirasainak felulvizsgalata.
9 Az Lke-3 épitési Ovezetre vonatkozoan el6irt maximalis leejt6 feldli
) homlokzatmagassagra vonatkozé el6irasok pontositasa.
10 A Mikes Kelemen utcara, a Szabd Lérinc utcat "lezard" tdmb hatalyos dvezeti
) besorolasanak fellilvizsgalata.

A modositasok részletes bemutatasat tablazatban foglaljuk 6ssze, mely részletesen
bemutatja a tervezett médositast, valamint a meglévé és a tervezett allapotokat, az alabbiak
szerint:

e 1. oldal: Bal oldala az informaciés sav, az inditvanyra vonatkoz6 fontosabb adatokat
tartalmazza, valamint az inditvany tartalmanak, helyszinének rovid korulirasat, és a
modositas leirasat, bemutatasat. Jobb oldala tartalmazza az atnézeti térképet,
valamint a foldhivatali alaptérkép kivonatat, mindkettén megjelenik a médositassal
érintett terdlet.

o 2. oldal:_A szerkezeti és a szabalyozasi terveket bemutaté oldal, mely tartalmazza a
hatalyos tervek kivonatat. Ezen oldalakon szerepl6 kivagatok az abrazolasok
érthetésége végett a mdédositassal érintett konkrét helyszinre fékuszalnak.

A telepllésrendezési eszkdzok, rajzi részeit is érintd modositasok helyszinei a varos
belteriletén helyezkednek el. Ezen modositasok 4 helyszint érintenek, melyekhez
kapcsoléddan a médositas szempontjabdl lehatarolt legkisebb terlletegységek az alabbiak:



A moédositasok helyszinei




Médosité inditvany
sorszama 1 .

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Széchenyi u. 48. (863 hrsz.) alatti
ingatlant eérinté kiszabalyozott
kozlekedési terulet torlése a
szabalyozasi tervrél (Széchenyi u. 48.).

A modositas leirasa

A hatalyos telepulésrendezési
eszkdzok a Martinovics utca kikdtését
tartalmazza a Széchenyi utcara. A
Martinovics utca Ures telkei beépuletk,
a terllet feltardsa megfelel6. Az
Utszabalyozassal  érintett  ingatlan
tulajdonosa a telkét lakotelekként
szeretné hosszutavon hasznaini.

A modositas célja, hogy a telepulés
kézpontjaban a 863 hrsz-u ingatlant
érinté tervezett, kiszabalyozott
kozlekedési terllet torlésre kertljon a
szabalyozasi tervrél.

Az ingatlanon a tervezett ut kialakitasa
nem realis cél. A modositas soran a
terllet a szomszédos ingatlanokkal
megegyez6 telepuléskdzponti vegyes
Vt-4-Z  épitési  dvezetbe  kerdl
atsorolasra.

A terllet a hatalyos teleplilésszerkezeti
terven mar teleplléskdzponti vegyes
terlletbe sorolt, igy a médositas soran
Uj beépitésre szant tertlet nem kerl
kijelOlésre és a telepulésszerkezeti terv
modositasa nem szukséges.

Szerkezeti tervet érinti NEM

Atnézeti térkép

oy

Alaptérképi allapot, ortofoté




Hatalyos szerkezeti terv
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Médosité inditvany
sorszama 2 .

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Vérésmarty utcatol nyugatra
elhelyezkedd teruletre vonatkozodan
tombfeltarasi javaslat kidolgozasa.

A modositas leirasa

A Voérésmarty utca nyugati felének telkei
hosszan elnyulnak nyugatui iranyban, a
lakétertilet  Ovezete  egészen  a
belterllethatarig tart. A tdmb jelentés
fejlesztési adottsagokkal rendelkezik.
Ennek meginditdsahoz a témb, vayg
annak egy részeére feltarasi, telekosztasi
javaslat készitése indokolt. Tulajdonosi
fejlesztési szandék a tdmb déli felében
jelentkezett.

A modositas soran a Vérésmarty utcatol
nyugatra elhelyezkedd terlletre
vonatkozéan — legaldabb a tomb déli
részét érintéen — egy tdmbfeltarasi
javaslat kidolgozasa a cél.

Atnézeti térkép

Szerkezeti tervet érinti NEM




Hatalyos szerkezeti terv
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Hatalyos szabalyozasi terv
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Modosité inditvany
sorszama 3 .

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Tavirézsa u. mentén talalhato, Vt-1-Z
épitési Ovezetbe sorolt Uszotelkes
tombjeinek rendezése.

A modositas leirasa

A terlleten kilakult Uszételkeken
kllébnbdzb6  szolgaltatasok  éplletei
helyezkednek el. A hatélyos
szabalyozasi terv az uszoételkeket és a
kozottik 1évé kozterlletet ugyanazon
épitési Ovezetbe sorolja. A
hasznalhat6sag alapjan, a szabalyozasi
kornyezet felllvizsgalata fogalmazédott
meg.

A médositas soran olyan szabalyozas
kialakitasa a cél, ami a meglévd
hasznalatnak megfeleléen kdzteruletbe
sorolja azokat a terlletrészeket,
melyeket jelenleg is kozterlletként
hasznalnak. A megmaradé egyéb
ingatlanok tekintetében pedig cél egy
olyan Uj épitési dvezet kialakitasa, ami
a meglévé allapotokhoz alkalmazkodik.

Atnézeti térkép

Szerkezeti tervet érinti IGEN

Alaptérképi allapot, ortofoté




Hatalyos szerkezeti terv




Médosité inditvany
sorszama 4 .

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Az Attila utca 70. (103/2 hrsz) alatti
ingatlan hatarvonalanak elérehozatala a
kialakult utcavonalra.

A modositas leirasa

Az 103/2 hrsz-u (hatalyos szabalyozasi
terven még két ingatlanként 103/1 és
103/2 hrsz.) ingatlannal kapcsolatban a
telek tulajdonosai kételemmel fordultak
az Onkormanyzathoz.

A moédositas soran cél a 103/2. hrsz-u
(két szomszédos telek 6sszevonasabol
kialakult) telek hatarvonalanak a
kialakult utcavonalra valé elérehozatala
a kozlekedési terilet rovasara.

A terilet korabban az utca

szélesitésének céljabol kerGlt
téritésmentesen leadasra az
Onkormanyzatnak, azonban az

utcaszélesités nem tortént meg, a tobbi
telektulajdonos nem adta le a
szukséges terlleteket. A hatalyos
rendezési terv mar nem is tartalmaz
utszélesitési szandékot rogzité
szabalyozast. Az  Onkormanyzat
részér6l tamogatott az ingatlan
visszaszarmaztatasa.

Ennek megfeleléen a Szabdlyozasi
terven az érintett terlletrész
kozlekedési terliletbdl kertvarosias
lakoterilet Lke-2—O épitési dvezetbe
keril atsorolasra a telekalakitas
megvalosithatésaga érdekében.

A terlilet a hatalyos telepllésszerkezeti
terven mar kertvarosias lakéteruletbe
sorolt, igy a modositas soran (j
beépitésre szant terilet nem Kkerl
kijelOlésre és a telepulésszerkezeti terv
modositasa nem szukséges.

Atnézeti térkép, ortofoto
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Szerkezeti tervet érinti NEM




Hatalyos szerkezeti terv




Médosité inditvany 5
sorszama .

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A HESZ eléirasainak feliilvizsgalata a csapadékviz szikkasztasara vonatkozoéan.

A modositas leirasa

A modositas a HESZ kisebb pontositasa, mely a HESZ 14. § (1) a) pontjaban foglaltakat
érinti, mely szerint a telepullés terlletén a szennyviz és a csapadékviz szikkasztasa
szigoruan tilos. A modositas célja, hogy a teleplilés tertletén a csapadékviz helyben tartasa
és csapadékviz tarozo kialakitasa érdekében lehetéve valjon a csapadékviz szikkasztasa.
Ezért a HESZ el6iras pontositasa kdvetkezében a jogszabaly a késébbekben csak a
szennyviz szikkasztasat tiltana Héviz tertletén. A modositds a telepllésrendezési
eszkdzOk rajzi munkarészeit nem érinti.

Modosité inditvany 6
sorszama .

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Az el6kertek méretére vonatkozo el6irasok fellilvizsgalata.

A modositas leirasa

A moédositas a HESZ kisebb pontositasa, mely a HESZ 12. § (3) a) pontjaban foglaltakat
érinti. A mddositas rajzi munkarészeket (a szabalyozasi tervet és a szerkezeti teret) nem
érint. A beépités vonala jelenleg az el6kerti telekhatarél mért 5-7 m-en beldl kell, hogy
elhelyezkedjen. A mddositas soran cél, hogy a kertvarosias lakoterilet (Lke) épitési
Ovezetiben az éplletek a terepadottsagok figyelembe vételével az épitési helyen belll
szabadabban elhelyezheték legyenek. A médositas a telepulésrendezési eszkdzok rajzi
munkarészeit nem érinti.

Modosité inditvany
sorszama 7 .

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A kialakithaté maximalisan megengedett telekszélességre vonatkozé elbirasok
felGlvizsgalata.

A modositas leirasa

A modositas a HESZ kisebb pontositasa, mely a HESZ 22. § (6) pontjaban foglaltakat érinti.
A HESZ alapjan minden épitési dvezetben 40 m lehet a telekdsszevonassal létrejévd U]
telek maximalis szélessége. A modositas célja, hogy a kertvarosias lakotertlet (Lke) épitési
Ovezetire vonatkozéan ne kerlljon meghatarozasra a kialakithatd telek maximalis
szélessége. A médositas a teleplilésrendezési eszk6zok rajzi munkarészeit nem érinti.




Modosité inditvany
sorszama 8 .

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A 1410/1 hrsz-u és kornyezetének
Ovezeti elbirasainak felllvizsgalata.

A modositas leirasa

A modositas a tlzoltészertar és az
iskolaval szomszédos ingatlanok egy
részét érint. A modositas soran cél az
ingatlanok Ovezeti besorolasanak a
felllvizsgalata.

A 1405, 1407, 1408, 1409/1, 1409/2,
1410/2 hrsz-u ingatlanok Ovezeti
besorolasa  varhatéan  kisvarosias
lakotertletrél  intézményi  terlletre
modosul az intézmény és a szomszédos
telkek kozotti kapcsolat rendezése az
intézmény terlletének ndvelése
céljabol.

Szerkezeti tervet érinti IGEN

Atnézeti térkép
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Hatalyos szerkezeti terv
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Médosité inditvany
sorszama 9 .

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Az Lke-3 épitési 6vezetre vonatkozoan el6irt maximalis leejtd feldli homlokzatmagassagra
vonatkozé eléirasok pontositasa.

A modositas leirasa

A modositas a HESZ kisebb pontositasa, mely a HESZ 22. § (7) pontjaban foglaltakat érinti.
A HESZ jelenleg 5,0 m-ben hatarozza meg az Lke-3 évezetre vonatkozéan a 15% vagy az
alatti leejtési telkek esetében a leejté fel6li oldal maximalis homlokzatmagassaga 5,0 m,
mig a 15% nagyobb leejtésl telkek esetében 6,0 m. Ezek az értékek a megengedett
legnagyobb éplletmagassag-nal (5,5 m) 0,5 és 1,0 m-el megengedébb értékek.

Az Lke-1 és Lke-2 épitési dvezetek esetében 1,0 és 1,5 m. A mddositas soran az Lke-3
épitési dvezet esetében olyan értékek kerilnek meghatarozasra, amik 1,0 és 1,5 m-el
megengeddbbek. Ennek megfeleléen 15% vagy az alatti leejtési telkek esetében a leejtd
feléli oldal maximalis homlokzatmagassaga 6,5 m, mig a 15% nagyobb leejtésii telkek
esetében 7,0 m.




Médosité inditvany
sorszama 1 O .

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Mikes Kelemen utcara néz6, a Szabo
Lérinc  utcat "lezaré" tomb hatalyos

Ovezeti besorolasanak felllvizsgalata.

A modositas leirasa

A modositas célja a Mikes Kelemen
utcara nézo kis alapterilet(, beépitetlen
telkek Ovezeti besorolasanak, illetve a
telken elhelyezhet6 rendeltetési
egységek szamanak felllvizsgalata.

Cél egy olyan, a kis telekmérethez
megfeleléen igazodé egyedi
részletszabalyozas kidolgozasa, mely
lehetévé teszi az ingatlanok fejlesztését,
Uj lakéépuletek kialakitasat.

Szerkezeti tervet érinti IGEN

Atnézeti térkép




Hatalyos szerkezeti terv

Hatalyos szabalyozasi terv
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HEVIZI POLGARMESTERI HIVATAL o, ;2
8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1.

KIVONAT

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testulete
2021. julius 23-ai rendkivili nyilvanos tlésének
JEGYZOKONYVEBOL

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
128/2021. {VIi. 23.) hatarozata

1. Héviz Varos Onkormanyzat Képviseld-testulete elrendeli a Helyi épitési szabalyzatrél
szol6 45/2016. (XII. 22.) énkormanyzati rendelet 863 hrsz-t érintd modosito eljaras
azonnali meginditasat a nevezett ingatlanra tervezett kozlekedési céll ovezeti
megjeldlés torlésére vonatkozoan.

2 A Héviz Varos Onkormanyzat Képviseld-testulete az eléterjesztésben foglaltak alapjan
jovahagyja a Helyi épittési szabalyzat moédositasat, erre nettd 1.000 ezer forint+afa
keretbsszeget, 6sszesen 1.270 ezer forintot biztosit Héviz Varos Onkormanyzat 2021.
évi koltségvetesérol szold 8/2021 {I1.16.) rendelet 1/9. mellékiet altalanos tartaléka
terhére.

3. A Képviselé-testllet felhatalmazza a polgarmestert, hogy déntéserdl az ingatlan-
tulajdonosokat értesitse.

Felelds: Papp Gabor polgarmester
Hataridé: 2021. jalius 31. (2. pont vonatkozasaban)

Héviz, 2021. julius 23.

(dr. Tuske Rébert) sk. (Papp Gabor} sk.
jegyzb polgarmester

Heviz, 2021. jdlius 23/) /

A masolat hiteléul: ‘bajkb Erzsébet
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HEViZl| POLGARMESTERI HIVATAL
8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1.

KIVONAT
Héviz Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete
2021. november 25-ei rendes nyilvanos tlésenek
JEGYZOKONYVEBOL

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

207/2021. (XI. 25.) hatarozata

1. Héviz Varos Onkormanyzat Képvisels-testilete a Helyi épitési szabalyzatrol sz616
45/2016. (XI. 22.) dnkormanyzati rendelet modositd eljaras elbterjesztés szerinti
céljat megismerte, és tamogatja, valamint elrendeli Heviz Telepillésrendezeési
eszkozeinek 2021. évi 3. modositadsanak elbkészitéseét.

2. A Héviz Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete az elbterjesztésben foglaltak
alapjan jovahagyja a Helyi Epitési Szabalyzat médositasanak kiegészitését, az
erre rendelkezésre allo 1.000 ezer forint+afa keretésszeget tovabbi netté 580 ezer
forinttal megemeli, Gsszesen nettd 1.580 ezer, azaz bruttd 2.006.600,- forintot
biztosit Héviz Varos Onkormanyzat 2021. évi kéltségvetéseérdl szolo 8/2021 (11.16.)
rendelet 1/3. melléklet altalanos tartaléka terhére.

3. A Képvisels-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a fenti dontés szerint a telepllesi
féépitész bevonasaval készitse el a telepulésrendezési terv modositasat és a
vonatkozo szerzédést az 5T. Epitészeti és Varostervezési Irodaval kdsse meg.

4. A Képviselé-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a szikséges
megallapodasokhoz az ingatlan-tulajdonosokkal a targyalasokat folytassa le, azok
eredményérdl a Testiletet tajékoztassa. A megbeszélések alapjan a
megallapodasokat készittesse eld és elfogadasra terjessze a Keépviseld-Testllet

ele.

Felelés: Papp Gabor polgarmester
Vasas Ottd teleplilési féépitész
Hataridd: 2022. februar 28. e
2. pont vonatkozéséban:/zd'gd: hovember 30.

[
o=

Héviz, 2021. november 25. |
2 .
g\; | g
(Szintén Laszlo) sk. N7,  ..& / (Papp Gabor) sk.
osztalyvezetd N e polgarmester
(a jegyzd akadalyoztatasa miatt,
helyettesitési jogkérében)



