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Hévíz Város Építési Szabályzatról és Szabályozási Tervéről szóló 41/2003 (XII.22.) önkormányzati rendelet módosítása a Hévíz kórház fedett-fürdő és terápiás centrum – Kormány által jóváhagyott kiemelt projekt – kapcsán.
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I.

Tárgy és tényállás ismertetése

Tisztelt Képviselőtestület!

Hévíz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megalkotta HÉVÍZ VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL (HÉSZ) és Szabályozási Tervéről szóló 41/2003. (XII. 22.) rendeletét.
A jelen előterjesztés tárgya a Hévíz kórház fedett-fürdő és terápiás centrum korszerűsítése és bővítése – Kormány által jóváhagyott kiemelt projekt – kapcsán szabályozási terv módosítás.

A fedett fürdő és terápiás centrum korszerűsítése és bővítése miatt a jelenlegi Helyi Építési Szabályzatot és Szabályozási Tervet módosítani szükséges:

- a legnagyobb beépítettséget a jelenlegi 20 %-ról 25 %-ra kell növelni;


- a legnagyobb átalagos építménymagasságot 7,5 m-ről 10,5 m-re kell növelni;


- az építési helyet módosítani kell: a nyugati oldalon megszűnik az építési lehetőség, az építési helyet dél felé és kis mértékben a keleti irányba kell bővíteni.

A bővítés nem igényel újabb parkolási felület növekményt, mert az épületegyüttesben kapacitás növekedés nem lesz, csak minőségi fejlesztés történik.

A képviselő-testület a 145/2007. (X. 30.) KT határozatában felhatalmazást adott a tófürdő fejlesztésével kapcsolatos HÉSZ-ról és Szabályozási Tervről szóló 41/2003. (XII. 22.) rendelet módosításának előkészítésére, meghatározva a módosítással érintett területet és a rendezés célját.

A HÉSZ és Szabályozási Terv készítőjével (Hübner Tervező, Szolgáltató és Kereskedelmi Kft.) felvettük a kapcsolatot - és a tervezési szerződést megkötöttük - a 2007 november 27.-i és a 2008. február 26.-i testületi ülésen megfogalmazott feladatsor kapcsán Hévíz településrendezési eszközeinek módosítására.

A HÉSZ és Szabályozási Terv módosítást a kiemelt projekt kacsán előre kellett hozni, mert 2008. június 30.-ig meg kell kötnie a kórháznak a szerződést a támogatásról.

A törvényben előírt véleményezési eljárást lefolytattuk, az érdekelt államigazgatási szervekkel az egyeztetési folyamat megtörtént.

Az egyeztetésbe az OTÉK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet) szerint bevont államigazgatási szervek közül írásban válaszoltak és érdemi észrevételt nem tettek: 

Zala Megyei Földhivatal


Nyugat-Dunántúli Regionális Munkaügyi Központ Zalaegerszegi Kirendeltsége

Nemzeti Hírközlési Hatóság Hivatala

Zala Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatóság

Pécsi Bányakapitányság


Honvédelmi Minisztérium Hadműveleti és Kiképzési Főosztály

Nyugat-dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség

Zala Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Földművelésügyi Igazgatóság (n)

Nyugat-dunántúli Környezetvédelmi és Vízügyi Igazgatóság


Zala Megyei Területfejlesztési Tanács


Zala megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság


Állami Népegészségügyi és Tisztiorvosi Szolgálat


Zala Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és Állategészségügyi Igazgatóság Kerületi Hatósági Főállatorvos

Magyar Bányászati és Földtani Hivatal


Rezi Önkormányzat


Nemzeti Közlekedési Hatóság 

Kulturális Örökségvédelmi Hivatal Nyugat-dunántúli Iroda 


Körzeti Földhivatal Keszthely 


Önkormányzati és Területfejlesztési Minisztérium 

Érdemi észrevételt tett a:


Balatoni Nemzeti Park Igazgatóság:


- a nagyobb beépítési %-hoz hozzájárul, de kéri, hogy az építési hely az egész kórházat érintően ne változzon;

- az építménymagasság növeléséhez hozzájárul, de kéri, hogy a kórház többi (régi) épületeinél a „K” (kialakult) építménymagasságot alkalmazzuk.

Zala Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Erdészeti Igazgatóság


- a kivonásra kerülő erdőterület fejében csereerdősítést kér. A csereterület kialakítása folyamatban van.
Írásos válasszal még nem rendelkezünk:

Légügyi Igazgatóság *

Karmacs Önkormányzat 


Cserszegtomaj Önkormányzat 


Keszthely Önkormányzat 


Alsópáhok Önkormányzat 


Felsőpáhok Önkormányzat 

Megjegyzés:
* Még nem érkezett írásos reagálás, de valószínűleg nem érintett az módosítás kapcsán.

A folyamat rövidítésére irányuló helyszíni tárgyaláson (2008 május 13.-án a Hévíz Város Polgármesteri Hivatalában) részt vettek és nyilatkoztak:

Rendőrkapitányság Keszthely


Dél-dunántúli Regionális Állami Főépítészi Iroda képviselői

A HÉSZ és a Szabályozási Terv módosítás az Önkormányzat Hivatalos hirdetőtábláján 2008 május 23.-étől ki lett függesztve 1 hónapra lakossági véleményezés céljából.

A módosítással kapcsolatban észrevétel eddig a lakosság részéről nem érkezett.

A terező (HÜBNER Kft.) elkészítette a módosítás záró összefoglaló anyagát 1. számú melléklete. (2008. 06. 13.-án).
A képviselő-testületi jóváhagyás feltétele: az Állami Főépítész támogató záró-véleményének beszerzése.

A módosítás nem érinti a Településszerkezeti Tervet.

A módosítás a következő változtatásokat jelenti a Helyi Építési Szabályzatban és az annak mellékletét képező Szabályozási terven:


HÉSZ:


25.§ K-gyh-1 építési övezetben: a beépítési paraméterek nem változnak.


A megengedett legnagyobb építménymagasság: K-10,5;


A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %.

Szabályozási terv:



- az építési hely módosul.

A csatolt rendelettervezet szerint javaslom HÉVÍZ VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL (HÉSZ) és Szabályozási Tervéről szóló 41/2003. (XII. 22.) rendelet módosítását.

A döntés minősített többséget igényel.

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

/2008. (VI. 25.) rendelete 

a Hévíz Város Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 41/2003. (XII. 22.) rendeletének módosításáról 

Hévíz Város Önkormányzatának Képviselőtestülete az 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (3) bekezdésének a) pontjában kapott felhatalmazás alapján Hévíz Város Építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 41/2003. (XII. 22.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ör.) módosításáról a következő rendeletet alkotja: 
1.§ Az Ör. 25. § (4) helyébe a következő rendelkezés lép:
„25. § (4) A terület építési övezeteit, valamint az azokban betartandó telekalakítási és beépítési előírásokat a következő táblázatok tartalmazzák:

	  K-gyh-1 jelű építési övezet 
 (meglévő gyógyfürdő létesítmények)
	  OTÉK
	  HÉSZ
	  

	  A kialakítható legkisebb telekterület méret
	  -
	  K 
	  M2

	  A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	  -
	 
	  M

	  A beépítési mód
	  -
	  szabadonálló
	  

	  A megengedett legkisebb/legnagyobb  „A” jelű építési helyen belül:
Építménymagasság                                  „B” jelű építési helyen belül
	  -
	  K - 10,5
K – 7,5
	  M

	  A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	  40
	  25
	  %

	  A zöldfelület legkisebb mértéke
	  40
	  70
	  %


A már meglévő épületek környezetében újabb beépítés csak a terven jelölt építési helyen belül - az épületek rekonstrukciója, szükséges bővítése kapcsán - engedélyezhető.

A szükséges parkolómennyiség 500 m-en belül elégítendő ki.

Az új déli bejárati épület és a tófürdő közötti kapcsolatot biztosító összekötő gyalogos híd alatt 2.10 méter magas űrszelvényt biztosítani kell.
	  K-gyh-2 jelű építési övezet 
 (új gyógyfürdő létesítmények)
	  OTÉK
	  HÉSZ
	  

	  A kialakítható legkisebb telekterület méret
	  -
	  K 
 K
	  M2

	  A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	  -
	 
	  M

	  A beépítési mód
	  -
	  szabadonálló
	  

	  A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	  -
	  6,0-13,0
	  M

	  A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	  40
	  30
	  %

	  A zöldfelület legkisebb mértéke
	  40
	  50
	  %


Az építési övezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterület sűrűség mértéke 1,0.

K-gyp: gyógypark területe: védőerdő, természetvédelmi terület, új épület létesítése tilos.

Az új déli bejárati épület és a tófürdő közötti kapcsolatot biztosító összekötő gyalogos híd alatt 2.10 méter magas űrszelvényt biztosítani kell.
	  K-k jelű építési övezet (gyógykemping)
	  OTÉK
	  HÉSZ
	  

	  A kialakítható legkisebb telekterület méret
	  -
	  K
	  M2

	  A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	  -
	  K
	  M

	  A beépítési mód
	  -
	  szabadonálló
	  

	  A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	  -
	  3,5-4,5
	  M

	  A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	  40
	  2
	  %

	  A zöldfelület legkisebb mértéke
	  40
	  40
	  %


Az építési övezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterület sűrűség mértéke 0,2.

	  K-ü jelű építési övezet (üzemi terület)
	  OTÉK
	  HÉSZ
	  

	  A kialakítható legkisebb telekterület méret
	  -
	  K
	  M2

	  A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	  -
	  K
	  M

	  A beépítési mód
	  -
	  szabadonálló
	  

	  A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	  -
	  K - 4,5
	  M

	  A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	  40
	  40
	  %

	  A zöldfelület legkisebb mértéke
	  40
	  40
	  %


Az építési övezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterület sűrűség mértéke 0,5.

	  K-sp jelű építési övezet (sportterület)
	  OTÉK
	  HÉSZ
	  

	  A kialakítható legkisebb telekterület méret
	  -
	  K
	  M2

	  A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	  -
	  K
	  M

	  A beépítési mód
	  -
	  szabadonálló
	  

	  A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	  -
	  3,5-7,5
	  M

	  A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	  40
	  5
	  %

	  A zöldfelület legkisebb mértéke
	  40
	  40
	  %


Az építési övezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterület sűrűség mértéke 0,3.

	  K-i jelű építési övezet (idegenforgalmi terület)
	  OTÉK
	  HÉSZ
	  

	  A kialakítható legkisebb telekterület méret
	  -
	  K 
 K
	  m2

	  A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	  -
	 
	  m

	  A beépítési mód
	  -
	  szabadonálló
	  

	  A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	  -
	  12,5
	  m

	  A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	  40
	  40
	  %

	  Az aktív zöldfelület legkisebb mértéke
	  40
	  40
	  %


A területen elhelyezhető funkciók: élményfürdő, gyógyászat, wellnes, fittnes, ezek kiszolgáló létesítményei, szálláshely szolgáltató épület, szabadidős és kulturális tevékenységgel összefüggő építmények, parkolóház.

A területen nem helyezhetők el: üzemanyagtöltő állomás, gazdasági tevékenységi célú épület.

Az építési övezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterület sűrűség mértéke 2,0.
	  K-t jelű építési övezet (temető)
	  OTÉK
	  HÉSZ
	  

	  A kialakítható legkisebb telekterület méret
	  -
	  K
	  m2

	  A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete
	  -
	  K
	  m

	  A beépítési mód
	  -
	  szabadonálló
	  

	  A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	  -
	  3,5-4,5
	  m

	  A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	  40
	  2
	  %

	  A zöldfelület legkisebb mértéke
	  40
	  40
	  %


„

2. §  A rendelet 1. számú melléklete szerint módosul a szabályozási terv hévízi 964/7. hrsz-u területre vonatkozó tervlapja.

3. §. A rendelet 2008. június 25. napján lép hatályba és rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell. 
Hévíz, 2008. június 24.



Vértes Árpád





dr. Tüske Róbert



polgármester





          jegyző

Kihirdetve: 2008 június 25.

dr. Tüske Róbert
           jegyző

III.

Bizottsági véleményezések

1.
A bizottság nevének feltüntetése:   

Településfejlesztési, Természet- és 
Környezetvédelmi Bizottság

2.
A bizottsági ülés időpontja:

2008. június 16-án  13:00 óra   

3. 
A bizottság határozatképessége:
9 tagból 8 jelen volt – a bizottság 







határozatképes

4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok:

5.
A kisebbségi vélemény feltüntetése:

-

6.
A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

A Településfejlesztési, Természet- és Környezetvédelmi Bizottság a kiemelkedő jelentőséggel bíró hévízi kórház rekonstrukció részét képező fedett fürdő és terápiás centrum tervezett megvalósíthatósága érdekében támogatja, Hévíz Város Szabályozási Tervének előterjesztésben foglaltak szerinti módosítását.

Szavazati arányok: 8 igen, 0 nem, 0 tartózkodás

III.

Bizottsági véleményezések
1.
A bizottság nevének feltüntetése:

Pénzügyi-Ügyrendi Bizottság

2.
A bizottsági ülés időpontja:

2008. június 18.

3.
A bizottság határozatképessége:


Határozatképes, 7 tagból 4 tag megjelent.

4.
A bizottság által megfogalmazott módosító indítványok, mind az előterjesztés,
mind a határozati javaslat vonatkozásában, azok kiegészítésére tett indítványok:

-

5. A kisebbségi vélemény feltüntetése:

-

6. A bizottság döntésének feltüntetése, a szavazati arányok megjelölésével:

A bizottság Hévíz Város Építési Szabályzata és Szabályozási Tervéről szóló 41/2003. (XII. 22.) rendelet módosításáról készített rendelettervezetet egyhangúan – 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartózkodás nélkül – elfogadásra javasolja a képviselőtestület részére.

1. sz. melléklet:
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HEVIZ VAROS
SZABALYOZASI TERVENEK
MODOSITASA

Héviz Varos Onkormanyzaténak Képuisel-testilete a 41/2003. (XI1 22) szamon
megalkotta Héviz Varos épitssi szabalyzatarsl és szabalyozasi tervérdl szolo
rendeletét.

Mind a viros telepliésszerkezeti, mind a szabilyozisi terve kituntetett
figyelemme! kezelte a Hévizi to és komyezetének alakulasat, feflesztésst Mar a
tervezés idbszakaban is megfogalmazédott a t6frd5 és térsége mindségének javitasa,
aszolgaltatasok bovitése

A nemzetkozi jelentéséggel biro furdd és gyGgypark rekonstrukcidia jelenieg
folyik, az elsd Gtemben elkésziit a fogad6épulet, az osszekotd folyoso, az ,a tombnek
nevezstt pinend-firds épilet, valamint a ,b" el napozoterasz.

A hévizi 16f0rdd rekonstrukcids munkinak /B Gteme az épitészeti tervezés
stadiumaban van, melynek soraban épiiletatalakitasokra, ij funkciok elhelyezésére is
szilkség van, ismételten felmerdit a tofird el bejaratanak hangsiilyosabb kialakitisa

A rekonstrukcios munkakat segitends, a Képuiseli-testilet 2 145/2007. (X.30.)
szamu hatarozatival dontot a szabalyozasi terv modositasanak sziikségességérol

Jelen modositas nem érinti a 6furd és komyezetének terulet-felhasznalasi
rendjét, csupan a rekonstiukcid tervezése, lletve a éli bejarat létesitése miatt
szikséges épitési helyek Kijelolését, a meglévd helyek modositasat célozza.

Az érvényben 16v5 szabalyozasi terv csupan a tofird térssgében éit az épitési
helyek grafikus meghatérozisaval is, felhiva a figyelmet az épitett és természeti
komyezet egyensillydnak megbrzésére, ugyanakkor ezzel is jelezve a kordltekintd
tervezés sziikségességét, de nem kizarva a fejlesztés lehet5ségst

‘Az épitési hely modositasa két atemben tortént, illetve torténik

- adéibejarat
- 2 0yayfurds, rendels

térségében

A déli bejérat alakitisaval kapcsolatban 2008, janur 10-én volt egyeztets

targyalas, mely az Uj épilet épitési helyét és épitménymagassagat rogzitette,
ugyanakkor a fedett furdd feflesztésével kapesolatban tovabbi elemzéseket tartott
szikségesnek

HORNER TERVEZO R
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Az eimilt id6szakban elkésziit a Héviz Gyogyfirdd és Szent Andris
Reumaksrhaz Kht beruhazas — fejlesztési koncepcioja, s médositasra kertit Héviz
Varos Telepilésfejlesztési Koncepcisja. Mindkét dokumentum hitet tett a varos belsd
erdforasainak hasznositisa mellet, szilkségesnek tartotta a furdovaros, a turizmus
létesitményel minGségének javitisat, emelését
A gybgyfirds és térsége fejlesztésének fobb iranyai
- at6urd5 rekonstrukcidja
- a Szent Andras Reumakorhiz rekonstrukcidja, ezen beldl
« ] furds és terapias centrum létesitése
« i eurbpai szinvonali rehabilticios kozpont épitése
« meglévs épiletek atalakitasa, felijitisa
- Szent Andras Reumakdrhaz dél ranyi feflesztése.

Fenti programok Kozill a fedett firds és terapids centrum a Kormany aital
jévahagyot kiemelt projekt

A program megvalsithatésaga érdekében, a folyamatban 18v5 épitészet tervek
fsmeretében sziikségessé vilt a térssgben abrzolt épitési hely modositasa.

A 2008. méjus 13.-n Hévizen megtartott egyeztets targyalson fent program és
annak szabilyozasi tervi és HESZ eldirisai részletesen meguitatasra kerltek.

A tofiirds és komyezete karaklerének megérzése, ugyanakkor a fellesziés
lehetdségének biztositsa teszi szukségessé a Kayh-1 jeli épitssi ovezetben az
épitménymagassag modositasat, lletve finomitasat. € szerint az épitési ovezetben két
épitménymagassag kerlit meghatarozasra, az épitési helyekhez kototten:

- épitménymagassag a korhazi épuletek savidban (A" eld épitési helyen bell):
KA05m

- épitménymagassag a dél bejarat térségében (8" jeld épitési helyen belil)
K75m

A Kayh-1 jeli épitési ovezetben a jelenlegi bespitetiség meghaladia az érvényben
16v8 20%-0s beépithet6séget, ezért tamogato lldsioglalds szlletett ennek 25%-ra
torténs megemelésére.

Az ériskes zOldfellet védelme érdekében az ovezet teruletén - a feltétiendl
szikséges burkolatokon kiviil — tovabbi it és parkold épités nem kivanatos. Az ovezet
teljes parkolasi igénye részletes felmérés, parkolasi vizsgalat alapjan a gyooyfirds
kezelésében IévG 934/1 hrsz. ingatianon helyezendd el, melynek tervi bemutatisa a
rendezési terv médositasanak elkovetkezends fazisaban kell megtorténjen
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Mindezek értelmében a Helyi Epi
valtozik

si Szabélyzat 25. 4. ponta az alabbiak szerint

4 A ferilet épitési ovezsteitvalamint az azokban betartandé telekalakitisi és
'beépitési eldirasokat a kovetkez tabiazalok tartaimazzak:

Kgyh-1 je1d épitési ovezel orEx| HEszZ
(meglévé gybayfurds étesitmenyek)
A raliithats eghieebb tlaRratet miret 553 ponts |
% ialkihats felek eghisebb sx8lesség mErele I
A bedpiesmoa
A" el &pitési helyen beti "

eghiscbbiegnagyobs B

iménym: B el &piéa neiyen belal m
A bepfetsdy magengEseH Tegnagyohb mirEve =
A zoleiet eghoeebh mértike [ 3

A mir meglévs épiiltek Komyezetében ijabb beépités csak 3 terven jelsi ép
el - 32 épiltei rekonstrulcicys, seikéges bavitées kaposdn - engedslyezhet

Valamint a Koyp-E ovezet eldirasai az alabbiak szerint modosuinak

JKoyp-E: ayboypark tertlete: védderds, természetvédelmi terdlet, j épilet
tesitése tios.
Az ovezetben a toban meglévs gyogyhazak, furdoépiiletek és a tofirdd j déli
beférata koz0tt gyalogos hid Iétesithet6. A hid alatt rszelvény min. magassiga
210m"
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Hévíz Város Építési Szabályzatról és Szabályozási Tervéről szóló 41/2003 (XII.22.) önkormányzati rendelet módosítása a Hévíz kórház fedett-fürdő és terápiás centrum – Kormány által jóváhagyott kiemelt projekt – kapcsán.


