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l. ELfF ZMENYEK

H®v2z v8ros telep¢l ®sr 2ndBwzi®sz § nes zra-°demsy’ntetksddBG2 t §
ind2tvs8nyt t art a®mp &414ahrsz. mgatthroos terve@edt | a kt er ¢ et i fejl
me g v atl 8 ss&h o z sz¢ks®ges telepp! ®essen@sea®diat K ®rvreyzes
besorol 8s8nak pAomtds3tg8§Sval apvet Reel em@iRtser 8 d m®ay
telep¢l ®s szerkezet®ben¥ s nbm®het br ki peBht ®t er ¢l e

H®vV 2 z vatr diIsy ok t el epeislzBGksPrzeemid by ®ki a j -v8hagy§8s
m- dos?2t §8sraa kkPevreitl kteezkR Kk :

T H®v2z v8ros 342/ 2015. h(aXlI8lr.o3la.t)t aS3zarkepktif nognaydzoa

terve
1T H®v2z v8ros 45/2016 (XI1.22.)2t@KkiorsmBaly&layz at
H®v 2 z V8ros ¥nkor mSemytzalt enta® @8pl kyiosse | Rel ep¢ |l ®sr ende
m-dos?t8s8nak sz8§nd®k 8§t , t e 195/g022. @4.7.)el) d teSrzd Wasti b ach®

fogalmazta meg, mellyel egyben az ®r i nt & (1414 hrszylait ¢ mae | t fejleszt ®si
nyilvg§n2tottaAm(dosmegasds Ckbledmh¢e | ®sszer kezeti terv ®
v8l ttozami KHel yi £p2t®si Szab8lyzat el R2r8sainak m-do

¥nkor m8nyzat a telep¢l ®sresggeaa®Rsiegygezkr®ei med

telep¢l ®st ervek tartal m8r - 1|, el k®sz2t ®s ®nek ®s
telep¢l ®srendez ®si saj8tos jogint®zm®nyeke@aRI sz-
tov8bbi akban:8 KhpontaasapjdSeng y® z e reTl sj2§treStstk ®nt k2 v Enj a
A telep¢l ®srendez®si eszk®°zo°k m- dos?t 8sa sor 8n

szab8lyait H®v2z V8ros -t¥exktogImsStney z28 A2 KIW®Pp.vi 6VR26
rendel etben r°a@lzén edltje§r gnebagreti § al kal mazni k2zvgn.

Az¥nkor m8nyzat megb2z8s8b-1 a m-dos2t8st az 5T £p
Dr . Kov8cs2P®6Eé€) (ETep¢l ®stervezR ir8ny2t8s8val

A m-dosal2ti@apcsol atban a k°rnyevek m®&glkém®®®sr d ek €
k°rnyezeti ®rt®kek@pcsplht®Pgaes® P ®veO®l em®nyt megf og.

sem tartotta sziks®gesnek k°rnyezeti ®rt ®kel ®s k®
a dokument 8ci - kieg®zR2Zt®mbe kk®pZtt®saek?r ®y &t kei n
vizsg8latg8val. A m-dos?2t8&8s sor8&n a BFKH gy-gyt®ny

m- dos2t8s sor8n figyelembe vett¢ik a gy -gyhelyekre
A m-dos?2t 8sstuér réntatgy-gyhely v®&dRter ¢l et ®n k2v
m-dos?2t8s jellege nem befoly8solja negat2van a gy
A
k

K®p vwtiesetl¢gRl et a 212/2022. (X1 .24.) hat8rozat8ban
®sz¢h kGt Ayezeti ®rt ®kel ®s, tovs8&§bbg§ | ez8&8rta a he
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. A MEDOBRHECYSZSNA FEJLESEBERGUTARECSA

A m-dos?t8ssal a H®v2z Parkhrsgr% i3ng aizI§8ama@mtsie rt tS8esti €8 |
ter ¢l et ted lepzd t®asn stkzel ¢ | egyede¢l 811 - el helyezkedc
sz2v®ben, m®gi s csemH®Pasgxk Pgryrny dz e5t bpeenr,c as ®t §r a t al
utols:- ¢resagy@®idtels zte®sbern ea ¢tleltep¢l ®sr ®szben

]

A m-dos2t8si terg¢glet H®v2zen bel¢li el he
(Ortofot e&©ofzanrings: E

A MEDOSETCSI TER!LET JELENLEGI CLLAPOTA

A 1414. hrsz-%2 t el ek 5822 m2 al apettdreqnl emTyelkRisviet § g bbae G
ter m®s zeegtybe®p ¢ | et ethbet a et gl mAz- J ngatl anon kor 8bban

cde¢el R ®p¢l ete 811t amely a rendszerv8lt§gst kov
koncepci:- terv is sk®@ozs2Itt§ sa8Bz ai,n gleet legry itka sem val - s
jelenleg is ¢resen 811

K°rnyezete ®p2t®szetileg vegyes k®pet mutat, Kk°zv
hg§zas be®p2t®s mellett, a m¥lt sz§zadszociglistd | a®p ¢ |
korszak monument 8l is sz8l |l oda®p¢l etei ®s i nt®zm®n
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A FEJLESZTESI CE£L BEMUTATCSA

A ter¢gletre v 63Ma Arkhdert- Kftn kK ®&s z 2t et t be®@2 tmelg i vgzl
projektle2r8s8ban az al 8bbeg. Atiend atslza®en a Rbekuah §
80 |l ak-egys®gbRI ®s egy ®b ki szol gsgl - funkci - b |
®p¢l etegye¢ttest k2vs8n megval - s2thaangulAatc8l ,®sh o®@py?
st2] us§gt megi d®z R mokdreirinjl ®® p ethotz&8g e d tkteens k ®t ~13
®p¢l et magass8g¥ ®pe¢l et el helyez®se tervezett. Az

szol g8l ttavezkkoladtak2t ani

T k°©z°s haszn8l at¥% | obby t®rf k°©z°s ker ®kp8&8&r t§&rol a pi
T ®p¢l eten bel ¢l el ® het R k8w @fiek ®s francia p®ks®g

T belt®ri ®s k¢lt®ri medencef esaauek®st YRzR&8bI amsgs

T fitneszterem kardi - g®pekk®h&8zon bel ¢l mosoda

T massz8zs terem T takar2t.- szol g8l at egyedi
f minden | ak8shoz saj 8t haszh&glar% mRhea®r 8z asz ®s par
T saj 8t t&rol:- a pince szinten

A fejleszt ®si c®l ok megvbadr-ush?&zh-dit - lc@rg@se @etd e k ek C
megf eliedrRrean i r8§nyul t, hogy az ingatlant2 a®®xioms z ®
°vezetbe kerg¢gljon 8tsorol 8sra.
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A tervezett 8t j8ng(sFearr&s8is: CSM Architect
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A tervezett fejl e(lska
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§hel SM 2Arraljiztaect
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5T £PETESZET|I EOSEBSCROGSFE 7625 DONCTEU:S0/27B5D106EIMAIL: IRODA@STERVKFT.HU



HEVEéZ VTRDEP! LESRENDEZKSIERREK £3VI SZCMD MEDOSETCSA 9

JEVCHAGYCSRA NHM KEBRKARESZEK
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L MEGALAPCGEZX ALCTCMAMBUINIKEARE SZEK

1. A TELEP! LELSY ZIMERWYE| NEBGL XTESG
1.1. A HATCLUYBANEPEVL £SRENBEKE B

H®v 2 z v8ros hat 8l yos telep¢l ®srendez®si eszk?°ze
m- dos?2t8sra k®e®vel k @ekRk:
T H®v2z v82®B5.342XI11.31.) °nkorm8nyzat.i hat 8r «
terve
T H®v2z v8&8ros 45/ 2016 (XI1.22.) ©°nkorm8nyzat.

TELEP| LESSZERKEZETI TERYV

A v8ros telep¢l ®srendez®si e s z(Wiszoerik | iprgt n® zdno®sn2yti 8§ svse
®rintett ¥l 4Ind oM ditserrtpbgyebb ar 8nyban kisv8rosias |

®s zaki szomsz®ds8g8ban ¢d¢l Rh8zas ¢deél Rter ¢l et d
lak-ter¢glet is megjelenik. Kel et ol dalr - | a Bib-
tov8bbi ipg®em®her ¢Vetbe sorolt telkekkel szomsz®
A m-dos2t8ssal ®rintett ter¢let a hatsg8lyos telepg¢l
bel ¢l helyezkedi k el . A t°mbbel hat 8ros kel et t °
A ter¢s¢yVy@®bev®dgl mi ®s korl 8toz:- el emek nem ®rintik

= g \\ \ AR
v
e —
| | -

=
|

|
/é
\

—

Ki vonat a hat8§lyos Szerkeze

5T £PETESZETI EfSSESCRESFE 7625 DONCTEL:S0/27B5D106EIMAIL: IRODA@S5TERVKFT.HU



HEVEZ VTRDEP! LESRENDEZIESIERNREK £3VI SZCMD MEDOSETCSA 11

HELYI EPECTESI SZABCLYZAT

A szab8l yiox 8tsdl apglvRsszerkezeta szomyz®ddssgihmamydic

azonos Vi-SZ (i nt ®z m®ny i vegyes) ®p2t ®si °vezetbe sorol |

hatgd YHESZ a k°vetkezR el R2r8sokat fogal mazza meg
AR0.Vi jelT Int®zm®nyi °vezet

2. A1)Az ®p2t ®si vezetb8hamzr @sTzAIKet EBen A megnevezet:t
®p¢l etek ®s | ak-®p¢gl etek helyezhet Rk el

(2)A betatehpHdHal ak2t8§si ®s be®p2t®si el R2r 8§sok:

a) Vijel T ®p2t®si °vezet

aa) A kialak2that- telek 1e 1000 m?
ab) A kialak2that- - telek |Ie 15 m
ac) A be®p2t ®si m- d szabadon

ad) A megengedett | egnagywob 7,5 m
ae) A be®p2tetts®g megeng 40 %

me®r t ®k e
af) A z°ol dfelg¢glet | egkisebb 40 %

* A be®p2t ®si m-d a Szab8lyoz8si terven van

3 A k¢l °n °nkorm8nyzati rendel et ben f e®lngyerko | t t e
bRv2thet Rs®g®nek biztos2?t8s8ra el RvE8s8rl 8si jogot kel

it

=4

A

Kivonat a hat8lyos Szab8lyoz
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Am- dos2t §sHE StZerH¢jldertoge ol - gi ai ®s ®p2t®sfoldtani a
alapj8n ADO hidrogeol -agdoatit ss&zgeimptoenrt pl-dt kk@ndtv elzeRh at &

<

KivonataHi dr ogeol - gi ai ®s @®p2t®sfoldtanibRadotts8go

A HESZ-alé. k°o°vetkezR el R2r8sokat fogal mazza meg a

AL1. Speci §8lis hidrogeol -gigaii @3 a®p? ta®kfad Imhtzamid - a date
14 (1% Cltal 8nos k°vetel mdnyek:

a) Szennyv?2z ®s csapad®kv2z szikkaszt8s szigor %a

b) Szil 8rd burkolat¥ utakat ®s t ®r-flendsz&rell at ot v 2 z
szabad csak)®p2teni.

G5)D jel T ekohrimdyreod - gi ai ®s geotechnikai szempontb- | k e
a) Tal aj mechani kai szakv®l em®nyal apj 8n be®p2thetR
b) M®l y2tett | ® es2tm®ny (pince) korl 8t oz8s n®l kgl

c) T®r szint al atti Yaj kezmTvek |®ttejsdtRsPaPh§l valg)
fizikai param®terekkel rendelkezR vezet®k anyagok
amel yek kiz8rj8k a k°zmTel foly8st.
(6) A f el ha-g®ysothtonkoFkf ej t ®si hel yeken meg *®&esl | sz¢é¢nt
p2t®si @kBmel @hlee Rs®geit .
) Az int®zked®si ©°vezetek hats8rai, a terg¢gletek je
a geomorfol - -giai, f°ldtani ®s hidrogeol -giai adatok

Az ©°vezethat 88rok a r ®&s zsloeat8ens enb bd otseurl ¢chlaettnfaekl.t 8§r §
Az egyes ter¢letek hat8r 8t a szab§leyolz 8<ir vtl earpv vt alr t eag

5T £PETESZETI EfSSESCRESFE 7625 DONCTEL:S0/27B5D106EIMAIL: IRODA@S5TERVKFT.HU
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2. TELEP]| LESRENDEZE£SI JAVASLATOK, VCLTOZ
TER| LETEK

21.TELEP! LESSZERKHZBEOZICSOK BESNTATC
2.1.1. SZERKEZETETMEGHATCROZ¢& NYOMY ONRALRAGOLE ELEMEK

A m- dos?2t 8ssal ®rintett ter¢gl eten, il 1l etve anna
meghat 8roz- jelentRs k°zleked®si vagy egy®b nyomyv

212.VEDELMI £S K& RELCHMEZK
A m-d@&si ter ¢ l|teaveatt ak °H®yvl2°zlieerl Rl gty®lpebhted &b oz ® ke | mi

korl 8toz:- t®nyezRvel nem ®rintett az ingatl an.
AouAMARN arcage Y =4 ) | I". _-L______.--- =
" . ) \ A o
o (— \
II- .-"'---- - .-]I—‘
o E— \ Uu_ll
Ui T
Y
Ui -
o
[
Vi
U
»
bt
e
Vi
\ )
Ki vonat H®v2z vS8ros szerke KivonatH®v 2 zsvg®del mi ®s korl §
nyomvonal at ®s tagol - el eme bemutat- tervliaphb-|I

5T £PETESZETI EfSSESCRESFE 7625 DONCTEL:S0/27B5D106EIMAIL: IRODA@S5TERVKFT.HU
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2.1.3. SZERKEZETITERVY VCLTOZCSCNRAXKT BEMU

A fejleszt®si c¢c® az ®rintett ingatlanon | ak8sok,
tervezett fejleszt ®s funBbanh®Bban @&s h@&p 81l eytorsa gtae
besor ol 8s okfte:llh.asTzenr§jJ18st t eki ntet®ben a tervezett
ter-flaéhaszn8l §som:-idlolsés BlsedRr 8§8n -Hzi ®gabhtanti hd 4

vegyes btReér ¢nlregtyivd&s | ak-ter ¢l et ter¢l etfelhaszngl §:
m- dos?t 8§s sor 8n a telep¢l R®saszeglkteazd s okt e(flve alvea2trk
ctemez®s8B8E) Tel epel ®s ter¢gleti m®rlege fkejfez&8soekm:-

m®etr ®k ®n ek megf el e-teRezethen bemubatottalszeoirt. a t

Penzlgyor

A2

A AN

Ki vonat a tervezett telep¢l ®ss
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JELMAGYARAZAT

Médositasi teriilet hatara

il

Kozigazgatasi teriilet hatara

Meglévo belteriilet hatar

Tervezett belteriilet hatar

rm
I
Lid

Nagy tavlatu fejlesztési teriilet hatara

1

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

MEGLEVO TERVEZETT

|

Nagyvarosi lakotertletek

Kisvarosi lakoteriiletek

Kertvarosi lakéteriiletek

Telepliléskozpont vegyes teriiletek
Intézményteriilet

Udiiléhazas tduléteriiletek

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek
Kiilonleges teriiletek-sportteriilet

Kiilénleges teriiletek-gyogykemping

Gyogykorhaz és Gyogyfiirds létesitmények teriilete

Kilénleges Idegenforgalmi fejlesztési teriilet

Kiilonleges Idegenforgalmi fejlesztési terilet
védett, vagy érzékeny természeti terlileten

Kilonleges kozlekedési létesitmények - autdbusz palyaudvar

Kiilonleges lizemi teriilet

Kiilénleges uduléterilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
MEGLEVO TERVEZETT

Beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet

Beépitésre nem szant kiilonleges temet6 teriilet

Beépitésre nem szant kiilonleges fasitott v. burkolt kozteriilet
Zoldterllet, kozpark

Védelmi erdé

Gazdasagi erdé

Kozjoléti erdd
Altalanos mezégazdasagi teriiletek (szanto, rét, legelé, gyep)
Kertes mezdgazdasagi teriiletek

Vizgazdalkodasi teriiletek

:-_-_-_: Asvényi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara
OROKSEGVEDELEM

Vilagorokseég varomanyos teriilet hatara
Miiemlék

Miemléki kdrnyezet hatara

Helyi épitészeti értékvédelmi teriilet hatara

Régészeti lelShely hatara, azonositéja

Vilagorokség varomanyos teriilet hatara

0 oyoavs
Lo —o } Gyodgyhely hatara

Gyobgyhely hataranak javasolt modositasa

m—=m—q  Gyogyhely védett terlilete
Er= Tj Orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet hatara
= Lapteriilet (Ex lege védett)

Nemzeti 6kologiai halozat - magtertilet

Nemzeti 6koldgiai halézat - 6kofolyoso

Nemzeti 6kologiai halézat - pufferteriilet

Helyi jelent6ségi természetvédelmi terllet hatara

Téjkarakter védelem szempontjabél kiemelten kezelendé teriilet
Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet hatara

Egyedi tajérték hatara

° Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezete

KOZLEKEDESI TERULETEK

| Kou Féut - meglévé
:: Gydijtéat - meglévé
: Heo: : Gyiijtéut - tervezett
Tervezett fébb kozlekedési utvonalak, vizmozgast biztositd
L utszakasz. Keszthely jovahagyott szerkezeti terve alapjan
Ko BTSZ-ben szerepl6 uthalézati elem
'ﬁ 'E Javasolt kiszolgalo ut

Gyalogos forgalmu teriilet

Kerékparut nyomvonala

Kozterlleti fasitott parkolé teriilet - meglévd
Kozterlleti fasitott parkold terlilet - tervezett
Jelentds kézhasznalatl parkoldhely

Autébusz palyaudvar

Féat védotavolsaganak hatara
KOZMUVEK

| Villanyvezeték védétavolsaganak hatara

Villanyvezeték

Mogitvs Tervezett

Szennyvizatemeld
Gazfogado allomas

Viztorony

0O ®

INTEZMENYEK

Igazgatasi kozpont
Oktatasi kozpont
Miivelédési kdzpont
Egyhazi kézpont

Egészséglgyi kozpont
Kérhaz

)

@

Sport kézpont
Termal strand

Kemping

Temetd

SIONCRCNGRCR RO NC)

e
HOBNER &=

" heviz

TELEPULESRENDEZESI TERVE

HEVZ VARDS
STERKEZETI. SZABALY (ZASI TERVENEXMODOSITASA

TN [RTp—

\TERY AMOBNER TERVEZO K71 S26LL B TERMEXE. L

A szerkezeti terv

t

ervezett
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2. 2. HELY!I ZBABETEB3ATSES GZABICLTYERVY MEADOSETC
A hat8lyos szdhba8ltyelzeSpm¢ | ®sesrzver ke z etii a M4Eeirhisze | ° 557

ingatl ant int ®zm®ny.i vegyeSZ)t esqrl elt)eaRgz 24y e r Llvetz
®p¢l etek egy ki v®t el kiadatlaretlldpdonosa g s kat eeglb bt ekf eAl es
veghajtani itt. A ter¢gleten m8r nem tervezoktt a s
i g®nybev®tel ®v el V-8 - Suéezentegf edgtyarat 8siaA maerm8retne
jelenlegi ©°vezeti besorol 8§8sa a,dmiratetzea tt dlegd els@4 1«
eszk®z°kben m8s ter¢letfelhaszn8l 8si egys®gbe, ®p
ter ¢l e t80n |7a0k 8 s 0 s t 8r sashg8zi fejleszt ®s-es tervez

®p¢l et magass8g@ald®lrRY & ztgdn®dmBRdgy s 8r mei as l-ak-ter ¢
2-SZ ®p2t®si ©°vezether &kBbhbi 8t Sbr®r8gsrmutatja be, T
sorBinal akbBe @prided-sf el el a m8xSZmMe g °@ekz eltn el R2r §sai nk
Pp2tt®eizet ki anleank 2stz§k s®ges jelen el j8r &8s sor &n.

Par am®t er Tervezett fe N2 ®p2et|®RSZIr§°SVEZG
Tel ekm®r et 5820 m? a megl ® R nem
Tel eksz®l ess®g 68 m a megl ® R nem
Be®p2t ®si m- d szabaddg szabadg
Ep¢él agmss§g 130m 13,0m
Be®p2?tetts®g 39% 40%
zol dfel ¢l et 35% 30%

Az ingatlanra vgrZted R2 r Shsaotk&loyzo k ®pest a be®p?2thet
t°rt®ni k, az mi ni mg8lisan kial ak#3t0aewad° kkehdflaleg laet

szerintatelek 35%-a z° | df el ¢l et | esz a fejleszt®s utsgn), t
m-r R 1-3¢e OnR. A megn®vekedgatt °GpgzledtitmpaaPadedhg az meg
®s h8ts-kertek is megnRnek, az orsz8gos el R2r 8sok

A megwgl °vezeti besorol 8s adta | «kRPeateRk@gaen®ny®s na
el v8r @sd®iveaetre vonatkoz-el epRBR? ®8 so@p ongeddiSa tlsat - k
®r ve®nyr e.

A m-dos2?t8s sor8n az ingatlanr-I1 Il ekerg¢l az el RvS§

A m-dos?t8s sor8n %Y be®p?t®sre sz8nt terg¢let nem
a telep¢l ®s mTsh&Ki- zianfSrastrukt Yr a
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JELMAGYARAZAT

]

MODOSITASI TERULET HATARA

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
IGAZGATASI TERULET HATARA

MEGLEVO BELTERULET HATAR

TERVEZETT BELTERULET HATAR
SZABALYOZAS! VONAL
SZABALYOZAS| SZELESSEG
OVEZET, EPITESI OVEZET HATARA

BE NEM EPITHETO TELEKRESZ

ZOLDFELULETKENT KIALAKITANDO, BE NEM EPITHETO TELEKRESZ,
ATERULETEN HAROMSZINTES NOVENYALLOMANY LETESITENDO

KEREKPARUT

GYALOGUT

MEGLEVO, MEGTARTANDO FA, FASOR
TELEPITENDO FA, FASOR

FELTARASRAALKALMAS TOMBBELSO

TELEK BE NEM EPITHETO,
KOZLEKEDES SZAMARA FENNTARTOTT RESZE

OVEZETI JELEK

(kad) OVEZETI VALTOZASOK A HATALYOS SZABALYOZAS| TERVHEZ KEPEST

BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK
LAKOOVEZETEK

@™
@

Py
e )

NAGYVAROSIAS LAKOOVEZET

KISVAROSIAS LAKOOVEZET

KERTVAROSIAS LAKOOVEZET

g

VEGYES EPITESI OVEZETEK
()
[}

GAZDASAGI EPITESI OVEZET

VAROSKOZPONT EPITES| OVEZET

INTEZMENY! EPITESI OVEZET

5

(G KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI OVEZET

UDULO EPITESI OVEZET
)

KULONLEGES EPITESI OVEZETEK

UDULOHAZAS UDULOOVEZET

ayh) | GYOGYFURDO LETESITMENYEK OVEZETE
(k) | GYOGYKEMPING OVEZETE
(ki) | (ZEMIOVEZET
[ (kud) | KULONLEGES UDULOOVEZET
(ksp) | SPORTTERULET OVEZETE

IDEGENFORGALMI FEJLESZTES| OVEZET

,@[

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK
ZOLDTERULETEK OVEZETE

Zp) | kozeark ovezeTe
(@)

KOZLEKEDESI OVEZETEK

~

g

KOZKERT OVEZETE

KOZLEKEDESI CELU OVEZETEK - MEGLEVO

KOZLEKEDESI CELU OVEZETEK - TERVEZETT

ﬁ\!|@

KOZPARKOLO

TERVEZETT BUSZPALYAUDVAR

(0w aﬁ

EGYEB OVEZETEK
VIZGAZDALKODASI OVEZET - AROK, VIZFOLYAS, TO

M

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM ALATT ALLO
NEM BEEPITHETO MEZOGAZDASAGI OVEZET

ALTALANOS MEZOGAZDASAG! OVEZET

)
\/J

KERTES MEZOGAZDASAG!I OVEZET

ERDO OVEZETEK

(M| cazoashci eroo
(S| veoeroo
(| «ozsoLem eroo

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES OVEZETEK

[@es)| sporTovezer
‘U@l BURKOLT VAGY FASITOTT KOZTER OVEZETE

[Goo] Temero ovezer

MAS JOGSZABALY ALTAL ALTAL ELRENDELT SZABALYOZAS| ELEMEK

MUOVI ERTEKVEDELMI ELEMEK, OROKSEGVEDELMI ELEMEK
MUEMLEK
MUEMLEK TELKE

VEDETT HELYI MUVI ERTEK

HELY! EPITESZETI ERTEKVEDELMI TERULET HATARA
MUEMLEKI KORNYEZET HATARA
VILAGOROKSEG VAROMANYOS TERULET HATARA

REGESZET! LELOHELY HATARA, AZONOSITOJA

VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK

\ - '--:q ELEKTROMOS LEGVEZETEK VEDOTAVOLSAGAVAL
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
==

TAJ-ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK

FOUT VEDOTAVOLSAGANAK HATARA

ELOVASARLAS| JOGGAL TERHELT TERULET HATARA

H Te ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA

w____

LAPTERULET (EX LEGE VEDETT)
NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET
NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - OKOFOLYOSO

NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULET

EGYEDI TAJERTEK HATARA

GYOGYHELY HATARA

GYOGYHELY HATARANAK JAVASOLTMODOSITASA
GYOGYHELY VEDETT TERULETE

MEGLEVO, VEDETT FASOR
JAVASOLTSZABALYOZAS| ELEMEK

0
I | IRANYADO TELEKHATAR

| .
| JAVASOLT MAGANUT
L MEGSZUNTETO JEL

TAJEKOZTATO ELEMEK

[[©) ] szemvvizatemero

HELYI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA

TERSEGI JELENTOSEGU TAJKEPVEDELMI TERULET HATARA

KIVALO TERMOHELYIADOTTSAGU ERDOTERULET OVEZETE

TAJKARAKTER VEDELEM SZEMPONTJABOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET

ATERVEZETT UTHALOZAT MEGVALOSULASA UTAN ATALAKULO UTSZAKASZ

m ASVANY| NYERSANYAG TEKINTETEBEN MEGKUTATOTT TERULET HATARA

e TeAvET sesTETTE

EPITESZET STUDIO ES KER. KFT
PECS, JANOS U. 8.

'HUBNE

" Heviz

3418 402090, 69 WCEOMTASY uESZINETTE

AT To o T

= TELEPULESRENDEZES| TERVE

" SZABALYOZASI TERV

AT

T
oo
(nwa veGnE LS

HEVIZ VAROS
SZERKEZETI, SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

o I

s = — o
[RAESATS A el e b T W || 2016 OECEMBER 22
KESZOLT AZ ALLAI ALAPADATOK FELH

ATERY A HUBNER TERVEZO KFT SZELLEMI YEAMENE. SZERZO! JOOVEDELEM AUATT ALL

Tenai SZABAL

v e ST TTRIR O T
(0 124000

o v

A szab8lyoz§8si

terv tervezett
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3. A TELEPZERKEZETI VCH TOZERBIOLETRENDEZES
TERVEKKEL VALE| @GHEIZEI NEK BEMUTATC
H®v 2 z V8ros hat 8l yos telep¢l ®srendez®si eszk?®zei
el hat8roz8saival ©°9sszhangban k®sz¢ltek.

A megvs8ltozott az O0orsk§e, ®Wsa ak i memygleti tt@ryv@dke e
szab8lyok jogszab@llyiemkRenyei1d«&®s,z /, ®$6 ek a megyei t

Jel en m-dos?t8s sors8n az Yj jogszab8lyoknak, az
t ®r s®geinek terg¢gletr@0d8z®sRviteOXXXIRA. stzl-rlv-®ny o0
(tov8bbiMAMRAN: ®s r @s zben s z aBa8llaytoozno t tKi eme | t b d ¢ |
Ter¢letrendez®si Ter vIRK|ek) ®&sa etzek§ bali knklbmaanz 8 s 8§ na k
szab8l yoz8&8s8r | sz- | - 9/ 2019. ( VI . MvMd4rendeletMv M r en
val amint a 8/ 201@8ndd4dlIleXtt2e7l. )elsfz8gddat t Zal a Megye
val - megfelel ®st vizsg8ltuk.

¥sszegezve a m-dos2t §s sor8n v®gbemenR Vv8ltoz§8s:
el R2r 8§saival ©°9sszhangban vannak:

f Magyarorsz8g ®s egyes keepdeit®sit ®r e®g®i Rekszt e
CXXXI X. t°rv®ny (a tovs8bbiakban: MaTr T) ,

T 9/2019. (vIi.14.) Mv M rendel et a ter¢gletre
al kal mazg8s8nak kieg®sz2tR szab8lyoz8s§8r I (a
T Zzal a Megyei Kezgy TIlr®esn d&/l 2@ 29 .Za( laX.m@e7fgye ter
szab8lyzat8r- -1, t®rs®gi Szerkezeti Terv®r RI

3.1. TERSE£GI| ELHRSIZENTEKCS

Térségi teruletfelhasznalasi kategoriak
Erdénardilkndisi tarzég
Mezfgardasagi térség

S, gylimles s kertm fveldsl térmdg
Wizgardilkodasitéradg

Telepiilési térség

Sajates terlletfalhasrndlizl tdrdg

i

ozlekedasi halozatok &s egyedi &pitméanyek
— F & regl &)
e P (teryeratt)

Térséai sperenkari] Sssrekitd Ot (meakévd)

Dirardgos keréep dritvanal
Energetikai haldzatok &s egyedi &pitmények
ADD k-2 Stviteli hdle ati tiveer etk (rmeg )

mmms A00kV-os dtvitell hikiz ati tivvezetsk (tervezett)
—_ Atvitalt befolySsols 132 Boas elosrtd hilizat (meghéws)
————— Térségi ellitist birtositd 132 Bv-os elosrts halizat (meagléwd)
— Faldgirszalits verersk (magl &)
----- Faldgizelostt veretél (meghvs)
Wizl letesitménysk
Térségi mbvizvezetsk (meghévd)
——-—  Térségi srennyvizversték (maglévd)
————  Térségi sennyvizversték (terverstt)
Alaptarkepi e lemek
; 0 seton wemen Ddiisiarset navsrs
[::] Megyshatar
l:l Telapllés kizigargatdsi hatdm
5 [ eeteriet hatsrs

Kiv8gat aSBKnKeZeti tervlapj8b-1 jel°lve a m-dd92t8si terg¢let
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A

E

z

BK| TrT Szerkezetd.i
Tel ep¢l ®si

t ®

AMATINT. Aad)el ep¢l ®si
egys ®g

kijele®

al apj 8n az

terve alapj &n
rs®gre vonatkoz-an az
t ®r s ®g

l het R; 0

ind2tvsgny

tr8gyst

al

m- dos2t 8ssal

§bhhbi

el R2r 8§8s

ter¢l et®n8b&s imel vy

k®pezR

ter¢l eten

3.2. DPJ BEE£PCNESRERISZET BKBERELYDBATKOZEYOBRZABC

Am- dos2t 8s sor8n % be®p?2t®drResrsez8nt terg¢igl et nem

3. 3. ORSZCGOS EES KERBMSE&IGYEDI LEG ME GHOATT CROZ

MEGYEI¥ VEZETEK

A BK!bBeh meghat€songgos ®s kiemel't g?:’;fe:’ M.®dr0isn2tte§tstl‘

1. ©°kol -giai hs8l - -zat magter ¢l et ®ne ®rint nem ®rin

2. °kol -giai hsgl-.-zat ©°kol -giai fol ®rint nem ®rin

3. °%kol -gi ai h8§l -zat pufferter¢l et ®rint nem ®rin

4. t8)k®pv®del mi skempberhHdRItRFIF ¢ Mme ®rint nem ®rin

5. t8j k®pv®del mi terg¢glet °vezete ®rint ®rinti

6. vil8g°r°ks®gi ®s vil§8§g°r°ks®gi ®rint ®r i nti

7. 8sv8nyi nyersanyagvagyon °vezet nem ®r nem ®rin

8. vZzmiPReslPmi et etvezete ®rint ®r i nt.i

9. foldtani vesz®l yforr8s terg¢let nem ®r nem ®rin

10. v2zer-zi-nak kitett terg¢gl et ©n ®rint nem ®rin

11. rendszeresen belv2zj8rta terg¢l ®r i nt nem ®rin

12. t-meder °vezete nem ®r nem ®rin

13. 8ltal8nos mezRgazdas8gi terg¢l e ®rint nem ®rin

14. kertes mezRgazdas8gi terg¢glet 9 ®rint nem ®rin

15. ki vsgl termRhelyi adotts8§g¥% sz ®rint nem ®rin

16. j- termRhelyi adotts8g¥% sz8nt - ®r i nt nem ®r i n

17.er dRk ©°vezete ®rint nem ®rin

18. erdRtelep2t®sre javasolt terg¢l ®r i nt nem ®rin

19. borszRIR termRhel yi kataszteri ®r i nt nem ®rin

20. honv®del mi ®s katonai c®l ¥ ter ®rint ®rinti
8/2019. (IX.27) rendeletben egyedi |l eg meghat 81 H®v2z v M-dos2t 8si

vezetek ®rintet ®rintett

1. Gazdas§8gfejleszt®si ®s innov§8ci nem ®r nem ®r i n

2. Kiemelt turisztikai ®vezet ®rint ®r i nti

A k°vetkezRkben azon °aeggesetak kelyebhel®rbemuk H®\

ter¢l et @m- dabdt 8si ter¢l et i S ®rintett egy °vez

el R2r8soknak t°rt®nR megfelel ®s igazol 8sa is szer
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TCIKEPVEDEL MI TER| LET ¥VEZETE
MvM rend. 4.A ( 1) A t8jk®pv®del mi ter¢l et vezete ter¢let®re a m

munkar ®sze Kkeret®ben meg kell hat 8rozni a t8jjelleg t®rs®gi
ter¢glet®re k®sz¢l Restzé&lPep ¢nhe®ysarleanpdoezz-®svi zsg8§l ata keret®ben me
megRrzendR el emeit, elemegy¢idtteseit, valamint a t§g)k®pi egys
(2) A t8]jk®pv®del mi ter¢glet °veget®dvhhgPomBhegos tB8jhhasrzngl at
valamint a t8jba illedat®sel bpzt ®sk®psa®dedm®®RENsZz-| - t°rv®n:
alapj 8n kiadott jogszabs8ly éme@r Ret éntatBep®s®nek hi 8ny8ban

a) a tserleenpdielz®®si eszk®z°kben a ter¢letfelhaszng8l 8s ®s az ®p?2t
b) a telep¢l ®sk®p v®del m®FrRI sz-1 . 2016. O®vi LXXI V. t°rv®ny
tov8bbiakban: telep¢étRREKI®RPPI rlehdetl et n®ray ¢lkétp

(3) A t8jk®pv®del mi ter¢ilet °vezet ®ben b8ny8§szati tev®kenysoe
vonatkoz:- el R2r8sok alkal maz8s8val enged®l yezhetR.

(4) A t8jk®pv®del mi terg¢l et KRwse zhet rekhleml @s ik *&d eekhesdl®gpe 6t kel etkit rf
tov8§bhbs§ az er RmTveket a t8] k®pi egys ®g me g Rr z®s ®t ®s a h
vesz®l yeztetR mTszaki megol d8sok alkalmazg8s8val kell megval

A terg¢gl eten t erkv eazze t°tv emz-edorse? tvBosnoat koz - el R2r 8§sokKkae

®p2t ®sib e’®pe2zteRtsr e sz8&nt terg¢l eten, be®p¢lt ®p2tett
°vezete -bhemMESZ szomsz®dos ter¢l etekre meeeg f ogal m

m-dos2?t8semom8dosul nak. Ezen t Yl a telep¢l ®sk®pi
rendel ete alapj8n biztos2tani kel l, mel yeknek a
szerezni.

VI LCG¥R¥KSE£GI £S VILCG¥R¥KS£GlI VCROMCNYOS TER! LET

MATIT3LA(L)Avi | §g°r°ks®gi ®s vil8g°r°ks®gi v8rom8nyos terg¢letek

kell t®nyleges kiterjed®s®nek megfelel Ren | ehat8rol ni

(2) Az (1) bekezd®s szerint lehats8rolt vilgg°r°ks®gi ®s vil§
a)ater 1l et fel haszn8l 8s m-dj 8nak ®s m®rt®k®nek ©°sszhangban ke

valamint a vil8g°r°ks®gi kezel ®si tervben meghat8rozott c¢®lI
b) % k¢l fejt®ses mivel ®sT b8&nyatel ek, ®&s@dskiniewene®sRih ebl §n ynaetr
ter¢lete horizont8lisan nem bRv2thetR; a felsz2ni t8]sebeke
c) a k°zleked®si, v2zgazd§I|tk®ldE&§zsat ddksath? rtkPwIlRb & ndz asnt Rmky &
term®szeti °r°ks®g ®it,keirpdletd Oreglyme®grp®lek megRri zve, | 8t v
®s a vil 8g°r°ks®gi kezel ®si tervnek megfelel Ren kel el hely

82.AA vil 8g°r°ks®gi ®s vil 8g°r°ks®qgi v8rom8nyos ter¢letek ©°ve
mellett a k°vetkezR el R2r8sok al kal mazand: k:

a) az erRmTvek k°z¢ gl csak hgztart§si m®retT kiserRmT helye.:
b) a t§gjalkot: el emek ©°sszhangj 8nak megRrz®se ®rdek®ben a
rendel et ®pat a®s 8akkul tur8lis °r°ks®g el emeinek v®del m®t szoc
A vil8g°r°ks®gi v8rom8nyos terg¢l et a telepe¢l ®sr e
H®v4 zi ®s k°rnyezete alkotja ezt taS§vuelragdkethdl.y éAz ke
nincs hat 8§ssal a vil 8g°r°ks®gi v8rom8nyos terg¢gl et

nem mond ellent.

VEZMI NF\SEEBEELMI TER} LET ¥VEZETE

MvMrend.5.A( 1) A vz2v@daRmi®gt er ¢l et ©°vezet ®bzeent kReIl ett°kretz&n R ksizveenzneyt
az °%vezeten kzvgl kel etkezett szennyvizek ©°vezetbe t°rt®nR
kezel ®s ®nek felt®teleirRI a megye ter¢gletrendez®si terv®ben
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(2) A v2veadeRRmi®geeret®be Partoz- telepe¢l ®sek telepel ®srendezd

kel jel ol ni a v2zv®del emmel ®rintett ter¢gleteket . A kijel
szab8lyokat a helyi ®p2t®si szab8lyzatban kell meg8llap2tani
B) A v2z2znBidneRsnBRilg terg¢l et ©°vezet®ben b8nyS8§szati tev®kenys®g f
helyekre vonatkoz- el R2r8sok al kal mazg8s8val enged®l yezhetR.

(4) A Balaton Kiemelt | d¢l Rk°rzet w@®d&lkeymg!| &t8°tvarzteditereld glt &
(3) bekezd®sben foglaltak mell ett
a) kor!| §t ozo®tst miag@mzes| at Y, kernyezetk2m®I R vagy extenz:
folytathat - ;
b)  Yij vegyszert8rol: -, hal kad@Phblkez &sR atz@1 Setprea kn®niyhemm8st ki v
| ®t es2thet R.

H®v2z v8ros terg¢glet®n | ehat8rol 8s kerg¢gltek a v?2z
mel | ®kl ete az ®p2t®sfoldtani ®s hidrogdtetvlapgi ai ad
ADo, azad -hiidn ogeempont b | kesoeeaR) adat ns8g¥%2 888
A tervezett m- dos?2t 8s nem mond el l ent s eben az Mv |

foglaltaknak.

HONVEDELMI £S KATERALETEENEZETE

MATIT32.A(1) A honv®delc®il %®d ekatenhai®vezet ®t a telep¢l ®srendezd
kiterjed®s®nek megfelel Ren I ehat8rol ni .

(2) Az °vezet (1) bekezd®s alapj8n |l ehats8rolt ter¢let®t a te
a) a b) pontban megf oigmiddend zatitl ek fleil hAaseh®@b@&l®p2 k@®sepg- sz8hanyv

be®p2t®sre nem sz8nt k¢l °nleges honv®del mi, katonai ®s nemze
egys®gbe kell sorolni;

b) a z8rt beker2tett obj ek¥% uemmokRtke rvi®lteetl ®veerl ¢ Iheotnfve®l dhea snzin 8cl @8l s i
az adott ter¢let az erdRk ©°vezete 8l tal is ®rintett.

(3) A (2) bekezd®sben foglalt ter¢gletfelhaszn8l 8si egys®g Kk
miniszter hozh&j $®géLssgval | e

Honv®del mi miniszt®rium kor 8bbi adats%zZoiggatlhaagsh

sorol tak a honv®del mi ®s katonai c®l Y4 ter¢l etbe
eg®szs®g¢gyi | ®tes2tm®nyei mTkodnBen A mMmenigbet ®kK P
mes VvV®dRter¢let kerg¢glt kijel©ol ®sre. A m-dos2t8s ne
veRdRter ¢l et®t. Ez8ltal a m-dos?2t8s honv®del mi ®r de
megfelel.

KI EMELT TURI SZTI KAl ¥VEZET

ZMTr T (7L)A Az °vezet 8ltal ®rintettr dieredeil @sek®It®rd@E®N® rug i
nem sz8nt k¢l °nleges terg¢glet ter¢gletfelhaszng8l 8si egys®g a t
eset®n i sRkamehfhAyhben az Yj be®p2t®sre sz8nt terg¢glet kijelol
v®del mi ©°vezetekkel |l ehat8rolt ter¢leteket ®s amennyi ben a ki
(2) Az °vezettelt®reptke®sfeplepzt ®sekkoncepci-ja, integr8lt

telep¢l ®srendez®si eszk°zei k®sz2t ®se, fel ¢lvizsgsg8lat a, val e
tervez®st, valamint enneltro®@osesi8@rBtt .a nyomvonal ak f ol

(3) A Balaton Kiemelt | d¢l Rk°rzet v®del mi el emeinek megRr z®se
megval -s2t8sa enged®l yezhetR a z°l dmezRs beruh8z8sokkal szem
(4) A k°rnyezeti 8l |l apot megRr z®s-e tRaldek®b@ane ka tt e®ir espRgli ® L rveerzdee
k®sz2t ®se sor8n a rekre8ci-s c®l ¥4 ter¢l eteken a megval -s2tan

A m- dossa&lt 8&r i ntett tere¢l et nem tartoai kn-doset &§pg¢l
lak-funkci - bRv2t ®s®t c®l ozza, mely esetl ey | aksgs
m- dos2t%veaezetre vonatkoz- el R2r8sokkal ©°sszhanghba
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4 . TACSY T ERMESZIEHL M JAVASLATOK

4, 1. TCIHASZNWVIEAE,.L EMC TERMDEKEAYASLAT

4.1.1. TCISZERKEZIEWNCLMES TCJIJKEPBBMEDE

H®vV 2 v8ros t 8] szerkezete aem- dbakugfs 8k%2veAkez
terc,letfejhaenn@hEszere nésn LIBPEz®sre sz8§nt ter
kijelekz®stmlerrrad m®nyezi a term®szetes ® Rhelyek f
il l eszkedni H®v2z Vv8ros kial akult t 8) szerkezet ®h
hat 8ssal a tervezett beruh8z§8s.

H®v2z teljes k%°zigazgat 8si tteerr¢elleette C®reiznette®vte | a

beruh8z8st ennek megfelel Ren a megl ® R telep¢l ®sk
kel l megval -s2tani. A t8] k®pv®del mi °vezetnek val
®s egyedil eg meghvae z8ertoezko t a2 mile gfyeejie et mut atja be.
4122 TERMESZETVEDELEM

A m-dos?2t8ssal ®rintett ter¢l eten, il 1l etve anna
nemzet k?©°zi vedett s®g alatt 8l - ter¢glet (Natura 2

ter¢gletar d2oszd®um).
A m-dos2t §si ter¢letet kozvetl engl nem ®rinti or s
A ter¢letet helyi jelentRs®gT term®szetv®del mi te

4, 1. Bl OLEGMTAISERREIKVI

Az ®p2tett k°rnyezet lalsazk?t-84d®r9:7l. ®y iy @AXXbvehi®d Rd @ S
b) pontja ®rtel m®ben, Yai onnan be®p2t ®sre sz§gnt t o
k°zigazgat 8si ter ¢l et®nek biol-giai aktivit8s ®rt
nem kkenRet.

Jelen,egyszereéllsip8re§dsban foglal't m- dos2t 8§sok sor &n, 1
kijel©°l ®se nem t°rt®ni k, ez®rt a biol - -giai aktivi

5, Z¥LDFEL,; LETI REANDISIZESZTE SE
H®v 2 z Vv8rog i zoledhfdeslzeelre®n e k el emei t a megl ®v R b

erdRter¢letek, a fasorok, a telken belg¢li zol dfel
jelentik. A zol dfel ¢l et rendszer fejl esaktz2@soed tsor
zol dfel ¢l et el emek k©°zotti °sszek°ttet®s is | ®tr

form8j 8ban).
Af ejl eszt ®s sqgre8§rend®Ilg, kidhggyszen 81 at |l an ter ¢l eten | a

A fejleszt ®s med@Real -issula8 si8®dackk? ni®REzZBglidf el ¢1 et t el b
ter pdzet2 gy a ter ¢l eten megengede t30%) megasabbnBarad s z ° | d
a telek bor2tottssgga, mely el Rseg?ti a telep¢l ®si

A m-dos?2t §8s tseorr¢8lne tvjn ezm lkder ¢ | kijel©ol ®sr e.

5T £PETESZETI ESSEBSCKROESE 7625 DONCTEU:S0/27B5D106EIMAIL: IRODA@S5TERVKFT.HU



HEVEZ VTRDEP! LESRENDEZIESIERNREK £3VI SZCMD MEDOSETCSA 42

6. ¥YR¥KSEGVEDEAREWM ETRLEZ K¥ RNYEZEEN £

A m-dos2t 8ssal ®rintett ter¢gleten nem tal 8l hat -

r eg®szet i, vagy ®p2t ®szeti ®rt ®k . A m- dks 2t §s

eszk®zrendszer ®be illeszkedik, az ®p?2tett k°rnyez
®rt ®kek 8ltal megfogal mazott el v§8r §sHBRkwkalent cav 8 b b re
k°rnyezete av§ibobBmghAybks®gr (| et eoks 2K °8z=® as arealstl.et A kr
de azzal k°zvetl eng¢l nem ®rintkezRen helyezkedik

Jelen mudewm2tvesz®l meamledkir @g®gyw et i ®rt ®k ek fennn
m-dos?2t8snak az egyedi, vagy ter¢leti kulhtaur 81 i s
kiiA°- m-dos2t8s a hat8lyos telep¢l ®srendez®si eszk©°z
ke rnyezet alak2t8&8s8ra vonatkoz- el R2r8sok a kultu
tov8bbra is ©°sszhangban maradnak.

7£fPETETT K¥RNXEGEITATVA
Jelen fejezet a CSM Architect Kft. k ® s z %iasg8tl ta t rautafatbe.

71LEPETETT K¥RNVWEZZETPEEESZEEGVMERSBGSLATA
Az ®rintett telek k°zvetlen k°rnyezet ®ben helyi %
a park utc8ban, ez aHGV®nNnzzi¢ gRyeRraibi¢ldi¢tISRR i®ss a nt ®z et

Mindk ®t ®p¢l et m8s karaktert hoz azektion§lka ®belel s
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