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I. ELŕZM£NYEK 

H®v²z v§ros telep¿l®srendez®si eszkºzeinek 2022. ®vi 3. sz§m¼ m·dos²t§sa egy m·dos²t§si 

ind²tv§nyt tartalmaz. A m·dos²t§s c®lja a 1414 hrsz. ingatlanon tervezett lakter¿leti fejleszt®s 

megval·s²t§s§hoz sz¿ks®ges telep¿l®srendez®si kºrnyezet m·dos²t§sa, a ter¿let ºvezeti 

besorol§s§nak pontos²t§s§val. A m·dos²t§s alapvetŖen nem eredm®nyez jelentŖs v§ltoz§st a 

telep¿l®s szerkezet®ben, nem ker¿l kijelºl®sre ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let.  

H®v²z v§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzei, melyek a j·v§hagy§s ·ta tºbbszºr 

m·dos²t§sra ker¿ltek a kºvetkezŖk: 

¶ H®v²z v§ros 342/2015. (XII.31.) ºnkorm§nyzati hat§rozattal elfogadott Szerkezeti 

terve 

¶ H®v²z v§ros 45/2016 (XII.22.) ºnkorm§nyzati rendelete a helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l 

H®v²z v§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek hat§lyos telep¿l®srendez®si tervei 

m·dos²t§s§nak sz§nd®k§t, telep¿l®sfejleszt®si dºnt®s®t a 195/2022. (XI.7.) hat§rozatban 

fogalmazta meg, mellyel egyben az ®rintett ingatlant (1414 hrsz.) kiemelt fejleszt®si ter¿lett® 

nyilv§n²totta (1. mell®klet). A m·dos²t§s sor§n a telep¿l®sszerkezeti terv ®s a szab§lyoz§si terv 

v§ltozik, a Helyi £p²t®si Szab§lyzat elŖ²r§sainak m·dos²t§sa nem mer¿l fel. 

¥nkorm§nyzat a telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§s§nak egyeztet®si elj§r§s§t a 

telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes 

telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 

tov§bbiakban: Korm.rend.) 68.Ä (1) b) pontja alapj§n egyszerŤs²tett elj§r§sk®nt k²v§nja lefolytatni. 

A telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§sa sor§n alkalmazand· partners®gi egyeztet®s 

szab§lyait H®v²z V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿lete 18/2018. (IV.26.) ºnkorm§nyzati 

rendeletben rºgz²tette, melyet jelen elj§r§sban is alkalmazni k²v§n.  

Az ¥nkorm§nyzat megb²z§s§b·l a m·dos²t§st az 5T £p²t®szeti ®s V§rosfejleszt®si Kft. k®sz²ti, 

Dr. Kov§cs P®ter (TT-02-0656) telep¿l®stervezŖ ir§ny²t§s§val. 

A m·dos²t§ssal kapcsolatban a kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szervek megkeres®sre ker¿ltek 

kºrnyezeti ®rt®kel®s sz¿ks®ges®g®vel kapcsolatban. A v®lem®nyt megfogalmaz· szervek egyike 

sem tartotta sz¿ks®gesnek kºrnyezeti ®rt®kel®s k®sz²t®s®t. Az Ćllami FŖ®p²t®szi Iroda k®r®s®re 

a dokument§ci· kieg®sz²t®sre ker¿lt a kºrnyezŖ tºmbºk ®p²t®szeti ®r®tkeinek ®s karakter®nek a 

vizsg§lat§val. A m·dos²t§s sor§n a BFKH gy·gyt®nyezŖkre vonatkoz· k®r®s®nek megfelelŖen a 

m·dos²t§s sor§n figyelembe vett¿k a gy·gyhelyekre ®s azok kºrnyezet®re vonatkoz· elŖ²r§sokat. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let a gy·gyhely v®dŖter¿let®n k²v¿l, de ahhoz kºzel helyezkedik el, a 

m·dos²t§s jellege nem befoly§solja negat²van a gy·gyhely jelenlegi §llapot§t.  

A K®pviselŖ-test¿let a 212/2022. (XI.24.) hat§rozat§ban kimondta, hogy a m·dos²t§shoz nem 

k®sz¿l k¿lºn kºrnyezeti ®rt®kel®s, tov§bb§ lez§rta a helyi partners®gi egyeztet®st. 
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II. A MčDOSĉTĆS, A HELYSZĉN £S A FEJLESZT£CI C£L BEMUTATĆSA 

A m·dos²t§ssal a H®v²z Park u. 3. sz§m alatt tal§lhat·, 1414 hrsz-¼ ingatlan ®rtintett. A m·dos²t§si 

ter¿let telep¿l®s szerkezeten bel¿l egyed¿l§ll· elhelyezked®ssel rendelkezik. A belv§ros 

sz²v®ben, m®gis csendes kºrnyezetben, a H®v²zi gy·gy-t·t·l 5 perc s®t§ra tal§lhat·, jelenleg 

utols· ¿resen §ll·, nagym®retŤ  fejleszt®si ter¿let ebben a telep¿l®sr®szben. 

  
A m·dos²t§si ter¿let H®v²zen bel¿li elhelyezked®se ®s lehat§rol§sa 

(Ortofoto forr§s: E-kºzmŤ) 

A MčDOSĉTĆSI TER¦LET JELENLEGI ĆLLAPOTA 

A 1414. hrsz-¼ telek 5822 m2 alapter¿letŤ, kivett be®p²tetlen mŤvel®si §gba sorolt, a 

term®szetben egy ®p¿letet tartalmaz·, belter¿leti ingatlan. Az ingatlanon kor§bban a "Bel¿gyi 

¿d¿lŖ" ®p¿lete §llt, amely a rendszerv§lt§st kºvetŖen elbont§sra ker¿lt. Az ®vek sor§n tºbb 

koncepci· terv is k®sz¿lt az ingatlan hasznos²t§s§ra, de egyik sem val·sult meg, ²gy az ingatlan 

jelenleg is ¿resen §ll. 

Kºrnyezete ®p²t®szetileg vegyes k®pet mutat, kºzvetlen kºrnyezet®ben megtal§lhat·ak a csal§di 

h§zas be®p²t®s mellett, a m¼lt sz§zadi villa®p¿letek, az ºt emeletes blokkh§zak, szocialista 

korszak monument§lis sz§lloda®p¿letei ®s int®zm®nyi l®tes²tm®nyek is. 
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A FEJLESZT£SI C£L BEMUTATĆSA 

A ter¿letre vonatkoz·an a CSM Architect Kft. k®sz²tett be®p²t®si v§zlattervet, mely 

projektle²r§s§ban az al§bbi fejleszt®si c®lokat hat§rozta meg. Az ingatlanon a beruh§z· egy 70-

80 lak·egys®gbŖl ®s egy®b kiszolg§l· funkci·b·l §ll·, pr®mium minŖs®gŤ t§rsash§zi 

®p¿letegy¿ttest k²v§n megval·s²tani. A c®l, hogy a korabeli f¿rdŖv§ros hangulat§t ®s ®p²t®szeti 

st²lus§t megid®zŖ modern ®p¿letegy¿ttes ker¿ljºn l®trehoz§sra. A telken k®t ~13,0 m 

®p¿letmagass§g¼ ®p¿let elhelyez®se tervezett. Az ®p¿letekben a lak· funkci· mellett a kºvetkezŖ 

szolg§ltat§sokat tervezik kialak²tani:  

¶ kºzºs haszn§lat¼ lobby t®r  

¶ ®p¿leten bel¿l el®rhetŖ k§v®z· ®s francia p®ks®g 

¶ belt®ri ®s k¿lt®ri medence, szauna ®s gŖzkabin 

¶ fitneszterem kardi· g®pekkel 

¶ massz§zs terem 

¶ minden lak§shoz saj§t haszn§lat¼ m®lygar§zs 

¶ saj§t t§rol· a pince szinten 

¶ kºzºs ker®kp§r t§rol· a pince szinten 

¶ liftek 

¶ e-car ®s e-bike tºltŖ§llom§s 

¶ h§zon bel¿l mosoda 

¶ takar²t· szolg§lat egyedi ig®nyek szerint 

¶ kºzºs pihenŖ terasz ®s park 
 

 

A fejleszt®si c®lok megval·s²that·s§ga ®rdek®ben a beruh§z·i k®r®s ï a tervezett funkci·inak 

megfelelŖen ï arra ir§nyult, hogy az ingatlant a szomsz®dos ter¿lethez hasonl·an Ln-2 ®p²t®si 

ºvezetbe ker¿ljºn §tsorol§sra. 
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A tervezett fejleszt®s l§tv§nytervei (Forr§s: CSM Architect Kft. tervei) 
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A tervezett fejleszt®s helysz²nrajza (Forr§s: CSM Architect Kft. tervei)  
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JčVĆHAGYĆSRA NEM KER¦Lŕ MUNKAR£SZEK 
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III. MEGALAPOZč £S ALĆTĆMASZTč MUNKAR£SZEK 

1. A TELEP¦L£S TERVI ELŕZM£NYEINEK VIZSGĆLATA 

1.1. A HATĆLYBAN L£Vŕ TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z 

H®v²z v§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzei, melyek a j·v§hagy§s ·ta tºbbszºr 

m·dos²t§sra ker¿ltek, a kºvetkezŖk: 

¶ H®v²z v§ros 342/2015. (XII.31.) ºnkorm§nyzati hat§rozattal elfogadott Szerkezeti 

terve 

¶ H®v²z v§ros 45/2016 (XII.22.) ºnkorm§nyzati rendelete a helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l 

TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV 

A v§ros telep¿l®srendez®si eszkºzei int®zm®nyi vegyes ter¿letbe (Vi) sorolj§k a m·dos²t§ssal 

®rintett 1414 hrsz-¼ ingatlant. A ter¿letet nagyobb ar§nyban kisv§rosias lak·ter¿letek ºvezik, 

®szaki szomsz®ds§g§ban ¿d¿lŖh§zas ¿d¿lŖter¿let, d®li szomsz®ds§g§ban pedig nagyv§rosisas 

lak·ter¿let is megjelenik. Keleti oldalr·l a Bib· Istv§n Gimn§ziummal ®s annak bŖv²t®s®re sz§nt 

tov§bbi int®zm®nyi vegyes ter¿letbe sorolt telkekkel szomsz®dos. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk alapj§n gy·gyhely hat§r§n 

bel¿l helyezkedik el. A tºmbbel hat§ros keleti tºmb pedig a gy·gyhely v®dett ter¿leteihez tartozik. 

A ter¿letet egy®b v®delmi ®s korl§toz· elemek nem ®rintik. 

 
Kivonat a hat§lyos Szerkezeti tervbŖl 
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HELYI £PĉT£SI SZABĆLYZAT 

A szab§lyoz§si terv ï a telep¿l®sszerkezeti tervvel ºsszhangban ï a szomsz®dos gimn§ziummal 

azonos Vi-SZ (int®zm®nyi vegyes) ®p²t®si ºvezetbe sorolja a m·dos²t§ssal ®rintett ingatlant. A 

hat§lyos H£SZ a kºvetkezŖ elŖ²r§sokat fogalmazza meg az ®p²t®si ºvezetre vonatkoz·an: 

Ă20. Vi jelŤ Int®zm®nyi ºvezet 

24. Ä (1) Az ®p²t®si ºvezetben az OT£K 17. Ä-§ban r®szletesen megnevezett rendeltet®sŤ 
®p¿letek ®s lak·®p¿letek helyezhetŖk el. 

(2) A betartand· telekalak²t§si ®s be®p²t®si elŖ²r§sok: 

a) Vi jelŤ ®p²t®si ºvezet 
  

aa) A kialak²that· telek legkisebb m®rete 1000 m2 

ab) A kialak²that· telek legkisebb sz®less®gi m®rete 15 m 

ac) A be®p²t®si m·d  szabadon §ll·* 
 

ad) A megengedett legnagyobb ®p¿letmagass§g 7,5 m 

ae) A be®p²tetts®g megengedett legnagyobb 
m®rt®ke 

40 % 

af) A zºldfel¿let legkisebb m®rt®ke 40 % 

* A be®p²t®si m·d a Szab§lyoz§si terven van jelºlve az ºvezeti jelben. 

(3) A k¿lºn ºnkorm§nyzati rendeletben felsorolt telkekre az oktat§si int®zm®nyek 
bŖv²thetŖs®g®nek biztos²t§s§ra elŖv§s§rl§si jogot kell bejegyezni.ò 

 
Kivonat a hat§lyos Szab§lyoz§si tervbŖl 
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A m·dos²t§si ter¿let H£SZ Hidrogeol·giai ®s ®p²t®sfºldtani adotts§gok c²mŤ tervlapmell®klete 

alapj§n ĂDò hidrogeol·giai szempontb·l kedvezŖ adotts§g¼ ter¿letk®nt lehat§rolt. 

 
Kivonat a Hidrogeol·giai ®s ®p²t®sfºldtani adotts§gok c²mŤ tervlapmell®kletbŖl  

A H£SZ 14.Ä-a a kºvetkezŖ elŖ²r§sokat fogalmazza meg a ĂDò ter¿letekre vonatkoz·an: 

Ă11. Speci§lis hidrogeol·giai ®s ®p²t®sfºldtani adotts§gai miatt alkalmazand· szab§lyok 

14.Ä (1)  Ćltal§nos kºvetelm®nyek: 

a) Szennyv²z ®s csapad®kv²z szikkaszt§s szigor¼an tilos. 

b) Szil§rd burkolat¼ utakat ®s t®rburkolatot v²zz§r·an, csapad®kv²zelvezetŖ-rendszerrel 
szabad csak ®p²teni. (é) 

(5) D jelŤ kºrnyezethidrol·giai ®s geotechnikai szempontb·l kedvezŖ adotts§g¼ ter¿leten: 

a) Talajmechanikai szakv®lem®nyalapj§n be®p²thetŖ ºvezet. 

b) M®ly²tett l®tes²tm®ny (pince) korl§toz§s n®lk¿l ®p²thetŖ. 

c) T®rszint alatti ¼j kºzmŤvek l®tes²t®s®n®l, vagy a megl®vŖ h§l·zat jav²t§s§n§l olyan 
fizikai param®terekkel rendelkezŖ vezet®k anyagokat ®s csŖkapcsolatokat kell alkalmazni, 
amelyek kiz§rj§k a kºzmŤelfoly§st. 

(6)  A felhagyott kŖ- ®s homokfejt®si helyeken meg kell sz¿ntetni az illeg§lis hullad®k- ®s 
®p²t®si tºrmel®klerak§s lehetŖs®geit. 

(7)  Az int®zked®si ºvezetek hat§rai, a ter¿letek jelenlegi geotechnikai felt§rts§ga alapj§n, 
a geomorfol·giai, fºldtani ®s hidrogeol·giai adatok figyelembev®tel®vel ker¿ltek meghat§roz§sra. 
Az ºvezethat§rok a r®szletesebb ter¿letfelt§r§s sor§n m·dosulhatnak. 

Az egyes ter¿letek hat§r§t a szab§lyoz§si tervvel egy¿tt ®rv®nyes SzT-2 jelŤ tervlap tartalmazza. 
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2. TELEP¦L£SRENDEZ£SI JAVASLATOK, VĆLTOZĆSSAL £RINTETT 

TER¦LETEK 

 

2.1. TELEP¦L£SSZERKEZETI VĆLTOZĆSOK BEMUTATĆSA 
2.1.1. SZERKEZETET MEGHATĆROZč NYOMVONALAS £S TAGOLč ELEMEK 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leten, illetve annak kºzvetlen kºrnyezet®ben a szerkezetet 

meghat§roz· jelentŖs kºzleked®si vagy egy®b nyomvonalas ®s tagol· elem nem tal§lhat·. 

 2.1.2. V£DELMI £S KORLĆTOZč ELEMEK 

A m·dos²t§si ter¿letet a H®v²zi-tavat kºr¿lºlelŖ gy·gyhely ter¿let®be tartozik. Egy®b v®delmi vagy 

korl§toz· t®nyezŖvel nem ®rintett az ingatlan. 

 

Kivonat H®v²z v§ros szerkezetet meghat§roz· 

nyomvonalat ®s tagol· elemeit bemutat· tervlapb·l 

 

Kivonat H®v²z v§ros v®delmi ®s korl§toz· t®nyezŖit 

bemutat· tervlapb·l 
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2.1.3. SZERKEZETI TERV VĆLTOZĆSĆNAK BEMUTATĆSA  

A fejleszt®si c®l az ®rintett ingatlanon lak§sok, ®s azokat kiszolg§l· rendeltet®sek elhelyez®se. A 

tervezett fejleszt®s funkci·j§ban ®s ®p¿letmagass§g§ban t®r el a hat§lyos terv szerinti 

besorol§sokt·l. Ter¿let-felhaszn§l§s tekintet®ben a tervezett fejleszt®s a d®lrŖl szomsz®dos Ln 

ter¿let-falhaszn§l§shoz illeszkedŖ. A m·dos²t§s sor§n az ®rintett 1414. hrsz-¼ ingatlan int®zm®nyi 

vegyes ter¿letbŖl nagyv§rosias lak·ter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe ker¿l §tsorol§sra. A 

m·dos²t§s sor§n a telep¿l®sszerkezeti terv le²r§s§nak 2. V§ltoz§sok (beavatkoz§sok ®s 

¿temez®sek) ®s a 3. Telep¿l®s ter¿leti m®rlege fejezete m·dosul a ter¿letfelhaszn§l§s v§ltoz§sok 

m®rt®k®nek megfelelŖen, a hat§rozat-tervezetben bemutatottak szerint.  

 

Kivonat a tervezett telep¿l®sszerkezeti tervbŖl 
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A szerkezeti terv tervezett jelmagyar§zata 



H£VĉZ VĆROS TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥ZEINEK 2022. £VI 3. SZĆMĐ MčDOSĉTĆSA 16 

 

5T £PĉT£SZETI £S VĆROSFEJLESZT£SI KFT. 7625 DONĆTUSI ĐT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU 

2.2. HELYI £PĉT£SI SZABĆLYZAT £S SZABĆLYOZĆSI TERV MčDOSĉTĆSA 

A hat§lyos szab§lyoz§si terv ï a telep¿l®sszerkezeti tervvel ºsszhangban ï a 1414 hrsz-¼ 

ingatlant int®zm®nyi vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezetbe (Vi-SZ) sorolja. A ter¿leten az egykori 

®p¿letek egy kiv®tellel elbont§sra ker¿ltek. Az ingatlan tulajdonosa lak·ter¿leti fejleszt®s k²v§n 

v®grehajtani itt. A ter¿leten m§r nem tervezett a szomsz®dos iskola bŖv²t®se, az m§s ingatlanok 

ig®nybev®tel®vel val·sul meg, ²gy a Vi-SZ ºvezet fenntart§sa ma m§r nem indokolt. A ter¿let 

jelenlegi ºvezeti besorol§sa a tervezett fejleszt®st nem teszi lehetŖv®, emiatt a telep¿l®srendez®si 

eszkºzºkben m§s ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe, ®p²t®si ºvezetbe sz¿ks®ges §tsorolni. Mivel a 

ter¿leten 70-80 lak§sos t§rsash§zi fejleszt®s tervezett, megkºzel²tŖleg 13 m-es 

®p¿letmagass§ggal, ²gy a telek a d®lrŖl szomsz®dos, megl®vŖ, nagyv§rosias lak·ter¿letbe, Ln-

2-SZ ®p²t®si ºvezetbe ker¿l §tsorol§sra. Az al§bbi t§bl§zat mutatja be, hogy a tervezett fejleszt®s 

sor§n kialak²tand· be®p²ts megfelel a m§r megl®vŖ Ln-2-SZ ®p²t®si ºvezet elŖ²r§saink, ²gy ¼j 

®p²t®si ºvezet kialak²t§sa nem sz¿ks®ges jelen elj§r§s sor§n. 

 

Param®ter Tervezett fejleszt®s 
Ln-2 ®p²t®si ºvezetre vonatkoz· 

elŖ²r§s 

Telekm®ret 5 820 m2 a megl®vŖ nem v§ltoztathat· 

Teleksz®less®g 68 m a megl®vŖ nem v§ltoztathat· 

Be®p²t®si m·d szabadon§ll· szabadon§ll· 

£p¿letmagass§g 13,0 m 13,0 m 

Be®p²tetts®g 39% 40% 

Zºldfel¿let 35% 30% 

 

Az ingatlanra vonatkoz· hat§lyos (Vi-SZ) elŖ²r§sokhoz k®pest a be®p²thetŖs®gben v§ltoz§s nem 

tºrt®nik, az minim§lisan kialak²tand· zºldfel¿let ar§nya 40%-r·l 30%-ra csºkken (de a tervek 

szerint a telek 35%-a zºldfel¿let lesz a fejleszt®s ut§n), tov§bb§ az ®p¿letmagass§g ®rt®ke 7,5 

m-rŖl 13,0 m-re nŖ. A megnºvekedett ®p¿letmagass§ggal ºsszef¿gg®sben az megtartand· olda 

®s h§ts·kertek is megnŖnek, az orsz§gos elŖ²r§sok alkalmaz§s§val. 

A megv§ltoz· ºvezeti besorol§s adta lehetŖs®gek, ®s a kialakult kºrnyezet kºvetkezm®nyeinek 

elv§r§sai az ºvezetre vonatkoz· elŖ²r§sokon t¼l a telep¿l®sk®pi elj§r§sok sor§n juttathat·k 

®rv®nyre. 

A m·dos²t§s sor§n az ingatlanr·l leker¿l az elŖv§s§rl§si jog rºgz²t®se. 

A m·dos²t§s sor§n ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem ker¿l kijelºl®sre ®s a m·dos²t§s nincs hat§ssal 

a telep¿l®s mŤszaki infrastrukt¼ra-h§l·zat§ra. 
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Kivonat a tervezett szab§lyoz§si tervbŖl 
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A szab§lyoz§si terv tervezett jelmagyar§zata   
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3. A TELEP¦L£SSZERKEZETI VĆLTOZĆSOK TER¦LETRENDEZ£SI 

TERVEKKEL VALč ¥SSZEF¦GG£SEINEK BEMUTATĆSA 

H®v²z V§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzei a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®skori 

elhat§roz§saival ºsszhangban k®sz¿ltek.  

A megv§ltozott az orsz§g ®s a kiemelt t®rs®gekre, ®s a megyei tervekre vonatkoz· t®rs®gi 

szab§lyok jogszab§lyi kºrnyezete, ®s jellemzŖen elk®sz¿ltek a megyei ter¿letrendez®si tervek. 

Jelen m·dos²t§s sor§n az ¼j jogszab§lyoknak, azaz a Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt 

t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny orsz§gos elŖ²r§sai 

(tov§bbiakban: MATrT), ®s 4. r®szben szab§lyozott Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet 

Ter¿letrendez®si Terv®nek (a tov§bbiakban: BK¦TrT.) ®s ezek alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ 

szab§lyoz§s§r·l sz·l· 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletnek (tov§bbiakban: MvM rendelet), 

valamint a 8/2019. (IX.27.) sz§m¼ rendelettel elfogadott Zala Megye Ter¿letrendez®si terv®nek 

val· megfelel®st vizsg§ltuk.  

¥sszegezve a m·dos²t§s sor§n v®gbemenŖ v§ltoz§sok az al§bbi ter¿letrendez®si tervek 

elŖ²r§saival ºsszhangban vannak: 

¶ Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi 

CXXXIX. tºrv®ny (a tov§bbiakban: MaTrT), 

¶ 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s 

alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l (a tov§bbiakban: MvM. rend.) 

¶ Zala Megyei KºzgyŤl®s 8/2019. (IX.27) rendelete Zala megye ter¿letrendez®si 

szab§lyzat§r·l, t®rs®gi Szerkezeti Terv®rŖl ®s ºvezeteirŖl (a tov§bbiakban: ZMTrT) 

 

3.1. T£RS£GI TER¦LETFELHASZNĆLĆSOK 

 
Kiv§gat a BK¦TrT Szerkezeti tervlapj§b·l jelºlve a m·dos²t§si ter¿let elhelyezked®s®t (piros ny²l) 
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A BK¦TrT Szerkezeti terve alapj§n a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let telep¿l®si t®rs®gbe tartozik. 

Telep¿l®si t®rs®gre vonatkoz·an az al§bbi elŖ²r§sokat fogalmazza meg az MATrT: 

ĂMATrT 11.Ä d) a telep¿l®si t®rs®g ter¿let®n b§rmely telep¿l®si ter¿letfelhaszn§l§si 

egys®g kijelºlhetŖ;ò 

Ez alapj§n az ind²tv§ny tr§gy§t k®pezŖ ter¿leten b§rmely ter¿letfelhaszn§l§si egys®g kijelºlhetŖ. 

 

3.2. ĐJ BE£PĉT£SRE SZĆNT TER¦LET KIJEL¥L£S£RE VONATKOZč SZABĆLYOK 
A m·dos²t§s sor§n ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem ker¿l kijelºl®sre.  

 

3.3. ORSZĆGOS £S KIEMELT T£RS£GI £S EGYEDILEG MEGHATĆROZOTT 

MEGYEI ¥VEZETEK 

A BK¦TrT-ben meghat§rozott orsz§gos ®s kiemelt t®rs®gi ºvezetek 
H®v²z v§ros 

®rintetts®ge 

M·dos²t§si ter¿let 

®rintetts®ge 

1. ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete ®rinti nem ®rinti 

2. ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezete ®rinti nem ®rinti 

3. ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezete ®rinti nem ®rinti 

4. t§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿let ºvezete ®rinti nem ®rinti 

5. t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete ®rinti ®rinti 

6. vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek ºvezete ®rinti ®rinti 

7. §sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete nem ®rinti nem ®rinti 

8. v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete ®rinti ®rinti 

9. fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete nem ®rinti nem ®rinti 

10. v²zer·zi·nak kitett ter¿let ºvezete ®rinti nem ®rinti 

11. rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete ®rinti nem ®rinti 

12. t·meder ºvezete nem ®rinti nem ®rinti 

13. §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezete ®rinti nem ®rinti 

14. kertes mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezete ®rinti nem ®rinti 

15. kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete ®rinti nem ®rinti 

16. j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete ®rinti nem ®rinti 

17. erdŖk ºvezete ®rinti nem ®rinti 

18. erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete ®rinti nem ®rinti 

19. borszŖlŖ termŖhelyi kataszteri ter¿let ºvezete ®rinti nem ®rinti 

20. honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete ®rinti ®rinti 

8/2019. (IX.27) rendeletben egyedileg meghat§rozott megyei 

ºvezetek 

H®v²z v§ros 

®rintetts®ge 

M·dos²t§si ter¿let 

®rintetts®ge 

1. Gazdas§gfejleszt®si ®s innov§ci·s ºvezet nem ®rinti nem ®rinti 

2. Kiemelt turisztikai ºvezet ®rinti ®rinti 

A kºvetkezŖkben azon ºvezetek ker¿lnek bemutat§sra, melyek ®rintik H®v²z kºzigazgat§si 

ter¿let®t, ahol a m·dos²t§si ter¿let is ®rintett egy ºvezettel, ott az ºvezetre vonatkoz· 

elŖ²r§soknak tºrt®nŖ megfelel®s igazol§sa is szerepel a tervlapkiv§gatokat kºvetŖen. 
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¥KOLčGIAI HĆLčZAT MAGTER¦LET£NEK ¥VEZETE 
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¥KOLčGIAI HĆLčZAT ¥KOLčGIAI FOLYOSčJĆNAK ¥VEZETE 
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¥KOLčGIAI HĆLčZAT PUFFERTER¦LET£NEK ¥VEZETE 
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TĆJK£PV£DELMI SZEMPONTBčL KIEMELTEN KEZELENDŕ TER¦LET ¥VEZETE 
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TĆJK£PV£DELMI TER¦LET ¥VEZETE 
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VILĆG¥R¥KS£GI £S VILĆG¥R¥KS£GI VĆROMĆNYOS TER¦LETEK ¥VEZETE 
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VĉZMINŕS£G-V£DELMI TER¦LET ¥VEZETE 
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VĉZERčZIčNAK KITETT TER¦LET ¥VEZETE 
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RENDSZERESEN BELVĉZJĆRTA TER¦LET ¥VEZETE 

 



H£VĉZ VĆROS TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥ZEINEK 2022. £VI 3. SZĆMĐ MčDOSĉTĆSA 30 

 

5T £PĉT£SZETI £S VĆROSFEJLESZT£SI KFT. 7625 DONĆTUSI ĐT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU 

ĆLTALĆNOS MEZŕGAZDASĆGI TER¦LET ¥VEZETE 
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KERTES MEZŕGAZDASĆGI TER¦LET ¥VEZETE 
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 KIVĆLč TERMŕHELYI ADOTTSĆGĐ SZĆNTčK ¥VEZETE 
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Jč TERMŕHELYI ADOTTSĆGĐ SZĆNTčK ¥VEZETE 
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ERDŕK ¥VEZETE 
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ERDŕTELEPĉT£SRE JAVASOLT TER¦LET ¥VEZETE 
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BORSZŕLŕ TERMŕHELYI KATASZTERI TER¦LET ¥VEZETE 
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HONV£DELMI £S KATONAI C£LĐ TER¦LET ¥VEZETE 
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KIEMELT TURISZTIKAI ¥VEZET 
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TĆJK£PV£DELMI TER¦LET ¥VEZETE 

MvM rend. 4. Ä (1) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete ter¿let®re a megye ter¿letrendez®si terv®nek megalapoz· 

munkar®sze keret®ben meg kell hat§rozni a t§jjelleg t®rs®gi jellemzŖit, valamint a telep¿l®s teljes kºzigazgat§si 

ter¿let®re k®sz¿lŖ telep¿l®srendez®si eszkºz megalapoz· vizsg§lata keret®ben meg kell hat§rozni a t§jjelleg 

megŖrzendŖ elemeit, elemegy¿tteseit, valamint a t§jk®pi egys®g ®s a hagyom§nyos t§jhaszn§lat helyi jellemzŖit. 

 (2) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®vel ®rintett ter¿letre a t§jk®pi egys®g, a hagyom§nyos t§jhaszn§lat fennmarad§sa, 

valamint a t§jba illeszt®s biztos²t§sa ®rdek®ben ï a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· tºrv®ny vagy annak felhatalmaz§sa 

alapj§n kiadott jogszab§ly elt®rŖ rendelkez®s®nek hi§ny§ban ï meg kell hat§rozni 

 a) a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben a ter¿letfelhaszn§l§s ®s az ®p²t®s helyi rendj®nek egyedi szab§lyait, 

 b) a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 2016. ®vi LXXIV. tºrv®ny 2. Ä (2) bekezd®se szerinti telep¿l®sk®pi rendeletben (a 

tov§bbiakban: telep¿l®sk®pi rendelet) a telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyeket. 

 (3) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®ben b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a b§ny§szati szempontb·l kivett helyekre 

vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. 

 (4) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®ben a kºzleked®si, elektronikus h²rkºzl®si ®s energetikai infrastrukt¼ra-h§l·zatokat, 

tov§bb§ az erŖmŤveket a t§jk®pi egys®g megŖrz®s®t ®s a hagyom§nyos t§jhaszn§lat fennmarad§s§t nem 

vesz®lyeztetŖ mŤszaki megold§sok alkalmaz§s§val kell megval·s²tani. 

A ter¿leten tervezett m·dos²t§sok az ºvezetre vonatkoz· elŖ²r§sokkal ºsszhangban vannak. Az 

®p²t®si ºvezet be®p²t®sre sz§nt ter¿leten, be®p¿lt ®p²tett kºrnyezetben tal§lhat·, az alkalmazott 

ºvezete a H£SZ-ben, a szomsz®dos ter¿letekre megfogalmazott, megl®vŖ ºvezet, jelen 

m·dos²t§s sor§n nem m·dosulnak. Ezen t¼l a telep¿l®sk®pi megfelel®st ºnkorm§nyzat ºn§ll· 

rendelete alapj§n biztos²tani kell, melyeknek a telep¿l®sk®pi elj§r§sok sor§n lehet ®rv®nyt 

szerezni. 

 

VILĆG¥R¥KS£GI £S VILĆG¥R¥KS£GI VĆROMĆNYOS TER¦LETEK ¥VEZETE 

MATrT 31. Ä (1) A vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek ºvezet®t a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben 

kell t®nyleges kiterjed®s®nek megfelelŖen lehat§rolni. 

 (2) Az (1) bekezd®s szerint lehat§rolt vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿let ºvezet®n: 

 a) a ter¿letfelhaszn§l§s m·dj§nak ®s m®rt®k®nek ºsszhangban kell lennie a vil§gºrºks®grŖl sz·l· tºrv®nyben, 

valamint a vil§gºrºks®gi kezel®si tervben meghat§rozott c®lokkal, 

 b) ¼j k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelek, c®lkitermelŖhely nem l®tes²thetŖ, megl®vŖ k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelek 

ter¿lete horizont§lisan nem bŖv²thetŖ; a felsz²ni t§jsebeket rendezni kell, 

 c) a kºzleked®si, v²zgazd§lkod§si ®s h²rkºzlŖ infrastrukt¼ra-h§l·zatokat, tov§bb§ az erŖmŤveket a kultur§lis ®s 

term®szeti ºrºks®g ®rt®keinek s®relme n®lk¿l, ter¿leti egys®g¿ket megŖrizve, l§tv§nyuk ®rv®nyes¿l®s®t elŖseg²tve 

®s a vil§gºrºks®gi kezel®si tervnek megfelelŖen kell elhelyezni. 

82. Ä A vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek ºvezete tekintet®ben a 31. Ä szerinti ºvezeti elŖ²r§sok 

mellett a kºvetkezŖ elŖ²r§sok alkalmazand·k: 

 a) az erŖmŤvek kºz¿l csak h§ztart§si m®retŤ kiserŖmŤ helyezhetŖ el ®p¿letre felszerelten; 

 b) a t§jalkot· elemek ºsszhangj§nak megŖrz®se ®rdek®ben a helyi ®p²t®si szab§lyzatban ®s a telep¿l®sk®pi 

rendeletben a t§jk®pet ®s a kultur§lis ºrºks®g elemeinek v®delm®t szolg§l· szab§lyoz§st kell meghat§rozni. 

A vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿let a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben lehat§rol§sa ker¿lt, a 

H®v²zi-t· ®s kºrnyezete alkotja ezt a ter¿letet. A m·dos²t§si ter¿let ettŖl t§volabb helyezkedik el, 

nincs hat§ssal a vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letekre, ²gy az ºvezetre vonatkoz· elŖ²r§soknak 

nem mond ellent. 

 

VĉZMINŕS£G-V£DELMI TER¦LET ¥VEZETE 

MvM rend. 5. Ä (1) A v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben keletkezett szennyv²z ºvezetbŖl tºrt®nŖ kivezet®s®rŖl ®s 

az ºvezeten k²v¿l keletkezett szennyvizek ºvezetbe tºrt®nŖ bevezet®s®rŖl, illetve a szennyv²z ºvezeten bel¿li 

kezel®s®nek felt®teleirŖl a megye ter¿letrendez®si terv®ben rendelkezni kell. 



H£VĉZ VĆROS TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥ZEINEK 2022. £VI 3. SZĆMĐ MčDOSĉTĆSA 40 

 

5T £PĉT£SZETI £S VĆROSFEJLESZT£SI KFT. 7625 DONĆTUSI ĐT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU 

 (2) A v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®be tartoz· telep¿l®sek telep¿l®srendez®si eszkºzeinek k®sz²t®se sor§n ki 

kell jelºlni a v²zv®delemmel ®rintett ter¿leteket. A kijelºlt v²zv®delemmel ®rintett ter¿letekre vonatkoz· egyedi 

szab§lyokat a helyi ®p²t®si szab§lyzatban kell meg§llap²tani. 

 (3) A v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a b§ny§szati szempontb·l kivett 

helyekre vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. 

 (4) A Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet hat§lya al§ tartoz· ter¿leten a v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet ter¿let®n, az (1)ï

(3) bekezd®sben foglaltak mellett 

 a) korl§tozott vegyszer- ®s mŤtr§gya-haszn§lat¼, kºrnyezetk²m®lŖ vagy extenz²v mezŖgazdas§gi termel®s 

folytathat·; 

 b) ¼j vegyszert§rol·, hullad®kkezelŖ l®tes²tm®ny ï a komposzt§l· telepet ®s az §trak·§llom§st kiv®ve ï nem 

l®tes²thetŖ. 

H®v²z v§ros ter¿let®n lehat§rol§s ker¿ltek a v²zv®delemmel ®rintett ter¿letek. A H£SZ ºn§ll· 

mell®klete az ®p²t®sfºldtani ®s hidrogeol·giai adotts§gok alapj§n lehat§rolt ter¿letek. A tervlap 

ĂDò, azaz hidrogeol·giai szempontb·l kedvezŖ adotts§g¼ z·n§ba sorolja a m·dos²t§si ter¿letet. 

A tervezett m·dos²t§s nem mond ellent sem az MvM rendeletben, sem pedig a H£SZ-ben 

foglaltaknak. 

 

HONV£DELMI £S KATONAI C£LĐ TER¦LET ¥VEZETE 

MATrT 32. Ä (1) A honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezet®t a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben kell t®nyleges 

kiterjed®s®nek megfelelŖen lehat§rolni. 

 (2) Az ºvezet (1) bekezd®s alapj§n lehat§rolt ter¿let®t a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben 

 a) a b) pontban megfogalmazottak kiv®tel®vel ï minden ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§ban ï be®p²t®sre sz§nt vagy 

be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges honv®delmi, katonai ®s nemzetbiztons§gi c®lra szolg§l· ter¿let ter¿letfelhaszn§l§si 

egys®gbe kell sorolni; 

 b) a z§rt beker²tett objektumok kiv®tel®vel honv®delmi c®l¼ erdŖter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe kell sorolni, ha 

az adott ter¿let az erdŖk ºvezete §ltal is ®rintett. 

 (3) A (2) bekezd®sben foglalt ter¿letfelhaszn§l§si egys®g kijelºl®s®nek m·dos²t§sa csak a honv®delem®rt felelŖs 

miniszter hozz§j§rul§s§val lehets®ges. 

Honv®delmi miniszt®rium kor§bbi adatszolg§ltat§sa alapj§n az 1525 ®s 1526 hrsz-¼ ingatlanok 

soroltak a honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿letbe. Az ingatlanokon a Magyar Honv®ds®g 

eg®szs®g¿gyi l®tes²tm®nyei mŤkºdnek. A miniszt®rium k®r®s®nek megfelelŖen a ter¿let kºr® 100 

m-es v®dŖter¿let ker¿lt kijelºl®sre. A m·dos²t§s nem ®rinti sem a honv®delmi ter¿letet, sem annak 

v®dŖter¿let®t. Ez§ltal a m·dos²t§s honv®delmi ®rdekeket nem s®rt, tov§bb§ a MATrT elŖ²r§sainak 

megfelel. 

 

KIEMELT TURISZTIKAI ¥VEZET 

ZMTrT 7.Ä (1) Az ºvezet §ltal ®rintett telep¿l®sek ter¿let®n turisztikai-, rekre§ci·s c®l¼ be®p²t®sre sz§nt ®s be®p²t®sre 

nem sz§nt k¿lºnleges ter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®g a telep¿l®si t®rs®g tov§bbi nºvel®s®re vonatkoz· korl§toz§s 

eset®n is kijelºlhetŖ amennyiben az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se nem ®rinti a 6. Ä (2) bekezd®sben felsorolt 

v®delmi ºvezetekkel lehat§rolt ter¿leteket ®s amennyiben a kijelºl®st az egy®b vonatkoz· jogszab§lyok lehetŖv® teszik. 

(2) Az ºvezettel ®rintett telep¿l®sek telep¿l®sfejleszt®si koncepci·ja, integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§ja, valamint 

telep¿l®srendez®si eszkºzei k®sz²t®se, fel¿lvizsg§lata, valamint m·dos²t§sa sor§n biztos²tani kell az ºsszehangolt 

tervez®st, valamint ennek r®szek®nt a nyomvonalak folytonoss§g§t. 

(3) A Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet v®delmi elemeinek megŖrz®se ®rdek®ben elsŖdlegesen a barnamezŖs beruh§z§sok 

megval·s²t§sa enged®lyezhetŖ a zºldmezŖs beruh§z§sokkal szemben. 

(4) A kºrnyezeti §llapot megŖrz®se ®rdek®ben a t®rs®gi ºvezetbe tartoz· telep¿l®sek telep¿l®srendez®si eszkºzeinek 

k®sz²t®se sor§n a rekre§ci·s c®l¼ ter¿leteken a megval·s²tand· funkci· alapj§n csendes ºvezetet kell kijelºlni. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let nem tartozik a telep¿l®s turisztikai ter¿letei kºz®. a m·dos²t§s a 

lak·funkci· bŖv²t®s®t c®lozza, mely esetleg lak§skiad§ssal csatlakozhat a turisztikai k²n§latba. A 

m·dos²ts az ºvezetre vonatkoz· elŖ²r§sokkal ºsszhangban van.  
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4. TĆJ- £S TERM£SZETV£DELMI JAVASLATOK 

4.1. TĆJHASZNĆLAT, TĆJV£DELEM TERM£SZETV£DELMI JAVASLAT 
4.1.1. TĆJSZERKEZET, TĆJHASZNĆLAT, TĆJ- £S TĆJK£PV£DELEM 

H®v²z v§ros t§jszerkezete a m·dos²t§s kºvetkezt®ben nem alakul §t. Az telep¿l®s 

ter¿letfelhaszn§l§si jelentŖsen rendszere nem v§ltozik, ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem ker¿l 

kijelºl®sre, ez§ltal nem eredm®nyezi a term®szetes ®lŖhelyek fragment§l§s§t, megfelelŖen tud 

illeszkedni H®v²z v§ros kialakult t§jszerkezet®hez. A v§ros k¿lter¿leti t§jszerkezet®re nincs 

hat§ssal a tervezett beruh§z§s. 

H®v²z teljes kºzigazgat§si ter¿lete ®rintett a T§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®vel. A tervezett 

beruh§z§st ennek megfelelŖen a megl®vŖ telep¿l®sk®phez illeszkedve, illetve t§jba illŖ m·don 

kell megval·s²tani. A t§jk®pv®delmi ºvezetnek val· megfelel®st a 2.3 Orsz§gos, Kiemelt t®rs®gi 

®s egyedileg meghat§rozott megyei ºvezetek c²mŤ fejezet mutatja be. 

4.1.2. TERM£SZETV£DELEM 
A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leten, illetve annak kºzvetlen kºrnyezet®ben nem tal§lhat· 

nemzetkºzi v®detts®g alatt §ll· ter¿let (Natura 2000 h§l·zat, Ramsari ter¿let, Eur·pa Diplom§s 

ter¿let, Bioszf®ra-rezerv§tum). 

A m·dos²t§si ter¿letet kºzvetlen¿l nem ®rinti orsz§gos jelentŖs®gŤ term®szetv®delmi ter¿let.  

A ter¿letet helyi jelentŖs®gŤ term®szetv®delmi ter¿letek nem ®rintik.  

4.1. BIOLčGIAI AKTIVITĆS£RT£K 
Az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 7. Ä (3) bekezd®s 

b) pontja ®rtelm®ben, ¼jonnan be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kijelºl®s®vel egyidejŤleg a telep¿l®s 

kºzigazgat§si ter¿let®nek biol·giai aktivit§s ®rt®ke az §tminŖs²t®s elŖtti aktivit§s ®rt®khez k®pest 

nem csºkkenhet. 

Jelen, egyszerŤs²tett elj§r§sban foglalt m·dos²t§sok sor§n, ¼jonnan be®p²t®sre sz§nt ter¿let 

kijelºl®se nem tºrt®nik, ez®rt a biol·giai aktivit§s ®rt®k sz§m²t§st elv®gezni nem sz¿ks®ges. 

 

5. Z¥LDFEL¦LETI RENDSZER FEJLESZT£SE 
H®v²z v§ros zºldfel¿leti rendszer®nek elemeit a megl®vŖ belter¿leti zºldter¿letek, az 

erdŖter¿letek, a fasorok, a telken bel¿li zºldfel¿letek ®s r®szben a mezŖgazdas§gi (gyepter¿letek) 

jelentik. A zºldfel¿leti rendszer fejleszt®se sor§n ¿gyelni kell arra, hogy az elsz·rtan kialak²tott 

zºldfel¿leti elemek kºzºtti ºsszekºttet®s is l®tre tudjon jºnni (pl.: fasorok, utak menti zºlds§vok 

form§j§ban). 

A fejleszt®s sor§n c®l, hogy a jelenleg kihaszn§latlan ter¿leten lak·parki lak·ter¿let alakuljon ki. 

 A fejleszt®s megval·sul§s§t kºvetŖen is a telek kºzel 35%-a minŖs®gi zºldfel¿lettel bor²tott 

ter¿let lesz, ²gy a ter¿leten megengedett minim§lis zºldfel¿leti ar§nyn§l (30%) magasabb marad 

a telek bor²totts§ga, mely elŖseg²ti a telep¿l®si zºldfel¿letek megŖrz®s®t. 

A m·dos²t§s sor§n ¼j zºldter¿let nem ker¿l kijelºl®sre.  
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6. ¥R¥KS£GV£DELEM, AZ £PĉTETT K¥RNYEZET £RT£KEI 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leten nem tal§lhat· orsz§gos vagy helyi ®rdekŤ ºrºks®gv®delmi, 

r®g®szeti, vagy ®p²t®szeti ®rt®k. A m·dos²t§s a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk 

eszkºzrendszer®be illeszkedik, az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§ra vonatkoz· elŖ²r§sok a kultur§lis 

®rt®kek §ltal megfogalmazott elv§r§sokkal tov§bbra is ºsszhangban maradnak. H®v²zen a t· ®s 

kºrnyezete a vil§gºrºks®g-v§rom§nyos ter¿letek kºz® sorolt. A m·dos²t§s a ter¿let kºzel®ben, 

de azzal kºzvetlen¿l nem ®rintkezŖen helyezkedik el. 

Jelen m·dos²t§s nem vesz®lyezteti a mŤeml®ki vagy r®g®szeti ®rt®kek fennmarad§s§t. A 

m·dos²t§snak az egyedi, vagy ter¿leti kultur§lis ®rt®keket ®rintŖ negat²v hat§sa nem mutathat· 

ki. A m·dos²t§s a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk eszkºzrendszer®be illeszkedik, az ®p²tett 

kºrnyezet alak²t§s§ra vonatkoz· elŖ²r§sok a kultur§lis ®rt®kek §ltal megfogalmazott elv§r§sokkal 

tov§bbra is ºsszhangban maradnak. 

7. £PĉTETT K¥RNYEZET VIZSGĆLATA  

Jelen fejezet a CSM Architect Kft. k®sz²tett vizsg§latokat mutatja be.  

7.1. £PĉTETT K¥RNYEZET £S AZ £PĉT£SZETI ¥R¥KS£G VIZSGĆLATA 
Az ®rintett telek kºzvetlen kºrnyezet®ben helyi v®dett ®p¿letek tal§lhat·k szemben l®vŖ oldalon 

a park utc§ban, ez a P®nz¿gyŖri ¿d¿lŖ ®s a H®v²zi Rehabilit§ci·s Int®zet ®p¿lete.  

Mindk®t ®p¿let m§s karaktert hoz az utc§ba a k¿lsŖ form§l§s ®s formajegyek tekintet®ben. 

 
Helyi v®dett ®p¿letek elhelyezked®se a m·dos²t§si ter¿let szomsz®ds§g§ban 














































