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1. ELOZMENYEK

Héviz Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek 2024. évi 1. szamu modositasa a Helyi Epitési
szabalyzat egyes rendelkezéseinek modositasat tartalmazza (17 db). A tervezett
modositasok alapvetéen a HESZ alkalmazasa soran felmeriilt pontositasok, valamint kisebb
valtoztatasok.

A médositasok szerkezeti és szabalyozasi tervet nem érintenek, ennek értelmében a tervezett
valtozasok nem érintik a telepilés f6 szerkezeti elemeit, Uj beépitésre szant terilet kijelolése
nem torténik, jelentds valtozas nem eredményez.

Héviz varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzei, melyek a jévahagyas ota tdbbszor
modositasra kerultek a kdvetkezok:

o Héviz varos 342/2015. (X11.31.) bnkormanyzati hatarozattal elfogadott Szerkezeti terve
o Héviz varos 45/2016 (XII.22.) 6nkorméanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol

Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének hatalyos telepiilésrendezési terveinek
modositasanak szandékara vonatkozo teleplilésfejlesztési dontését a 78/2024. (V.30)
hatarozataban fogalmazta meg (1. melléklet).

Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetési eljarasat a
modositas tartalma alapjan, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepliilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend.) 68.§ (1) bb) pontja alapjan egyszeriisitett
eljarasként kivanja lefolytatni. Az egyszerisitett eljaras specialis szabalyait a Korm. rend.
68.§ (2) bekezdése tartalmazza, mig az eljaras altalanos szabalyait a Korm. rend. 62-67.§
szakasza hatarozza meg. Ezek alapjan az eljaras a kérnyezeti értékelés szilkségességének
elddntésére iranyuld szakasszal indul, mely az E-TER feliiletén kiviil, Hivatali kapun keresztill
keriil egyeztetésre. Az eljaras E-TER-ben torténé elinditasat megelézéen sziikséges a
koérnyezet védelméért felelés szervek véleményének kikérése a varhatdé kérnyezeti hatasok
tekintetében. Egyszerisitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a partnerek
adhatnak véleményt a szakasz meginditasatodl szamitott 10 napon belll. A véleményezést
kovetben a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képvisel6-testilettel és azok
elfogadasardl vagy el nem fogadasardl dénteni szilkséges donteni (véleményezési szakaszt
lezaré 6k. dontés). Ezt kdvetden indithatd el a zaré szakasz az E-TER-ben, ahol az allami
féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza és az E-TER felliletén a zaré
szakasz keretén belll egyeztetd targyalast hiv 6ssze a szakasz kezdeményezésétdl szamitott
10 napon belll. Az allami fé6épitész zaré szakmai véleményét az egyeztet6 targyalast kévetd
5 napon belll kiadja. A kiadott zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes. A telepllésterv
elfogadasardl a zaré szakmai vélemény ismeretében dont az dnkormanyzat.

A telepulésrendezési eszk6zok modositasa soran alkalmazandd partnerségi egyeztetés
szabalyait Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete 18/2018. (1V.26.) énkormanyzati
rendelete, tovabba a veszélyhelyzettel 6sszefiiggd atmeneti szabalyokrdl szold 2021. évi
XCIX. térvény tartalmazza, melyeket az Onkormanyzat jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Az Onkormanyzat megbizasabdl a modositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti,
Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) telepuléstervez6 iranyitasaval.

Jelen dokumentacié az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l16
2/2005. (I. 11.) Kormany rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend.) szerinti varhaté
kornyezeti hatas eldontéséhez sziikséges anyag, melyet az Onkormanyzat Hivatali
Kapun keresztiil killd meg a Korm. rend. 3. melléklete szerinti érintett kézigazgatasi
szerveknek, hogy a szervek 15 napon beliil véleményt adhassanak.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



HEViz VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2024. EVI 1. MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN 4

2. A TERVEZETT MODOSITASOK BEMUTATASA

Jelen eljarasban tervezett médositasok a HESZ szdveges eldirasainak modositasat érintik,
tervi munkarészek (szerkezeti terv, szabalyozasi terv) nem mdédosulnak. A HESZ egyes
pontjainak médositasat a hasznalat soran felmertlt pontositasok, és kisebb valtltoztatasok
indukaltak. A modositasi elemek listaja az alabbi:

1. 3. § (2) — (3) bekezdés: tetbkialakitasra vonatkozé eléirasok modositasa

5 6. § (6) bekezdés: szennyviztaroldkra, szennyviztisztitékra vonatkozoé eléirasok
' pontositasa

3 10.§ (2) bekezdés: gazdasagi rendeltetésli Ujonnan kialakitandd telkekre
' vonatkozé el6irti minimalis telekszélesség modositasa

4 11.§ (3) bekezdés: oldalhataronalld beépitési modu keskeny telkek beépitési
' lehetbségeire vonatkozo elbirasok pontositasa

5. 12.§ (3) b) pontja: az oldalkert szélességére vonatkozé eléirasok felllvizsgalta

6 12. § (4) bekezdés: beépitésre nem szant teruletek el6-, oldal- és hatsokerti
' eléirasainak modositasa

7 13.§ (1) b) pontja: a megsemmisiilt éplletek utan maradé telekre vonatkozé

eléirasok modositasa

14.§ (2) A2 jelG koérnyezethidroldgiai és geotechnikai szempontbdl érzékeny
8. terlletre vonatkozé el6irasok a) pontja: részletes geotechnikai vizsgalat
szikségességére vonatkozo el6iras médositasa

9. 14.§ (3) B2 jell (déli) tertletrészre vonatkozod el6irasok a) pontjanak médositasa

10. 14.§ (5) a) pont médositasa

16.§ zoldfeluletek kialakitdsanak hasznalatbavételhez valo kotésének

11 fellilvizsgalata

12. 19.§ (1) a)-b) pontja: az épitési dvezetek altalanos elbirasainak felllvizsgalata

13. 21. (1)-(2): Lk jell kisvarosias lakoterulet 6vezet el6irasainak pontositasa

14. 22. (1): Lke jell kertvarosias lakéterulet dvezet elirasainak pontositasa

15 27.§ (3) ad) alpontja: Kgyh jelt épitési dvezetben megengedett legnagyobb

’ éplletmagassag értékének felllvizsgalata

32.§ (4) a) pontja: Ma terlletekre el6irt, szantofoldi mivelési telkeken
létesithetd lakdépliletek elhelyezésére vonatkozo elbirdas modositasa

17 32.§ (5) bekezdése: Mk jell kertes mez6gazdasagi teruletekre vonatkozo

el6irasok modositasa

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



HEVizZ VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2024. EVI 1. MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

A modositasok céljat, varhato hatasat az alabbi tablazat mutatja be:

3. § (1) — (3) bekezdés: homlokzatszinezésre, tetdkialakitasra vonatkozo
eléirasok moédositasa

s

Hatalyos eldiras:

3. Az épitett kérnyezet és a telepiiléskép alakitasdra vonatkozé elGirasok

3. § (1) Az egy telken Iévé épitmények tbmegeit és homlokzatait (homlokzati szinezéseket) ugy kell
kialakitani, hogy azok egymassal 6sszhangban legyenek és formai szempontbél egységes épitmény-
egylttes hatasat keltsék.

(2) Az épliletek tetézete a hagyomanyos formakhoz igazodo, magastetés konstrukcioban
késziilhet. A zartsort beépités kivételével keriilni kell a mindkét oldalon tiizfalakkal zart nyeregteték
alkalmazasat az uj lakotertileteken.

(3) A fééplilettdl kilbnallé éplilet (gazdasagi éplilet) - kialakult allapot kivételével - legfeljebb 3,5
méter homlokzatmagassagu, a lakoéplilettel 6sszhangban lévs, ahhoz harmonikusan illeszkedé
épitészeti kialakitasu lehet.

Médositas célja, varhato tartalma:

A megjeldlt szakaszok teleptiilésképi eléirasokat tartalmaznak, melyet a HESZ-ben mar nem
lehet rogziteni. A telepllésképi elbirast tartalmazé szévegrészek torlésre kertlnek.

5 6. § (6) bekezdés: szennyviztaroldkra, szennyviztisztitokra vonatkozé
' eléirasok pontositasa
Hatalyos eléiras:
5. A kbrnyezet védelmének altalanos elbirasai
6.§

(6) A teleplilés kbzigazgatasi terliletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad.
Ha a szennyviz kbzcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarolé vagy egyedi szennyviztisztité
berendezés létesithets, ahol az évezeti elbiras ezt lehetbvé teszi.

Modositas célja, varhaté tartalma:

Az egyedi szennyviztisztitd létesitését ovezeti elbiras jelenleg sehol sem teszi lehetéveé,
egyéb szakasz is tiltja. A moddositas soran e lehet6ség rogzitésre kerll torlésre a
szakaszbol.
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10.§ (2) bekezdés: gazdasagi rendeltetésii ujonnan kialakitandé telkekre
vonatkozé eldirti minimalis telekszélesség modositasa

Hatalyos eldiras:

9. Telekalakitas altalanos szabalyai

10. § (1) Uj kiszolgalé kézutak és kbzhasznélat elél el nem zéart magénutak
telekszélessége legalabb 12,0 méter kell, hogy legyen. Kbzforgalom eldl elzart maganut
minimalis szélessége, legfeliebb 4 telket kiszolgald6 maganut esetén legalabb 6,0m, 4-6
telket kiszolgald maganut esetén legalabb 8,0m, 6 teleknél tobbet kiszolgalé maganut
esetén legalabb 10,0m szélesséqgli legyen. Amennyiben az uj maganut csak zsakutcakent
alakithato ki, és hossza tengelyben mérve a 100 métert meghaladja, a zsakutca végén
thzolté gépjarmii megfordulasahoz sziikséges hely a magandt teriiletén beldil biztositando.

(2) Telekhatar rendezés révén kialakulo épitési telek legkisebb szélessége nem lehet
kevesebb lakotelek esetében 10,0 méternél, a telekosztas utan kialakult telek legkisebb
szélessége minimalisan 12,0 méter lehet. Gazdasagi rendeltetéssel hasznalni kivant uj telek
legkisebb szélessége legalabb 30,0 méter.

Moédositas célja, varhaté tartalma:

A csekély szamu gazdasagi rendeltetési telek kialakult, esetleges telekalakitasuk nem
varhatd, ha mégis, a szélességre vonatkozo elbiras nemtarthaté. A moédositas soran a
.Gazdasagi rendeltetéssel hasznalni kivant Uj telek legkisebb szélessége legalabb 30,0
meéter.” szovegrész torlésre kerul.

4 11.§ (3) bekezdés: oldalhataronallé beépitési moédu keskeny telkek
' beépitési lehetéségeire vonatkozo eléirasok pontositasa
Hatalyos eléiras:
10. Epités dltaldnos szabdlyai
11. §

(3) Oldalhataron all6 beépitési moédnal: 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél uj
épliletet az oldalhatartol legfeljebb 2,0 méterre lehet elhelyezni.

Modositas célja, varhaté tartalma:

A rendelkezés torlése javasolt, az épuletek a beépitési mod és a telepulésképi
kévetelmények alapjan helyezheték el.
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12.§ (3) b) pontja: az oldalkert szélességére vonatkozé elbirasok
feliilvizsgalta

Hatalyos eldiras:

(3)* Epitési 6vezetben az épitési hely — amennyiben a szabélyozasi terv, illetve az épitési
Ovezet elbirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési mod figyelembe vételével a
kévetkezd:

a) az elbkert mérete: az épitési tevékenységgel érintett épitési telek helye szerinti
utcaszakaszon (azaz legfeljebb 3-3 azonos oldali szomszédos telket tekintve) a meglévd
legkisebb méret, vagy legalabb 5,0 méter. Kertvarosias lakotertilet bvezeteiben 7,0 m-nél
nagyobb elGkert akkor lehet, amennyiben a teleplilésképi utcaképi elvarasok azt lehetéveé
teszik és ez a teleplilésképi véleményezési eljarasban régzitésre kertil.

b) az oldalkert szélessége:

ba) szabadon all6 beépitési modnal: - a vonatkozd épitési bvezeti elbiras eltérd
rendelkezésének hianyaban - az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

bb) bb)18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél uj éplilet épitésénél legalabb 5,0
méter, kialakult allapotnal legalabb 3,5 meéter, oldalkert fel6li tlizfalképzés esetén 3,0
méternél kisebb nem lehet,

bc) 18,0 métert meghaladd telekszélességnél Uj éplilet épitésénél legalabb 6,0 méter,
kialakult helyzetben, oldalkert felbli tlizfalképzés esetén 4,5 méternél kisebb nem lehet.

C) a hatsokert mélysége:
ca) a 40,0 méter telekmélységet eléré és meghalado telek esetén legalabb 6,0 méter,
cb) a 60,0 métert meghalado telekmélység esetén legalabb 15,0 méter,

cc) a 80,0 métert meghalado telekmélység esetén az épitési hely mélysége legfeliebb 65
meéter. Az épitési hely hatara és a hatso telekhatar kbzétti telekrész hatsokertnek tekintendé.

Modositas célja, varhaté tartalma:

A 12. § (3) b) és c) pontjanak felllvizsgalata szikséges, jogalkalmazésa soran kérdéseket
vet fel. A modositas soran felllvizsgalatra kerul, hogy szikséges-e egyedi eldirasok
rogzitése, vagy az orszagos szabalyok szerinti eldirasok elegendéek.
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6 12. § (4) bekezdés: beépitésre nem szant teruletek elé-, oldal- és hatsokerti
' eléirasainak médositasa
Hatalyos eldiras:
12. §

(4) Beépitésre nem szant bvezetbe tartozo telken éplilet - a szabalyozasi terv egyéb rendelkezése
hianyaban - legalabb 10,0 méteres el6-, oldal- és hatsokert megtartasaval helyezheté el.

Modositas célja, varhaté tartalma:

A rendelkezés torlése javasolt, az orszagos elbirasok betartasa megfelelé kdvetelmény.

7 13.§ (1) b) pontja: a megsemmisiilt épiiletek utan marado telekre vonatkozé
' eléirasok modositasa

s

Hatalyos eldiras:

13. § (1) A kialakult allapot esetén alkalmazandé szabalyok:

a) Ha a telken és az épitési telken meglévé épllet(ek) jelenlegi jellemzdi az épitési elGirasoknak
nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi elbirasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok
szerint lehet épitési tevékenységet, végezni:

aa) Ha a telek vagy az épitési telek jelenlegi beépitettsége meghaladja a ra vonatkozé6vezetben,
illetve épitési 6vezetben megallapitott mértéket, a meglévo éplilet feldjithato, a telek vagy az épitési
telek beépitettsége, nem névelheto.

ab) Ha a meglévéd éplilet épliletmagassaga meghaladja a ra vonatkozo Gvezetben, illetve épitési
Ovezetben megallapitott mértéket, az épitési teveékenység soran a meglévé éplletmagassag nem
noévelhetd, kivéve

ac) ha a szomszédos épliletek épliletmagassaga és az utcaban kialakult utcakép indokolja, és ha
az esetleges épliletmagassag névekedése nem korlatozza a szomszédos épliletek hasznalatat (pl.
benapozas biztositasa). Az épitési tevékenységgel érintett éplilet épliletmagassaga ebben az
esetben sem lehet magasabb a mar meglévl, kbzvetlenil szomszédos éplilet(ek)
éptiletmagassaganal.

ad)® Epliletmagassag tekintetében, ha a szomszédos épiiletek épliiletmagassaga és az utcaban
kialakult utcakép indokolja és a magassag nem korlatozza a szomszédos épliletek hasznalatat (pl.:
benapozas biztositasa, telepitési tavolsag) a meglévé kialakult, az 6vezeti elGirasokat meghalado,
épliletmagassagnal kedvezdbb (kisebb), de az Ovezeti elGirasban régzitett értéket tovabbra is
meghalado kialakitas meglévéd éplilet bovitése esetén megvaldsithato.

b) Ha a meglévé éplilet megsemmisiil, azaz tartéfalai a terepszinttél mért 1 méternél
alacsonyabbakka valnak, a telket vagy épitési telket beépitetlennek kell tekinteni, és a ra
vonatkozo6 6vezeti, illetve épitési 6vezeti el6irasokat kell alkalmazni.

Modositas célja, varhaté tartalma:

A 13. § (1) b) pont térlése javasolt, orszagos elbiras tisztazza e korilményeket.
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14.§ (2) A2 jelii kornyezethidrolégiai és geotechnikai szempontbdl
8. érzékeny teriletre vonatkozé eléirasok a) pontja: részletes geotechnikai
vizsgalat szilkkségességére vonatkozo eléiras modositasa

Hatalyos eldiras:

11. Specialis hidrogeolégiai és épitésféldtani adottsagai miatt alkalmazandé szabdlyok
14. § (1) Altalanos kévetelmények:

a)” Szennyviz szikkasztas szigoruan tilos.

b) Szilard burkolatu utakat és térburkolatot vizzarban, csapadékvizelvezets-rendszerrel szabad
csak épiteni.

(2) A jelii fokozottan védendé tertileten:

A védbovezetben csak olyan épitési tevékenység végezhets, amely nem befolyasolja
karosan a természetes hidroldgiai viszonyokat, és nem sérti a t6zeglap természeti
védettségét.

A1 jelii természeti védelem alatt all6 té6zeglap elterjedési teriilete:

a) Terepszint alatti épitmény (pince, akna nem létesithets, az éplilet legalsé szintjének
padlésikja legfeljebb 50,0 cm-el mehet a meglévé terepszint ala

c) Epités alatti ideiglenes és (izemelés alatti tartés viztelenités szigortan tilos. Csak olyan
meélyépitési miiszaki megoldast, vagy kivitelezési technolégiat szabad engedélyezni, amely
nem jar viztelenitéssel.

d) Térszint alatti uj k6zmlivek létesitésénél, vagy a meglévé halézat javitasanal olyan
fizikai paraméterekkel rendelkezé vezeték anyagokat és cs6kapcsolatokat kell alkalmazni,
amelyek kizarjak a kb6zmdi elfolyast. Viztelenitést nem igénylé halozatfektetési technologiat
kell alkalmazni.

A2 jelii kérnyezethidrologiai és geotechnikai szempontbol érzékeny teriilet.

a) Uj épitmény alatt maximalisan egy szintes mélyitett létesitmény (pince) épitése csak
céliranyos, részletes geotechnikai vizsgalat és ahhoz kapcsolo6do hidroldgiai vizsgalat
alapjan engedélyezhetdé abban az esetben, ha a munkag6dor talajvizet és esetleges
rétegvizet kizaro, teljes mértékig vizzaro ideiglenes, vagy végleges koril zarassal késziil,
és az azon bellili viztelenitésnek nincs kbrnyezeti hidrologiai hatasa.

b) Talajvizszint ala, vagy t6zegbe mélyitett létesitmény, pince, illetve a felszin alatti vizek
Szabad aramlasat gatl6 alapozas nem létesitheté.

c) Térszint alatti uj k6zmlivek létesitésénél, vagy a meglévé halézat javitasanal olyan
fizikai paraméterekkel rendelkez6 vezeték anyagokat és cs6kapcsolatokat kell alkalmazni,

amelyek kizarjak a k6zmdi elfolyast. Viztelenitést nem igénylé haldzatfektetési technologiat
kell alkalmazni.

A3 jelii kornyezethidrologiai és geotechnikai szempontbdl kevésbé érzékeny
teriileten:

a) Uj épitmény esetén a védGbvezeten belilli elhelyezkedés miatti  hidrologiai
hatasvizsgalat aldl felmentés kérheté.

b) Mélyitett létesitmény (pince) épitése csak céliranyos, részletes geotechnikai vizsgalat
alapjan épitheté a talajviz helyzettdl fliggb korlatozassal.

c) Talajvizszint ala, vagy t6zegbe mélyitett létesitmény, pince, illetve a felszin alatti vizek
szabad aramlasat gatlo alapozas nem létesitheto.
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d) Térszint alatti uj kb6zmliivek épitése esetén olyan fizikai paraméterekkel rendelkezé
vezeték anyagokat és cs6kapcsolatokat kell alkalmazni, amelyek kizarjak a k6zmii elfolyast.
Viztelenitést nem igénylé hélozatfektetési technologiat kell alkalmazni.

Médositas célja, varhato tartalma:

Az elbirasokban szereplé geotechnikai vizsgalat elvaras pontositasa lehetéség szerint
talajmechanikai szakvéleményre.

s

14.§ (3) B2 jelii (déli) teriiletrészre vonatkozé elbirasok a) pontjanak
modositasa

Hatalyos eldiras:

11. Specidlis hidrogeoldgiai és épitésfoéldtani adottsdgai miatt alkalmazandé
szabadlyok

(3) B jelii természeti védelem alatt allo terlileten (a tézeglap részben feltoltétt és beépitett
elterjedési teriilete az A jelli bvezeten kiviili tertileteken):

B1 jelii (északi) teriiletrészen:

a) Részben évtizedek Ota feltoltétt és beépitett, részben meglévé foldmiivel (megtervezett
feltéltéssel) lefedett teriilet, részletes geotechnikai vizsgalat, hidrolégiai és kérnyezeti
hatéasvizsgalatok alapjan a természetvédelmi térvények aloli egyedi felmentés esetén lehet épiteni.

b) Epliletek esetében terepszint alatti mélyitett létesitmény (pince, akna) nem engedélyezhetd.

c) Epités alatti ideiglenes és lizemelés alatti tartés viztelenités szigoruan tilos. Csak olyan
meélyépitési miiszaki megoldast, vagy kivitelezési technoldgiat szabad engedélyezni, amely nem jar
viztelenitéssel.

d) Térszint alatti tj k6zmliivek épitése esetén olyan fizikai paraméterekkel rendelkezé vezeték
anyagokat és cs6kapcsolatokat kell alkalmazni, amelyek kizarjak a k6zm(i elfolyast. Viztelenitést nem
igényld halozatfektetési technologiat kell alkalmazni.

B2 jelii (déli) teriiletrészen:

a) Uj épitmény az épitmény jellegétél fiiggetleniil csak egyedi hidrolégiai hatasvizsgéalat és
geotechnikai vizsgalat alapjan a viziigyi, a kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagok egyedi
elbiralasa alapjan létesithetd. A vonatkozo6 rendeletek kbvetelményein tulmenden a hatésagok igénye
esetén kbrnyezeti hatasvizsgalatot, vagy egyedi cél-vizsgalatot is kell késziteni.

b) Epiiletek esetében terepszint alatti mélyitett létesitmény (pince, akna) nem engedélyezhetd.

c) Epités alatti ideiglenes és lizemelés alatti tartés viztelenités szigortan tilos. Csak olyan
meélyépitési miszaki megoldast, vagy kivitelezési technoldgiat szabad engedélyezni, amely nem jar
viztelenitéssel.

d) Térszint alatti 4j k6zmiivek létesitésénél, vagy a meglévd haldzat javitasanal olyan fizikai
paraméterekkel rendelkezé vezeték anyagokat és csGkapcsolatokat kell alkalmazni, amelyek kizarjak
a kbézmdi elfolyast. Viztelenitést nem igényl6 halézatfektetési technoldgiat kell alkalmazni.

Modositas célja, varhaté tartalma:

Az elbirasokban szereplé geotechnikai vizsgalat elvaras pontositasa lehetéség szerint
talajmechanikai szakvéleményre.
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10. 14.§ (5) a) pont médositasa

Hatalyos eldiras:

(5) D jelii kérnyezethidroldgiai és geotechnikai szempontbodl kedvezd adottsagu teriileten:

a) Talajmechanikai szakvéleményalapjan beépithets dvezet.

b) Mélyitett létesitmény (pince) korlatozas nélkiil épitheto.

c) Térszint alatti uj kbézmlivek létesitésénél, vagy a meglévd halézat javitasanal olyan fizikai
paraméterekkel rendelkezd vezeték anyagokat és cs6kapcsolatokat kell alkalmazni, amelyek kizarjak
a kézmi elfolyast.

Médositas célja, varhato tartalma:

Az (5) a) pont pontositasa tervezett, csak tobbszintes épulet esetén javasolt a
talajmechanikai szakvélemény készitése.

16.§ zoldfeliletek kialakitasanak hasznalatbavételhez valé kotésének

11 fellilvizsgalata

Hatalyos eldiras:

12. Zoldfeliiletek kialakitasanak altalanos szabalyai

16. § Az egyes ingatlanokon az épitési évezetenként, vezetenként meghatarozott zéldfellileteket
— a lakdingatlanok kivételével — legkésébb az épliletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani.

Médositas célja, varhaté tartalma:

Az el6irasban a ,— a lakoingatlanok kivételével —, szOvegrész torlése tervezett.

19.§ (1) a)-b) pontja: az épitési oOvezetek altalanos eldirasainak

12. felulvizsgalata

Hatalyos el6iras:

15. Beépitésre szant épitési 6vezetek elbirdasai
19. § (1) Az épitési bvezetek altalanos elGirasai:

a) Telkek kozétti kerités: maximum 1,80 méter magas, az attekintést gatlé, de a légmozgast
biztosito lehet. Témbr kerités nem épitheté.

b) Témbfeltaras esetén alkalmazandé szabalyok (T jelli témbok)

A kialakult — altalaban szabalytalan alaku — témbdk racionalis feltarasa, az azokban t6rténd
telekalakitas lehet6sége indokolja a tbmbokre vonatkozo bvezeti elbirasok kiegészitését az alabbiak
szerint:

ba) a kialakitand6 legkisebb telekteriilet nagysaga 30%-kal
bb) a kialakitand6 legkisebb telekszélesség 20 %-kal csékkenthetd.

Modositas célja, varhaté tartalma:

A b) pontot torlése tervezett, az dvezetekben rogzitett telekméretek kialakitasa a cél.
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13. 21. (1)-(2): Lk jelii kisvarosias lakoteriilet 6vezet eléirasainak pontositasa

Hatalyos eldiras:

17. Lk jelii Kisvarosias lakéovezetek

21. § (1) Az épitési bvezetekben elhelyezheté rendeltetések elsésorban legfeliebb 6 lakas
kialakitasara alkalmas lakd, masodsorban — a laké rendeltetésen kiviil —.

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

C) sport,

d) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu kézmdiipari.
(2) A fenti rendeltetéseken kiviil:

a) szallasmaximum 6 egységig,

b) egyéb gazdasagi rendeltetés is elhelyezhetd, ha az elsédleges rendeltetést nem korlatozza,
vagy attoél nem igényel védelmet, nincs zavard hatassal és megfelel a kiilén jogszabalyi elSirasoknak

Moédositas célja, varhaté tartalma:

Az elbirasban az alabbi pontositas tervezett:

21. § (1) Az épitési Ovezetekben elhelyezhetd rendeltetések elséserban legfeliebb 6 lakas
kialakitasara alkalmas lako, masedserban— a laké rendeltetés mellett ea-kivil—:

(2) A fenti rendeltetéseken kiviil:
a) szallas maximum 6 egységig,

b) eqgyéb gazdasagi rendeltetés is elhelyezhetd, ha az elsédleges rendeltetést nem korlatozza,
vagy attol nem igényel védelmet, nincs zavaro hatassal és megfelel a kiilon jogszabalyi elGirasoknak

c) az 6vezetben a vegyes rendeltetési egységek egylittes szama maximum hat egység

oy

14. 22. (1): Lke jelli kertvarosias lakoteriilet 6vezet elbirasainak pontositasa

oy

Hatalyos eldiras:

18. Lke jelii Kertvarosias laké 6vezetek

22. § (1) Az elhelyezhetb rendeltetések elsésorban legfeljebb 4 lakas kialakitasara alkalmas lako,
masodsorban — a laké rendeltetésen kiviil —:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, egészségligyi, szolgaltatd, szallas maximum 4
egységig,

b) hitéleti, oktatasi, egészségligyi,

c)A fenti rendeltetéseken kiviil: a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald, rendeltetés is

elhelyezhetd, ha az els6dleges rendeltetést nem korlatozza, vagy attél nem igényel védelmet, nincs
zavaro hatassal és megfelel a kiilén jogszabalyi el6irasoknak,

d) melléképitmények kdziil elhelyezhetd:

da) k6zmdii-becsatlakozasi mitargy, kbzmlipotlé mitargy,
db) kerti épitmény,

dc) hulladéktartaly tarolo.
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C) Lke-3 jelii épitési ovezet
ca) A kialakithato telek legkisebb mérete 900 m2
cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 18 m

Médositas célja, varhato tartalma:

Az el6irasban az alabbi pontositas tervezett:

22. § (1) Az elhelyezhet6 rendeltetések els6sorban legfelijebb 4 lakas kialakitasara alkalmas laké,
masodsorban — a laké rendeltetésenkivid—mellett:

e) az 6vezetben a vegyes rendeltetési egységek egylittes szama maximum négy egyseg

Tovabba az Lke-3 dvezetben, cb) pontban a kialakithato telek legkisebb szélességi mérete
18 rol 16 m-re csokken.

15 27.§ (3) ad) alpontja: Kgyh jelii épitési 6vezetben megengedett legnagyobb
; épiiletmagassag értékének feliilvizsgalata
Hatalyos eldiras:
23. A K jelii Kiilénleges épitési 6vezetek
27. §4 (1)

(3) Az épitési bvezetekben betartando telekalakitasi és beépitési elbirasok:
a) Kgyh jelli épitési bvezet (meglévd gyogyfiirdé, gyogykorhaz létesitmények)
aa) A kialakithato telek legkisebb mérete 5000 m2
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 50 m
ac) A beépitési moéd szabadon allé *
ad) A megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,5* m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %
af) A zoldfellilet legkisebb mértéke 70 %
* Uj gyoégyészati éplilet esetében az épiilet magassag maximum 12,0 m lehet.

Modositas célja, varhaté tartalma:

Az adottsagok, és a meglévé éplletek fejlesztése alapjan, az épitménymagassagot javasolt
egységesen 12,0 m-ben roégziteni.
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o

16 32.§ (4) a) pontja: Ma teruletekre elbirt, szantéfoldi miivelésii telkeken
i létesithet6 lakoépiiletek elhelyezésére vonatkozo el6iras modositasa

Hatalyos eldiras:

28. M jelii Mez6gazdasagi 6vezetek
32. § (1) Az vezetek az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgaljak.

(4) Ma jelii altaldanos mezégazdasagi dvezet:

a) Altalanos elGirés: széntéféldi mivelés esetén 20 hektarnal nagyobb telken a teriilet
rendeltetésszer(l hasznalatat szolgalé és a lakéfunkciot is kielégité éplilet épithetd, és a beépitett
alapteriilet a telek 0,1%-at, illetve az 500 négyzetmétert nem haladhatja meg,

b) Az évezetben alkalmazandé beépitési szabalyok:
ba)az évezetben a telek mivelésével 6sszefiliggd gazdasagi/és/vagy lakoé épllet maximum 4,0
meéter épliletmagassaggal épithetd,

bb)az Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag értékét indokolt esetben
meghaladhatja a technologiai szempontbdl sziikséges épitmény (kémény, tarold stb.) legmagasabb
pontja, ami legfeljebb 10,0 méter lehet.

bc)az bvezetben épliletet szabadon alléan, a feltard ut (diléut) tengelyétdl legalabb 30 méterre, az
tobbi telekhatartdél minimum 10-10 méterre lehet telepiteni. Az épliletet/épliletcsoportot fasorral kell
ovezni.

Médositas célja, varhaté tartalma:

Az a) pont felllvizsgalata javasolt. Vagy az orszagos eléirasok megtartasa, vagy a
terlletméret 2-3 ha-ra valé csdkkentésének igénye merilt fel. az el6irt 20 ha nagysagu
tertletek nincsenek a telepllésen

32.§ (5) bekezdése: Mk jelii kertes mezégazdasagi teriiletekre vonatkozé

17. vy » . o x
eloirasok modositasa

Hatalyos eldiras:

28. M jelii Mez6gazdasagi 6vezetek
32. § (1) Az vezetek az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgéljak.

c) az Ma-1 jeli bvezet (a BTSz T-1 jelli térséqi jelentbséql tajképvédelmi teriilet bvezete):

ca) a miivelési ag valtas, illetve mas célu hasznositas csak az adottsagoknak megfelels termelési
Szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint épitési tevékenyseg
kézml és kozut épitése erdekében lehetséges,

cb) a kialakult geomorfolégiai formak megd&rzenddk,

cc) uj lizemanyagtolté allomas, hulladéklerako, hulladéktarol6 telep, valamint
hulladékartalmatlanité - kivéve a biologiailag lebomlé szerves anyagok lebontasat és tovabbi
felhasznalasra alkalmassa tételét végzd telepek (komposztlizemek), tovabba hulladékatraké allomas
- nem létesithetd, ezen kivil épllet a (4) bekezdés a) és b) pontjanak betartasaval épitheté.

cd) 4j villamos energia ellatasi, tav- és hirkdzI6 vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetSk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
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veszélyeztetne, karositana. A rendelkezés alkalmazasatol eltérni a kilén jogszabalyok altal
meghatarozott feltételekkel lehet.

d) az Ma-2 jelii 6vezet (a BTSz T-1 jelii térségi jelentoségii tajképvédelmi teriilet és Sz-1 jelii
felszini szennyezédésre fokozottan érzékeny teriilet 6vezete):

da)a miivelési ag valtas, illetve mas célu hasznositas csak az adottsagoknak megfelel6 termelési
Szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint épitési tevékenység
kézm( és kézut épitése érdekében engedélyezhetd,

db)a kialakult geomorfologiai formak megbrzenddk,

dc)uj tizemanyagtolté allomas, hulladéklerako, hulladéktarolé telep, valamint hulladékartalmatlanité
- kivéve a bioldgiailag lebomlé szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasra alkalmassa
tételét végzs telepek (komposztiizemek), tovabba hulladékatrakd allomas - nem létesithetd, ezen
kiviil éplilet a (4) bekezdés a) és b) pontjanak betartasaval épitheté.

dd)aj villamos energia ellatasi, tav- és hirkézl6 vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetbk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védends értéket
veszélyeztetne, karositana. A rendelkezés alkalmazasatol eltérni a kilén jogszabalyok altal
meghatarozott feltételekkel lehet,

de)korlatozott vegyszer- és mlitragya hasznalatu, kérnyezetkiméld, vagy extenziv mezégazdasagi
termelés, ezen belliil integralt sz6l6termelés folytathato,

e) az Ma-3 jelii bvezet (a BTSz Sz-1 jelii felszini szennyezédésre fokozottan érzékeny teriilet
ovezete)

ea) uj hulladéklerakd, hulladéktarolo, hulladékkezeld telep - kivéve a biolbgiailag lebomlé szerves
anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasra alkalmassa tételét végzé telepek (komposztiizemek),
valamint hulladékatraké-allomas és vegyszertarolo nem létesithets. ezen kiviil éplilet a (4) bekezdés
a) és b) pontjanak betartasaval épithetd.

f) az Ma-4 jelii bvezet — nagytaviatu fejlesztési teriilet (a BTSz Sz-1 és telepiilési teriilet 6vezete)

fb) dj hulladéklerako, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve a biolbgiailag lebomlé szerves
anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasra alkalmassa tételét végzé telepek (komposztiizemek),
valamint hulladékatraké-allomas és vegyszertarolo nem létesithetd. ezen kiviil éplilet a(4) bekezdés
a) és b) pontjanak betartasaval épitheté.

(5) Mk jelii kertes mezbgazdasagi 6vezet (a BTSz Sz-1, P-2 vizerézidnak kitett, valamint C-1
sz616 termbhelyi kataszteri teriilet 6vezete)

a) Altalanos el6irasok:

aa) az 6vezet sz6lémliveléssel hasznosithato, a telkek jelenlegi miivelési aga csak sz6l6mlivelési
agra valtoztathato,

ab) miveltnek az a telek mindsiil, amelynek legalabb 80%-an sz616, gyimoalcs, illetve mas intenziv
kertészeti kultura talalhato,

ac) a beépithetd telek legkisebb nagysaga 2000 négyzetméter.

ad) gazdasagi épliletet csak mivelt telekre, legfeljebb 3,0%-0s beépitettséggel lehet épiteni,

ae) épiteni kizardlag a szélémivelést, sz6lb6feldolgozast, bortarolast, vagy borturizmust szolgalé
épliletet lehet,

af)lakokocsi, lakokonténer nem helyezheté el,

ag)a kialakult geomorfolégiai formak megdérzenddk,

ah) 4j villamos-energia ellatasi, tav- és hirkdzIl6 vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszélyeztetne, karositana. A rendelkezés alkalmazéasatol eltérni a kilén jogszabalyok altal
meghatarozott feltételekkel lehet.

b) Az 6vezetben alkalmazandé beépitési szabalyok:

ba) szallashely szolgaltato- és lakééplilet nem helyezhetd el,

bb) beépitési mod: szabadon allo,

bc) épliletet elhelyezni a Szabalyozasi Terven jeldlt épitési hatarvonalon beliil lehet,

bd) 7 méternél keskenyebb telek nem épithetd be,

be) az oldalkert szélessége 7,0-10,0 méter kbzbtti telekszélesség esetén minimum 1,5 méter (ez
esetben a két szomszédos épliletet eltér6 beépitési vonalra kell telepiteni, nem lehet ,atfedd”
homlokzat; 10 méteres telekszélességq felett az oldalkert szélessége minimum 3,0 méter.

¢) A gazdasagi éplilet elbirasai:

ca) a gazdasagi éplilet féldszintes, maximalis szélessége 5,00 méter, épliletmagassaga legfeljebb
3,60 méteres lehet, legmagasabb homlokzatanak magassaga sem haladhatja meg az 5,00 métert.
Az éplilet tetbtere beépithetd.

cb) Pince, kerités, tamfal:

cba) pince az éplilettel szerves egységben, abbdl nyilbéan, az éplilet mégott, a domb feléli oldalon
helyezhetb el. A pincének egész terjedelmével a rendezett terepszint alatt kell lennie,
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cbb) a terep lejtésének fiiggvényében indokolt esetben a pince az éplilet elbtt is kialakithato,

cbc) a pince kizteriilet, vagy idegen telek ala nem nydlhat, illetve azt maximum 1,50 méterre
kézelitheti meg,

cbd) a keskeny, valamint meredek sz6l6hegyi utcakban kerités épitése esetén gépkocsi behajté
kapu kialakitasanal a gépkocsik kitérésérél gondoskodni kell, a kerités kapu sziikséges mértékd,
telekhataron beliilre helyezésével.

Modositas célja, varhaté tartalma:

A megjelolt bekezdés, és néhany tovabbi Ma jelli 6vezet elbirasa utal a BTSz elbirasaira. A
jogszabaly megsziint, a hivatkozas felllvizsgalata indokolt.

3. VARHATO KORNYEZETI HATASOK

A varhaté kornyezeti hatas jelentéségének elddontése soran alkalmazandé részletszabalyokat
az egyes tervek, |illetve programok kbérnyezeti vizsgalatardél sz6l6 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 4-5. §-a irja el6. A szilkségesség eldontése
soran figyelembe veendd szempontokat a Korm.rend. 2. melléklete tartalmazza.

Az eljaras jelen szakaszaban a Korm. rend. 3. mellékletében szerepld érintett kdzigazgatasi
szervek véleményének kikérése torténik a varhaté kornyezeti hatas jelentéségének és a
kornyezeti értékelés elkészitésének szilkségességenek témakdrében.

A tervezett HESZ szdveges rendelkezéseit érinté modositasok tekinteében nem varhaté, hogy
a terlletek a jelenlegi hasznalatbdl adédé kdrnyezeti hatasok mellett Ujabb jelentds, negativ
kdrnyezeti hatasok jelentkeznek.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy Héviz varos telepiilésrendezési eszkézeinek
modositasa orokségvédelmi, kornyezet- természet és tajvédelmi szempontbél, valamint
kézmiivek szempontjabol megvalésithaté. A médositas kornyezeti hatasa elézetesen,
varhatéan nem jelentos.
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MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES
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KIVONAT
Héviz Varos Onkormanyzat Képviselo-testuiele
2024 majus 30-ai rendes nyivanos Uiesenek
JEGYZOKONYVEBOL

Héviz Varos Onkormanyzat Képviseib-testilletének
78/2024. (V. 30.} hatarozata

1. Heviz Varos Onkormanyzat Képviseld-lestilete a Hely! épitési szabalyzatrol szolo
45/2018. (XI1 22} énkorményzall rendelet moédositd eljaras sléterjesztés szennti
céijat megismerte, és tamogata. valamint elrendeli Héviz Telepiilésrendezési
eszkozeinek 2024 évi 1 modositasanzk eldiészitésat

2 A Képvisels-testilet az eléterjesztésben foglaltak alapjan jovahagyja a Helyi
épités szabalyzat modositésat az erre 260 ezer forint+afa keretdsszeget biztosit
Heviz Varos Onkormanyzat 2024, évi koltségvetesérdl szolo 1/2024 {11.8.) rendelet
13. meiléklet 83. sora terhere

3. A Kepviseld-testulet felkén a polgarmesiert. hogy a fenll doéntés szerint a telepulési
foepitész bevonasaval keszitse el a telepllésrendezesi terv moédositasat és a
vonatkozo szarzodast az 5T. Epitészeti és Varostervezasi irodaval kdsse meg.

Felelos: Papp Gahor polgarmester
Vasas Otio teleplilesi foépitész
Hataridd: 2024. december 31,

Héviz, 2024 majus 30.

(5 b
(dr. Tiiske Rébert) sk. \ﬁf Loy = (Papp Gabor) sk
jegyzo NG polgarmester

Heviz 2024 majus 3

A masolat hiteleid;
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