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Targy és tényallas ismertetése

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Héviz Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete a Helyi Epitési Szabalyzatrdl széld
45/2016. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendeletével alkotta meg a Helyi Epitési Szabalyzatot
mellékletét, a Szabalyozasi Tervet, a 342/2015. (XI1.31.) szamu hatarozataval pedig a
Szerkezeti Tervet.

2020. évben Polgar Zsolt, Polgarné Fitus lvett, Vida Dezséné, Szanté Ferenc, Szanto
Akos, Papp Attilané, Kovacs Lérant Janos, Sipos Istvanné és Pal Attila Gyérgyné mint
ingatlantulajdonosok megvételre ajanlottak fel az Onkormanyzat részére a Héviz
(beltertilet) 863. hrsz-u ingatlant.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a Héviz (beltertlet) 863. hrsz-u ingatlan ,lakéhaz,
udvar, gazdasagi épulet’” megjeldlési, 1124 m? térmérték(i ingatlan. Az ingatlan fent
nevezettek osztatlan k6zos tulajdonat képezi.

Korabbiakban megvizsgalasra kertilt, hogy szilikséges-e a varos fejlesztése érdekében a
korlatozas fenntartasa. Karsadi Gyoérgy volt féépitész egyeztetett Dr. Kovacs Péter
telepuléstervezbvel és Taszler Laszlo kdzlekedés tervezbvel. Az idevonatkozo elbirasok
és szabvanyok szerint zsakutca 200 méter hosszusagban tervezhet6. A Martinovics utca
hossza ~185 méter, kevesebb mint a szabvanyban elbirt utca hossz. A jelenlegi helyzet
megfeleld, az elmult tdbb mint 15 évben kdzlekedési probléma nem mertilt fel.

Tisztelt Képvisel6-testllet 110/2020. (V1. 29.) szamu hatarozataban dontétt arrdl, hogy az
ingatlant nem kivanja megvasarolni és 128/2021. (VII. 23.) Kt. sz. hatarozatdban dontott.
Héviz varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének hatalyos teleplilésrendezési tervei
modositasanak szandékat, telepllésfejlesztési dontését a 207/2021. (XI.25.)
hatarozatban fogalmazta meg, rendelte el.

A dontés elfogadasat kdvetden a telepiiléstervezdk egyeztettek az Allami féépitészi
irodaval, amely alapjan a teljes eljarasrend kertlt meghatarozasa jelen tgyben.

Konzultalva a telepiléstervezdi, hatosagi és pénzigyi szakemberekkel, ezen felll a mar
korabban 0sszegydjtott és id6kozben uj igényként megjelent teljes eljarasi rend ala tartozo
ugyeket sziikséges egy eljarasban kezelni. Ezek felsorolas szerlien az alabbi pontokbdl
tevédnek Ossze:
1. Széchenyi u. 48. (863 hrsz.) alatti ingatlant érintd kiszabalyozott kozlekedési terulet
torlése a szabalyozasi tervrél (Széchenyi u. 48.)
2. Vorosmarty utcatdl nyugatra elhelyezked6 terlletre vonatkozéan tombfeltarasi
javaslat kidolgozasa
3. A Tavirdézsa u. mentén talalhaté, Vt-1-Z épitési 6vezetbe sorolt Uszoételkes tdmbjeinek
rendezése
4. Az Attila utca 70. (103/2 hrsz) alatti ingatlan hatarvonalanak elérehozatala a kialakult
utcavonalra



5. A HESZ el6irasainak fellilvizsgalata a csapadékviz szikkasztasara vonatkozoan

6. Az el6kertek méretére vonatkozo elbirasok felllvizsgalata

7. A kialakithaté maximalisan megengedett telekszallességre vonatkozé el6irasok
felllvizsgalata

8. A 1410/1 hrsz-u és kdrnyezetének dvezeti elbirasainak felllvizsgalata

9. Az Lke-3 épitési Ovezetre vonatkozdéan elbirt maximalis leejt6é feldli
homlokzatmagassagra vonatkozo el6irasok pontositasa

10. A Mikes Kelemen utcara, a Szabd Lérinc utcat "lezaré" tdmb hatalyos 6vezeti
besorolasanak felulvizsgalata.

11. A HESZ épiiletmagassagra vonatkozo eldirasainak pontositasa a 13.§-ban.

A modositas soran a telepulésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv és a helyi épitési
szabalyzat valtozik. A telepllésrendezési eszkd6zok jelen médositasara iranyuld eljarast
az Onkormanyzat a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Kormany rendelet (a tovabbiakban:
Eljr.) 32.§ (6) a) pontja alapjan teljes eljarasban kivanja lefolytatni. A teljes eljaras az Eljr.
37. §-a alapjan az el6zetes tajékoztatasi szakasszal indul. Az elé6zetes megkeresést kovet
21 napon belll van véleményezési lehetéséglk az érintett allamigazgatasi szerveknek és
a partnereknek. Ezt kovetbéen a telepulésrendezési eszkozok elkészilt tervezetét
véleményezik az allamigazgatasi szervek és a partnerek.

A beérkezett vélemények feldolgozasat, értékelését, megvalaszolasat kovetben az
atdolgozott anyagot, a véleményezés lezarasat kdvetben a polgarmester megkuldi végsé
szakmai véleményezeésre a teruletileg illetékes allami f6épitésznek. Az allami f6épitész a
kézhezvételt6l szamitott 21 napon belll kiadja a zard szakmai véleményét, melynek
birtokaban jovahagyhaté a terv. A tervek az elfogadastol szamitott 30. napon Iépnek
hatalyba.

A telepllésrendezési eszkdzok mddositasa soran alkalmazando partnerségi egyeztetés
szabalyait Héviz Varos Onkormanyzata KépviselS-testilete 18/2018. (IV.26.)
onkormanyzati rendeletben rogzitette, melyet jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Héviz Varos Onkormanyzata megbizta az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft-t
telepulésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A
tervdokumentacié a generaltervezéssel megbizott tervezé cégnél Dr. Kovacs Péter
telepulésrendezd tervezé (TT-02-0656) iranyitasaval készdl.

A lentebb részletezettek alapjan Onkorméanyzat a telepiilésrendezési eszkdzdk
modositasanak egyeztetési eljarasat a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§
(3) bekezdésében foglaltak alapjan teljes eljarasként folytatja le. A teljes eljaras a
vonatkozé kormanyrendelet szakasza szerint, a el6zetes tajékoztatasi szakasszal indult,
melyet a véleményezési fazis kdvet a partnerségi egyeztetéssel egyitt. Ezen folyamatok
lezarasat kovetéen 1ép a modositasi eljaras a zard szakaszba, melyben kérvényezhetjik
a Zala Varmegyei Allai Féépitész zar6 szakmai véleményét. Pozitiv elbiralast kévetéen
tudja majd a T. Testilet a modositast jova hagyni.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és az id6kozben hatalyba 1ép6 a telepllésrendezési
eszk6zok moédositasa a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet alapjan sziikséges tovabba a moddositasi eljarasaban doéntés
koérnyezeti értékelés szlikségességérdl. (3. sz. hatarozati javaslat)



A modositasi eljaras elsé lépcsdje az elbzetes tajékoztatasi szakasz volt. Az elézetes
allasfoglalasok kikérése megtortént. A megkeresett harminc allamigazgatasi szervbdl
tizennyolc és egy partner foglalt allast, melyeket a tisztelt képviseld testlilet 227/2022.
(XI1.15.) Kt. hatarozataval hagyott jova.

Ezt kdvetben kerllt a telepllésrendezési eszkdzok mddositasi anyag a véleményezesi
szakaszba, ahol a megkeresett harminc allamigazgatasi szervbél tizenharom foglalt allast.
Az allasfoglalasok a zaré szakaszba bocsatasra alkalmas dokumentacid mellékleteit
képzik (1. melléklet).

Emellett a Tisztelt Képviseld Testulet 228/2022. (XI11.15.) Kt. hatarozataban a 2021. évi 3.
szamu modositashoz fiz6d6 863. hrsz. és 134/1 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatos ,Uj
beépitésre szant” terlletek hasznalati célrol is dontott (1. és 4. mdédositasi pontok). A Lengl
Zoltan Zala Varmegyei Allami Féépitész véleményezési szakaszban tett észrevételei
alapjan ezen dontést tovabbi pontositd hatarozattal sziikséges kiegésziteni. (1-2. sz.
hatarozati javaslat)

A 228/2022. (X11.15.) szamu hatarozattal felhatalmazast kapott Papp Gabor polgarmester
ur, hogy az 1391/1 hrsz-u ingatlant érint6 csere kérelemmel 6sszefiggésben Dr. Nagyné
Dr. Horvath Bernadett és Muller Norbert tulajdonsokkal érdemi targyalasokat folytasson.

A 2021. évi 3. szamu HESZ modositas 11. inditvanybdl all, melynek a 2. pontja
Voérosmarty utcatdl nyugatra elhelyezkedd tertletre vonatkozdéan tombfeltarasi javaslat
kidolgozasa volt. A Héviz (beltertlet) 1391/1 hrsz-u ,beépitetlen tertlet” megnevezési
ingatlan Héviz Varos Onkormanyzat tulajdonaban all.

A szomszédos 1389/2, 1387/1, 1387/2, 1635, 1380/2 hrsz. ingatlanok tulajdonosai, Dr.
Nagyné Dr. Horvath Bernadett és Muller Norbert hévizi lakosok szandéknyilatkozattal és
cserekérelemmel fordultak Héviz Varos Onkormanyzathoz.

Az Onkormanyzati ingatlannal kdzvetlenil szomszédos 1389/2 hrsz. Dr. Nagyné Dr.
Horvath Bernadett tulajdonaban all6 és az 1387/1; 1387/2, 1635 és 1380/2 hrsz Muller
Norbert tulajdonaban all6 (egy csalad) ingatlanokbdl elcserélésre keriline a Dr. Gyarmathy
Zsolt foldméré mérndk altal készitett elézetes vazrajz szerinti telekrészekkel, mely
dsszhangban van a HESZ mdédositas véleményezési anyagaval.

A 1391/1 hrsz. ingatlanbdl fennmaraddé 321 m2 Gksz 6vezeti besorolasu telekrészt
cserélnénk el az 1389/2 hrsz. lees6 411 m2 + a 1387/1; 1387/2, 1635 és 1380/2 hrsz.
ingatlanokbdl lees6 1617 m2 dsszesen 1617+411 m2= 2028 m2 kozutnak tervezett
terlletre.

igy meg tudna nyilni a szabvanynak megfelel6 16 m széles bekdzlekedd feltars ut, mely
a késébbiekben 12 m szélességire csokken és kiér a Park utcaig.

Ezen targyalasi folyamat az ingatlan-csere szerz6dés elkészitésének munkafazisaban
van, mely targyi HESZ médositasi eljarast nem érinti.

A helyi partnerek véleménye is fontos volt a moddositasi eljards soran, melyet a
telepilésrendezési eszk6zo6k modositasa soran a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet és Héviz Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szold 18/2018. (1V.26.) onkormanyzati rendelete alapjan egyeztettunk.

Az elbzetes tajékoztatasi szakaszban 2022. majus 5-én, azt kdvetben a véleményezési
szakaszban masodizben 2023. majus 19-én kerllt meghirdetésre lakossagi féorum. A
rendezvényen résztvevl lakos, vagy partner nem jelent meg, az dsszefoglalo, részletes



szakmai tajékoztatd anyagra nem érkezett vélemény, felhivasunkra, megkeresésunkre
nem tortént reakcio.

Ezaltal az orszagos és helyi rendelet szerinti partnerségi egyeztetést Kt. hatarozattal
szikséges lezarni (3. sz. hatarozati javaslat).

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Kormany rendelet 32.§ (6) a) pontja és az egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
alapjan el6irtaknak megfeleléen kérem a tisztelt Képviseld-testiletet, hogy az
Osszefoglald jelentést sziveskedjenek elfogadni, hogy dontési hatarozatukkal a végsé
szakmai véleményezési zaré szakasz lefolytatasat az Allami Féépitész urnal 2023. juius
20-an kezdeményeztik.

Az egyeztetés soran nem élt pontositasi kéréssel Zala Varmegye Allami Féépitésze. A
véleményezési dokumentaciot elfogadta, igy a végleges zaré véleményt ZA/010/202-
5/2023. szamon 2023. augusztus 2-an kaptuk meg (I. melléklet). A zardnyilatkozat
birtokaban elkészitettik a telepulésrendezési eszk6zok modositasardl sz6lé hatarozatot
és rendelet-tervezetet melyet jovahagyas céljabdl terjesztek a Tisztelt Képviselb-testilet
elé.

Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testlletének a helyi épitési szabalyzatrél sz6lo
45/2016. (XI11.22.) 6nkormanyzati rendeleti sz6vegezésen a tablazati formakat széveges
formatumuva kell alakitani a tovabbi pontokon tul, a rendelet 1. melléklete a szabalyozasi
tervlap modosul.

Altalanos indokolas:

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a Helyi épitési szabalyzatrol szolo
45/2016. (XII. 22.) énkormanyzati rendeletének (HESZ) mddositasa tébb pontbdl all6
helyszinen és dvezetben tovabba egyéb lehatarolt ingatlan vonatkozasaban maédosul.

Részletes indokolas:

(1) Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a Helyi épitési szabalyzatrol sz6lo
45/2016. (XII. 22.) 5nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: HESZ) 10.§ (1) bekezdése
helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(1) Uj kiszolgalé kozutak és kézhasznalat eldl el nem zart maganutak telekszélessége
legalabb 12,0 méter kell, hogy legyen. Koézforgalom elél elzart maganut minimalis
szélessége, legfeljebb 4 telket kiszolgald maganut esetén legalabb 6,0m, 4-6 telket
kiszolgalé maganut esetén legalabb 8,0m, 6 teleknél tobbet kiszolgaldé maganut esetén
legalabb 10,0m szélességl legyen. Amennyiben az Uj maganut csak zsakutcaként
alakithato ki, és hossza tengelyben mérve a 100 métert meghaladja, a zsakutca végeén
tlzoltd gépjarmi megforduldsahoz szikséges hely a maganut terlletén beldl
biztositando.

(2) AHESZ 10.§ az alabbi uj (5) bekezdéssel egésziil ki:

(5) Lke-2-O dvezetben nyeles telek nem alakithaté ki.

2.8

(1) (2) AHESZ 13.§ (1) a) pontja a kévetkezd ad) alponttal egészil ki:

ad) Epiiletmagassag tekintetében, ha a szomszédos épiiletek épiiletmagassaga és az
utcaban kialakult utcakép indokolja és a magassag nem korlatozza a szomszédos
épulletek hasznalatat (pl.: benapozas biztositasa, telepitési tavolsag) a meglévéd kialakult,
az Ovezeti el6irasokat meghalado, épiletmagassagnal kedvezdbb (kisebb), de az dvezeti



el6irasban rogzitett értéket tovabbra is meghalad6 kialakitas meglévd épllet bdvitése
esetén megvaldsithato.

(2) AHESZ 13.§ (3) a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

,a) az elékert mérete:

az epitési tevékenyseggel érintett épitési telek helye szerinti utcaszakaszon (azaz
legfeljebb 3-3 azonos oldali szomszédos telket tekintve) a meglévé legkisebb méret, vagy
legalabb 5,0 méter. Kertvarosias lakotertlet 6vezeteiben 7,0 m-nél nagyobb elékert akkor
lehet, amennyiben a telepllésképi utcaképi elvarasok azt lehetévé teszik és ez a
telepulésképi véleményezési eljarasban rogzitésre kerul.”

3.8
A HESZ 14.§ (1) a) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:
»a) Szennyviz szikkasztas szigoruan tilos.”

4.8
A HESZ 21.§ (4) bekezdése hatalyat veszti.

5.8
(1) A HESZ 22.§ (6) bekezdése hatalyat veszti.

(2) AHESZ 22.§ (7) bekezdés a) - b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

,a) ha a telek lejtése 15%, vagy az alatti, a lejt6 feléli maximalis homlokzatmagassag az
Lke-1 és Lke-2 ovezet esetében 7,0 méter, az Lke-3 dvezetben 6,5 méter lehet,

a) ha a telek lejtése 15% feletti, a lejt6 fel6li maximalis homlokzatmagassag az Lke-
1 és Lke-2 Ovezet esetében 7,5 méter, az Lke-3 dvezetben 7,0 méter lehet.”

6.8
(1) A HESZ 23.§ (2) bekezdése a kdvetkezé h) ponttal egészill ki:
,h) Vt-8-Z jell épitési dvezet
ha) A kialakithat6 telek legkisebb mérete: 500 m2
hb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 14 m
hc) A beépitési mod: zartsoru
hd) A megengedett legnagyobb éplletmagassag: 7,5 m
he) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 100%*
hf) A zdldfelulet legkisebb mértéke: 0 %*
hg) Elékert, hatsokert mérete: 0,0 m
hh) Az 6vezetben kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, egészségugyi,
oktatasi, kulturalis, iroda, sport vagy lako rendeltetési egység helyezhet6
el.
hi) Az dvezetben az elbirt jarmlelhelyezés telken kivil, a telekhatartél mért
200 m-en belul is megvaldsithato.”

7.8
(1) AHESZ 24.§ (2) bekezdése a kdvetkezé b) ponttal egészill ki:

,0) Vi-2 jell épitési dvezetben
ba) a kialakithato telek legkisebb mérete: 1000 m2
bb) a kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 15 m
bc) a beépitési mdd: oldalhataron allé
bd) a megengedett legnagyobb éplletmagassag: 7,5 m
be) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%
bf) a zoldfelulet legkisebb mértéke: 40 %



bg) a 1 500 m2-nél kisebb telken uj, onallé épitmény nem helyezhetd el. A meglévd
épuletek felujithatok, bovitheték;
bh) telkenként legfeljebb 1 db lakas helyezhetd el.”

8.§

A HESZ mellékletében szereplé szabalyozasi terv médosul.

9.§

A rendelet hatalyba |épésének szabalyozasa.

Mellékletek:
I. melléklet: Lengl Zoltan allami féépitész zaré szakmai véleménye

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Kérem, az el6terjesztést megyvitatni, és a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek.



2.

1. Hatarozati javaslat

A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselétestiiletének
........ /2023 (.....) 6nkormanyzati hatarozata
HEViZ VAROS SZERKEZETI TERVEROL
s2616 342/2015. (XI1.31.) szam( Onkormanyzati hatarozat
modositasarél

Normativ hatarozat cime: Héviz Varos Szerkezeti Terv médositasa

1. Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete Héviz Varos Szerkezeti Tervét
jelen hatarozat 1. mellékletében megjeldlt tertletre vonatkozdéan a mellékletekben
foglaltak szerint médositja.

2. Héviz Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete Héviz Varos Szerkezeti Tervének
leirdsaban szerepldé 3. A Telepulés terlleti mérlege pontot jelen hatarozat 2.
mellékletében szerepl6 tablazat szerint modositja.

3. Héviz Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete Héviz Varos Szerkezeti Tervének
leirasaban szereplé 5. Bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye pontot jelen
hatarozat 3. mellékletében szerepl6 szdvegrészre cseréli.

Felelbs: Papp Gabor polgarmester
Vasas Ott6 telepullési féépitész

Hataridd: az elfogadast kovetd nap és a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet szerint



1. melléklet a ...../2023. (VIII.31.) énkormanyzati hatarozathoz

HEViIZ VAROS SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

1b. MODOSITASI TERULET
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Szerkezeti tervlap egyben:
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2. melléklet a

TERULETI MERLEG

Hatdlyos szerkezeti terv szerinti allapot:

teriilet-felhasznalas nagysag (ha)
Kertvarosias lakoterilet 170,49
Kisvarosias lakétertlet 44,01
Nagyvarosias lakoterilet 6,7
Telepiléskdzpont vegyes teriilet 27,02
Intézményterilet 3,14
Udiilshazas udulétertilet 14,71
Beépitésre szant kilonleges terilet 68,97
Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet 37,13
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet 1,77
Altalanos mez8gazdasagi teriilet 191,37
Kertes mez6gazdasagi terilet 25,74
Erd&terilet 218,24
Zoldterilet 11,59
Vizgazddlkodasi terlet 3,68
Tervezett szerkezeti terv szerinti allapot:
teriilet-felhasznalas nagysag (ha)
Kertvarosias lakoterilet 170,49
Kisvarosias lakodterilet 43,70
Nagyvarosias lakoterilet 6,7
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 27,02
Intézményteriilet 3,45
UdilShazas tdil6terilet 14,71
Beépitésre szant kilonleges terilet 68,97
Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet 37,13
Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terilet 1,77
Altaldnos mezGgazdasagi teriilet 191,37
Kertes mezGgazdasagi terilet 25,74
Erdéterilet 218,24
Zoldteriilet 11,60
Vizgazdalkodasi terilet 3,68




3. mellékiet a ...../2023. (VIIIL.31.) nkormanyzati hatarozathoz

,,5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A Telepulésszerkezeti terv fellilvizsgalata sordn Ujonnan beépitésre szant terilet kijel6lésére
sor kerul. A bioldgiai aktivitasérték egyensulyanak szinten tartasardl gondoskodni kell. A 419/2021

(VI1.15) Korm. rend. 9. mellékletében foglaltak szerint kerlt kiszamitasara a bioldgiai aktivitasérték
valtozasa:

JELENLEGI ALLAPOT: 123,4691

TERVEZETT ALLAPOT: 123,9259

A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye azt mutatja, hogy a valtozas kovetkeztében nem
csokken a telepiilés bioldgiai aktivitasértéke. Az utolsé dllapot szerint Héviz varos bioldgiai
aktivitasértéke a feliilvizsgalatban megallapitott értékhez viszonyitva +2,6353.”



HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK
RENDELET-TERVEZETE

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
........ /2023 (VIII.31.) dnkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatardl szolé
45/2016 (X11.22.) 6nkormanyzati rendelet mddositasarol

Héviz Varos Onkormanyzat Képviselbtestiilete az Alaptdrvény 32. cikk. (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szo6loé
2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a 62.§ (6) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan és a teleplilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6lé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott, a
véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a
koévetkezbket rendeli el:

1.§

(1) Héviz Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a Helyi épitesi szabalyzatrol szolo
45/2016. (XIl. 22.) 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: HESZ) 10.§ (1) bekezdése
helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(1) Uj kiszolgéalé kbzutak és kézhasznalat elSl el nem zart maganutak
telekszélessége legalabb 12,0 méter kell, hogy legyen. Kézforgalom elél elzart
maganut minimalis szélessége, legfeljebb 4 telket kiszolgalé maganut esetén
legalabb 6,0m, 4-6 telket kiszolgal6 maganut esetén legalabb 8,0m, 6 teleknél tbbet
kiszolgalé maganut esetén legalabb 10,0m szélességli legyen. Amennyiben az uj
maganut csak zsakutcaként alakithato ki, és hossza tengelyben mérve a 100 métert
meghaladija, a zsakutca végén tiizoltdé gépjarmii megfordulasahoz sziikséges hely a
magandut tertiletén beliil biztositando.

(2) A HESZ 10.§ az alabbi uj (5) bekezdéssel egésziil ki:
(5) Lke-2-0O évezetben nyeles telek nem alakithaté ki.

2.8
(1) (2) AHESZ 13.§ (1) a) pontja a kdvetkezé ad) alponttal egészill ki:

ad) Epiiletmagasség tekintetében, ha a szomszédos épliletek épliletmagassaga
és az utcaban kialakult utcakép indokolja és a magassag nem korlatozza a
szomszédos épliletek hasznalatat (pl.: benapozas biztositasa, telepitési tavolsag)
a meglévoé kialakult, az 6vezeti elGirasokat meghalado, épliletmagassagnal
kedvezdbb (kisebb), de az bvezeti elbirasban rogzitett értéket tovabbra is
meghaladoé kialakitas meglévé éplilet bévitése esetén megvaldsithato.

(2) A HESZ 13.§ (3) a) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:
,a) az el6kert mérete:

az épitési tevékenységgel érintett épitési telek helye szerinti utcaszakaszon (azaz
legfeliebb 3-3 azonos oldali szomszédos telket tekintve) a meglévé legkisebb
meéret, vagy legalabb 5,0 méter. Kertvarosias lakotertilet 6vezeteiben 7,0 m-nél



nagyobb elbkert akkor lehet, amennyiben a teleplilésképi utcaképi elvarasok azt
lehetéveé teszik és ez a teleplilésképi véleményezési eljarasban régzitésre kertil.”

3.8
A HESZ 14.§ (1) a) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

»,8) Szennyviz szikkasztas szigoruan tilos.”

4.8
A HESZ 21.§ (4) bekezdése hatalyat veszti.

5.8
(1) A HESZ 22.§ (6) bekezdése hatalyat veszti.

(2) A HESZ 22.§ (7) bekezdés a) - b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»a) ha a telek lejtése 15%, vagy az alatti, a lejté fel6li maximalis homlokzatmagassag
az Lke-1 és Lke-2 bvezet esetében 7,0 méter, az Lke-3 6vezetben 6,5 méter lehet,

a) ha a telek lejtése 156% feletti, a lejté feldli maximalis homlokzatmagassag az Lke-1 és
Lke-2 6vezet esetében 7,5 méter, az Lke-3 6vezetben 7,0 méter lehet.”

6.§
(1) AHESZ 23.§ (2) bekezdése a kdvetkezé h) ponttal egésziil ki:

,h) Vt-8-Z jelii épitési 6vezet
ha) A kialakithato telek legkisebb mérete: 500 m2
hb) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete: 14 m
hc) A beépitési moéd: zartsoru
hd) A megengedett legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m
he) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 100%*
hf) A zéldfeliilet legkisebb mértéke: 0 %*
hg) Elbkert, hatsokert mérete: 0,0 m
hh) Az évezetben kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, egészsegligyi,
oktatasi, kulturalis, iroda, sport vagy laké rendeltetési egység
helyezheté el.
hi) Az évezetben az elGirt jarmielhelyezés telken kiviil, a telekhatartél mért
200 m-en beliil is megvalosithato.”

7.8
(1) AHESZ 24.§ (2) bekezdése a kdvetkezé b) ponttal egészill ki:

L0) Vi-2 jeldi épitési bvezetben
ba) a kialakithato telek legkisebb mérete: 1000 m?
bb) a kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 15 m



bc) a beépitési mod: oldalhataron allé
bd) a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m
be) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%
bf) a zéldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %
bg) a 1 500 m?-nél kisebb telken uj, 6nallo épitmény nem helyezheté el. A
meglévé épliletek feltjithatok, bévithetdk;
bh) telkenként legfeljebb 1 db lakas helyezhetd el.”

8. §

A HESZ 2. mellékletében szerepld szabalyozasi terv jelen rendelet 1. mellékletében megjelolt
modositasi teruleteket érintéen az 1. melléklet szerint moédosulnak.

9.§

Ez a rendelet az elfogadast kdvetd 30. napon lép hatalyba és az azt kdveté napon hatalyat
veszti.
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Elézetes hatasvizsgalat

a jogalkotasrdl szélo 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

A rendelet-tervezet cime: A helyi épitési szabalyzatrol szol6 45/2016. (XI1.22.) dnkormanyzati
rendelet modositasa

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa:11 pontbdl allé altalanos és sziikséges modositasok.
Koltségvetési hatasa: nincs
Kornyezeti, egészségi hatasa: nincs
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: nincs
Egyéb hatasa: Nincs
A rendelet megalkotasanak sziikségessége: szilkséges pontositasok elésegitése.
A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhato kovetkezmények: -
A rendelet alkalmazasahoz sziukséges feltételek:
- személyi: rendelkezésre all
- szervezeti: rendelkezésre all

- targyi: rendelkezésre all
- pénzugyi: rendelkezésre all



3.
Mellékletek
I. melléklet

Alaird: Takacs Anna (2023.08.01. 09:48:37)

ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Papp Gabor részére Iktatoszam: ZA/010/202-5/2023.
polgarmester Ugyintézé: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048
Héviz Varos Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Hiv.szam: HIV/5293-33/2023

Targy: Héviz telepilésrendezési eszkozeinek modositasa, teljes eljaras, zaré szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus uton kerdl megkildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Heviz varos telepllesrendezési eszkdzeinek modositasa targyaban — a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 78. § (1) a) pontjara
figyelemmel — a teleplilésfejlesztési koncepciérél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 2022. junius 30-an hatalyos 40. § (6) bekezdése
alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom:

. El6zmények

Héviz Varos Onkormanyzata a 110/2020. (V1.29.), 114/2020. (V1.29.) és 207/2021. (X1.25.) sz.
hatarozataiban dontétt a telepllésrendezési eszkézok modositasi  szandékairol. A
telepllésrendezési eszkézok egyeztetése a Kr. 36. § szerinti teljes eljarasban térténik. Az
onkormanyzat a telepilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatos feladatait Vasas Otto
Balazs telepllési foépitész kozremikddésével latja el. Az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 121. § (2)
bekezdése alapjan a modositas az OTEK 2021 julius 15-ig hatalyos Il fejezete, valamint 1. és 2.
szamu melléklete figyelembevételével készilt. Az &nkormanyzat a Kr. 38-39. § szerinti
véleményezési szakaszt lefolytatta, a beérkezett véleményeket figyelembe vette, a véleményezési
szakasz lezarasat kovetéen a tervdokumentaciot 2023. junius 20-an a vegsd szakmai
véleményezési szakaszra benyujtotta. A zaro tervdokumentacioban foglalt észrevételekre adott
tervezdi valaszokat elfogadjuk, ezért véleményeltérés nem all fenn.

Mivel a tervdokumentacioban foglalt modositasok soran csak szabalyozasi vonal valtozasa miatt
keletkezik 0j beépitésre szant terllet, az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjan a tervdokumentaciot
orszagos féépitészi vélemeényezésre nem kellett megkildeni. Tajékoztatom tovabba, hogy az R.
2023. julius 2-tdl hatalyos 78/D. § (4) b) pontja alapjan a tovabbiakban nem mindsil uj beépitésre
szant terulet kijelolésnek, ha a kozut elhelyezése céljara szolgalé terilet csokkentése miatt
névekszik a beépithetd teriilet nagysaga.

ALTAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




A tervdokumentacio tartalma

A tervdokumentacid Héviz telepllésrendezési eszkoézeinek maédositasara iranyul az alabbi
pontokban:

1. Széchenyi u. 48. (863 hrsz.) alatti ingatlant érintd kiszabalyozott kdzlekedési terilet torlése
a szabalyozasi tervrdl.

2. Vorosmarty utcatdl nyugatra elhelyezkedd terliletre vonatkozdan tdmbfeltarasi javaslat
kidolgozasa.

3. A Tavirézsa u. mentén talalhatd, Vt-1-Z épitési 6vezetbe sorolt uszételkes tombjeinek
rendezése.

4. Az Attila utca 70. (103/2 hrsz) alatti ingatlan hatarvonalanak elérehozatala a kialakult
utcavonalra.

5. A helyi épitési szabalyzat elbirasainak modositdsa a csapadékviz szikkasztasara
vonatkozéan.

Az elékertek méretére vonatkozd eldirasok modositasa.
A kialakithaté legnagyobb megengedett telekszélességre vonatkozo eléirasok médositasa

A 1410/1 hrsz-u és kérnyezetének dvezeti eldirasainak felllvizsgalata.

© ® N o

Az Lke-3 éepitési dvezetre vonatkozoan eldirt maximalis lejté fel6li homlokzatmagassagra
vonatkozé elbirasok pontositasa.

10. A Mikes Kelemen utcara, a Szabd Ldérinc utcat "lezard" tomb hatalyos ovezeti
besorolasanak felllvizsgalata.

11. A helyi epitési szabalyzat 13.§-aban az épilletmagassagra vonatkozo el6irasok
pontositasa.

A végs6 szakmai véleményezési szakaszban benyujtott javitott tervdokumentacio a Kr. 40. § (1)
bekezdésének megfeleléen tartalmazza a telepilésrendezési eszkozok javitott tervezetét, azok
megalapozd és alatamaszté munkarészeit, valamint az egyeztetési eljaras elézményiratait. A
tervdokumentacio tartalma és részletezettsége megfelel a tervezési feladatnak és a féépitészi
feljegyzésnek.

Zaroé szakmai vélemény

A 2023. junius 20-an ,Héviz_ TREmod3_2021_teljes_zard_20230626 pdf” néven a végsd szakmai
véleményezési szakaszra benyujtott tervdokumentacioval kapcsolatban kifogast nem emelek,
javasolom a telepiilésfejlesztési koncepcido és a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak képviseld-testiilet elé terjesztését és elfogadasat.

A Kr. 28. § (3) bekezdése alapjan — figyelemmel az OTEK 111. § (2) bekezdésére — az OTEK 2.
mellékletében foglalt eldirasoknal megengeddbb kovetelmények megallapitasara vonatkozoé
kérelemre az alabbi nyilatkozatot teszem:

— Heviz helyi épitési szabalyzataban megallapitott Vt-8-Z jell teleplléskézpont vegyes
épitési dvezet esetében az OTEK 2. melléklet 7. sor D és F oszlopaban foglalt eléirasoknal
megengeddbb kovetelmények meghatarozasahoz az Uszoételkek kovetkeztében kialakult
allapotra tekintettel hozzajarulok az alabbiak szerint: A Vt-8-Z jeli telepiléskozpont vegyes
epitési ovezetben a megengedett legnagyobb beeépitettség 100%, a legkisebb zéldfelilet
0% lehet.



Az Etv. 8. § (2d) bekezdése alapjan a telepllésrendezési terv elfogadasakor zaré szakmai
véleményemet figyelembe kell venni, azt a dontésre jogosult képviseld-testilettel ismertetni
szlikséges.

A Kr. 43. § (2) bekezdése alapjan a telepllésrendezési eszkdzbket az elfogadasukat kévetd 15 napon
belll rovid, kozértheté osszefoglald kiséretében kozzé kell tenni az o6nkormanyzati honlapon
hirdetményben és az o6nkormanyzati hivatalban nyomtatasban, tovabba a jovahagyasukrél szolo
jegyzokonyvvel egyitt, hitelesitett digitalis formatumban meg kell kildeni vagy elérhetévé kell tenni a
Lechner Tudaskozpont, az allami féépitész hataskérében eljaré févarosi és varmegyei
kormanyhivatal, valamint az eljarasban részt vevd oOsszes allamigazgatasi szerv szamara.
Amennyiben az allami féépitészi hataskdrben eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatal vagy az
eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi (itk6zést észlel, haladéktalanul kezdeményezi
a foévarosi és varmegyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyideji tajékoztatasa mellett - a
telepllésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi fellgyeleti eljaras lefolytatasat.

Tajékoztatom tovabba, hogy az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informacios Kézpontral,
valamint az Orszagos Epitéstgyi Nyilvantartasrél széld 313/2012. (XIl. 7.) Korm. rend. 4. §-anak
megfeleléen a jovahagyott teljes tartalmu dokumentaciét megérzésre a Lechner Tudaskozpont
Teriileti, Epitészeti és Informatikai Kft. (1111 Budapest, Budafoki tt 59. E/3. ép.) rendelkezésére kell
bocsatani. A dokumentumok bekildése elektronikusan is térténhet a koévetkezd fellleten:
https://www e-epites.hu/dokumentacios-kozpont/dokumentumok-feltoltese.

Az Ugyben a hataskért és az illetékességet a féépitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a fovarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2023. augusztus 1.

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabdél:

Lengl Zoltan

allami féépitész

helyett

Takacs Anna

foépitészi szaklgyintézé
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Fellilvizsgalatok - egyeztetések

Polgarmesteri Hivatal

beosztas/feladat

alairas

megjegyzés

Vasas Otto

telepilési féépitész

dr. Tiske Rébert

térvényességi fellilvizsgalat

Kiilsés partner

beosztas

alairas

megjegyzés




