8900 Zalaegerszeg, Matyas kirdly u. 16.

/10,

Tel.: 30/301-28-26
Domonkos Csaba 1 ba.d e il
Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsld £-nail: ¢3aba.qoMmonxosid,email.com

Telefon:06-30-301-2826

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

a4 e ofe ok 3 ok ok ok ok o ok ook sk s ok ok sl sk ok ok 3 ok ok ok ok ke ok ok ok e ok ok sk ol o ok ok e ok ok e ok ofe s ok sk sk Sk ok skl ofe s ok o ok ot ok ok ok s ok ok ok ke ok sk ok ok ke ok Rk ok ke ok

Ingatlanforgalmi szakértdi vélemény

A megbizas targya:
Héviz Varos belteriiletén, a Fecske utcaban fekvd, az 495/5. helyrajzi szdmu ingatlan
forgalmi érték megallapitasa.

Megrendels: Héviz Viros Onkormanyzata, /8380 Héviz, Kossuth L. u. 1/ pomoNkos csAs.
Ingatlanforgalmi szakans

8900 Zalaegerszeg, Matyas xiraly v. 16, 11110,
Zetlae’gerszeg. 2017. november 28. _ Telefon: 06 30 301 2356
Készitette: omonkos Csaba  adoszam: 65307054-1-40
ngatlanforgalmi'szakértflyilv.szam: 14825471
értékbecslé

Ing.forg.szakértdi okl. szam:177125/2000

Megyei névjegyzék szama: 102/2000
Késziilt: 2 pld-ban

A jelen szakvélemény érvényességi idejét 90 napban hatirozom meg!
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L. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO, ERTEKLAP:

Megbizas:
Az értékeld vallalkozo (tarsasag): Domonkos Csaba
Szakérto(k) neve: Domonkos Csaba
Az értékbecslés zérisa: 2017. november 28.
Az értékbecslés hatdlya: 2018. februar 28.
A vizsgélat célja Belteriileti ingatlan forgalmi érték
meghatirozasa

Megbizo:

Héviz Viros 6nkorményzat, /8380 Héviz,
Kossuth L. u. 1./

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan(ok) megnevezése:

kivett, be€pitetlen teriilet,

Az ingatlan(ok)cime:

Héviz, Fecske utcaban, belteriiletben fekvo
ingatlan, 495/5. hrsz. alatt

Az ingatlan(ok) leirasa:

A Héviz, Fecske utcdban, belteriiletben fekvo
634 m2-es ingatlan, beépitetlen teriilet

értéke(butto) osszesen, Ft:

Forgalmi érték:

A Héviz varosban belteriiletben fekvo

beépitetlen teriilet 1/1 forgalmi értéke, Ft: 8 560 000.-

A belteriilet 1/1 forgalmi 8 560 000
i

A 495/5. hrsz. teriilete:
A teriileten fekvé épiilet(ek):
Koézmii-ellatottsag:

634m>

viz, villany, gz, szennyviz-csatorna
bekdthetd

A 495/5. hrsz.-0 ingatlan gondozott, miivelt, kaszalt terillet. A teriilet kozmiivel valo
ellatottsaga az utcardl koézvetlentil megoldhatd.

Az értékelés soran azt is figyelembe vettem, hogy az ingatlan forgalom képes, valamint hogy
a vilaghir( fiirdévarosban helyezkedik el. A teriilet beépithetd.

A szakértéi vizsgalatot az érvényben 1éve jogszabalyi eldirdasok, az ingatlanok
értékbecslésében szerzett tiz évet meghaladé gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozé

szakirodalmi ajanlasok etikai normak betartisa mellett végeztem el.
Egyéb megjegyzések
A tanulmdny a Megbizo adatszolgaltatasin alapul. A vagyontargyak felmérése helyszini szemlén tdrtént, a szemle médja
szemrevételezés volt. Méretadatok ellendrzésére és diagnosztikai vizsgalatok lefolytataséra a szemle nem terjedt ki. Az
értékelési szakvélemény csak teljes egészében értclmezhetd, abbdl egyes megallapitdsokat vagy részleteket kiragadni és
dnmagukban felhasznélni nem szabad.
Nem vallalunk felelosséget olyan, késobb jelentkezé gazdasagi vagy fizikai eseményekért, amelyek befolyasolhatjak az itt
magadott értékeket,
Az ingatlanforgalmi érték megéllapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik ( AFA-t tartalmaz), és a kibocsatastd| szamitott
harom hénapig érvényes. Kijelentjilk, hogy sem jelenlegi, sem j6v6beli { 3 év ) érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal,
az ingatlan tulajdonosdval, vagy a hitelfelvevdvel kapcsolatosan, valamint azt, hogy a megéllapitott ingatlanforgalmi érték
nem fiigg az értékbecslésért kapott ellenértékisl. DOMONKOS CSABA
Ingatlanforgatmi szakénd
8900 Z3laeqerszeg, Maiyas kiraly u. 16. 110,
; cﬁlj / Telefon: OB 30 301 2826
onkos Usabazam: 65307054-1-40

Ing.forgalmi. szakeérts, értélietgagn: 14825471
Ing.forg.szakértdi okl.szam:177125/2000
Megyei névjegyzék szama: 102/200

Zalaegerszeg, 2017-11-28.

Készitette:

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.
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II. ELOZMENYEK, FELADAT MEGHATAROZASA:

2.1. MEGBIZO: Héviz Viros Onkormanyzata, /8380 Héviz, Kossuth L. u. 1./ képviseli,-
Papp Gabor polgarmester

2.2. A MEGBIZAS TARGYA: Végezze el a Héviz Viros belteriileti fekvésii, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii 495/5. helyrajzi szimon fekvé, 634 m® nagysagu, a
Fecske utcaban jol megkozelithetd ingatlan forgalmi értékének megallapitésat.

2.3. AZ ERTEKBECSLES CELJA:

Forgalmi érték megallapitasa.

2.4. AZ ERTEKELES IDOPONTJAL HATALYA:

A helyszini szemlét 2017. november 24.
Az értékelés zarasa: 2017. november 28.
Az értékelés hatdlya; 2018, februar 28,

2.5. AZ ERTKELES TARGYI FELTETELEL ELVEI:

Adatszolgaltatas:

A Megbizd képviseldje, rendelkezésemre bocsatotta térkép- és tulajdoni lap mésolatokat,
Héviz Varos Onkorményzat Rendezési terveit, a vizsgalandd teriilethez kapcsolodo
épitéshatdsagi eldirasokat.

Szakért6i modszer:

- A helyszini bejarason szemrevételeztem és bejartam az érintett teriiletet. A sarokpontjait a
rendelkezésemre bocsatott térképek alapjan meghatiroztam. Az ingatlan kdnnyen
megtalathato volt, a helyszinen megtekintettem az ingatlant és a telekhatarokat.

- Vizsgaltam az ingatlan elhelyezkedését, tdjolasat, hasznositasi lehetdségeit;
- az ingatlan kézmiivekkel valé ellatottsagat;
- a belteriilet megkdozelithetbségét;

- a helyszin megtekintése, fényképfelvételek készitése, a vizsgalt ingatlanokat érintd
rendezési tervek elbirasainak attekintése;

- Az ingatlan értékének megallapitasdhoz figyelembe vettem a FUTI OMEGA Kft.,
»~Diagnosztika és értékbecslés a vagyonértékelésben” cimii kiadvanyban foglaltakat,
valamint a FUTI OMEGA Kft. és a PROCONSULT Kft. értékbecslési utmutatéit, a
»TEGOVA?” (The European Group of Valuers Assotiations) vagyonértékelésre vonatkozd
eurdpai ajanlasait.

Az ingatlant a helyszinélés sordn megtekintettem észrevételeimet feljegyeztem és 6 db

fényképfelvételeket készitettem.
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A helyszini szemlére alapozva, becslés €s szamviteli modszerrel hataroztam meg a vizsgalat
targyat képezo ingatlan forgalmi értékét.

- aforgalmi értékképzésnél az 8sszehasonlitd adatokon alapulo értékbecslést alkalmaztam.

Az ingatlanok pénzben kifejezhetd értéke alapvetéen harom modszer alkalmazaséaval
hatarozhato meg, melyek az alabbiak:

- Gsszehasonlité adatokon alapuléd forgalmi értékelés,
- hozamszamitason alapuld értékelés,
- koltségalapu megkozelités.

A Osszehasonlité adatok alapulé forgalmi értékelés piaci elemzésén alapul. Figyelembe
vehetéek a kindlati piac, az irott és elektronikus felilleteken értékesitésre meghirdetett
ingatlanai. Masrészrél a mar megvalosult, konkrét és ismert adasvételi ligyletek arainak a
vizsgalt esetre valo kiterjesziésével, Osszehasonlitasaval torténik.

A hozamszamitison alapulé értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiaddsoknak a kiilénbségéb6l vezeti le annak értéket azon
az elven, miszerint barmely eszk&z értéke megegyezik a beldle szarmazd tiszta jovedelmek
jelenértékével.

A Kkéltségalapu érték-meghatdarozas (foleg épitményeknél) lényege, hogy az eszkiz
Qyraeléallitast vagy aktudlis beszerzési koltségébol levonjuk az avulas és a miiszaki allapot
okozta ért€ékcstkkenést, majd ingatlan esetén ehhez hozzdadjuk a foldteriilet forgalmi
értékelésen alapuld (piaci) értékét.

A fenti mddszerek koziil az adott eszkézhdz és célhoz leginkabb megfelelét a megbizott
értékbecsld valasztja ki.

Korlatozo feltételek:

A szakvéleményben ismertetett tényadatok az ingatlan-nyilvantartasbdl, illetve a Megbizod
adatszolgaltatasabol €s a tulajdonos tajékoztatasabdl szarmaznak. Ezen, - megbizhatonak vélt
- informaciok hitelességéért a Megbizott felelsséget nem vallal.

Az értékelés soran az értékbecsld szemrevételezéssel ellendrzitt, feltdrdsokat nem hajtott
végre, a megallapitasokat szemrevételezés alapjan tette.

A szakértdi vizsgdlatot az érvényben 1évé jogszabalyi elbirdsok, az ingatlanok
értékbecslésében szerzett tiz évet meghaladd gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozo
szakirodalmi ajanlasok etikai normak betartdsa mellett végeztem el.
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I11. AZ INGATLAN BEMUTATASA:

A vizsgélat targyat képezd ingatlan, a termdalvizérdl elhiresiilt Héviz varosaban, a kdzponttol
északnyugatra, a belteriiletben taldlhatd. A hévizi beltertileti elhelyezkedésii, a 495/5.
helyrajzi szimon nyilvantartott ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan 634
m2-es forgalomképes, hasznosithatd tertilet.

3.1. A teriilet kornyezete, megkozelitése:

A vizsgalt belteriileti ingatlan, Héviz Varos kézpontjatél és a gyogyfiirdd t6tol északnyugatra
cca. 2000-2500 méterre talalhatd. A Moéricz Zsigmond, majd a Fecske utcan északi irdnyba
haladva kézelithetd meg a teriilet. A vizsgalt ingatlan,- a Fecske utca keleti, azaz paros
oldalan, az 52. hazszam helyén talalhat6. Az aszfaltozott kéziton 361 megkozelitheto. A telket
a Fecske utca nyugatrdl érinti, északrol egy kozut, délrdl és keletrdl a szomszédos
lakOhazakkal beépitett teriiletek hataroljak. A 495/5. helyrajzi szimii ingatlan a fiirdfvéros a
turisztikai latvanyossagoktdl kissé tavolabbi, csendesebb lakédvezetben helyezkedik el. A
rendezési terv szerint telepiilés ,,Lke-3-0" jel6lési kertvarosi lakodvezetében helyezkedik el.
Itt lakohazak és kisebb kereskedelmi-szolgaltaté egységek és azok épiiletek alakithatdk ki. A
teriilet forgalomkeépes ingatlan, beépitheté 634 m2,- atlagos telekdron értékesitheto.

3.2.Az ingatlan adatai, jogi viszonvai:

A hévizi 495/5. hrsz.-i belteriileti ingatlan nyilvantartasi adatai:

I. rész:
Ingatlan helye: Fekvése: Helyrajzi szdma: Teriilet mérete m":
Héviz, Fecske utca belteriilet 495/5 634
dsszesen: 634

A megbizds tirgya a fenti belteriileti 634 m’ forgalomképes foidteriilet értékének
megallapitdsa.

3.3. Tulajdonos, tulajdoni részaranya:

IL. rész
1I/1.
Tulajdoni hanyad: ¥/1
Jogcim: jogutodlas
Jogallas: tulajdonos
Név: Héviz Varos Onkormanyzata,
Cim: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1.
Az ingatlan terhei:
IIL. rész
III/1. Vezeték jog
2 m2-re
Jogosult: E.ON Dél-dunantuli Aramszolgaitaté Zrt.
Cim: 7626 Pécs, Buiza tér 8/A.
I11/2. Onalld széveges bejegyzés keletkezett a 495/3. helyrajzi szamd ingatlan
megosztasabol.
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3.4. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga kézmiicsatlakozas lehetdségei:

>
>
>
>
>

>

vezetékes viz

zart csapadékviz elevezetés,- utcan
tlizoltoviz: az utcai tiizi vizrendszer kiépitett,
szennyvizhalézathoz csatlakoztathaté
elektromos halozathoz csatlakoztathatéd

vezetékes foldgaz rendszerhez csatlakoztathato

3.5. A teriiletre jellemzo rendezési tervi eléirasok:
Kertvarosi (Lke) lakédvezet eldirasai:

22.§ (1) Azelhelyezhetd rendelietések elsdsorban legfeliebb 4 lakas kialakitasara alkalmas
lakd, masodsorban - a laké rendeltetésen kivill —
a) a helyi lakossdg ellatasdt szolgalo kereskedelmi, egészségilgyi, szolgaltato,
szallds maximum 4 egységig,
b) hitéleti, oktatasi, egészségligyi,
C)A fenti rendeltetéseken kiviil: a helyi lakossag kézbiztonsagat szolgalo,
rendeltetés is elhelyezhetd, ha az elsédleges rendeltetést nem korlatozza, vagy
attdl nem igényel védelmet, nincs zavaro hatassal és megfelel a kildn
jogszabalyi elbirasoknak,
d) meléképitmények kozll elhelyezhetd:
da) kozmii-becsatlakozasi mitargy, kézmipatld mdtargy,
db) kerti épitmény,
de) hulladéktartaly tarolo.
(2)  Egy épitési tetlken maximum 2 épliet létesithets.
(3) Az epitesi dvezetekben betartando telekalakitasi és beépitési eléirasok
a) | Lke-1jelit épitési dvezet
aa) | Akialakithatd telek legkisebb mérete 500 m*
ab) | Akialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 14 m
ac) | Abeépitési mod Szabadon allg; oldalhataron alld**
ad) | A megengedeti legnagyobb épilletmagassag 6.0
ae) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30" %
af) | A zdldfelilel legkisebb mertéke 50 %
b) Lke-2 jeli épitési dvezet
ba) | A kialakithatd telek iegkisebb mérete 720 m¢
ba) | A kialakithald telek legkisebb szélességi mérele 16 m
bc) | A beépitési mod Szabadon &ll6;
oldalhataron allo™
bd) | A megengedett legnagyobb éplilsimagassag 6,0 m
be) | A beépitettség megengedett legnagycbb mériéke 30" %
bf) | A z8ldfelilet legkisebb mértéke 50 %
c) Lke-3 jeld épitési fvezet
ca) | A kialakithatd telek legkisebb mérete 200 m?
cb) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 18 m
cch | A beépitési mod Szabadon &llé;
oldalhataron allo™
ied) | A megengedett legnagyobb épiileimagassag 5,50 m
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3.6. A teriilet jellemzdi, megallapitasok:

A vizsgalat targyat képezd, Héviz belteriiletén, a belvarostdl északra fekvd ingatlan a csendes
Fecske utca kdzépsd szakaszan talalhatd. A 495/5. helyrajzi szimu ,beépitetlen terillet”
megjel6lésii ingatlan, {ires kert hasznalati teriilet. Jelenleg nem hasznositjak, kaszalt,
gondozott ingatlan.

A teriilet, amely forgalomképes, ondlléan a helyi rendezési tervnek megfeleléen
hasznosithat6. A helyi rendezési terv, és épitési szabélyzat (HESZ) szerint ,,Lke-3" Gvezetbe
sorolja, belteriiletben fekszik. A vizsgalt ingatlan egyenes vonalakkal hatarolt, téglalap alaku,
- felszine szinte sik, nagyon enyhe szintkiilonbség tapasztalhat6 keleti iranyban.

Az ingatlanrol megdllapithatd, hogy mivel 634 m”, igy a telek beépithetd.

A 495/5. hrsz.-0 ingatlanra jelenleg kézmii nincs bekdtve.

A teriileten nem tallhat6 felépitmény. Az ingatlan bekeritetlen, gyep ill. bokros névényzeti.

3.7. Az érték megallapitasanal figyelembe vett tényezdk

- Az értekelésben (értékbecslésben) a megbizotél kapott tulajdoni lap adataibdl és a
térképmasolati vazrajzbdl €s a szdbeli tajékoztatasbdl, a tulajdoni lapbél, adataibdl és a
térkeép vazrajzbol indultam ki.

- Figyelembe vettem az ingatlanpiac jelenlegi helyzetét, révid és kozéptavii elérejelzéseit, a
tapasztalt piaci folyamatokat, értékvaltozasokat.

- Feldolgoztam a helyszini szemle alkalmaval tapasztaltakat.

- Vizsgaltam a Héviz Viros Kozgyiilése tobbszor mddositott 41/2003-( XI1.22.) szamu
rendelete és Varos Epitési Szabalyzatanak megallapitasarsl (HESZ) szerint a teriiletek
rendezési tervnek jelenleg megfelel besorolasat

Ertéknivel6 tényezok:

» A teriilet Héviz Varos belteriiletén, a vilaghirii termaltavardl és az erre
épillé gyégyaszati turizmusardél nevezetes, dinamikusan fejlddo
telepiilésen talalhato.

A terlilet forgalomképes, beépithetd.
» Kelet-nyugat fekvésii, jol megk&zelithetd,

» A teriiletnél kézmiivek ki vannak épitve, €s racsatlakoztathato.

Ertékestkkentd tényezok:

> A teriilet jelenleg kzmiibekdtéssel nem rendelkezik,

» a varoskozponttol és a gyégyfiird6todl kissé tavolabb helyezkedik el.
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4. ERTEKKEPZES
4.1. Az értékelés modszere

Az alkalmazandd moédszer kivalasztasanal meghatdrozé az ingatlan jelenlegi, és a jovObeni
funkcidja, az ingatlan elhelyezkedése és méretei. Figyelembe kell venniink, hogy az
értékbecslés iddpontjdban fennallé ingatlanpiaci helyzetben az ingatlan milyen
feltételekkel hasznosithaté és értékesithetd.

A piaci értékének meghatirozdsdhoz a lehetséges modszerek koziil az Osszehasonlité
adatokon alapulé értékelés alkalmazdsa a legcélszeriibb, mivel az ingatlan kérnyezetébol
szamos adat all rendelkezésre. EzekbGl €s a targyi ingatlan ért€kbefolydsold tényez6ibol
becsiilhetd meg a piaci értéke.

Mivel az ingatlant, mint felépitmény nélkiili teriiletet kell értékelni, a hasonlo berleti
szerzddéssel hasznositott Osszehasonlitdsra alkalmas teriilet nem &ll rendelkezésre, igy a
hozam alapi madszerrel nem meghataroztam meg az ingatlan forgalmi ériékét.

A tényleges érték meghatdrozdsa soran abbdl az eredménybdl indulunk ki, amelyeket a
b6vebb informacidk, az adott piac milkodési sajatossagai alapjan megbizhatébbnak tekintiink,
és ezt az értéket szitkség szerint korrigaljuk a masik modszerrel kapott érték
figyelembevételével.

4.2. Felhasznalt 6sszehasonlité adatok:

A forgalmi érték meg allapitdsanal figyelembe vettem a Héviz Vérosaban az elmuit
id6szakban tapasztalt ingatlanforgalmat.

A piaci helyzetkép, a teriilet értékeléséhez felhasznalt 6sszehasonlité adatok:

- Az [IlletékfSosztalyatdl beszerzett forgalmi értékadatokat és a kindlati piac
tanulmanyozasakor tapasztalt és sajat informacidk alapjdn a Zala megyében az iidiild
dvezetekben igy Héviz és a Balaton kérmy€kén és vonzaskdrzetében talalhato zartkerti, ill.
nem vagy csak jelentds korlatozassal beépithets belteriileti elhelyezkedési mgatlanok
melyek rendezési terv szerint €pitési teriiletként hasznosithatéak 2000- 40000, -Ft/m*
kozotti atlagaron értékesitheték. Ezen teriileteken belill kiemelkednek a Hévizi telek
ingatlanok.

- A vizsgalt belteriileti ingatlan a varos kézigazgatasi hataran beliil kissé periférikus
elhelyezkedésii, de kodnnyen megkézelithetd, forgalom képes, beépithetd teriilet. Az
ingatlan a telepiilés kereskedelmi kézpontjatol tavolabb helyezkedik el. A Héviz kulvar031
részén, a jol hasznosithaté ingatlanok értékei is széles skalan, 2000 — 25 000,- Ft/m?
hatarok kozott mozognak, azok nagysagatol, helyétdl, fejleszthetdsége ¢és az
infrastruktiraval valo ellatottsagatol fiiggben.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Métyds kirdly u. 16. TT/10.

Telefon:06-30-301-2826
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Az ingatlan kirnyezetében talidlhat6 fajlagos teriilet informacidk:

* A —K- jelzés = kinalati értékek, az —E- jelolés= az értékesitett ingatlanokat jelenti

Elhelyezkedés, | ido, év | Mérete m? Ertéke E/K Fajlagos
miivelés (Ft) * érték:Ft/m?
Héviz, Tolgyfa u. 4. | 2015.05. 695 11 220 000,- é 16140,-

belteriilet 338 hrsz.

Belvarostél tdvolabb fekvé telek, beépithetd jelenleg részbeni kdzmi bekotéssel

rendelkezik.
Héviz, Fecske utca | 2016.08. 1117 25 400 000,- é 22739,-
467/2. hrsz. épitési
teriilet

Jo6 fekvésii, belteriiletben elhelyezkedd beépitheté teriilet. J61 hasznosithatd, kozmiivek a
telken il a telekhataron.

Héviz, nyugati 2017. 713 13 800 000,- k 13 800,-
varosrész belteriilet

A nyugati varosrész csendes utcdjiban belteriiletben, elhelyezkedd, kézmiivek a telken. ,
Az ingatlan lakéhazzal beépithetd.

Héviz, Fecske utca | 2015.06 1455 9 694 665,- E 6663,-
475. hrsz

Az jo fekvésii Lke-2--0 dvezethez tartozo telek. A teriilet beépithetd, kozmiivek biotheték,
jol hasznosithatoé.

Kerekitett, atlag 14 835.-
fajlagos érték: 15 000,-

Forras: NAYV & Ingatlan.com

Figyelemmel a teriilet beltertileti elhelyezkedésére, megkozelithetdségére,
hasznosithatdsagara, a fenti dsszehasonlité adatokbél képezhetéd atlagolt értéke: 15 000,-
Ft/m®, amelyet médositva az alébbi tablazatba foglalt korrekciés tényezok figyelembe
vételével lesz meghatarozva.

Az ingatlan értékét gy hatdroztuk meg, hogy az egyedi dsszehasonlitd értékeket a teriiletek
egyedi jellemzo6ivel korrigaltuk Ggy, hogy vizsgaltuk a fekvés, kémyezet, az infrastruktira
ellatottsag, és egyéb az alabbi tablazatban felsorolt tényezoket.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsld, 8900 Zalacgerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826
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4.3. Teriilet értékkorrekcio:

Megnevezés: | Cim,hely | Héviz, Tolgyfa | Héviz, Fecske | Héviz, belt. | Héviz,
u. 4. belteriilet. | u. 467/2. hrsz | épitési telek | Fecske u.
475.hrsz.
Ft/m” 16 140,- 22 739,- 13 800,- 6663,
kinalati ar nem nem igen, -15 nem
beépithetoség igen, 0 igen, 0 igen igen
beépitettség 0 0 0 0
alak, forma, eltéré méret hasonlé nagyobb, +5 hasonlé nagyobb,
+20
fekvés +10 -5 0 +5
elhelyezkedés +5 0 0 0
megkozelithetség 0 0 0 0
domborzat 0 0 0 0
infrastruktira -13 -20) -5 0
gazdasagi kirnyezet 0 0 0 0
hatésagi korlatozasok 0 0 0 0
kirnyezeti szennyezettség 0 0 0 0
Korrekcid % 0 -20 -20 +25
Osszesen
Korrigalt Ft/m2 16 400,- 18 191,- i1 040,- 8329,-
fajlagos ar:
Atlag fajlagos Ft/m2 Fajlagos teriilet érték: 13 490,-
érték: Kerekitve: 13 500,-

Figyelemme] az ingatlan

elhelyezkedésére, korlatozott hasznosithatosagara az étlagolt

osszehasonlité adatokbél képezhetd értékre, amely a fenti teriiletnél 13500 ,- Ft/m”-es
atlagérték .
Az ingatlan forgalmi érték megallapitasandl, j6 megkozelitése és elhelyezkedése miatt tovibbi
korrekcids szorzot alkalmaztam.

Telefon:06-30-301-2826

zeg, Matyas kiral

ly u. 16. TT/10.




4.4. A ingatlan piaci alapi forgalmi értékét az alabbi tiblazat tartalmazza:

A belteriiletre vonatkozé forgalmi érték 1/1 :

Ingatlan Helyrajzi | Teriilete | Fajlagos | A teriilet | Korrigalt Forgalmi
helye, szama: m?: értéke, | korrekciés | fajlagos értéke Ft.

belteriilet alap szorzoi érték:

megnevezése.: egységira Yo: Ft/m*
Ft/m’ :
Héviz, kivett 495/5 634 13500,- 0 13 500,- 8 559 000,-
beépitetlen
teriilet,
A vizsgalt teriilet 1/1 forgalmi értéke Gsszesen: 8 560 000,-Ft.
azaz nyolcmillié-6tszazhatvanezer forint

Megjegyzés: A belteriileti ingatlan forgalmi értékét az elhelyezkedésére, a

kozmiivesitettség szintjére, a jelenlegi piaci viszonyokra tekintettel a fentiek szerint
hatdroztam meg.

A szakért6i véleményben megallapitott értékek 3 honapig (90) napig érvényesek.

Zalaegerszeg, 2017-11-28.

DOMONKOS CSABA
Ingatianforgalmi szakerto
8000 Zalaegerszeg, Maty3s kirély u. 16. 11#10.

25 e~ TereDn: 06 30 301 2626
C%ﬁnkos CyABa#zam: 65307054-1-40

ingatlanforgalmi szake!ﬁituﬁszam' 14825471
értékbecslé

Megyei névjegyzék Szam: 102/2000

Szakért6i okl.szama: 177125/2000

Készitette:

e
Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsio, 8900 Zalaegerszeg, Matyis kirély u. 16. TT/10.

Telefon:06-30-301-2826
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V. SZAKERTOI NYILATKOZAT:

Mint ingatlanforgalmi szakértd kijelentem az értékbecslési tevékenységet a hatalyos
jogszabalyl elbirasoknak szakmai utasitasokban foglaltaknak, illetve a szakirodalom
ajanlasainak megfeleléen a szakmai és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb
tudasom szerint végeztem el.

Az ingatlan értékének meghatdrozdsa helyszini szemle, az érintett felek meghallgatasa, az
iratok tanulmanyozisa, 6sszehasonlité adatok gyiijtése és azt kovetd szamitott becsléssel
késziilt.

Minden olyan ténybdl, adatbol - amelyet az észrevételezéssel nem tudtam megéllapitani,
valamint adatszolgdltatasként nem kaptam meg, viszont az informaciét addk errél tudtak vagy
tudhattak- ered6 esetleges jogkdvetkezményekért feleldsséggel nem tartozom.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo, adat ellenére is csak kozelitd értéket ad, alku
poziciot biztosit.

Az értékbecslést a Héviz Varos Onkormdnyzata, /8380 Héviz, Kossuth L. u. 1./
megbizasabdl,- forgalmi érték megallapitds céljabol készitettem el. Kizardlag belsd
hasznalatra szolgal, beldle adatokat szolgaltatni csak a készitd irdsos engedélyével lehet. A
vonatkozo térvényi elbiras alapjan szerz6i jogvédelem alé tartozo alkotas.

Az értékbecslés érvényességi idejét 90 (kilencven) napban hatarozom meg a valtozé piaci
viszonyok, az inflacid és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasdra valé tekintettel.

Zalaegerszeg, 2017-11-28.

o DOMONKOS CSABA
Készitette: Ingatianforgalmi szakérté

8300 aerszeq. Mavas kirdlv . 16, 1160,
elsion) 0E 57 201 282
Sroaios Copli )5 7,107 2620

Pl Wy

ingatlanforgalmi szadived;i: 14525471
értékbecsld
Megyei névjegyzek szam: 102/2000
Szakértoi okl.szama: 177125/2000.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakérté, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Matyés kiraly u. 16. TT/10.

Telefon:06-30-301-2826
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Héviz, belteriilet 495/5. hrsz.-u kivett, beépitetlen teriilet







