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'g'ms_mldolf végrehajtist kéré és tarsa() (hivatkozasi szdma: ), Csdnyi Ferenc adés eiten eginaqult vegrehajtasi ugy(ekjoen
—tartkoztatoni a feleket cs érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtdsa érdekében adés(ok) tulajdonaban 416 ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol szo16 1994.¢vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht,) 141, § értelmében arverést Hizok ki,
Az alapligyben a végrehajtist dr. Juhdsz Ildiké kézjegyzé 14035/0/1374/2018/2 szami hatdrozata alapjan dr. Juhdsz Ndiké
kozjegyzé a(z) 14035/(7699/2019 szamon kisllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 15 000 000 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtési ligyek:
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Olah Attila Csanyi Ferenc 217.V.1189/2020 KOLCSONSZERZODES 1 700 000 Ft

cime: 8380 Héviz, Tavirézsa utea 1/a 2/5, megnevezése: lakas,
fekvése: HEVIZ BELTERULET, helyrajzi szama: 1455/103/A/20.
tulajdoni hinyad: 1/2,

jellege: lakdingatian,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: A helyileg illetékes polgarmesteri hivatal Altal kiallitott ado-és értékbizonyitviny
alapjan az ingatlan 56 m2 alapteriiletii, tégla falazati, j6 allapotii lakas. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, gz, villany, csatorna.
Tarsashaz, az 6ndllé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatsrozott helyiségek.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 18 383 925 Ft,

arverési clbleg: 1 838 393 Fi,

licitkiiszob: 184 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikiltasi 4r 90/80/70% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befcjezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszémot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel barmikor, beliilrsl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idéponthan lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar aital
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.04. 2025.04.24. 15:00 16 545533 Ft.
2, szakasz 2025,04.24. 15:00 2025.05.14. 15:00 14 707 140 Ft.
3. szakasz 2025.05.14. 15:00 2025.06.03. 15:00 12 868 748 Ft.

Az arverés (licitlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatrozasra, Ha az Arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimél dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd




szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben telhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett €seben — NEYEICILUTGE as a1 vures wueymem s [
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra
kerill, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelozé Gt percen beliil tjabb vételi ajdnlat
érkezik az 4rverés adott szakasza @ vételi ajanlattételtd] szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck ™
idépontjdban az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban srtékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptilési Snkorményzatnak
" arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl 57016 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elgvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. AZ
irverezés sorin a killonbdzd jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb asszegll, érvényes vételi ajaniat vonatkezdsaban gyakorolja cldarverezési jogat, a
16bbi el8arverezésre jogosult ugyanezen Beszegli vételi ajaniat vonatkozisiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegil
vételi ajénlatot tehet. :

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (D bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akker is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a véprehajto
feleldssége kizart illetve a végrehay t6 felelésségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési cljards lefolytatdsa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomiasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem kerlilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) Altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az ¢ljaré végrehajtd kifejezeticn felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal
kapesolatban feltdltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiszéidik. Az ingatlan valds természetbeni

allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése &s szemrevételezése a licitald felelSsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa 4 licitalo és
4rverdsi vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Fethasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvintartisaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsségpel. A felhasznald tudomasul veszi,
hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben &s arverdsekrl szolo egysb tdjékoztatbsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak tefjes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérbl
a vagyontdrgy fizikai, miiszaki llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallait

feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltimtetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérdlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdveteles esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kérifk) az arverss elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlatiételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezéscre nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljrd végrehajtd a licitnaplo lezdrésa ardekében érdemben intézkedni tudjon,
Tajékoztatom az érdeklédiket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtis iitjAn behajtandd, az értékesitendé ingatlap-tulajdoni
hanyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal piztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kisvetelésr§l nincs tudomaésa. Egyes
kiziizemi szolgdltaték azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllé kévetcléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen
eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljiré végrehajto kifejezetien felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatiant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudoméasa. Etté] fiiggetleniil az Arverssi vevd, mint az ingatlan vonatkezdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossigi felhaszndld a vizmii-szolgaltatasro! szold 2011, évi CCIX. térvény cgyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz616 58/2013. (11.27.}
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasdnak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaliatd fele.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arvercsi hirdetmények nyilvantartisiban vald kizzétételersl. Az drvercs
kizhirré tételéhez fiiz0dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezrasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam)
fiz6dik. Nem tekinthets kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte! idtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar dltal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges Arverezdi
mindséghen tériénd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbal meghllapitott és aktivlt
felhasznaléi nevének és jelszavinak megaddsaval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként t6riénd hasznélatanak feltételeit Togzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elekironikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatvaliozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgald iratok
bemutatésa és a bejeayzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, birmely dnalld birdsagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az drverezdk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megelézden cloterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczOként torténd hasznélatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezb az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtonil letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005 szama végrehajtol letéti szamidra és az
el6leg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elekironikus arverési rendszer arverezbként torténd
hasznalatahoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejfileg csatolasra kertljén. Az aktivilas utan, az
Arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval
elektronikus fton vételi ajaniatot tehet az ingatlanra. a/2




A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automariKusan [OZE1lL, 65 SEY iy uivg suam=smm=s == -
kbzzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
" meghntarozott licitkiiszdb Bsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Blektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drverezt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzdkonyv aldirsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevh koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasinak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétd] - szadmitott
15 napon beliil befizetni vagy stutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriillmény
indokoltta teszi.
Ha az rverési vevs az arverési vételarat nem fizette meg az ols6 arverss sikertelenségének megdllapitdsat kévetd 30 napon belill masodik drverést
kel tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését ¢lmulasztd arverezd hem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilgnbszetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killonbbzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 tapon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara kerill sor.
Az Flektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elekironikus arverési hirdetmények
nyilvantartasdbol az arverdsi hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésidl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendetkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt 4rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények
nyilvéntartisiban eléthetok a https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismébtelt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsértél
ismételt megdllapitasatél — végrehajtasi kifogds elGterjesztése eselén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéleszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetben sikerielen drverés esetén intézkedik a becsértékmek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa ivdnt.

Tajékostatom, hogy a birosdgl végrehajtasrol szolo 1994. évi LIiL. tgrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
clbterjeszi6 jogdt vagy jogos Srdekét lényegesen sértG intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terfeszthet
elé. A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehaftdst Joganatosité birosdgnak cimezve. Az iletékekrél szolo 1990. évi XCIL idrvény (Itv) 43. §
(8) bekezdése a végrehafidsi kifogés illetéke 15.000 F, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésigi Fizetési Portdlrol inditott wialgssal, kdzvetlen banki
atutalassal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitelt .sdrga csekk”)
haszndlatgval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €8 ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjan az ingatlandrverési hirde tményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szigetszentmiklds, 2025.03.26.
Laszli-Szabd Kitti
5nallo birdsagi végrehajtdjelolt







