Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
... (... ..) 6nkormanyzati rendelete
lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé szabalyokrél

A Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. térvény 3. § (1)-(2)
bekezdése, 4. § (3) bekezdése, 5. § (3) bekezdése, 9. § (1) bekezdése, 10. § (2) bekezdése,
13. § (1)-(2) bekezdése, 15. §, 17. § (2) bekezdése, 18. § (1) bekezdése, 19. §, 20. § (3)
bekezdés, 21. § (6) bekezdés, 23. § (3) bekezdés, 27. § (2) bekezdés, 31. § (2) bekezdése,
33. § (3) bekezdés, 34. § (1)-(3) és (4)-(6) bekezdése, 35. § (2) bekezdés, 36. § (2) bekezdés,
42.8, 49. §., 52-53. §-0k, 54. § (1)-(3) bekezdés, 58. § (3) bekezdés, 62/B. § (2) bekezdés, 68.
§ (2) bekezdése, 80. § (1)-(2) bekezdése, 91/A. § 18. pontja- kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kdvetkez6ket rendeli el:

1. Arendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatalya Héviz Varos Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas
célu helyiség, bérletére, hasznalatara, hasznositasara terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakasokat, azok szocidlis, koltségvelvli vagy szolgalati
besorolasat a rendelet 1. melléklete allapitja meg.

2. A hataskort gyakorlé szervek
2.§

(1) A lakasok bérbeadasaval kapcsolatos hataskort Héviz Varos Onkormanyzat Képvisels-
testulete (a tovabbiakban: képvisel6-testilet) gyakorolja.

(2) E rendeletben meghatarozott az (1) bekezdés hatalya ala nem tartoz6 hataskdrokben a
polgarmester jar el.

(3) A lakasugyi kérelmeket a Hévizi Polgarmesteri Hivatalhoz (a tovabbiakban:
polgarmesteri hivatal) kell benyujtani.

3. A lakas bérbeadasanak feltételei

3.§

(1) A lakasok bérbeadasara, lakasbérleti jogviszony folytatasara, illetve lakascserére
iranyuld kérelmet (igénylést) irasban kell benyuijtani.

(2) Lakast csak nagykoru magyar allampolgar vagy Eurdpai Unié mas tagallamanak
allampolgara igényelhet.

4.§

(1) A kérlemhez mellékelni kell:

a) az igényld, valamint hazastarsa (élettarsa) és a veluk egyutt kdlt6zé csaladtagok kereseti
- jovedelmi igazolasat,

b) az igényld vagy vele egyltt koltéz6 személy rendkivili szociadlis vagy egészségugyi



korulményeire vonatkozo igazolast.

(2) A havi jovedelem megallapitasa szempontjabdl a lakasigénylés idépontjat megel6z6 1
év nettd atlagkeresetét kell figyelembe venni. Jévedelemként a személyi jovedelemadordl
sz0l6 hatalyos jogszabalyban megjel6lt adokoteles bevétel vehetd figyelembe.

(3) A polgarmesteri hivatal a kérelem benyujtasakor a helyszini szemlét
(kérnyezettanulmanyt) nem igénylé adatokat ellenérzi és az igényl6t nyilvantartasba veszi.

(4) Az igénylének a lakasigénylés soran kozolt adatok, kérilmények megvaltoztatasat, a
valtozast kovetd 15 napon belll be kell jelenteni a polgarmesteri hivatalhoz.

(5) A polgarmester a bejelentést kdvetd 8 napon belll irasban igazolja a valtozas tudomasul
vételét.

(6) Ha az igényl6 a bejelentési kdtelezettségenek nem tesz eleget, vagy valétlan adatokat
kozol, ezek jogkdvetkezményeit (torlés a nyilvantartasbol) koteles viselni.

(7) A polgarmesteri hivatal kérnyezettanulmanyban allapitja meg:

a) az igényl6 szocialis helyzetét,

b) jdvedelmi viszonyait.

5. §

(1) A lakasigénylési névjegyzék nem készul.
(2) A lakasigénylés benyujtasat kdveté 30 napon belil az igényl6 tajékoztatast kap, hogy
bérleti jogviszony lehet6sége Ures lakas rendelkezésre allasa esetén lehetséges vagy nem.

6.§

(1) Hatarozott id6re, vagy feltétel bekdvetkezéséig kell bérbe adni:

a) az ideiglenes jelleggel kiutalt lakast,

b) ha a bérl6 és a bérbeado igy allapodnak meg.

(2) Az ideiglenes jelleggel, illetve a hatarozott id6re sz6l6 bérbeadas idétartama legfeljebb
két év.

(3) Az (1) bekezdésben nem szabalyozott esetekben a lakast hatarozatlan idére kell bérbe
adni.

7.8

(1) A szocialis 6nkormanyzati bérlakas bérl6je lehet az, aki a jogszabalyban és e rendeletben
foglalt feltételnek megfelel.

(2) Szocialis helyzete alapjan valhat bérlévé az a nagykoru:

a) aki jévedelmi, vagyoni helyzete folytan lakasigényét mas modon kielégiteni nem képes és
a haztartasaban legalabb egy kiskoru gyermek, vagy tartésan keres6képtelen nagykoru
személy van,

b) akinek, vagy vele egyltt laké hazastarsanak (élettarsanak) kiskoru gyermekének
tulajdonaban, haszonélvezetében az orszag terlletén lakdingatlana nincs,

c) akinek - a bérbeadd hozzajarulasa nélkil a befogadhatd személyek szamat figyelembe
véve - az egy fére es6 jovedelme nem haladja meg a szocialis vetitési alap 6sszegének
masfélszeresét, fiatal hazasok esetében a haromszorosat, tovabba ezen személyek
egytttesen sem rendelkeznek a szocialis vetitési alap 6sszegének szazszorosat meghalado
vagyonnal.

(3) Azonos feltételek fennallasa esetén, szocialis helyzete alapjan elényt élvez:

a) aki legalabb harom kiskoru gyermek ellatasarol gondoskodik,

b) gyermekét egyedil neveld szil6,

c) aki rokkant, munkaképtelen,

d) akinek csaladjaban tartésan beteg személy él,

e) aki egészségre artalmas korilmények kozott él.



8.§

Koltségalapu lakas bérl6je lehet az, aki nem felel meg a 7. § szerinti szocialis alapu lakas
bérletére elbirt feltételeknek és a lakasigénylése alapjan koltségalapu lakasbérletet igényel.

9.§

(1) Szolgalati jelleggel kell bérbe adni az dnkormanyzati éplletben Iévé gondnoki lakast.

(2) Az 6nkormanyzati tulajdonu lakdéplletben 1évé gondnoki lakas annak adhaté bérbe, aki
az adott lakoépuletben a gondnoki feladatokat foglalkoztatasi jogviszonyban az épuletben
mikodd intézménnyel vagy az dnkormanyzattal, annak szervével ellatja.

10. §

(1) A képvisel6-testlilet dont meglresedett lakas esetében nyilvanos felhivas kibocsatasardl
melyben a lakas adatainak és bérleti dijanak, a kérelem benyujtasi hataridejének
nyilvanossagra hozatalaval kihirdeti bérleti kérelem benyujtasanak lehetéségét.

(2) A lakasbérleti szerz6dés tervezetét a helyben szokasos modon nyilvanossagra kell hozni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti felhivasban tajékoztatast kell adni azon iratokrdl, igazolasokral,
nyilatkozatokrél melyek szikségesek, a kérelem elbiralasahoz, a bérleti szerz6dés
megkotéséhez.

11. §

(1) A lakasbérleti jogviszony a képvisel6-testiilet bérbeaddi hatarozata (a tovabbiakban:
bérbeadd) alapjan jon létre.

(2) A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a lakasbérlet jogcimét (szocialis, koltségelvi, szolgalati),

b) a bérlet idétartamat,

) a lakas adatait (cim, helyiségek alaptertlete, komfortfokozat),

d) a lakas helyiségének felszereltségét,

e) a bérld (tarsbérl6) adatait,

f) a bérlével egyutt kolt6zd személyek adatait,

g) a bérleti dij (lakbér) 6sszegét, megfizetésének modjat, hataridejét,

h) ha a lakas rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges berendezések helyredllitasat a
bérld vallalja, annak beszamitasanak maodjat,

i) a birtokbaadas idépontjat,

J) a lakasbérleti szerz6dés megsziinésére vonatkozé rendelkezéseket,

k) arra vonatkoz6 megallapodast, hogy a bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése utan
elhelyezésre tarthat-e igényt és milyen feltételekkel.

[) annak el6irdsat, hogy a bérl6 a lakasbérleti szerz6dés fenndllasa alatt koteles
életvitelszerlien a lakasban lakni.

12. §

(1) A bérls koteles a lakasbérleti szerz8dés fennallasa alatt életvitelszerlen a lakasban lakni.
(2) A lakasbdl torténd két honapot meghaladd tavollétét és annak idétartamat koteles a
bérbeadd részére 8 napon belll irdsban bejelenteni.

(3) A Dbérl6 altal bejelentett tavollét alatt kulonosen: egészségugyi ok, munkahely
megvaltozasa, tanulmanyok folytatasa miatt a szerz8dést a bérbeadd nem mondhatja fel. Nem
lehet felmondani abban az esetben sem, ha a bérl6 a bejelentést mentheté okbdl mulasztotta
el, és err6l a bérbeadot - felhivasara - irasban tajékoztatja.

(4) A bérbeadd a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerzddésben foglalt
kételezettségek teljesitését évente kétszer, a szerz6désben meghatarozott idészakokban a
bérlé szikségtelen haboritasa nélkil, elézetes értesités mellett ellenérizheti.



13. §

(1) A bérl6 a bérleti jogviszony keletkezésekor lakas-hasznalatbavételi dijat nem fizet.
(2) A bérleti jogviszony megsziinése esetén az (1) bekezdésre tekintettel a bérlé lakas-
hasznalatbavételi dijat kompenzald téritésre nem tarthat igényt.

14. §

A bérlé halala esetén a lakasbérleti jog folytatasara jogosult, a bérlé halalatél szamitott 30
napon belll jelentheti be a lakas bérleti jogviszony folytatasara vonatkozoé igényét.

15. §

(1) A bérbe adé a lakast vagy helyiséget a 10. § (1) bekezdés szerinti felhivasban ismertetett
allapotban és felszereltségekkel, leltar alapjan adja at a bérlének.

(2) A bérl6 nem kovetelheti a bérbe adoétédl, hogy a helyiséget a palyazatban megjeldlt
hasznalati céljanak megfeleld modon kialakitsa, felszerelje, illetéleg berendezze.

16. §

(1) A bérbe ado a bérleti szerzédést felmondhatja, ha a bérlé:

a) a bért a bérfizetésre meghatarozott idépontig nem fizeti meg,

b) a szerz6désben vallalt vagy a jogszabalyban elbirt [ényeges kotelezettségeit nem teljesiti,

c) a bérbe addéval vagy a helyiség lakokornyezetével szemben az egylttélés
koévetelményeivel ellentétes, botranyos magatartast tanusit,

d) a helyiséget, a k6zb6s hasznélatra szolgalt helyiséget vagy a terlletet rongalja, vagy
rendeltetésével ellentétesen hasznalja.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak betartasara a bérbe add irdsban koteles felszdlitani a
bérlét. Ha a bérlé felszdlitdsanak 8 napon belll nem tesz eleget, a bérbe adé tovabbi 8 napon
belll élhet felmondasi jogaval, azzal, hogy a felmondas a honap utolsé napjara szélhat, de 15
napnal révidebb nem lehet.

(3) A bérl6 a bérleti szerz6dést barmikor felmondhatja. A felmondas a hénap utolsé napjara
szolhat 15 napos felmondasi idével.

(4) A bérbeadd részérél torténd felmondast minden esetben irasba kell foglalni.

(5) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atvételi allapotnak
megfelelen és felszereltséggel koteles atadni.

17. §

(1) A lakast, nem lakas célu helyiséget a bérbeadasrol sz6l6 dontést kovetd 30 napon bell
a polgarmesteri hivatal adja bérld birtokaba.

(2) Az atadasra kerulé berendezések leltarat, valamint a lakas fenntartdsaval, hasznalataval
kapcsolatos kdltségelszamolast a birtokbaadasrdl sz616 jegyzékoényvbe kell foglalni.

18. §

(1) A bérlé szocialis bérlakasrél lemondasa fejében pénzbeli térités helyett masik szocialis
bérlakasra tart igényt, kérése akkor teljesithetd, ha a bérl§ 7. §-ban foglalt feltételeknek
megfelel és az 6nkormanyzatnak komfortfokozatban azonos ures lakas all rendelkezésére.

(2) A hatarozott idére szold, vagy valamely feltétel bekdvetkezéséig tartd lakasbérleti
jogviszony a szerz6désben meghatarozott idd elteltével, illetve feltétel bekdvetkezésével
szlnik meg.

(3) A bérbeadd és a bérlé a lakasbérleti szerz6dést a hatarozott idétartam, illetve feltétel
bekdvetkezése elbtt k6zds megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

(4) A hatarozott id6 leteltével, amennyiben a bérl6 a (2) bekezdésben bekezdésekben



meghatarozott feltételeknek megfelel, a bérleti jogviszony kérelemre meghosszabbithato.
(5) Az Ltv. 24. § (1) bekezdésében szabalyozott felmondasi jogot a bérbeadd gyakorolja.

19. §

(1) Onkormanyzati bérlakast csak masik lakassal lehet elcserélini.

(2) Lakascsere esetén, a szocialis cimen bérbe adott lakasnal az érdekeltek Ujbdl kdtelesek
kérni a raszorultsaguk és a lakbér tamogatas felulvizsgalatat.

(3) A feltétel bekdvetkezéséig vagy a hatarozott idétartamra szo6lé lakasbérleti szerzédés
esetén a lakascserével megszerzett masik lakasra is az eredeti feltétel bekodvetkezéséig vagy
a hatarozott id6tartamig kell szerzédést kotni.

(4) A rendelet hatalybalépése el6tt hatarozatlan idére bérbe adott lakasok cseréje esetén a
felek a lakasokra az 1. mellékletben megallapitott lakbért kdtelesek megfizetni.

(5) Lakascseréhez csak akkor lehet hozzajarulni, ha a cserélé felek egyike sem rendelkezik
az elcserélni kivant lakason tul masik 6nkormanyzati lakassal bérleti jogaval vagy bekdltdézhetd
lakastulajdonnal

(6) Lakascseréhez a hozzajarulas akkor adhaté meg, ha a szerz6d6 felek egyikének sincs
lakbér vagy kézizemi dij tartozasa.

4. A bérlétarsi szerzédés szabalyai
20. §

(1) A lakast bérl6étarsak részére kell bérbe adni:

a) a térvényben meghatarozott esetekben,

b) ha a bérlétarsi szerz6dés megkotését a jogszeriien befogadott gyermek hazastarsa kéri,

C) a bérlétarsi szerz8dés megkotését olyan személyek kérik, akiket a bérlé a bérbeadd
hozzajarulasa nélkul is befogadhat a lakasba.

(2) A bérlétarsi jogviszony létesitésére, a jogviszony alanyainak bévitésére akkor van
lehetbség, ha a bérl6 és a jov6beni bérl6tars irasban kéri a bérbeadotol.

(3) A bérl6, bérlétars, a tarsbérld Az Ltv. 21. §-aban meghatarozott, az ott felsorolt személyi
koérén kivil mas személyt a lakasba kizarélag a bérbeadd elézetes irasos engedélyével
fogadhat be.

(4) A (3) bekezdésben emlitett személyi hataly ala tartozik kilondsen a gyermek hazastarsa,
az élettars, a testvér.

(5) A (3)-(4) bekezdés figyelembe vételével kétdtt szerz6désben meg kell hatarozni, hogy a
bérld, tarsbérl6 és a bérlbtars bérleti joganak megszinését kovetben a jogcim nélkdl
befogadott személyek a lakasbol kikoltéznek. A tarsbérleti szerz6dést modositd szerz6désben
meg kell hatarozni, hogy a megulresedett tarsbérleti lakrészt a lakdsban maradé tarsbérl6 a
bérleti jogviszony fennéllasaig hasznalhatja.

5. A tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételei
21. §

(1) A lakdsban meguresedett tarsbérleti lakrész a lakasban marado tarsbérl§ részére, a
meguresedéstdl szamitott 15 napon bellli benyujtott irasbeli kérelmére adhato ki.

(2) A lakbér mértékét a bérelt alaptertlet ndvekedésével aranyos mértékben novelten, kell
megallapitani.

(3) A lakrész csak a bérl6 részére megallapitott bérleti idé tartamaig utalhato ki.



6. A felek megallapodasanak tartalmat a bérbeado jogai és kotelezettségei
vonatkozasaban

22.§

(1) A bérbeadd a lakast komfortfokozatanak megfelelé lakasberendezésekkel egyitt, a
szerz8désben meghatarozott feltételekkel és id6épontban, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban, leltar szerint koteles a bérlének, bérlétarsnak atadni.

(2) A komfortfokozatnak megfelel6 lakasberendezéseket a bérleti szerz6dés tartalmazza.

(3) A bérld és a bérbeadd megallapodhatnak abban, hogy a bérl6 teszi rendeltetésszeri
haszndlatra alkalmassa a lakast és latja el komfortfokozatanak megfelelé
lakasberendezésekkel, illetve elvégzi az Ltv-ben meghatarozott bérbeadoi feladatokat.

(4) Ha a (3) bekezdésben foglalt megallapodas létrejon, a bérbeado a bérlének a munkalatok
elvégzésével kapcsolatosan felmerllt és szamlaval igazolt koltségeit egy 6sszegben fizeti
meg, a szamlak benyujtasat kdveté 30 napon belll. A bérl§ a megtéritést lakbér (bérleti dij)
beszamitas formajaban is kérheti.

(5) Bérleti dij beszamitas esetén, ha idékdzben a bérld bérleti jogviszonya megszinik,
részére a fennmarado kdltségkluldnbozetet, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 30 napon
belll meg kell tériteni.

(6) Bérlé és a bérbeado elézetesen, irasban megallapodhat, hogy a bérl6 a lakast atalakitja,
korszerUsiti.

(7) A bérl6 a lakas komfortfokozatanak novelése és flitésének korszerlsitése esetén bérleti
dij beszamitasra tarthat igényt, az ezt meghaladd, egyéb munkalatokat a sajat koltségen
végezheti el.

(8) A lakas atalakitasaval és korszerlsitésével, a kotelezettségek atvallalasaval,
teljesitésével és a koltségek kiegyenlitésével kapcsolatos megallapodast a feleknek
elézetesen, irasban kell rogziteni.

(9) Ha a bérbeado és a bérl6 megallapodnak, hogy a bérl6 a lakas komfortfokozatat ndveli,
illetve a flitést korszerisiti, vagy a visszaadaskor a lakast és a lakasberendezéseket a
bérbeadd teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa, akkor az bérbeaddnak irasban
rogziteni kell:

a) az elvégzendd munka muiszaki tartalmat a szikséges mértékig,

b) a kivitelezési hataridét,

c) azt, hogy a kivitelezéshez szikséges anyagot a bérbeadd vagy bérl6 biztositja,

d) a bérld feladata, hogy a kivitelezés ideje alatt megdvja a lakast a szandékos vagy
gondatlan rongalastal,

e) ha a munkalatok koltségeit a bérl6 viseli, bérbeaddval szemben bérbeszamitasi joggal
érvényesithet,

f) igazolt kdltségként anyagoknal és vallalkozok altal végeztetett munkalatoknal a szamlaval
igazolt koltség 6sszege szamolhato el,

g) a munkalatok befejezését kdveté 30 napon belll a kdltségelszamolast el kell végezni.

(10) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas karbantartasaval, feltjitadsaval, a pétlassal
és a cserével kapcsolatos koltségek a bérlét terhelik. A szerz8dés megkdtésekor a fizetendd
lakbér 6sszegét e koltségek figyelembevételével kell megallapitani.

7. A lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételei
23. §

(1) A lakéast jogcim nélkul hasznal6 lakashasznalati dijat koteles fizetni.

(2) A lakashasznalati dij mértéke a szolgalati lakasra megallapitott lakbérrel azonos 6sszeg.
(3) A jogcim nélkuli hasznalat kezdetétél szamitott hat hdnap elteltével a lakashasznalati dij
a (2) bekezdés szerinti 6sszeg kétszeresére, egy év elteltével haromszorosara ndévekszik.
(4) A lakashasznalati dijat.minden hénap 5. napjaig, egy 6sszegben kell megfizetni.

(5) A hasznalati dij havi 6sszege a lakasra megallapitott lakbér kétszeresének 6sszege.



(6) A hasznalati dij évente legfeljebb két alkalommal - a lakbér bérbeadd altal torténd
emelésekor - modosithato.

8. Bérlo altal a lakasba befogadhato személyek korét és a befogadas feltételei
24. §

(1) Az Ltv. 26. § (2)-(4) bekezdésben foglalt személyen kivuli személy befogadasahoz a
polgarmester mérlegelési jogkérében adja meg a hozzajarulas, ha

a) lakbér tartozas nincs,

b) a lakasban lakohelyként és életvitelszerlien tartézkodd személyek elhelyezésére a
féréhely a 28. § (1) bekezdés c) pontja alapjan biztositott.

(2) A hozzajarulasban ki kell kdtni, hogy a bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak megsziinésekor
a befogadott személy koteles a lakasbal kikdltdzni.

(3) Ha a bérbeadé tudomasara jut, hogy a lakasban befogadas nélkil illetéktelen személy
lakik, koteles a bérl6t felszdlitani a bérbeadd hozzajarulasa nélkil befogadott személy
lakashasznalatanak 8 napon bellli megsziintetésére.

9. A szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakas
bérbeadasara, illetéleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozé
szabalyok

25. §

(1) A bérl6 és a bérbeadd a lakasra kotott lakasbérleti szerz8dést kbzés megegyezéessel ugy
is megszuntetheti, hogy a bérbeadd a bérlének masik lakast ad bérbe vagy pénzbeli téritést
fizet.

(2) A masik bérbeadott lakas megfeleléségénél figyelembe kell venni mindkét lakas

a) komfortfokozatat,

b) alaptertiletét,

¢) miszaki allapotat,

d) lakohelyiségeinek a szamat,

e) lakbérét.

(3) Masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli térités nem jar.

(4) Masik lakas bérbeadasa helyett az Ltv. 23. § (3) bekezdése alapjan a bérlé részére
fizetendd pénzbeli térités mértéke 2 évi lakbér 6sszege.

10. A cserelakas felajanlasa helyett fizetheté pénzbeli térités mértékét és feltételei
26. §

(1) Az Ltv. 27. § (2) bekezdése alkalmazdsa soran a pénzbeli térités mértéke 5 évi lakbér
0sszege.

(2) A pénzbeli téritést szabalyozé megallapodas megkdotésének feltétele a bérld irasbeli
kételezettségvallalasa arrdl, hogy a pénzbeli térités kifizetését kdveté hdnap utolsd napjaval a
lakasbdl kikoltozik, a bérlet a pénzbeli térités kifizetését kdvetd honap utolsé napjaval
megszinik.

11. Az elhelyezési kotelezettség feltételei

27.§

(1) A bérl6 a bérleti szerz6dés megszlinése utan csak akkor tarthat igényt elhelyezésre, ha
a lakasba koltdzés el6tt hatarozatlan idére bérbe adott lakast bocsatott az dnkormanyzat
rendelkezésére.



(2) A lakas bérldjének hazastarsa a hazassag joger6s felbontasa utan az dnkormanyzattal
szemben elhelyezeésre, téritésre nem tarthat igényt, elhelyezésérdl sajat maga vagy a bérlé
koteles gondoskodni.

12. A lakas egy részének albérletbe adasahoz valé hozzajarulas feltételei
28. §

(1) A lakas egy részének albérletbe adasahoz valé bérbeadoi hozzajarulas csak akkor
adhat6 meg:

a) ha a bérlének bérleti dij tartozasa nincs,

b) legalabb egy lakészoba a bérlé és csaladja hasznalataban marad,

c) a lakasba koélt6z6k és mar jogszerlen ott lakdk szamat figyelembe véve a lakas egy

hasznaldjara legalabb 8 m2—es lakdszoba rész jut.

(2) Legdfeljebb egy 6nallé lakoszoba nem lakas céljara akkor adhaté bérbe, ha:

a) a bérld sajat jogan vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakasba gazdasagi, vagy
szolgaltatasi tevékenységet vegezni,

b) bérlétarsak esetében a bérlétars a mas célu hasznalatot irasban tett nyilatkozataval
tudomasul vette.

(3) A lakészoba nem lakas céljara torténd hasznalathoz valé hozzajarulas esetén, a mas
célra torténd hasznalat akkor kezdheté meg, ha a tevékenységhez szikséges hatosagi
engedélyek rendelkezésre allnak.

(4) A mas célu hasznalat megsziinésekor a bérl koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

(5) A hozzajarulasban ki kell kétni, hogy a bérlé lakasbérleti jogviszonyanak megsziinésekor
a befogadott személy (albérl8) kdteles a lakasbdl kikdltdzni.

(6) A jogszerlien befogadott személy a bérld halala esetén a tovabbi ott lakhatasra vagy
masik lakasra akkor tarthat igényt, ha a befogadas o6ta legaldbb 5 évig folyamatosan,
lakéhelyként és életvitelszerlien a lakasban lakott.

(6) Ha a bérbeadd tudomasara jut, hogy a lakasban illetéktelen személy lakik, koteles a
bérlét felszolitani a bérbeadd hozzajarulasa nélkil befogadott személy lakashasznalatanak 8
napon bellli megsziintetésére.

13. A lakbér differencialt mértéke
29. §

(1) A bérl6 a lakas hasznalataért bérleti dijat kdteles fizetni minden hénap 10. napjaig, egy
Osszegben az bérbeaddnak.

(2) Az oOnkormanyzati lakasok havi bérleti dijait szocialis, koltségelvli és szolgalati
lakasonként differencialtan a rendelet 1. melléklete allapitja meg.

(3) A képvisel6-testilet évente két alkalommal modosithatja a lakbért.

(4) A lakasban lévs, vagy a lakasbérleményhez tartoz6 nem lakds céljara szolgélo
helyiségek, kulonosen garazs bérleti dijat a nem lakas céljara szolgalo helyiségekre vonatkozo
szabalyok alapjan kell megallapitani.

14. A lakbértamogatas mértéke, feltételeit és eljarasi szabalyai
30. §

(1) Az onkormanyzattdl kérelmére lakbértamogatasra jogosult az a bérld:

a) aki szocialis bérlakas bérleti jogviszonyaval rendelkezik,

b) aki a sajat haztartasaban legalabb 3 kiskoru gyermek eltartasardl gondoskodik,

c) akinek csaladjaban az egy fére es6é havi nettd jovedelem a szocialis vetitési alap
Osszegeének legkisebb 6sszegét nem haladja meg,



d) és lakbérhatraléka nincs.

(2) A lakbértamogatas mértéke a havonta fizetend6 lakbér legfeljebb 75%-a lehet, amely a
jogosultat minden hénapban megilleti. A lakbértamogatas biztositasa esetén, a lakbérnek a
lakbértamogatassal csokkentett dsszege fizetendd meg

(3) A lakbértamogatas iranti kérelem elbiralasara vonatkozo képviselS-testileti eléterjesztést
a polgarmesteri hivatal késziti el6.

(4) A kérelmezb koteles a maga és csaladja jovedelmi viszonyairdl nyilatkozni és az erre
vonatkozo - e rendeletben elbirt tartalmu - igazolasokat a kérelemhez csatolni.

(5) A személyi feltételek fennallasat az alabbiak szerint kell igazolni:

a) a bérleményben lakohellyel rendelkezék szamat (k6zés haztartas) a személyi adat- és
lakcimnyilvantartas adatai alapjan,

b) a sajat haztartasban tartast az igényl6 buntet6jogi feleldssége mellett tett nyilatkozataval.

(6) A jévedelem igazolas mddja a havonta rendszeresen mérhet6 jovedelmek kozil,

a) munkabér esetén az el6z6 3 honap nettd jovedelem atlagardl sz6l6 munkaltatéi igazolas,

b) munkanélklli ellatasaban részesuilénél az azt megallapité hatarozat alapjan szamolhat6
havi atlag,

¢) nyugdijak, egyéb jaradékok esetében a targyhavi vagy megel6z6 havi szelvény, postai
feladovevény, illetbleg atutalasi folyoszamlara utalas, levonassal terhelés esetén a
pénzintézet, vagy kifizetd szerv igazolasa a teljes havi 6sszegrél,

d) egyéb (alkalmi munkabdl szarmazo) jovedelmek esetén személyes nyilatkozat az egy évi
havi atlagos nett6 jovedelemrdl,

e) tartasdij esetén a szll6k kozotti egyezség jovahagyasardl, a tartasdij megallapitasarol
sz0l6 jogerds birdi itélet bemutatasa mellett a ténylegesen folydsitott, tartasdij atvételi
elismervénye, postai feladovevénye legalabb hat havi atlaga,

f) dnkormanyzat altat folydsitott ellatasok esetében az egy éven belll felvett 6sszegek havi
atlaga a nyilvantartas alapjan.

(6) Ha a kérelem elbiralasanak eredményeképpen lakbértamogatas megallapitasara kerdl
sor, bérl6 a megvaltozott lakbért az év november 15. napjaig benyujtott kérelme alapjan a
koévetkez6 év januar 1. napjatdl, a majus 15. napig benyuijtott kérelme alapjan targyév julius 1.
napjatol 1 évre jogosult igénybe venni.

(7) Az érvényességi id6 elteltével bérldé az érvényességi id6 kezdetét megelézben fizetendd
lakbér megfizetésére koteles azzal, hogy az (1) bekezdés szerinti kérelem ismételten
benyujthato, a feltételek fennallasa esetén a lakbér tamogatas ujra megallapithato.

15. A bérbeadoé altal nyujtott killon szolgaltatas dija
31. §
A bérbe a bérld részére téritéskoteles kilon szolgaltatast nem nyuijt.
16. A helyiség bérbeadasanak és a bérbeadoi hozzajarulasnak a feltételei
32.§

(1) A nem lakas céljara szolgald helyiségek hasznositasarol atruhazott hataskorben a
polgarmester dont.

(2) A nem lakas céljara szolgalo helyiségek legfeljebb 15 évre sz6l6 hatarozott ideji bérleti
szerz8dés formajaban hasznosithatok.

(3) A bérbe add nem lakas céljara szolgalé helyiségeket elssorban palyazati eljaras
lefolytatdsa utan adhat bérbe.

(4) A palyazati eljarasra a vagyongazdalkodasrol szolé dnkormanyzati rendeletet kell
alkalmazni.



17. A helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetéleg atruhazasahoz torténé bérbeadoi
hozzajarulas feltételei

33.§

(1) A bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulasaval masra atruhazhatja,
elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja.

(2) A bérbeado az (1) bekezdés szerinti cseréhez, albérletbe adashoz az Ltv. 42. § alapjan
akkor jarul hozza, ha

a) azt a bérbeado el6zetesen, irasban kezdeményezi,

b) csatolja az Uj bérl6, albérld helyiség bérleti szerz8dését megismerd és azt elfogadd
nyilatkozatat.

18. Az elévasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértékét és megfizetésének
feltételei

34. §

(1) Az elévasarlasi jog jogosultja altal kedvezményesen vasarolt lakasra, nem lakascélu
helyiségre 10 évre sz0l6 elidegenitési és terhelési tilalmat kell a szerz8désben kikotni és az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni Héviz Varos Onkormanyzat javara.

(2) Részletre vétel esetén az (1) bekezdésben foglalt elidegenitési és terhelési tilalom a
részletfizetés id6tartamara és a vételar teljes kiegyenlitéséig kerul bejegyzésre.

(3) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja az altala kedvezménnyel vasarolt lakas tulajdonjogat
atruhazza, vagy elcseréli az elidegenitési és terhelési tilalom fennallasa alatt, ahhoz csak
akkor adhaté meg a hozzjarulas, ha a részére megallapitott kedvezményt visszatériti az
onkormanyzat javara, illetve a fennallé vételarhatralékot kedvezmény levonasa nélkil teljes
0sszegben medfizeti.

(4) Onkormanyzati lakasnak az elévasarlasra jogosult részére torténd értékesitésnél a
vételar 10%-at a szerz6déskotéskor meg kell fizetni.

(5) Az (1) bekezdés szerinti vevd a vételarhatralék megfizetésére, kérelemére legfeljebb 10
év részletfizetési kedvezményre jogosult. A részletfizetés kamat koételes a polgari
torvénykonyvrél szold 2013. év V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) szerinti a pénztartozasra
megallapitott kamat alapjan szamolva.

(6) A vevét a szerz8dés megkotésétdl szamitott egy évig kamatfizetési kotelezettség nem
terheli.

19. Az elévasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasanak feltételei
35. §

(1) Ha a vevé vallalja, hogy

a) a szerz6dés megkotésekor a vételarat egy 0sszegben megfizeti 10% vételar kedvezmény
illeti meg. Amennyiben a szerz6dés megkotését kovetd egy éven belll a vételarhatralékot egy
0sszegben kiegyenliti vagy rendkivuli torlesztést teljesit 7% vételar kedvezményre jogosult.

b) a szerz6dés megkotését kovetd két éven belul a vételarhatralékot egy dsszegben
megfizeti, vagy rendkivili torlesztést teljesit 3% engedményre jogosult.

(2) Ha a vev6 a vételarhatralék megfizetését 15 évre véllalja, de a teljes vételarat a
szerz8déskotéstdl szamitott 5 éven belll kiegyenliti, a fennallé vételar hatralékbdl 2%
engedmeényre jogosult.



20. Az eldvasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak mértékét és megfizetésének
modjanak feltételei

36. §

(1) Az Ltv. 58. (1) bekezdése szerinti helyiség
a) vételaranak mértéke az ingatlanforgalmi szakértdi véleményben megallapitott érték 100%,
b) a vételarat az elévasarlasi jogra jogosult nyilatkozata alapjan egydsszegben vagy 5 év alatt
negyedévenkénti részletekben lehet megfizetni.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti egydsszegl medfizetés estén a vevét vételarbdl 5 %
engedmény illeti meg.

21. Az elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételei
37.§

Az elbvasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasara a vagyongazdalkodasrél szolo
onkormanyzati rendelet szabalyai szerint kerilhet sor.

22. A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasanak részletes
szabalyai

38. §

(1) A lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételt az Ltv. 62. §-a alapjan kell felhasznalni a
medgfizetést kovetd 2 éven belul.

(2) A lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevétel felhasznalasardl a képviseld-testilet az
onkormanyzat koltségvetésérél sz6l6 dnkormanyzati rendeletben rendelkezik, meghatarozva:
a) a felhasznalas helyét,

b) a felhasznalas maédjat és
) hataridejét.

23. A szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas
bérbeadasanak feltételei

39. §

(1) A képvisel6-testllet annak a szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére, aki az
onkormanyzat javara a lakasbeérleti jogviszonyrol az intézménybe utalaskor pénzbeli térités
nélkul mondott le, kdteles megfelels és bekdltdzhetd lakast bérbe adni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti igényt

a) a kikoltozést megel6z6 60 napon tul,

b) irasban kell a polgarmesteri hivatalhoz bejelenteni,

c) a bejelentéshez csatolni kell az (1) bekezdésben foglalt jogosultsag igazolasat szolgald
dokumentumokat.

(3) Bekoltozhetd lakas hianyaban az énkormanyzat komfortfokozataban azonos lakast bérel
addig, amig onkormanyzati lakassal az elhelyezést nem tudja biztositani.



24. Az 6nkormanyzat koltségvetési szervének (vallalatanak) helyiség és lakas
bérbeadasara torténo feltételei

40. §

(1) Az 6nkormanyzat koltségvetési szervének, gazdalkodo szervezetének helyiség és lakas
bérbeadasara a versenyeztetés nélkil, a vagyongazdalkodasrol sz6lé dnkormanyzati rendelet
szabalyai szerint kerilhet sor.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hataskort a vagyongazdalkodasrol sz6lé dnkormanyzati rendelet
szerint a képvisel6-testilet tovabba a polgarmester gyakorolja.

25. Zaro6 rendelkezések
41. §

(1) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a Ptk. szabalyai az irdnyadodak.

(2) E rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba.

(3) Hatalyat veszti az 6nkormanyzat tulajdonaban |évé lakasok és nem lakas célu helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérél szol6 24/2004. (V1. 30.) dnkormanyzati rendelet.

dr. Tuske Robert Papp Gabor
jegyzé polgarmester



1. melléklet

s

Az 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé a rendelet hatalya ala tartozé lakasok besoroldsa
és lakbér mértéke

1 A. B. C. D.
bérleti dij
2. lakas jellege lakds cime komfortfokozata forint/m2/ho6
3. | szocialis lakas 8380 Héviz, Kossuth u. osszkomfortos 300
7.1.em. 2.
1069/2/A/12.
4, szolgalati 8380 Héviz, Kossuth. u. osszkomfortos 450
(gondnoki) 1.
lakas 1089/2/A62.
5. kéltségelvii ilyennel nem - -
lakas rendelkezik az

6nkormanyzat




