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Ingatlanforgalmi szakértdi vélemény

A megbizds targya:
Héviz, Tavir6ézsa utciban, a viros belteriiletén, az 1455/106. helyrajzi szama
wkozterillet” megnevezésii ingatlan, fajlagos forgalmi érték megallapitasa,
Megrendelé: Héviz Viros Onkormanyzat,
8380 Héviz, Kossuth L. u. 1.
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Névjegyzék szama: 102/2000

Késziilt: 2 pld-ban
Ezen szakvéleményem (értékbecslésem) 3 hénapig (90 napig ) érvényes!
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I. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO, ERTEKLAP:
Megbizis:

Az értekeld vallalkozo (tarsasag): Domonkos Csaba

Szakérto(k) neve: Domonkos Csaba

Az értékbecslés zarasa: 2016. szeptember 12.

Az értékbecslés hatalya: 2016. december 12.

A vizsgalat célja Fajlagos forgalmi érték megaillapitis
Megbizé: Héviz Viros Onkormanyzat, /8380 Héviz,

Kossuth L. u. 1./

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan(ok) megnevezése: Héviz belteriilet, kivett kozteriiletek

Az ingatlan(ok)cime: Héviz, Tavir6zsa utcaban a 1455/106. hrsz.
alatti belteriileti ingatlanok.

Az ingatlan(ok) leirasa: A Héviz, Tavirdzsa utcaban belteriileti, jelenleg

kozteriiletként, kozlekedési teriiletként
funkcionalé ingatlan.

Forgalmi érték:

Fajlagos 1 m* forgalmi értéke: 20 200,-Ft/m°
A kozteriilet fajlagos értéke: 20 200.- Ft /m®

A vizsgalat targyat képez ingatlan Héviz Varos belteriiletén helyezkedik el. A varos nyugati
részén nagyobb szallodak kérnyezetében a Tavirdzsa utcaban taldlhato, ,kivett, kdzteriilet”
megnevezesii. Az ingatlan 1455/106. hrsz.-0 kozterillet az un. ,,Tavirozsa utcai iizletsor”
lizletei altal beépitett 6nkorményzati tulajdonban maradt teriiletrészt foglalja magiba. Az
ingatlan az iizletek megkozelitésére €s parkolasi célokra hasznosithatd. A kdrnyezetiikben
tombhazak, szallodak és csaladi hazak vannak, valtozatos vegyes beépitésli dvezetben
helyezkednek el. A teriilet teljes kbzmiivel valo ellatasa biztositott.

Az  ingatlanok  tulajdonviszonyai  rendezettek, jelenleg HEVIZ VAROS
ONKORMANYZATA tulajdonaban vannak. Az értékelés soran azt is figyelembe vettem,
hogy az ingatlanok korlatozottan forgalom képesek, és a vilaghiri meleg vizi t6tol tivolabb
helyezkedik el. Az ingatlan jelenlegi korlatozott hasznosithatésdga, beépitett (kozlekedési
teriilet) ,igy az atlagosnal enyhébb fajlagos értékkel kalkulalhato.

A szakértéi vizsgalatot az érvényben 1évé jogszabalyi elirasok, az ingatlanok
érikbecslésében szerzett tiz évet meghaladé gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozo

szakirodalmi ajanlasok etikai normak betartasa mellett végeztem el.

Egyéb megjegyzések

A tanulmény a Megbizé adatszolgaltatasan alapul. A vagyontirgyak felmérése helyszini szemlén tortént, a
szemle médja szemrevételezés volt. Méretadatok ellenérzésére és diagnosztikai vizsgélatok lefolytatdsdra a
szemle nem terjedt ki.

Zalaegerszeg, 2016-09-12. DOMONKOS CSABA
d%‘f Ingatlanforgalmi szakerts
nkos Cg&laegerszeg, Matyas kiraly u. 16. W10,
Készitette: Ing forgalmi. szakérts, értékJ&eign: 06 30 301 2826

am: 65307054-1-40

Ing.forg.szakértdi szam:17712 . szAm: 14825471

Névjegyzék szama: 102/20

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826
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1. ELOZMENYEK, FELADAT MEGHATAROQZASA:
2.1. MEGBIZO: Héviz Viros Onkorminyzat, /8380 Héviz Kossuth L. u. 1./ képvisel$je
Papp Gabor Polgarmester

2.2. A MEGBIZAS TARGYA: Végezze ¢l a Héviz Virosban, a Tavirézsa utcdban, az
iizletek megkozelitésére és parkolonak hasznalt, belteriileti 1455/106. helyrajzi szamon
fekvé, ,kivett, kozteriilet” megjelolésii ingatlant 1 m? érinté fajlagos forgalmi értékének
megallapitasat.

2.3. AZ ERTEKBECSLES CELJA:

Fajlagos forgalmi érté¢k meghatirozasa.

2.4. AZ ERTEKELES IDOPONTJAIL HATALYA:

A helyszini szemlét 2016. szeptember 07.
Az értékelés zardsa: 2016. szeptember 12.
Az értékelés hatalya: 2016. december 12.

2.5. AZ ERTKELES TARGYI FELTETELEL ELVEIL:

Adatszolgaltatas:

A Megbizé képviseldje, dr. Keserli Klaudia rendelkezésemre bocsatotta térkép- és tulajdoni
lap maésolatokat, Héviz Varos Onkormanyzat Rendezési terveit, a vizsgalandé teriilethez
kapcsolddo épitéshatosagi elbirdsokat.

Szakértéi modszer:

- A helyszini bejarason szemrevételeztem és bejartam az érintett teriiletet. A sarokpontjait a
rendelkezésemre bocsatott térképek alapjan meghatiroztam. A helyszinen megtekintettem
az ingatlant és a telekhatarokat.

- Vizsgaltam az ingatlan domborzati adottsigait, tajolasat, hasznositasi lehetdségeit;
- az ingatlan kézmiivekkel valo ellatottsagat;
- ateriilet megkozelithetOségét;

- a helyszin megtekintése, fényképfelvételek készitése, a vizsgilt ingatlanokat érinté
rendezési tervek eldirasainak attekintése;

- Az ingatlan értékének megallapitiséhoz figyelembe vettem a FUTI OMEGA Kft.,
»Diagnosztika és értékbecslés a vagyonértékelésben” cimii kiadvinyban foglaltakat,
valamint a FUTI OMEGA Kft. és a PROCONSULT Kft. értékbecslési utmutatoit, a
»1EGOVA?” (The European Group of Valuers Assotiations) vagyonértékelésre vonatkozo
eurdpai ajanlasait.

Az ingatlant a helyszinélés soran megtekintettemn észrevételeimet feljegyeztem és 6 db

fényképfelvételeket készitettem.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsls, 8900 Zalacgerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826
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A helyszini szemlére alapozva, becslés és szamviteli médszerrel hataroztam meg a vizsgalat
targyat képezo ingatlan forgalmi értékét.

- aforgalmi értékképzésnél az Bsszehasonlité adatokon alapulé értékbecslést alkalmaztam.

Az ingatlanok pénzben kifejezhetd értéke alapvetben harom moédszer alkalmazasaval
hatirozhaté meg, melyek az alabbiak:

-  bsszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés,
- hozamszamit4son alapulé értékelés,
- koltségalapu megkozelités.

A dsszehasonlité adatok alapulé forgalmi értékelés piaci elemzésén alapul. Figyelembe
vehetdek a kindlati piac, az irott €s elektronikus feliileteken értékesitésre meghirdetett
ingatlanai. M4srészr6l a mar megvalosult, konkrét és ismert adasvételi ligyletek arainak a
vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.

A hozamszimitason alapulé értékelés az ingatlan j6vobeni hasznainak és az ezek
megszerzése €rdekében felmeriilé kiadasoknak a kiilonbségéb6l vezeti le annak értéket azon
az elven, miszerint barmely eszkoz értéke megegyezik a beldle szarmazé tiszta jovedelmek
jelenértékével.

A koltségalapu érték-meghatarozas (foleg épitményeknél) lényege, hogy az eszkoz
ujraecloallitisi vagy aktualis beszerzési koltségébol levonjuk az avulds €s a miiszaki allapot
okozta értékcstkkenést, majd ingatlan esetén ehhez hozzaadjuk a foldteriilet forgalmi
értékelésen alapuld (piaci) értékeét.

A fenti médszerek koziil az adott eszkdzhdz és célhoz leginkabb megfelelét a megbizott
értékbecsld vilasztja ki.

Korlatozo feltételek:

A szakvéleményben ismertetett tényadatok az ingatlan-nyilvantartsbol, illetve a Megbiz6
adatszolgaltatasabol €s a tulajdonos tajékoztatasabol szarmaznak. Ezen, - megbizhatonak vélt
- informdcidk hitelességéért a Megbizott feleldsséget nem vallal.

Az értékelés soran az értékbecsld szemrevételezéssel ellendrzott, feltarasokat nem hajtott
végre, a megallapitasokat szemrevételezés alapjan tette.

A szakért6i vizsgalatot az érvényben lévé jogszabélyi el6irdasok, az ingatlanok
értekbecslésében szerzett tiz évet meghalado gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkoz6
szakirodalmi ajanlasok etikai normak betartasa mellett végeztem el.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826



III. AZ INGATLAN BEMUTATASA:

A vizsgalat targyat képez6 ingatlan, a termalvizér$l hirmeves Héviz varosban a Tavirézsa
utcaban, belteriiletben van. A 1455/106. helyrajzi szam ,kivett, kozteriilet” megnevezésii
korlatozottan forgalomképes,- és hasznosithato ingatlan.

3.1. A teriilet kérnyezete, megkéozelitése:

A vizsgalt belteriileti ingatlan, Héviz Véros a varos kdzpontjatol nyugatra,- délnyugatra kb.
450-600 m-re talalhatdé a Tavirdézsa iizletsor elnevezési varosrészen. A varoskdzpont
iranyabol a Kossuth és a Helikon utcan jol megkozelithetd. A telepiilés vegyes beépitésii
részén helyezkedik el, amelyben ilizletek, szallodik, témb lakoépiiletek, csaladi hazak is
talalhatdak. A ,Kivett kozteriilet”, mar tzletekkel beépitett, valojaban azok megkozelitésére
szolgalo kozlckedési teriilet.

Az 1455/106. helyrajzi szimi ingatlan kisebb részben aszfaltozott, nagyobb részben
mészkdzizalékkal felszort kivett kozteriilet. Az ingatlan a valésagban a Tavirdzsa iizletsorral
bedpitett teriilet. A teriilet az iizlet épiiletek megkozelitésére és a tulajdonosok részérél
parkolasi célokra szolgal. Az ingatlan hossztengelye megkdzelitdleg észak-déli. A teriiletet
nyugatrol sport célu kozteriilet és csaladi hazak, keletr§]l maga a Tavirézsa utca,- amely az
1455/96. hrsz.-u kozteriilet,- hatarolja. Az ingatlan felszine sik, szabélytalan alak.

3.2. Az ingatlan adatai, jogi viszonyai:

A hévizi belteriileti ingatlan nyilvantartisi adatai:

Ingatian helye: Fekvése: Helyrajzi Miivelési aga: Teriilet mérete
szAma: m’:
Héviz, belteriilet 1455/106 Kivett kizteriilet 3158

Tavirdzsa u.

Osszesen: 3158

A megbizas targya a fenti belteriileti ingatlan érinté fajlagos (1 m?) tehermentes korlatozottan
forgalomképes foldteriilet értékének megallapitasa.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakérts, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826




3.3. Tulajdonos, tulajdoni részarinya:

Az ingatlan helye: Héviz,
Helyrajzi szama: 1455/106.

Teriilete &sszes:
Jellege:

3158 m?
kivett, kozteriilet

Az ingatlan fekvése:  belteriilet

Az ingatlan tulajdonosa:

Az ingatlan terhei:

IILrész

1/1 részben Héviz Viros Onkorméanyzat
Cim: 8380 Héviz, Kossuth L. u. 1.

bejegyz0 hatarozat

Onalld szoveges bejegyzés, keletkezett az 1455/63. hrsz-u ingatlan
megosztasabol

Vezeték jog,- 38 m2-re

Jogosult: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMSZOLGALTATO ZRT.

Cim: 7626 Pécs, Buza iér 8/a.

Onallo szveges bejegyzés, a teriiletbsl 42 m2 beolvadt a 1455/37. hrsz.-
U ingatlan tertiletébe, telekhatr rendezéssel.

Telekalakitasi eljards meginditasa

Jogosult: OKO-MED Ugyviteli, tanacsadé és egészségiigyi Kft.

Cim: 8380 Héviz, Vorosmarty u. 4/a.

Az ingatlan tehermentes.

3.4. Az ingatlan

YV V.V Vv VY

infrastrukturalis ellatottsaga kézmiicsatlakozas lehetoségei:

Kommunalis ivéviz kiépitett

tlizoltéviz: az utcai tiizi vizrendszer kiépitett,
Kommunalis szennyvizhal6zat

elektromos hal6zat

Vezetékes foldgaz

... ___ ... ... — " |
Domonkos Csaba, Ingatlanforgatmi szakérts, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16, TT/10.
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3.5. A teriiletre jellemzd rendezési tervi elirasok:

21. § (1) A teriileten az OTEK 16. § (2) bekezdésében részletesen megnevezett

épitmények helyezhetik el.

(2) E teriilet-felhasznalasi egységbe (terilletbe) a varoskdzpont, valamint a véaros egyéb
helyein kialakult kereskedelmi és vendéglatéhelyek kornyezetének teriilete, illetve a
Széchenyi utca mentén tervezett teriilet tartozik.

(3) A teriileten betartando telekalakitasi és beépitési eloirasokat a kovetkezd tablazatok
tartalmazzak:

Vit-1-Z jelii épitési ovezet OTEK | HESZ

A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret - K -400 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-12 m
A beépitési mod - |oldalhataron all6;

zartsora*

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K -6,0-9,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 K -60 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 10 K-20 %

3.6. A teriiletek jellemzoi, megallapitasok:

A vizsgilat targydt keépezd, Héviz belteriiletén a belvarosban fekvd ingatlan a
varoskozponthoz kozel, attél délnyugatra taldlhaté. Az 1455/106. helyrajzi szimi
»kozterilet” tizlet jellegli épliletekkel beépitett. A helyi rendezési terv, és €pitési szabalyzat
(HESZ) szerint varoskdzponti vegyes Ovezetben (Vi-1) fekszik, de kézteriilet lévén
korlatozottan hasznosithatd. Az egyenes vonalakkal hatarolt szabalytalan alaku teriiletek
felszine sik. A teriileten talalhatd felépitmények nem képezik a jelen értékbecslés targyat. A
teriilet korlatozottan forgalomképes, igy mint épitési teriilet csak korlatozottan,- a meglévd
épiiletek kisebb bovitésére, a varosi €pitési szabalyozas és a kozosség érdekeit figyelembe
véve hasznosithatd.

A varoson beliil a ,kozteriilet” megnevezésnek megfeleld a teriilet kialakitasa, elkeritve nincs
kézlekedési, parkolasi célra szolgal.

Az 1455/106. hrsz-u kozteriiletre minden kdzmii be van kotve (viz, villany, foldgiz,
szennyviz,).

——— e ——————— i ——————————————— e —
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Az ingatlanr6] megallapithatd, hogy korlatozottan forgalomképes, jelenleg kodzteriiletként van

nyilvantartva, és a kérmyezetében 1évo ingatlan kialakitasok miatt mas célra csak kozérdeknek
megfeleld indokolt esetben hasznosithat6.

3.7. Az érték megallapitasanal figyelembe vett tényezok

- Az értékelésben (értékbecslésben) a megbizétél kapott tulajdoni lap ‘adataibol €s a
térképmasolati vazrajzbdl és a szdbeli tajékoztatasbdl, a Héviz Viros Onkorminyzat
kirendelésébél, tulajdoni lapbol, adataibol és a térkép vazrajzbol indultam Ki.

- Figyelembe vettem az ingatlanpiac jelenlegi helyzetét, révid és kozéptavi elorejelzéseit, a
tapasztalt piaci folyamatokat, értékvaitozasokat.

- Feldolgoztam a helyszini szemle alkalmaval tapasztaltakat.

- Vizsgaltam a Héviz Varos K&zgyiilése tobbszér mddositott 41/2003-( XI1.22.) szamn

rendelete és Varos Epitési Szabalyzatanak megillapitasarol (HESZ) szerint a teriiletek
rendezési tervnek jelenleg megfelelé besorolasat

Ertéknivelé tényezok:

> A teriiletek az egyediil 4116 vilaghir(i termaltavardl és az erre épiilé
gyogyészati turizmusar6l nevezetes, dinamikusan fejléd6é varosban
taldlhato.

> A telepiilésen beliil jol, kdnnyen megkozelithetd.

» A terilleten a kdzmiivek ki vannak épitve.

4

Ertékesokkentd tényezok:

» Az ingatlan kozteriilet,- kizlekedési teriilet funkciot t6lt be, jelenleg,-
vagy csak kisebb mértékii épiilet bovitésre hasznosithato,

» A teriilet korlatozottan forgalomképes

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakérté, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826
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4. ERTEKKEPZES
4.1. Az értekelés modszere

Az alkalmazandé modszer kivalasztasanal meghatirozé az ingatlan jelenlegi, és a jovobeni
funkcidja, az ingatlan elhelyezkedése és méretei. Figyelembe kell venniink, hogy az
értékbecslés idopontjaban fennallé ingatlanpiaci helyzetben az ingatlan milyen
feltételekkel hasznosithaté és értékesithetd.

A piaci értékének meghatarozasahoz a lehetséges moédszerek kozill az dsszehasonlité
adatokon alapulé értékelés alkalmazisa a legcélszeriibb, mivel az ingatlan kérnyezetébol
szamos adat 4ll rendelkezésre. Ezekbol és a targyi ingatlan értékbefolyasold tényezoibol
becsiilhetd meg a piaci értéke.

Mivel az ingatlant, mint felépitmény nélkiili teriiletet kell értékelni, a hasonldé bérleti
szerzodéssel hasznositott Gsszehasonlitisra alkalmas teriilet nem 4ll rendelkezésre, igy a
hozam alapyi médszerrel nem meghatdroztam meg a beépitetlen ingatlan forgalmi értékét.

A tényleges érték meghatdrozasa soran abbol az eredménybdl indulunk ki, amelyeket a
bévebb informéciok, az adott piac miikdési sajatossagai alapjan megbizhatobbnak tekintiink,
és ezt az értéket szikség szerint korrigdljuk a masik modszerrel kapott érték
figyelembevételével.

4.2. Felhasznalt ésszehasonlité adatok:

A forgalmi érték meg Aallapitasanal figyelembe vettem a Héviz Varosdban az elmult

id6szakban tapasztalt ingatlanforgalmat.

- A NAV -t6] beszerzett az oOnkormanyzat sajat értékesitései és a kindlati piac
tanulmanyozasa €s sajat informaciok alapjan a Zala megyében az #idiilé &vezetekben igy
Héviz és a Balaton komnyékén és vonzaskdrzetében talalhaté belteriileti, 4tlagos
elhelyezkedési ingatlanok, melyek rendezési terv szerint épitési teriiletként korlatozottan
hasznosithatoak 3000- 30 000,-Ft/m’ kozotti atlagaron értékesithetdk. Ezen teriileteken
beliil kiemelkednek a téli-nyari kihasznélhatésaggal is rendelkez6 hévizi teiek ingatlanok.
A Héviz belvarosi, lizleti szempontbél kimagasld varosrészeken a teriilet értékekben, akar
magasabb Ft/m? fajlagos értékek is tapasztalhatdk.

- A vizsgélt belteriileti koztertiletek a varos kézigazgatasi hataran beliil j6 elhelyezkedésii,
kénnyen megkd&zelithetd, de korlatozottan forgalom képes teriiletek. Az ingatlanok a
telepiilés egyik kereskedelmi kozpontjaban, de a kézponti magtol tavolabb helyezkednek
el. A Héviz belvarosi részében, az értékesitett belteriileti beépithetd, de korlatozottan
hasznosithaté ingatlanok értékei is széles skalan, 5 000 — 70 000,- Ft/m® hatarok kézott
mozognak, azok nagysagatol, helyétdl, fejleszthetdsége és az infrastrukturdval valé
ellatottsagatol fliggben.

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakért6, értékbecslé, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.
Telefon:06-30-301-2826
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A kirnyezetében talilhaté fajlagos teriilet informaciok:

Elhelyezkedés, idé-év | Mérete m* | Ertéke (Ft.) | E/K Fajlagos
miivelés * érték:Ft/m2

Héviz, Kolcsey F. u. | 2016.03. 2/12-ed 18 500 ,- € 67889,-
988.hrsz. egyéb telek 272
- A viros belteriiletén épiilettel beépitett teriilet, teljes kbzmiivesitett.
Héviz, Vaci M. u. 8. | 2015.12. 399 5 600 000,- é 14 035.-
1409/2. hrsz. ép.telek
- Belteriilet j6] megkozelithetd, kozmiivekkel ellatott, kicsi terdilet.
Héviz, 1207. hrsz. | 2016.05. | 886 | 19500000,- | ¢é | 22 009,
- A szent Andrés utciban fekvo beépitheté forgalom képes

Héviz, Moricz u. 2015. 01. 1321 10 000 000,- é 15 140,-

779. hrsz. egyéb Y-e 662

telek

- Kboziekedésre alkalmas 0t” megnevezésii ingatlan részarany 68/144-ed korlatozottan

forgalom képes

Atlag fajlagos érték: | hévizi belteriiletekre

29 768,-

Figyelemmel a

teriiletek

belteriileti

elhelyezkedésére,

megkdzelithet6ségére,

hasznosithatdsagdra, a fenti 6sszehasonlité adatokbél képezhetd atlagolt értéke: 29 768,-
Ft/m®, amelyet modositva az alabbi tiblazatba foglalt korrekci6s tényezék figyelembe

vételével lesz meghatarozva.

4.3. Teriilet értékkorrekcio:

Megnevezés: | Cim,hely Héviz, Héviz, Héviz, 1207. | Héviz, Moéricz
Kolcsey u. | 1409/2. hrsz | belt. Zs. u. 779.
hrsz
Ft/m* 67889, 14 035, 22009,- 15140,-
kindlati ar 0 0 0 0
beépithetdség 0 igen -5 igen -5 igen -5
beépitettség részben, +5 0 0 0
alak, forma, eltéré méret -5 -5 -5 -5
fekvés belt. jo -10 belt., 0 belt., 0 belt., 0
elhelyezkedés -25 -5 +5 +5
megkozelithetoség 0 +5 0 +5
domborzat 0 0 0 0
infrastruktira 0 0 0 0
gazdasagi kirnyezet -10 +5 +5 +5
hat6sagi korlatozasok -10 +5 -5 -3
kirnyezeti szennyezettség 0 0 0
Korrekcié % -55 0 -5 +
dsszesen
Korrigalt Ft/m2 30 550,- 14 035,- 20 909,- 15 140,-
fajlagos ar:
Atlag fajlagos | Ft/m2 Fajlagos teriilet érték: 20 158,-
érték: Kerekitve: 20 200,-

Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakért6, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.

Telefon:06-30-301-2826
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Az ingatlanok értékét ugy hataroztuk meg, hogy az egyedi 6sszehasonlito értékeket a teriiletek
egyedi jellemzdivel korrigaltuk gy, hogy vizsgaltuk a fekvés, kdrnyezet, az infrastruktira
ellatottsag, és egyéb az alabbi tablazatban felsorolt tényezdket.

Figyelemmel a , kozteriilet” megjeldlésii ingatlan belteriileti, rendezési terv szerinti kedvez6
besorolasara, az atlagolt &sszehasonlité adatokbol képezheté értékre, amely a fenti
belteriiletek korl4tozott hasznosithatésaga miatt 20 200 ,- Ft/m’-es az 4tlagértéke .

Az ingatlan fajlagos forgalmi érték megallapitasanal tovabbi korrekcids szorzot alkalmaztam.
A korlatozott fejlesztési lehet6ségek miatt tovabbi korrekcié nem indokolt, mert az élénkiilé
piaci, keresleti viszonyok ezt teszik indokoltta.

4.4. A ingatlan piaci alapa forgalmi értékét az alabbi tablazat tartalmazza:

A teriilet korrigalt fajlagos forgalmi értékének tablazata :

Ingatlan helye, Helyrajzi Teritlete A teriilet | Fajlagos értéke,
megnevezése.: sZAama: m>: korrekcios egységara
levonas %: Ft/m? :
Héviz, Tavirézsa u. 1455/106 3172 0 20 200,-
kozteriilet
~ Osszesen: 20 200,-

A teriiletb6l tehermentes Kkorldtozottan forgalomképes fOldteriilet fajlagos értékének
megallapitasa:

Az értékelt ingatlan jelleg Fajlagos forgalmi értéke (Ft/m?)
megnevezése
Héviz, Tavirézsa utcai 1455/106. hrsz.-0 20 200.-
kozteriilet

Megjegyzés: A kozteriileti ingatlan fajlagos ,- 1 m2-re vetitett,- forgalmi értékét a
jelenlegi korlitozott hasznosithatésagira tekintettel, a fentiek szerint hatiroztam meg,

A szakeért6i véleményben megallapitott értékek 3 hénapig (90) napig érvényesek.

DOMONKOS CSABA
Zalaegerszeg, 2016-09-12. Ingatlanforgaln;i S,EZ}“’"?G o
Sszitette: ' Ng Zalaegerszeg, Méty4s kirdly u. 16. 110,
Keészitette: . monkos Csalia’ 0 06 30 301 2826
ingatlanforgalmi szakértd,qsszam: 65307054-1-40
értékbecslo Nyilv.szam: 14825471

Névjegyzék Szam: 102/2000
Szakért6i szama: 177125/2000.

e ——— e
Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsls, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.

Telefon:06-30-301-2826
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V.SZAKERTOI NYILATKOZAT:

Mint ingatlanforgalmi szakértd kijelentem az értékbecslési tevékenységet a hatalyos
jogszabalyi elbirdsoknak szakmai utasitisokban foglaltaknak, illetve a szakirodalom
ajanlasainak megfelelden a szakmai és etikai normak betartdsival, lelkiismeretesen, legjobb
tudasom szerint végeztem el.

Az ingatlan értékének meghatarozasa helyszini szemle, az érintett felek meghallgatasa, az
iratok tanulmanyozésa, Gsszehasonlité adatok gylijtése és azt kdvetd szamitott becsléssel
késziilt.

Minden olyan ténybdl, adatbdl - amelyet az észrevételezéssel nem tudtam megdllapitani,
valamint adatszolgéltatasként nem kaptam meg, viszont az informaciot adok errdl tudtak vagy
tudhattak- eredd esetleges jogkovetkezményekért felel6sséggel nem tartozom.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd, adat ellenére is csak kozelit6 értéket ad, alku
pozicidt biztosit.

Az értékbecslést a Héviz Varos Onkormanyzat /8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1./
megbizdsabdl,- a fajlagos forgalmi érték megallapitdsa céljabol készitettem el. Kizarolag
belsé hasznalatra szolgal, beldle adatokat szolgéltatni csak a készito irasos engedélyével lehet.
A vonatkozé térvényi eléirés alapjan szerzdi jogvédelem ala tartozé alkotas.

Az értékbecslés érvényességi idejét 90 (kilencven) napban hatarozom meg a valtozé piaci
viszonyok, az inflacié €s a jogszabdlyi keretek esetleges valtozasara valé tekintettel.

Zalaegerszeg, 2016-09-12. DOMONKOS CSABA

Ingatlanforgalmi szakeértd

s . Zalaegerszeg, Métyas kiraly u. 16. 140
e 80 1?:?6fon: 06 30 301 2826

szam: 65307054-1-40
mm A(::I"yil\a'.szélm'. 14825471
ingatlanforgalmi szakértd,
értékbecslo
Névjegyzék szam: 102/2000
Szakértéi szama: 177125/2000.

= - - = === =
Domonkos Csaba, Ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsld, 8900 Zalaegerszeg, Matyas kiraly u. 16. TT/10.

Telefon:06-30-301-2826
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